UCHWALA NR XXVI11/291/2012
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie ulic Wierzbowej, Wiejskiej i Alei Lipowej.

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tJ. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta RedyRada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. .
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr XXV/224/2008 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 17 wrzesnia 2008r.
0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z uchwata nr
XXV/260/2012 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 17 pazdziernika 2012r. zmieniajaca granice planu, po
stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Reda uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic
Wierzbowej, Wiejskiej i Alei Lipowej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objgty teren o powierzchni 80,33ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna, zabudowe
mieszkaniowa i ushugowa, tereny wod srodladowych powierzchniowych, tereny sportu i rekreacji.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) przestrzenie publiczne,
3) tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,
7) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
8) tereny stuzace organizacji imprez masowych,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — zabudowa zwiazana z dziatalnoscia ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ushugi o$wiaty, biura,
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rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domoéw
opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodéw oraz inne ushugi
0 analogicznym stopniu uciazliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z przepisoOw
ochrony srodowiska w zakresie uciazliwo$ci; dopuszcza sig parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz
magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatéw samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej,

2) budynek gospodarczy — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Dopuszcza sie nowe budynki gospodarcze wylacznie na dziatkach o powierzchni powyzej 600m?,

3) budynek garazu — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej
obstugi samochodéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym dopuszcza sig
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéow osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ wytacznie garaze dla samochodow o cigzarze do 2,5t ,

4) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, z wytaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasoéw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

5) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ calkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sumg powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych sig na dziatce budowlane;,

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, taraséw, gankoéw, przedsionkow, schodoéw
zewngetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgsci
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

7) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 20° i nie
sa przystonigte attyka od strony gzymsow,

8) dach symetryczny — dach, ktorego glowne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenicg, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zrdznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

9) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtownego nad Srodkowa czes$cia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gtéwnej
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedfuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap
dachu glownego. Dlugosé Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na
ktorej sig znajduje.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci.
Do czasu realizacji sieci wodociagowej w ulicy przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacych, indywidualnych uje¢ wody. Po wybudowaniu sieci wodociagowej budynki nalezy podiaczy¢ do
powyzszej sieci,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — S$cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
w ulicy przylegajacej do terenu inwestycji, dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow sanitarnych w szczelnych,
monolitycznych zbiornikach bezodptywowych, realizowanych zgodnie z przepisami szczegélnymi. Po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej budynki nalezy podtaczy¢ do powyzszej kanalizacji,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za
zgoda i na warunkach zarzadcy sieci. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza sig¢ odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowej obowiazuje odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji. Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody
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opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
Z przepisami szczegélnymi. W przypadku splywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest
zobowigzany zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki. Uzupetiajaco dopuszcza sig
realizacj¢ zbiornikoéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow
obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem  paliw
ekologicznych; zaleca si¢ zaopatrzenie w ciepto z cieptowni migjskiej,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi,
6) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna na podstawie warunkow przylaczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budowg sieci SN i nn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze szczegétowych
uzgodnien na etapie projektowania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastepowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowg stacji transformatorowych, dopuszcza sig
mozliwo$¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

e) dopuszcza si¢ pozyskiwanie pradu z alternatywnych, odnawialnych Zrédet energii,

7) w strefie ochronne;j linii wysokiego napigcia 110kV, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia dla
poszczegblnych typdw obiektow wedtug przepisow odrebnych, tj.:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokosci
20,00m od osi linii wysokiego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza si¢ zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania warto$ci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spelnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
w drodze szczegdtowych obliczen, pomiarow modelowych lub pomiarow w otoczeniu istniejacych sieci,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii wysokiego napiecia,
8) w strefie ochronnej linii $redniego napigcia obowiazuja ustalenia dla poszczegolnych typéw obiektow wedtug
przepisow szczegdtowych, tj.:

a) obowiazuje zakaz zabudowy, poza obiektami elektroenergetycznymi w pasie technicznym o szerokosci
7,50m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. Zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, przecinajacych strefe. Zagospodarowanie w obszarze pasa technicznego winno byc¢
uzgodnione z gestorem sieci,

b) dopuszcza si¢ zmiane ustalen dla strefy, pod warunkiem dotrzymania wartosci dopuszczalnych natezenia
pola elektrycznego. Spetnienie tego warunku powinno by¢ stwierdzone zgodnie z odrgbnymi przepisami
W drodze szczegotowych obliczen, pomiarow modelowych lub pomiaréw w otoczeniu istniejacych sieci,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napiecia,

9) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia, za zgoda i na warunkach
zarzadcy sieci. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz plynny do celow
bytowych, znajdujacego si¢ na obszarze nieruchomosci,

10) na terenach zmeliorowanych obowiazuje na koszt inwestora przebudowa systemu melioracyjnego jak dla
terenow zabudowanych,

11) dopuszcza sig lokalizacjg wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

12) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualna likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza sig
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realizacj¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony
obiektow 1iinnych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow szczegdlnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) ustala sig realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulic gminnych i powiatowych wylacznie za
zgoda i na warunkach zarzadcy tych ulic,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze bgda one
obstugiwa¢ inwestycje celu publicznego,

3) stan prawny drég wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych. Nowe drogi wewngtrzne winny posiada¢ szerokosé
w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 8,0m, a jezeli zostana wytyczone jako $lepe, wowczas na ich
zakonczeniu winien si¢ znalez¢ plac do nawracania o wymiarach nie mniejszych niz 13,5x13,5m. W przypadku
realizacji skrzyzowan, zjazdow, kretych odcinkdw, skarp, nasypow itp. oraz innych wypadkow uzasadnionych
trudnymi warunkami terenowymi, zaleca si¢ przyjecie wigkszych szerokos$ci drog,

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢é minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) Iub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) zaleca si¢ podziaty nieruchomosci zgodne z rysunkiem planu,
2) w przypadku realizacji innych podziatéw niz zalecane wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

a) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 1000m?% wielko$é
powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe lub uslugowe,

b) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielkos¢ powyzsza nie dotyczy podziatu
W celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

C) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;j:
6,0 m,

d) ustala sie kat potozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowe;j
w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od 30° do 150°,

3) dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rdédladowe, infrastrukture techniczna i komunikacyjna
nie ustala si¢ zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci,

4) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objgtym planem realizacja obiektow kubaturowych
powinna by¢ poprzedzona szczegdétowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢é wykonane zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwiazania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym,

2) tereny znajdujace si¢ pomigdzy rz. Reda a kan. Mrzezino sa narazone na potencjalne zalewanie. Na etapie
opracowywania projektow budowlanych na tym terenie nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia projektowanych
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inwestycji przed okresowym podtopieniem lub zalaniem. Wszystkie budynki oraz drogi wewnetrzne musza by¢
w catosci posadowione na podniesionym terenie do poziomu rz¢dnej 6,00m n.p.m.

3) nalezy zapewnic spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

5)wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drég i parkingdw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym speinienie
wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach,

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy =zastosowaC takie rozwiazania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

7) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednia technologig i organizacjg¢ prac. Uciazliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

8) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi uciazliwos$ciami,

9) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

10) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych,
11) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie §rodowiska,

12) obszar planu znajduje si¢ W granicach obszaru Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwiazku
Z powyzszym obowiazuja ograniczenia izakazy zwiazane z ochrona zasobow wod podziemnych, zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi,

13) na terenach przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla

terenow przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa,

14) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa obowiazuje poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

15) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzona obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw

rekreacyjno-wypoczynkowych,

16) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy zastosowaé $rodki techniczne doprowadzajace
poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowiazujacymi normami,

17) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu uciazliwosci linii kolejowej wymagane jest zastosowanie
elewacji 0 podwyzszonej izolacyjnos$ci akustycznej,

18) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi budynkow ustugowych potozonych w zasiggu
ucigzliwos$ci linii kolejowej wymagane jest zastosowanie srodkoéw technicznych doprowadzajacych poziom
hatasu do warto$ci zgodnych z obowiazujacymi normami,

19) zaleca si¢ ochrone istniejacej rzezby terenu. Zaleca sie¢ by planowana zabudowa byta wkomponowana
W istniejace uksztattowanie terenu,

20) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

21) zaleca si¢ realizacje przejs¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach, umozliwiajacych migracje
drobnej zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5,0m ,
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b) lub prze$witéw o szerokosci minimum 10cm pomiedzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysoko$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
Z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Redy.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) ustalenia dla stanowiska archeologicznego, objgtego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr
427/Archeol. z dn. 27.10.1987r. zaznaczonego na rysunku planu, znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegotowe”,

2) ustalenia w zakresie ochrony archeologicznej dla stref ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
zaznaczonych na rysunku planu, znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe”.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z placem budowy oraz
nowych, napowietrznych inaziemnych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publicznej,

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow,
0 ile szczegotowe ustalenia planu nie stanowig inaczej,

5) dla dziatek z istniejaca zabudowa, nie spetniajacych wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza
si¢ jej zachowanie,

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych zostat przekroczony wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jej zachowanie,

7) dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktérych zostal przekroczony wskaznik maksymalnej intensywno$ci
zabudowy, dopuszcza sig jej zachowanie,

8) dla wszystkich terenow, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli na tej dzialce réwniez znajduje si¢
budynek zlokalizowany przy granicy,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami szczeg6lnymi,

10) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
11) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysoko$ci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

12) ustala sie zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldow; dopuszcza sie wylacznie reklamy i szyldy
wbudowane, stanowiace integralna czg$¢ kompozycyjna elewacji budynkow. Obowiazuje zakaz lokalizacji
reklam pods$wietlanych o zmiennej tresci typu led,

13) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,
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14) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do wod $rédladowych powierzchniowych w odlegto$ci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

Rozdzial 2. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla  terenéw o symbolach IMN/U o  powierzchni  3,16ha, 3SMN/U o  powierzchni
1,45ha, 5MN/U o powierzchni 0,72ha, 6MN/U o powierzchni 0,80ha, 7MN/U o powierzchni 2,12ha, 9MN/U o
powierzchni 1,58ha, 10MN/U o powierzchni 1,00ha, 20MN/U o powierzchni 0,49ha, 23MN/U o powierzchni
0,80ha i 24MN/U o powierzchni 1,34ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg
uslugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe uslugowa nieuciazliwa. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy mieszkaniowej. Na terenie 7MN/U
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, oile bgdzie ona nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej. Dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy zagrodowej,

2) na terenie IMN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
5) ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynnag biologicznie,

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30%,

8) ustala si¢ maksymalna dtugos¢ elewacji do 25,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

10) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: do 9,0m n.p.t.; dla
budynkoéw gospodarczych i garazy obowiazuje wysokos¢: do 5,0m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - uslugowych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 30 do 45. Dachy winny by¢ kryte dachéwka, blachodachowka lub blacha miedziana. Kolory pokryé¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o Kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o Kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 12MW,U o  powierzchni  3,04ha, 15SMW,U 0  powierzchni
1,77ha, 16MW,U o powierzchni 1,38ha i 17MW,U o powierzchni 0,88ha:

1) teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczeniem zabudowy do 9 mieszkan
W jednym budynku wolno stojacym. Dopuszcza si¢ wytacznie zabudowe ustugowa nieuciazliwa. Dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej zamiennie,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
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4) ustala maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnig¢ czynna biologicznie,
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 40%,

7) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 25,0m,

8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

9) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: do
12,0m n.p.t.; dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkow
uzytecznos$ci publicznej, dla ktorych dopuszcza si¢ maksymalna wysokosé: do 15,0m n.p.t. Przy czym dla
budynkow uzytecznosci publicznej dopuszcza si¢ dominante w formie dzwonnicy, sygnaturki, wiezy zegarowej
itp. 0 maksymalnej wysokosci od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku: do 30,0m n.p.t.

10) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowiazuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢
dachowych winny ograniczaé si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o Kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

12) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 28MN/U o  powierzchni  1,84ha, 35MN/U 0 powierzchni
1,36ha, 36MN/U o  powierzchni  1,09ha, 37MN/U o  powierzchni ~ 1,02ha, 38MN/U o powierzchni
2,83ha, 41LMN/U o powierzchni 2,16ha, 42MN/U o powierzchni 2,09ha i 43MN/U o powierzchni 3,61ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg
ustlugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustlugowa nieuciazliwa. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wczesniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) na terenie 43MN/U znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku
planu. Wszelkie plany iprojekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
5) ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchnig czynna biologicznie,

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 40%,

8) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 25,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

10) dla budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢: do 9,0m n.p.t.; dla
budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych imieszkalno - ustugowych obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 7,0m n.p.t.
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13) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne. Dla terenow 28MN/U, 35MN/U, 36 MN/U,
37MN/U i 43MN/U obowiazuja dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30 do 45 . Dla terenow
38MN/U, 41MN/U i42MN/U obowiazuja dachy o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20 do 45 .
Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowg wystawek i lukarn. Wystawki winny
mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o Kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach 29MN/U o powierzchni 1,04ha, 30MN/U o powierzchni 0,99ha
i 31MN/U o powierzchni 0,37ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe
uslugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza sig¢ wylacznie zabudoweg uslugowa nieuciazliwa. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wezesniejsza lub rownolegta realizacja zabudowy mieszkaniowej,

2) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
4) ustala maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchnig czynna biologicznie,

6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30%,

7) ustala si¢ maksymalna dtugos¢ elewacji do 25,0m,

8) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,50m n.p.t.

9) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych ustala si¢ maksymalna wysokos¢: do 9,0m n.p.t.; dla
budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

10) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ushlugowych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Obowiazuje zakaz podpiwniczania budynkow,

11) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.

12) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o Kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 47MN,U o powierzchni 1,90ha i 48MN,U o powierzchni 2,33ha:

1) teren zabudowy ustugowej nieuciazliwej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej zamiennie,

2) na terenach 47MN,U i 48MN,U znajduja sie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczone na
rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarach tych stref nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,
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4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
5) ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 40% obszaru dziatki jako powierzchni¢ czynna biologicznie,

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 40%,

8) ustala si¢ maksymalna dlugos$¢ elewacji do 25,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

10) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalna wysokosé: do
12,0m n.p.t.; dla budynkdéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

11) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowiazuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowiazuje jedna
kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

12) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 8. Ustalenia dla terenow o symbolach 5IMN/U o  powierzchni  1,24ha, 52MN/U o powierzchni
1,28ha, 54MN/U o powierzchni 1,81ha, 58MN/U o powierzchni 1,42ha, 59MN/U o powierzchni
0,48ha, 60MN/U o powierzchni 4,50ha, 62MN/U o powierzchni 0,55ha i 64MN/U o powierzchni 4,10ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg
uslugowa towarzyszaca, zajmujaca maksymalnie jedna kondygnacje uzytkowa budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa nieucigzliwa. Warunkiem wprowadzenia zabudowy
towarzyszacej jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy mieszkaniowej. Na terenach 54MN/U
i 60MN/U dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej, o ile bedzie ona nieuciazliwa dla
zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe istniejacej zabudowy
zagrodowej,

2) na terenach 51MN/U, 52MN/U, 60MN/U i64MN/U znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
archeologicznej, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarach tych stref
nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na podstawie opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

3) na terenach 58MN/U, 59MN/U i 60MN/U znajduje si¢ dla stanowisko archeologiczne, objete wpisem do
rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 427/Archeol. z dn. 27.10.1987r., zaznaczone na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) na terenie 62MN/U sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

5) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,
6) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
7) ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6,

8) nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchnig czynna biologicznie,
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9) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30%,
10) ustala si¢ maksymalng dtugos$¢ elewacji do 25,0m,
11) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

12) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: do 9,0m n.p.t.; dla
budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

13) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustlugowych obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkdéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t.

15) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 30 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o Kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

16) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 55MN/U,P o powierzchni 2,91ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowg
ustugowa, obiekty przemystowe, sktady i magazyny, ktorych uciazliwos$¢ jest zawiera si¢ w hormatywnych
parametrach uciazliwosci dopuszczalnych dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Dopuszcza sig
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, obiektow przemystowych, skladow imagazynow Ilub ustugowej
zamiennie.Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

C) obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow w Stanie
sypkim,

d) sktadowisk odpadow niebezpiecznych,
e) zaktadow przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytwodrni mas bitumicznych itp.
f) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,

2) na terenie znajduje si¢ dla stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego
nr 427/Archeol. z dn. 27.10.1987r., zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreSlonych przepisami
szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
5) ustala maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 0,6,

6) nalezy zachowa¢ minimum od 50% obszaru dziatki jako powierzchnig czynna biologicznie,

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce do 30%,

8) ustala si¢ maksymalng dtugos¢ elewacji do 25,0m,

9) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.
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10) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych, ustugowych, obiektow przemystowych, sktadéw
i magazynow ustala sie maksymalna wysoko$¢: do 9,0m n.p.t.; dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m
n.p.t.

11) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych, ustugowych, obiektow przemystowych, sktadéw
i magazynéw obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla
budynkow gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkéw,

12) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 5,0m n.p.t.

13) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych
od 30 do 45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek
i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o Kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 10. Ustalenia dla terenow o symbolach 18US o powierzchni 0,03ha, 21US o powierzchni 0,24ha i 25US o
powierzchni 0,27ha:

1) teren sportu i rekreacji, z dopuszczeniem realizacji obiektow sportowych (minigolf, §ciezki rowerowe itp.),
obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw itp.), budynkéw ustugowych zwiazanych
Z obstuga uzytkownikéw (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzgtu
turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawdw retencyjnych, oczek wodnych, niezbgdnej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) na terenach 18US i 21US znajduje sig strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku
planu. Wszelkie plany iprojekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa wolno stojaca,

4) ustala maksymalng intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,05,

5) nalezy zachowa¢ minimum od 80% obszaru dziatki jako powierzchnig czynna biologicznie,
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 5%,

7) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30m n.p.t.

8) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynku: do 6,0m n.p.t.

9) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ okapu dachu od poziomu terenu: do 4,0m n.p.t.

10) obowiazuje jedna kondygnacja,

11) obowiazuja dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 30 do 51. Dachy
winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ budowg lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

12) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 11. Ustalenia dla terenow 0 symbolach 2E , 4E , 11E, 13E, 27E, 39E , 40E , 44E , 46E , 53E , 56E , 61E i
63E , kazdy o powierzchni ok. 0,01ha:

1) teren obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejaca lub projektowana trafostacja),
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2) na terenie 2E znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) dla projektowanych trafostacji ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynku: do 5,0m n.p.t.
4) obowiazuje jedna kondygnacja,

5) dla projektowanych trafostacji obowiazuje dach stromy od 30 do 51; symetryczny, dwu- lub czterospadowy;
wymagane jest pokrycie dachéwka, blachodachowka lub blacha miedziang. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz
do czerni i grafitu,

6) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych,
7) obowiazuje zakaz podziatu dziatki,
8) obowiazuje nasadzenie zywoptotu po wewngtrznym obwodzie dziatki.
§ 12. Ustalenia dla terenéw o symbolach 32K o powierzchni ok. 0,01ha i 49K o powierzchni ok. 0,01ha:
1) teren obiektow infrastruktury technicznej — sie¢ kanalizacyjna,

2) na terenie 049K znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zakaz wznoszenia petnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych,
4) obowiazuje zakaz podziatu dziatki,
5) obowiazuje nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziatki.

§ 13. Ustalenia dla terenéw o symbolach 8WS o powierzchni 0,01ha, 14WS o powierzchni 0,13ha, 19WS o
powierzchni  0,02ha, 22WS o powierzchni  0,10ha, 26WS o0  powierzchni  0,10ha, 33WS 0  powierzchni
0,10ha, 34WS o powierzchni 0,04ha, 45WS o powierzchni 0,39ha, 50WS o powierzchni 0,23ha i 57WS o
powierzchni 0,28ha:

1) teren wod $rodladowych powierzchniowych,

2) na terenie 5S0WS znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku planu.
Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.
Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) dopuszcza sie realizacje mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, pomostow, urzadzen
turystyki wodnej i rekreacji itp.

4) obowiazuje zakaz kanalizowania kanalow i rowow, zmieniania ich przebiegu oraz przekrywania za wyjatkiem
ust. 2. Dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw wylacznie materiatami naturalnymi, np. faszyna, kamieniami,
gabionami itp.

5) zabrania sie grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do wod srdédladowych powierzchniowych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wadd, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

§ 14. Ustalenia dla ulicy lokalnej o symbolu 01KDL (droga powiatowa nr 1441G — al. Lipowa) o powierzchni
2,42ha:

1) ulica stanowi drogg publiczna w rozumieniu przepisow odrgbnych,

2) obowiazuje szerokos¢ istniejacej ulicy zgodna z rysunkiem planu,
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3) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami szczegblnymi.

§ 15. Ustalenia dla ulic dojazdowych o symbolach 02KDD o powierzchni 1,18ha, 04KDD o powierzchni
0,45ha, 006KDD o powierzchni 0,76ha, 08KDD o powierzchni 0,33ha, 015KDD o powierzchni
2,26ha, 021KDD o powierzchni  0,22ha, 023KDD o powierzchni  0,55ha, 025KDD o powierzchni  0,21ha
i 029KDD o powierzchni 0,23ha:

1) ulice stanowia drogi publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

2) obowiazuje szeroko$¢ ulic zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie dla projektowanych ulic nie mniejsza niz
10m,

3) na terenach 04KDD, 06KDD i 023KDD znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej,
zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na obszarach tych stref nalezy uzgodnié¢
Z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie
objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow.

§ 16. Ustalenia dla drog wewnetrznych o symbolach 03KDW o powierzchni 0,21ha, 05KDW o powierzchni
1,74ha, 07TKDW o powierzchni 0,36ha, 010KDW o powierzchni 0,18ha, 011KDW o powierzchni
0,12ha, 012KDW o  powierzchni  0,03ha, 013KDW o  powierzchni  0,01ha, 016KDW o  powierzchni
0,15ha, 017KDW o  powierzchni  0,16ha, 018KDW o  powierzchni  0,15ha, 019KDW 0  powierzchni
0,6%9ha, 022KDW o powierzchni  0,22ha, 024KDW o  powierzchni  0,63ha, 026KDW 0  powierzchni
0,65ha, 027KDW o powierzchni 0,78ha, 028KDW o powierzchni 0,21ha i 030KDW o powierzchni 0,05ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ drog wewnetrznych zgodna z rysunkiem planu i jednoczesnie dla projektowanych drog
nie mniejsza niz 10m,

2) na terenach 03KDW, 07KDW, 022KDW, 024KDW, 027KDW i 028KDW znajduja si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarach tych stref nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych
badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami
szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) na terenie 026KDW znajduje sie dla stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego nr 427/Archeol. z dn. 27.10.1987r., zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty
inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow
w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach okreslonych
przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) drogi wewngtrzne 019KDW, 024KDW i 027KDW przylegajace do kan. Mrzezino, stanowia dla niego
jednoczesnie drogi serwisowe.

§ 17. Ustalenia dla ulic lokalnych o symbolach 09KDL o powierzchni 0,33ha, 014KDL o powierzchni 0,50ha
i 020KDL o powierzchni 0,45ha:

1) ulice stanowia drogi publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
2) obowiazuje szerokos¢ ulic zgodna z rysunkiem planu i jednoczes$nie nie mniejsza niz 12m,

3) na terenie 020KDL znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej, zaznaczona na rysunku
planu. Wszelkie plany iprojekty inwestycyjne na obszarze tej strefy nalezy uzgodni¢ z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku. Obowiazuje przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja
prac ziemnych, na zasadach okre$lonych przepisami szczegdélnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 3,.
USTALENIA KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wilasciciela:
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a) 0% - dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wod powierzchniowych srdédladowych, terendéw sportu
i rekreacji powyzsze ustalenie nie ma zastosowania,

b) 30% - dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 20. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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