UCHWALA NR XXV1/280/2012
RADY MIEJSKIEJW REDZIE

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
polozonego pomiedzy ulicami Gdanska i LeSng wzdluz terenéw kolejowych

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t]. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr I11/27/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 22 grudnia 2010r. 0 przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata nr
XX1X/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z péZniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy polozonego pomigdzy ulicami Gdanska i Le$na
wzdhluz terenow kolejowych, zwany dalej planem.

2. Planem jest objgty teren o powierzchni 13,19ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczna, zabudowe
mieszkaniowa i ustugowa.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystgpuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) tereny gornicze, tereny szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,
7) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe,
8) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) dworzec kolejowy - w rozumieniu przepisow o transporcie kolejowym obiekt budowlany lub zespot obiektow
budowlanych do obstugi podréznych lub uslug towarzyszacych tej obstudze, ktory moze réwniez obejmowac
urzadzenia do wykonywania czynno$ci zwiazanych z prowadzeniem ruchu pociagéw. W §wietle przepisow
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0 gospodarce nieruchomos$ciami dworzec kolejowy nalezy rozumie¢ jako obiekty i urzadzenia transportu
publicznego,

2) zintegrowany wezet przesiadkowy — W rozumieniu przepisow o publicznym transporcie zbiorowym miejsce
umozliwiajace dogodna zmiang S$rodka transportu wyposazone w niezbedna dla obstugi podroéznych
infrastrukturg, w szczegdlno$ci: miejsca postojowe, przystanki komunikacyjne, punkty sprzedazy biletow,
systemy informacyjne umozliwiajace zapoznanie si¢ zwlaszcza z rozkltadem jazdy, linia komunikacyjna lub
siecia komunikacyjna. W $wietle przepisow o gospodarce nieruchomo$ciami zintegrowany wezet
przesiadkowy nalezy rozumie¢ jako obiekty i urzadzenia transportu publicznego,

3) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — zabudowa zwiazana z dziatalno$cia ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, ustugi o$wiaty, biura,
rzemiosto nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), uslugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i domow
opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawoddéw oraz inne ustugi
0 analogicznym stopniu uciazliwosci, dla ktorych nie bedzie wymagane postepowanie wynikajace z przepisoOw
ochrony srodowiska w zakresie uciazliwo$ci; dopuszcza sig parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz
magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatéw samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej,

4) zabudowa ustugowa - zabudowa ustugowa nieuciazliwa oraz inna zabudowa ustugowa, wtym m.in.
wymagajaca przeprowadzenia postgpowania wynikajacego z przepisOw ochrony srodowiska w zakresie jej
uciazliwosci,

5) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — obiekt handlowy lub zespot obiektow handlowych zbudowanych

jako odrebna cato$¢ o tacznej powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

7) budynek garazu — wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodow
osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ wytacznie garaze
dla samochoddéw o ciezarze do 2,5t ,

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektéw budowlanych i ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewngtrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

9) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj,

10) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkoéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, taraséw, gankéw, przedsionkow, schodow
zewngetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze$ci
budynkoéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

11) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 20°
i nie sa przystoniete attyka od strony gzymsow,

12) dach symetryczny — dach, ktorego gltéwne potacie sa symetryczne wzgledem ptaszczyzny pionowej
zawierajacej gtowna kalenicg, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i formg; dopuszcza sig¢ zrdéznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

13) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad $rodkowa czeScia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gtoéwnej
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap
dachu glownego. Dlugosé sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na
ktorej sig znajduje.
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4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej znajdujacej sie w ulicach, za zgoda ina warunkach zarzadcy
sieci,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach, za
zgoda ina warunkach =zarzadcy sieci. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi. W przypadku sptywu wod
opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowiazany zastosowaé na swojej dziatce studnie chtonne lub
zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania w czynno$ciach
porzadkowych, do podlewania i pielegnacji zieleni, itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem  paliw
ekologicznych; zaleca si¢ zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskie;j,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny byé
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna na podstawie warunkow przylaczeniowych, okreslonych
przez dostawcg,

b) przewiduje si¢ budowe sieci SN i NN w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze szczegétowych
uzgodnien na etapie projektowania,

c) dopuszcza si¢ przebudowe i zastegpowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowe stacji transformatorowych, dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci,
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1iinnych; dopuszcza sig realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji i przepisow odrebnych,

10) nowa infrastrukture techniczna nalezy umie$ci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska i ul.
Grunwaldzka), za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga ibezposrednich wlaczen do istniejacej
infrastruktury w pasie drogowym. Powyzsze ustalenie obowiazuje do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po
nowym $ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska) pozbawienia drogi kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia jej klasy,

11) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementow odwodnienia drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska
i ul. Grunwaldzka),

12) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego Gtownego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-Reda-
Rumia (kolektor WRR) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym §ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska), pozbawienia ul. Gdanskiej
i ul. Grunwaldzkiej kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia jej klasy obowiazuje zakaz realizacji nowych
zjazdéw z ulicy. Do tego czasu obowiazuje zakaz wykorzystania istniejacych zjazdow z ulicy dla nowych
inwestycji. Po zmianie kategorii ulicy i obnizeniu jej klasy wykorzystanie istniejacych zjazdow z ulicy dla
nowych inwestycji oraz realizacja nowych zjazdow moga nastapi¢ wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
tej ulicy,
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2) dopuszcza sie wydzielenie innych droég publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, Zze beda one
obshugiwa¢ inwestycje celu publicznego,

3) stan prawny drog wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych,

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢é minimum 2 miejsca na 100m’? powierzchni uzytkowej lokalu i1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) Iub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) wprowadza si¢ nastepujace ustalenia w zakresie podziatéw nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600m?; wielko$é
powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe lub uslugowe,

b) ustala si¢ minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wiclkos¢ powyzsza nie dotyczy podziatu
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

C) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;j:
6,0 m,

d) ustala si¢ kat potozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowe;j
w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych ulice: od 30° do 150°,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkoéw
podziatu nieruchomosci,

3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej.

7. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:
1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drég i parkingdw, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okre§lonych w obowiazujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodlta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednia technologie i organizacje prac. Uciazliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisoéw o ochronie srodowiska nalezy minimalizowaé w sposob
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

6) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi uciazliwosciami,

Id: TECB202E-28C4-45D3-9727-03672498B777. Projekt Strona 4



7) wyklucza sie magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadow powstaltych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych,
9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) fragment terenu objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwiazku z powyzszym obowiazuja ograniczenia i zakazy zwiazane
Z ochrona zasobé6w wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa obowiazuje poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

12) w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiggu uciazliwosci linii
kolejowej i drogi krajowej, nalezy zastosowac $rodki techniczne doprowadzajace poziom hatasu do wartosci
zgodnych z obowiazujacymi normami,

13) z uwagi na potozenie terenu w strefie uciazliwosci drogi krajowej nr 6 (ul. Gdanska i ul. Grunwaldzka) dla
dziatek polozonych w sasiedztwie tej drogi nalezy zachowa¢ warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Zastosowane rozwigzania projektowo — budowlane dla
nowych, przebudowywanych, rozbudowywanych inadbudowywanych budynkéow winny spetnia¢ warunki
zabezpieczen akustycznych i antydrganiowych, zgodne zobowiazujacymi normami. W przypadku
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego, tj. oddziatywania
hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej, zarzadca drogi nie bedzie ponosit kosztow
zwiazanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi uciazliwo$ciami wynikajacymi
Z sasiedztwa drogi. Obowiazek budowy tych urzadzen bedzie spoczywal na inwestorach planujacych na tym
terenie powyzsze inwestycje oraz na ich nastgpcach prawnych,

14) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu uciazliwosci linii kolejowej wymagane jest zastosowanie
elewacji 0 podwyzszonej izolacyjnos$ci akustyczne;.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludno$ci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Redy.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu wystepuja historyczne elementy struktury przestrzennej - relikty osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu
ochrony nalezy opiniowaé¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Szczegdtowe ustalenia dla strefy znajduja
si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe” dla terenéw 1MW,U, 2U,ZWP, 3ZWP, 01KDD i 03KK,

2) budynki wyznaczone na rysunku planu sa jako budynki o wartosciach kulturowych sa objete gminng ewidencja
zabytkéw (budynek dawnej poczty i budynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70; budynek dworca kolejowego
przy ul. Gdanskiej 72; domy mieszkalne wraz towarzyszacymi budynkami gospodarczymi przy ul. Gdanskiej
74 176, nastawnia kolejowa). Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodnié
z wlasciwym konserwatorem zabytkow. Szczegdlowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja sig
w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe” dla poszczegolnych terenow,

3) obowiazuje zakaz lokalizacji budowli iurzadzen mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego dworca i osady kolejowej.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwiazanych z placem budowy oraz
nowych, napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i1 urzadzen tacznosci publicznej,
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2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza sie jej remonty iprzebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw o warto$ciach kulturowych, dla
ktorych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami
planu,

5) dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza sig jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza sig
jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenéw, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza sie¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli na tej dzialce rowniez znajduje sig
budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub terenow
winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

9) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
10) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

11) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam iszyldow oraz lokalizacji reklam iszyldow na
ogrodzeniach. Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy iszyldy wbudowane, stanowiace integralng czes¢
kompozycyjna elewacji budynkow. Na budynkach o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ wylacznie szyldy
zwiazane z prowadzona w danych budynkach dzialalno$cia o powierzchni nie wigkszej niz 0,5m2. Na catym
terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam pod$wietlanych w formie monitorow, emitujacych zmienne
tresci, typu led, plazma itp. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych, w tym multimedialnych,
zwiazanych z obstuga transportu publicznego w ramach dworca, zintegrowanego wezta przesiadkowego lub
przystankow komunikacyjnych,

12) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

13) na rysunku planu wyznaczono obszar terenow zamknietych, ustalonych przez wlasciwego ministra do spraw
transportu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMW,U o powierzchni 0,09ha:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe ustugowa
nieuciazliwa. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej zamiennie,

2) na terenie wystgpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaty one objgte strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli iurzadzen
mogacych wplynaé negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowej. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

3) budynek dawnej poczty i budynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70, wyznaczone na rysunku planu jako
budynki o warto$ciach kulturowych, stanowia relikt osady kolejowej, uktadu przestrzennego dworca i placu
dworcowego. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynkow, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkow, plyciny itp.). Dopuszcza
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sie harmonijna przebudowe i rozbudowe budynku dawnej poczty przy zachowaniu proporcji bryt i kompozyciji
elewacji, obowiazuje zakaz jego nadbudowy. Dopuszczalna rozbudowa winna by¢ zrealizowana na zapleczu
budynku dawnej poczty, przy czym obrys dobudowanej czg$ci nie moze wykracza¢ poza lini¢ elewacji
frontowej od strony ul. Gdanskiej i poza lini¢ elewacji frontowej od strony placu dworcowego. Dopuszcza si¢
harmonijna przebudowe¢ budynku gospodarczego przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacii,
obowiazuje zakaz jego rozbudowy inadbudowy. Nalezy zachowac istniejacy charakter ceglanych elewacji
budynkow z drewnianymi przybuddéwkami i detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych, wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub
stali, nie tworzacych dysharmonii z kompozycja zabytkowych elewacji dworca. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

4) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) dopuszcza sig realizacjg zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j,

7) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

8) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

9) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%,
10) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

11) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

12) dla budynkéw ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysoko$é¢: do
12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

13) dla budynkow ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkalnych obowiazuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20 do
45 . Dachy winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziana. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtownego dachu.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu. Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynkach o wartosciach kulturowych
(budynek dawnej poczty i budynek gospodarczy przy ul. Gdanskiej 70),

15) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U,ZWP o powierzchni 0,33ha:

1) teren zabudowy ustugowej, dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego. Na terenie dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ parkingu obstugujacego dworzec kolejowy w systemie Park&Ride,

2) przy budowie zintegrowanego wezta przesiadkowego nalezy:
a) zapewni¢ minimalne szerokosci ciagdw pieszych, dostosowanych do potokdéw pieszych,

b) zapewni¢ minimalng ilo$¢ przystankow autobusowych, dostosowanych do istniejacego i prognozowanego
ruchu, autobusow komunikacji miejskiej,

C) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalng ilos¢ miejsc postojowych dla takséwek, dostosowanych do istniejacego
i prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw z zapewnieniem ich ochrony przez pracownikow
dworca (np. dozor wzrokowy),
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g) stworzy¢ atrakcyjna przestrzen publiczng z maksymalnym zachowaniem istniejacych terendow zielonych,
W tym warto$ciowej zieleni wysokiej,

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacj¢ malej architektury i zieleni, wtym np. wiat przystankowych,
o$wietlenia, tawek, koszy na $miecie, itp.

3) na terenic wystgpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowej. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

4) budynek dworca kolejowego przy ul. Gdanskiej 72, wyznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach
kulturowych, stanowi relikt osady kolejowej, uktadu przestrzennego dworca i placu dworcowego. Budynek ten
przeznacza si¢ do ochrony izachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal
architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworow okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej
i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkdéw, plyciny itp.). Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe
budynku przy zachowaniu proporcji bryt ikompozycji elewacji. Nalezy zachowac istniejacy charakter
tynkowanych elewacji budynku z drewnianymi iceglanymi detalami architektonicznymi; dopuszcza sig
wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych, wykonanych w tynku, cegle, drewnie,
kamieniu lub stali, nie tworzacych dysharmonii z kompozycja zabytkowych elewacji dworca. Obowiazuje
zakaz nadbudowy budynku. Dopuszcza si¢ wyburzenie substandardowych, przybudowanych elementow
budynku. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym
konserwatorem zabytkow,

5) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno byé
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwarte;j,

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

8) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

9) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

10) nalezy zachowac nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

11) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 30%,
12) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

13) dla budynkéw ustugowych, dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego ustala si¢
maksymalna wysokos$¢: do 12,0m n.p.t.; dla budynkow gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

14) dla budynkéw ustugowych, dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego obowiazuja
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

15) dla budynkéw obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci
dachowych od 20 do 45 . Dla wiat, w tym przystankow, nie ustala si¢ ksztattow dachow. Dachy winny by¢
kryte dachowka, blachodachowka, blacha miedziana lub szktem. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac
si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny miec¢
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu.
Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynku o wartosciach kulturowych (budynek dworca
kolejowego przy ul. Gdanskiej 72),

16) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZWP o powierzchni 0,96ha:

1) teren dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego, w tym parkingu obstugujacego dworzec
kolejowy w systemie Park&Ride. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza si¢ rozbudoweg, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej zgodnie z gabarytami ustalonymi dla zabudowy dworca kolejowego i zintegrowanego wezta
przesiadkowego. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej przepompowni $ciekow, dopuszcza sig jej przebudowe,
rozbudowg oraz zmiang lokalizacji,

2) przy budowie zintegrowanego wezta przesiadkowego nalezy:
a) zapewni¢ minimalne szerokosci ciagéw pieszych, dostosowanych do potokoéw pieszych,

b) zapewni¢ minimalng ilo$¢ przystankéw autobusowych, dostosowanych do istniejacego i prognozowanego
ruchu, autobuséw komunikacji miejskie;j,

C) zapewni¢ minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéow osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla taksowek, dostosowanych do istniejacego
i prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw z zapewnieniem ich ochrony przez pracownikow
dworca (np. dozor wzrokowy),

g) stworzy¢ atrakcyjna przestrzen publiczna z maksymalnym zachowaniem istniejacych terendow zielonych,
W tym wartosciowej zieleni wysokiej,

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacj¢ matej architektury i zieleni, wtym np. wiat przystankowych,
o$wietlenia, tawek, koszy na $miecie, itp.

3) na terenic wystgpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, ukladu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaty one objete strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowej. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

4) dom mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 74, wyznaczone na
rysunku planu jako budynki o warto$ciach kulturowych, stanowia relikt osady kolejowej, ukladu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Budynki te przeznacza sie do ochrony i zachowania. Ochronie
podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynkéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkow,
ptyciny itp.). Nalezy =zachowaé¢ istniejacy charakter ceglanych elewacji budynkéw z drewnianymi
przybudéwkami i detalami architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych
detali architektonicznych, wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub stali. Obowiazuje zakaz
rozbudowy inadbudowy budynkéw. Zaleca si¢ wyburzenie substandardowych, wspotczesnych,
przybudowanych elementéw budynku mieszkalnego. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu
ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

5) dom mieszkalny wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 76, wyznaczone ha
rysunku planu jako budynki o0 warto$ciach kulturowych, stanowia relikt osady kolejowej, ukladu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie
podlega bryta, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy
stolarki okiennej i drzwiowej (jej forma i detal, np. rozrzezbienie stupkéw, plyciny itp.). Dopuszcza sig
harmonijna przebudowg obu budynkow przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowiazuje
zakaz rozbudowy i nadbudowy obu budynkéw. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obu budynkow
z przeznaczeniem na funkcje zwiazane z dworcem kolejowym i zintegrowanym weztem przesiadkowym.
Nalezy zachowa¢ istniejacy charakter ceglanych elewacji budynkéw z drewnianymi przybuddéwkami i detalami
architektonicznymi; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych,
wykonanych w tynku, cegle, drewnie, kamieniu lub stali, nie tworzacych dysharmonii z kompozycja
zabytkowych elewacji obu budynkow. Wszelkie prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

6) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrebnymi,
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7) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

8) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

9) nie ustala si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy,

10) ustala si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5,

11) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny,

12) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigcej niz 50%,
13) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

14) dla budynkéw dworca kolejowego i zintegrowanego wezta przesiadkowego ustala si¢ maksymalna wysokos¢:
do 12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

15) dla budynkow dworca kolejowego i zintegrowanego wezla przesiadkowego obowiazuja minimalnie dwie
kondygnacje nadziemne, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla budynkéw gospodarczych i garazy
obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

16) dla budynkéw obowiazuja dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 20 do 45 . Dla wiat, w tym przystankow, nie ustala si¢ ksztaltow dachéw. Dachy winny by¢
kryte dachowka, blachodachéwka, blacha miedziana lub szktem. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac
si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny mieé
dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu.
Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynkach o warto$ciach kulturowych (dom mieszkalny
wraz towarzyszacym budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 74, dom mieszkalny wraz towarzyszacym
budynkiem gospodarczym przy ul. Gdanskiej 76),

17) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 4UC,U o powierzchni 3,97ha:

1) teren projektowanej zabudowy ustugowej, w tym wielkopowierzchniowych obiektow handlowych. Ustala si¢
maksymalna, taczna wielko§¢ powierzchni sprzedazy w wielkopowierzchniowych obiektach handlowych dla
catego terenu do 15000m2 Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacej zabudowy obiektow przemystowych, sktadow
i magazynéw pod warunkiem hermetyzacji wszystkich proceséw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i przetadunkowych, tj. przeniesienia ich do budynkéw. Obowiazek hermetyzacji nie dotyczy proceséw
produkcyjnych, magazynowych, sktadowych i przetadunkowych zwiazanych z gospodarka lesna i przemystem
drzewnym. Obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow w stanie

sypkim,
c) sktadowisk odpadoéw niebezpiecznych,
d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,
2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych,

3) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno byé
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) obowiazuje wymog nasadzenia pasa zieleni wysokiej od strony obszaru kolejowego, w celu przystonigcia
projektowanych budynkéw od strony Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

5) na terenie dopuszcza sig realizacjg zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych,

6) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,
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7) nie ustala si¢ minimalnej intensywnos$ci zabudowy,

8) ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5,

9) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,
10) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%,
11) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

12) dla budynkow ustugowych ustala si¢ minimalng wysoko$¢ nie mniej niz 8,0m n.p.t. i maksymalng wysoko$¢:
do 12,0m n.p.t. Dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala si¢ maksymalna wysoko$¢: do 5,0m n.p.t.

13) dla budynkow ustugowych obowiazuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dla budynkow
gospodarczych obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

14) obowiazuja dachy ptaskie,

15) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 0,59ha:
1) obowiazuje szeroko$¢ publicznej drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) na terenie drogi wystegpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaly one objete strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uklad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowej. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

3) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robét ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej przepompowni $ciekow w drodze 01KDD, dopuszcza si¢ jej przebudowg,
rozbudowe oraz zmiang lokalizacji,

5) droga 01KDD stanowi plac dworcowy — fragment projektowanego, zintegrowanego wezta przesiadkowego
(pozostala czg$¢ wezla moze zosta¢ zlokalizowana na terenie 2U,ZWP 1 3ZWP). Jednocze$nie plac stanowi
kluczowa przestrzen publiczng miasta Redy. Przy przebudowie placu dworcowego i budowie zintegrowanego
wezta przesiadkowego nalezy:

a) zapewni¢ minimalne szeroko$ci ciagow pieszych, dostosowanych do potokow pieszych, w szczegdlnosci
W kierunku tunelu pieszego pod ul. Gdanska,

b) zapewni¢ minimalng ilo$¢ przystankéw autobusowych, dostosowanych do istniejacego i prognozowanego
ruchu, autobusow komunikacji miejskiej,

C) zapewni¢ minimalna ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w systemie Kiss&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

d) zapewni¢ minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla taksowek, dostosowanych do istniejacego
i prognozowanego ruchu,

e) zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w systemie Park&Ride,
dostosowanych do istniejacego i prognozowanego ruchu,

f) zapewni¢ minimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla roweréw z zapewnieniem ich ochrony przez pracownikow
dworca (np. dozér wzrokowy),

g) zachowa¢ maksymalng ilo$¢ istniejacych terenéw zielonych (poczekalnia letnia) wraz z nowoczesna
rekompozycja tych terenow wedlug historycznych przekazéow kartograficznych (przywrocenie
w nowoczesnej formie historycznego skweru z wysoka zielenia),

h) w ramach inwestycji ustala si¢ realizacje malej architektury i zieleni, wtym np. wiat przystankowych,
o$wietlenia, tawek, koszy na $miecie, zadaszenia nad zej$ciem do tunelu pieszego pod ul. Gdanska itp.

§ 8. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 02KDD o powierzchni 0,57ha: obowiazuje szerokosc¢
drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.
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§ 9. Ustalenia dla terenu o0 symbolu 03KK o powierzchni 6,12ha:
1) obszar kolejowy — linia kolejowa 0 znaczeniu panstwowym nr 202 Gdansk — Stargard Szczecinski,
2) obowiazuje szeroko$¢ obszaru kolejowego zgodna z rysunkiem planu,

3) na terenic wystgpuja historyczne elementy struktury przestrzennej dawnej osady kolejowej, uktadu
przestrzennego dworca i placu dworcowego. Zostaty one objete strefa ochrony konserwatorskiej, zaznaczona
na rysunku planu jako zabytkowy uktad urbanistyczny. Obowiazuje zakaz lokalizacji budowli i urzadzen
mogacych wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu kulturowego dworca i osady kolejowej. Wszelkie prace
budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy opiniowac z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

4) nastawnia kolejowa, wyznaczona na rysunku planu jako budynek o wartosciach kulturowych, stanowi relikt
uktadu przestrzennego stacji. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta,
uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijna rozbudoweg budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji
elewacji. Nalezy zachowa¢ istniejacy charakter tynkowanych elewacji budynku; dopuszcza si¢ wprowadzenie
dodatkowych, nowoczesnych detali architektonicznych. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku. Wszelkie
prace budowlane dotyczace przedmiotu ochrony nalezy uzgodni¢ z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
Obowiazuje zakaz realizacji okien potaciowych w budynku.

§ 10. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 04KDL (droga powiatowa nr 1476G — ul. Leé$na)
0 powierzchni 0,55ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ publicznej drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu,

2) sytuowanie budowli oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3,.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

1) 0% - dla terenow kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania,

2) 30% - dla pozostatych terenow.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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