UCHWALA NR XL11/453/2014
RADY MIEJSKIEJW REDZIE

z dnia 22 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
W rejonie ulic L.akowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy

Na podstawie art.20ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r. poz. 647 zpbézn. zm.) oraz art. 18 ust.2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.), na
whniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XVI/168/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 21 grudnia 2011r. o przystapieniu
do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego
uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢
zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowe;,
Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy, zwany dalej planem.

2. Planem jest objgty teren o powierzchni 10,75ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna wraz
Z niezbedna infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny gornicze, tereny szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywacji,
8) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
9) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych,
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:
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1) zabudowa ustugowa nieuciazliwa — zabudowa zwiazana z dziatalnoscia ustugowa nieuciazliwa dla zabudowy
mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto
nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i doméw opieki
zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ushlugi
0 analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z przepisow
ochrony srodowiska w zakresie uciazliwosci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz
magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodow i innych ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla
funkcji mieszkaniowej,

2) budynek gospodarczy — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie.
Dopuszcza si¢ nowe budynki gospodarcze wylacznie na dziatkach o powierzchni powyzej 600m?,

3) budynek garazu — rozumie si¢ przez to wolno stojacy budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej
obstugi samochodéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym dopuszcza sig
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza sig¢ wytacznie garaze dla samochodow o cigzarze do 2,5t ,

4) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, taras6w naziemnych, drég dojazdowych, chodnikow, podestow itp.

5) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ calkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw znajdujacych si¢ na dzialce budowlanej,

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym ustala si¢ wznoszenie
budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o hie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsoéw
oraz nie wiecej niz 2,5 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankoéw, przedsionkow, wind,
schodow zewngetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych
czesci budynkow znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,

7) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisoéw odrgbnych,
8) stan istniejacy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:
1) zaopatrzenie w wode - Z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub ciagach publicznych,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drogach publicznych lub
ciagach publicznych,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w drogach
publicznych lub ciagach publicznych. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowej obowiazuje odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie
dziatki inwestor winien zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chlonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacje
zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow
kubaturowych wcelu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem  paliw
ekologicznych, wtym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii; zaleca si¢ zaopatrzenie
W ciepto z cieplowni miejskie;j,

5) usuwanie statych odpadoéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrebnymi,
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6) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) przewiduje si¢ budowe sieci SN i nn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze szczegétowych
warunkow technicznych inwestycji,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i zastgpowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

C) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowg stacji transformatorowych, dopuszcza sig
mozliwo$¢ budowy stacji w innych miejscach objgtych planem,

d) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych bezposrednio przy granicy dziatki,

7) w pasie strefy ochronnej linii $redniego napigcia, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuja ustalenia dla
poszczegdlnych typow obiektow wedlug przepisow odrebnych. Zagospodarowanie w obszarze pasa
technicznego winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci,

8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ w drogach publicznych
lub ciagach publicznych,

9) dopuszcza sig lokalizacjg wiez i stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudoweg iewentualna likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych, za zgoda
i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepiséw odrebnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) ustala sig realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z gminnych drog publicznych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Lakowej (droga powiatowa nr
1464G). Ulice Lakowa oznaczono symbolem 03KDL,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze beda one
obstugiwaé inwestycje celu publicznego,

4) stan prawny drog wewngetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢é obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych,

5) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek whasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:
a) dla zabudowy ushugowej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynku

i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer,
biuro itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 dom, przy czym
przez dom nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie,

d) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata,

e) dla inwestycji realizowanych na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza
obszarem inwestycji na dziatkach znajdujacych si¢ w granicach planu, do ktérych inwestor lub jego nastepcy
prawni maja tytut prawny.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej i nowej dziatki ustugowo-mieszkaniowej

wielorodzinnej: w zabudowie wolno stojacej: 800m?® w zabudowie zwartej: 400m?* wiclko$é powyzsza
nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

2) minimalna wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej i nowej dziatki uslugowo-mieszkaniowej
jednorodzinnej: w zabudowie wolno stojacej: 500m” w zabudowie zwartej: 300m* wielko$é powyzsza
nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,
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3) minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m? wielko§¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

4) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki: w zabudowie zwartej 6m, w zabudowie wolno stojacej 16m,

5) kat potozenia poprzecznych granic nowej dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych drogi
publiczne: od 30° do 150°,

6) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci,

7) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja minimalne wielko$ci dziatki budowlanej,
podane powyzej.

7. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:
1) nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego iwinno stanowi¢ ograniczone do minimum zrédto zanieczyszczen
wprowadzanych do powietrza atmosferycznego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkciji,

4) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowa¢ odpowiednia technologi¢ i organizacje¢ prac. Uciazliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

5) zasigg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii winien
by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na
tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi uciazliwos$ciami,

6) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji oraz odpadow niebezpiecznych z wyjatkiem czasowego
zbierania odpadéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnos$ci ustugowe;j,

7) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadow niebezpiecznych,
8) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

9) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwiazku
Z powyzszym obowiazuja ograniczenia i zakazy zwiazane z ochrona zasobow wod podziemnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

10) ze wzgledow krajobrazowych obowiazuje zakaz lokalizacji ekranow akustycznych,

11) zastosowane rozwiazania projektowo — budowlane musza zapewni¢ na granicy terenow chronionych
(mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw przeznaczonych
pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy) warunki akustyczne zgodne
z obowiazujacymi przepisami,

12) zaleca si¢ ochrong istniejacej rzezby terenu. Zaleca si¢ by planowana zabudowa byta wkomponowana
W istniejace uksztattowanie terenu,

13) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

14) zaleca si¢ by rdzni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych,

15) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej i wystgpowanie pdl elektroenergetycznych
nie bylo uciazliwo$cia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska,

16) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drog wewngtrznych, ciagdw pieszo-
jezdnych i miejsc postojowych,
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17) zaleca sie realizacje przej$¢ ekologicznych w ogrodzeniach, umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowanych w formie:

a) otworow o §rednicy minimum 15cm, wykonanych w podmuréwce przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstegpach nie wigkszych niz 5,0m ,

b) lub przeswitow o szeroko$ci minimum 10cm pomigdzy podmuréwka a azurowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokos$¢ podmurdéwki nie przekracza 10cm.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektéw budowlanych winno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci zgodnie
Z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych studni
publicznych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Redy.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) caly obszar planu stanowi funkcjonalne $rodmiescie, zatem zabudowa na tym obszarze stanowi zabudowg
srédmiejska w rozumieniu przepisow budowlanych,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwiazanych z placem budowy oraz
nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej. Powyzszy zakaz nie dotyczy  sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publicznej,

3) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla wszystkich terenow, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli na tej dzialce réwniez znajduje si¢
budynek zlokalizowany przy granicy. Wyjatek stanowi teren 1MW, na ktorym dopuszcza si¢ budowe zespotu
garazy na dziatce nr 1271 przy granicy z dziatkami nr 40, 41 i 42, wewnatrz linii zabudowy wyznaczonych na
rysunku planu,

6) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja i usytuowanie obiektow od innych obiektow lub terenow
winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

7) obowiazuje zakaz budowy petnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
8) obowiazuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

9) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje reklam wbudowanych, stanowiacych integralna cz¢$¢ kompozycyjna
elewacji budynkéw. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie szyldy wbudowane, stanowiace
integralna czes¢ kompozycyjna elewacji budynkow. Na catym terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji
reklam pods$wietlanych o zmiennej tresci typu led,

10) na calym terenie planu dopuszcza sig realizacjg¢ podziemnych obiektéw budowlanych, naziemnych budowli
stanowiacych zagospodarowanie terenu oraz obiektow matej architektury.

Rozdzial 2. ,
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenéw o symbolach 1MW o powierzchni 1,73ha, 4AMW o powierzchni 0,68ha, 6MW o
powierzchni 0,85ha i 7MW o powierzchni 0,17ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych
budynkow gospodarczych i garazy, z wyjatkiem terenu 1MW, na ktéorym dopuszcza si¢ budowe zespotu garazy
na dziatce nr 1271 przy granicy z dziatkami nr 40, 41 i 42, wewnatrz linii zabudowy wyznaczonych na rysunku
planu,
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2) na terenie IMW znajduje sie strefa ochronna linii $redniego napiecia, wyznaczona na rysunku planu. Dla strefy
tej obowiazujg ustalenia, zawarte w §2 ust. 4 pkt 7 planu,

3) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie budynkow znajdujacych sig przed linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy réwna 0. Na terenie 1MW ustala si¢ maksymalna intensywno$é
zabudowy nie wigksza niz 2. Na terenach 4MW i 6MW ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 2,5. Na tereniec 7MW ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 3,

6) na terenach IMW, 4MW i 6MW obowiazuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie
czynna. Na terenie 7MW obowiazuje nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako powierzchnia biologicznie
czynna,

7) na terenach IMW, 4MW i 6MW obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki
nie wigkszy niz 50%. Na terenie 7MW obowiazuje maksymalny procent catkowitej powierzchni zabudowy na
terenie dziatki nie wigkszy niz 60%,

8) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

9) na terenie 1MW obowiazuje wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniejsza niz
9,00m n.p.t., nie wigksza niz 14,00m n.p.t. Na terenic IMW obowiazuje wysoko$¢ nowej zabudowy zespotu
garazy, planowanej na dzialce nr 1271 przy granicy z dziatkami nr 40, 4142, wewnatrz linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu: nie wigksza niz 2,50m n.p.t. Na terenach 4AMW, 6MW i 7MW obowiazuje
wysoko$¢ nowej zabudowy: nie mniejsza niz 12,00m n.p.t., nie wigksza niz 16,00m n.p.t.

10) na terenie 1MW dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obowiazuja minimalnie trzy
kondygnacje nadziemne, maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Na terenie 1MW dla nowej zabudowy
zespotu garazy, planowanej na dziatce nr 1271 przy granicy z dziatkami nr 40, 4142, wewnatrz linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Na terenach 4AMW,
6MW i 7MW obowiazuja minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pig¢ kondygnacji
nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) dopuszcza sie zabudowe dziedzincow migedzyblokowych podziemnymi garazami wielostanowiskowymi. Ich
dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, stale trawniki lub kwietniki (z podtozem zapewniajacym im naturalng
wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek ewakuacyjnych, urzadzen wentylacyjnych oraz innych
elementow urzadzenia terenu. Gorny poziom stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom
posadzki parteru istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

12) obowiazuja dachy ptaskie,

13) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MW,U o powierzchni 0,36ha i 3MW,U o powierzchni 0,90ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej zamiennie. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkéw
gospodarczych i garazy,

2) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu. Dopuszcza sig
zachowanie budynkéw znajdujacych si¢ przed linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowg.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy rowna 0, ustala sie¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
nie wicksza niz 2,5 ,

5) obowiazuje nie mniej niz 40% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki nie wiekszy niz 50%,

7) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.
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8) obowiazuje wysokos$¢ nowej zabudowy: nie mniejsza niz 12,00m n.p.t., nie wieksza niz 16,00m n.p.t.

9) obowiazuja minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji nadziemnych.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza si¢ zabudowe dziedzincow migdzyblokowych podziemnymi garazami wielostanowiskowymi. Ich
dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, stale trawniki lub kwietniki (z podtozem zapewniajacym im naturalna
wegetacjg), z dopuszczeniem malej architektury, klatek ewakuacyjnych, urzadzen wentylacyjnych oraz innych
elementow urzadzenia terenu. Gorny poziom stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom
posadzki parteru istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

11) obowiazuja dachy ptaskie,

12) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 5U/M o powierzchni 0,30ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem maksymalnie 3 mieszkan dla wiascicieli ustug lub personelu
w zabudowie mieszkaniowej jedno- lub wielorodzinnej, wolno stojacej lub wbudowanej w zabudowe
ustlugowa. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe] jest wczesniejsza lub rownolegta realizacja
zabudowy ustugowej na danej nieruchomosci. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy,

2) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu. Dopuszcza sig
zachowanie budynkoéw znajdujacych si¢ przed linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0, ustala si¢ maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wicksza niz 1 ,

5) obowiazuje nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki nie wigkszy niz 50%,

7) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

8) obowiazuje wysokos¢ nowej zabudowy: nie mniejsza niz 6,00m n.p.t., nie wieksza niz 10,00m n.p.t.
9) obowiazujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
10) obowiazuja dachy ptaskie,

11) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 8E o powierzchni 0,01ha:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejaca trafostacja),
2) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,
3) zaleca sig¢ nasadzenie zywoptotu po wewngtrznym obwodzie dziatki.
§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 9MW,U o powierzchni 0,79ha i 10MW,U o powierzchni 0,66ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Dopuszcza sie realizacje zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej zamiennie. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy,

2) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

3) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu. Dopuszcza sig
zachowanie budynkéw znajdujacych si¢ przed linia zabudowy. Dopuszcza sig ich remonty i przebudowg.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy rowna 0, ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy
nie wicksza niz 3 ,
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5) obowiazuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

6) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki nie wigkszy niz 60%,

7) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

8) obowiazuje wysokos$¢ nowej zabudowy: nie mniejsza niz 12,00m n.p.t., nie wigksza niz 16,00m n.p.t.

9) dla nowej zabudowy obowiazuja minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie pig¢ kondygnacji
nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

10) dopuszcza si¢ zabudowe dziedzincéw migedzyblokowych podziemnymi garazami wielostanowiskowymi. Ich
dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, stale trawniki lub kwietniki (z podlozem zapewniajacym im naturalng
wegetacjg), z dopuszczeniem malej architektury, klatek ewakuacyjnych, urzadzen wentylacyjnych oraz innych
elementow urzadzenia terenu. Gorny poziom stropodachoéw nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom
posadzki parteru istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

11) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy ptaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszceza si¢ zachowanie innych
katow nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkow dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym,

12) obowiazuja elewacje zewngtrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 11MW,U o powierzchni 0,45ha i 13MW,U o powierzchni 1,08ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej lub mieszkaniowej zamiennie. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy,

2) przez teren 13MW,U przebiega ciag pieszy, zaznaczony orientacyjnie na rysunku planu. Nalezy go zachowaé
jako ciag ogoélnodostepny z mozliwoscia publicznego przechodu. Zabrania si¢ grodzenia ciagu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez jego obszar,

3) obowiazuje zabudowa wolno stojaca lub zwarta,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu. Dopuszcza sig
zachowanie budynkoéw znajdujacych si¢ przed linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

5) ustala si¢ minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0, ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy
nie wieksza niz 3 ,

6) obowiazuje nie mniej niz 25% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,
7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki nie wigkszy niz 60%,
8) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: nie wyzszy niz 1,20m n.p.t.

9) obowiazuje wysoko$¢ nowej zabudowy: nie mniejsza niz 12,00m n.p.t., maksymalna - nie wyzsza od
zabudowy istniejace;,

10) dla nowej zabudowy obowiazuja minimalnie cztery kondygnacje nadziemne, maksymalnie pi¢¢ kondygnacji
nadziemnych. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

11) dopuszcza sig¢ zabudowg dziedzincow migdzyblokowych podziemnymi garazami wielostanowiskowymi. Ich
dachy winny by¢ urzadzone jako tarasy, stale trawniki lub kwietniki (z podtozem zapewniajacym im naturalng
wegetacje), z dopuszczeniem matej architektury, klatek ewakuacyjnych, urzadzen wentylacyjnych oraz innych
elementow urzadzenia terenu. Gorny poziom stropodachow nad garazami nie moze by¢ wyzszy niz poziom
posadzki parteru istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

12) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy ptaskie. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych
katéw nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane
fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad
w zamysle architektonicznym,
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13) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 12UO o powierzchni 0,01ha:

1) teren zabudowy ustug oswiaty, z dopuszczeniem innych ustug nieuciazliwych,

2) obowiazuje zakaz zabudowy,

3) obowiazuje nie mniej niz 70% obszaru dziatki jako powierzchnia biologicznie czynna,

4) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

§ 10. Ustalenia dla publicznych droég dojazdowych o symbolach 01KDD o powierzchni 0,77ha, 04KDD o
powierzchni 0,12ha, 07KDD o powierzchni 0,11ha, 09KDD o powierzchni 0,43ha i 011KDD o powierzchni
0,31ha;

1) obowiazuje szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczesnie dla drogi
01KDD nie mniejsza niz 8,0m, dla drogi 04KDD nie mniejsza niz 10,0m, dla drogi 07KDD nie mniejsza niz
19,0m, dla drogi 09KDD nie mniejsza niz 20,0m, dla drogi 011KDD nie mniejsza niz 10,0m,

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacej trafostacji, znajdujacej si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi 01KDD,

3) ustala sig¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
drogi.

§ 11. Ustalenia dla publicznych ciagow pieszych o symbolach 02KDX o powierzchni 0,16ha, 05KDX o
powierzchni 0,01ha, 06KDX o powierzchni 0,12ha, 08KDX o powierzchni 0,02ha, 010KDX o powierzchni 0,21ha
i 012KDX o powierzchni ok. 0,01ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu, jednoczes$nie dla ciagu
02KDX nie mniejsza niz 0,5m, dla ciagu 05KDX nie mniejsza niz 2,0m, dla ciagu 06KDX nie mniejsza niz
12,0m, dla ciagu 08KDX nie mniejsza niz 4,0m, dla ciagu 010KDX nie mniejsza niz 2,0m i nie wigksza niz
25,0m,

2) dopuszcza si¢ przejazd przez ciagi wyltacznie dla pojazdow uprzywilejowanych (staz pozarna, straz miejska,
pogotowie ratunkowe, $mieciarki, pojazdy zarzadcow medidow itp.) oraz dla pojazdéw wilascicieli, zarzadcow
nieruchomosci lub najemcow lokali ustugowych, majacych jedyny wjazd na posesje od strony ciagow,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wytacznie za zgoda i na warunkach
zarzadcy ciagu,

4) dopuszcza si¢ likwidacje terenu 012KDX i dodzielenie go do terenu 3MW,U. Wowczas na tym terenie beda
obowiazywaly ustalenia jak dla terenu 3MW,U.

§ 12. Ustalenia dla publicznej drogi lokalnej o symbolu 03KDL o powierzchni 0,50ha (ul. Lakowa):

1) dopuszcza si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ul. Lakowej (droga powiatowa nr
1464G) wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy drogi,

2) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu i jednocze$nie nie mniejsza
niz 16,0m.

Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 13. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej i Ceynowy, zatwierdzonego uchwata
nr LI1/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 13 sierpnia
2010r. Nr 103, poz. 2019).

§ 14. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci:

1) 0% - dla infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terenu zabudowy ustug o$wiaty (12U0O),

2) 30% - dla pozostatych terenow.
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§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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