UCHWALA NR XX1/195/2016
RADY MIEJSKIEJW REDZIE

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej, L.akowej i Alei Jana Pawla II.

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 wust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 poz. 778), oraz art. 18 ust.2
pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 poz. 446), Rada Miejska w
Redzie uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaly Nr XLIV/471/2014 z dnia 19 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Gdanskiej, Lakowej i Alei Jana Pawla II; po stwierdzeniu iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjetego Uchwala Nr XXIX/239/97
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z ancksem do studium uchwalonym Uchwala Nr
XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong Uchwalg Nr
XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiang dla wschodniej cze$ci miasta przyjeta
Uchwatg Nr XXVII/246/2008 Rady Miejskiej Redy z dnia 6 listopada 2008 r. oraz zmiang studium dla obszaru
Moscie Blota uchwalong Uchwatg Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej Redy z dnia 17 grudnia 2014 r. uchwala si¢
zmiang fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej,
Lakowej 1 Alei Jana Pawta II.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,62 ha.
§ 2. 1. Integralnymi czeSciami planu s3:

1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;

2) zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwatly - rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalen w zakresie:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ochrony débr kultury wspotczesnej;
3) zasad i warunkow scalania i podziatdéw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami;
4) sposobow zagospodarowania terendw gorniczych;
5) sposobdéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;
6) sposobow zagospodarowania obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad tj. ustalenia ogoélne obowigzujace na catym
Obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
wydzielonych terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaly; dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu obowiazujg jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

4. Ustalenia tekstowe planu w czg$ci og6lnej okreslaja:

1) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego - § 3;
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2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - § 4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - § 5;

4) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych § 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i transportu oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - § 8;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 9;

8) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 10.

5. Ustalenia tekstowe w czesci szczegOlowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegdlnych terenow
(wedhug ustalonego w planie przeznaczenia), wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z podzialem na tereny nie
bedace terenami komunikacyjnymi - od § 11 oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne —od § 121 § 13.

6. Ustalenia szczegdtowe dla terendow nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy 1 zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu,

3) szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdétowe dla terendw bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosé;
3) zasady ksztaltowania zabudowy.
8. W czgéci graficznej, na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne stanowia ustalenia planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe
terenu a litery oznaczajg przeznaczenie terenu:

a) MW, U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,
b) KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa,
¢) KX - tereny publicznych ciggdéw pieszych.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Dla poszczeg6lnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi podstawowe zasady ksztattowania
tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegoétowych niniejszej
uchwaly w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkéw usytuowanych na jednej dzialce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatdéw pokrycia dachowego.

3. Obowigzuje zakaz stosowania pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych i
betonowych.

4. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych, reklam, szyldow reklamowych, innych no$nikéw
informacyjnych mocowanych prostopadle do $ciany lub na §cianie zewnetrznej o charakterze dostosowanym do
wystroju elewacji, zawierajacych informacje oddajace charakter ustugi; przy wigkszej niz jeden liczbie szyldow
wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielko$ci powinny stanowi¢ modularng
wielokrotnos¢;

2) ksztatt, wielko$¢ i miejsce umieszczenia reklamy, szyldu reklamowego, tablic informacyjnych nalezy
dostosowa¢ do rozwiazania architektonicznego budynku, tak by stanowily harmonijng catosc,

3) nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam wolnostojacych oraz umieszczania reklam na ogrodzeniach,

4) na budynkach nie dopuszcza si¢ sytuowania reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig na danym
terenie;

5) nie dopuszcza si¢ lokalizowania reklam w odleglosci mniejszej niz 10m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 6
(ulica Gdanska),

6) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam podswietlanych o zmiennej tresci typu LED lub innych emitujacych
$wiatto 1 dzwiek,

7) ustala si¢ maksymalna, taczng dopuszczong powierzchni¢ reklam dla kazdej dziatalnosci prowadzonej na
danym terenie 15 m?.

5. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére wplynelyby negatywnie na walory krajobrazu kulturowego,
W szczegodlnosci w odniesieniu do kosciota p.w. Wniebowzigcia NMP (poza obszarem planu, obiekt wpisany do
rejestru zabytkow).

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W obszarze objetym planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja tereny ani obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

2. W granicach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu okreslonym
w § 2 ust. 8, pkt. 5) ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla rodzajéow terenow okreslonych w ustawie
Prawo ochrony $rodowiska obowiazujacej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW,U jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) pozostale tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

3. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
powinien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor ma tytut prawny a znajdujace si¢ na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

4. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych.
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5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat 1 grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

7. Istniejace 1 planowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych zrodet lub miejskiej sieci cieptownicze;.

§ 5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami, nie wystgpuja zadne obiekty ani obszary wpisane do ewidencji zabytkow, nie
wystepuja takze obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony. Fragment
obszaru planu od strony ulicy Gdanskiej stanowi przedpole ekspozycyjne dla kosciola parafialnego p.w.
Whiebowzigcia NMP w Redzie (dec. nr 1706/dn.31.03.2000 r.).

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 sporzadzono dokumentacj¢ hydrogeologiczna,
zatwierdzong decyzjg Ministra OSZNiL nr KDH/013/5853/96 z dnia 18.09.1996 r., zweryfikowana decyzja
MOSZNIL nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r. Zasady gospodarowania w jego granicach nie
zostaty dotychczas zatwierdzone przez Dyrektora RZGW w Gdansku. Ochrona zasobéw wod podziemnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremont urzgdzen i sieci
wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb zaopatrzenia w wodge istniejacej zabudowy z sieci wodociggowe;;

3) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych do
sieci wodociggowe;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowg, rozbudowg i remont urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) ustala si¢ obowigzek wiaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacyjne;j.
3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich i srednich
napig¢ oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci i obiektow z nig zwigzanych;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, w tym na granicy dziatki
budowlanej.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog, parkingdw, placéw do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z
przepisami odrebymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu;
3) zakaz odprowadzenia wod opadowych do elementow odwodnienia w drodze krajowej nr 6 (ulica Gdanska).

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrdédet Iub z sieci gazowej w
uzgodnieniu z zarzadca sieci.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe,
rozbudowe i remonty urzadzen i sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych.
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§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i transportu oraz minimalna ilo§¢
miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym sa realizowane poprzez droge
zbiorcza ul. Lakowa i Al. Jana Pawta 11, wiaczona do drogi gtéwnej — ulica Gdanska.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1,2 miegjsca postojowego na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

2) tereny zabudowy ustugowej (U) — min. 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynku i 1
miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

3) pozostate tereny nie wymagajg okreslenia minimalnej liczny miejsc postojowych.

3. Przez miejsce postojowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci, w budynku
(garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate.

4. Ochrona przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi krajowej nr 6 nalezy do
zadan wlasnych gminy lub inwestora oraz jego nastepcoéw prawnych.

§ 9. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
1. Obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy.

2. Zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga imprez czy wydarzen typu:
festyn, koncert, jarmark itp.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla obszaru planu ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 0%. Plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia terenow i ich faktycznego sposobu uzytkowania.

Rozdziatl 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terendow

§ 11. Karta terenu 01. MW, U— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej nieuciazliwej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.MW, U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa uslugowa nieucigzliwa, czyli
zabudowa zwigzana z dziatalnos$cia uslugowa nieuciazliwa dla funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem funkcji
tzw. chronionych (typu szpital, dom opieki zdrowotnej), dzialalno$¢ dla ktoérej nie bedzie wymagane
postgpowanie wynikajace z przepisow o ochronie srodowiska w zakresie ucigzliwosci, dopuszcza si¢ parkingi
garaze dla samochodow osobowych;

2) zakaz lokalizacji ustug typu rzemiosto produkcyjne, stacje paliw, warsztaty samochodowe, blacharskie,
lakiernicze, stacji obstugi pojazdéw i innych skutkujacych uciazliwoscig (hatas, odory, catodobowe
o$wietlenie) dla funkcji mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych;
4) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa wolno stojaca lub zwarta,
b) obiekty matej architektury i zieleh towarzyszaca, miejsca postojowe,
c) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terendw komunikacyjnych i zabudowanych zgodnie z rysunkiem
planu,

2) powierzchnia zabudowy-— nie wiecej niz 50% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
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3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: O;

b) maksymalna: 0,7.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych,

2) dziatka nr 62/93 moze zosta¢ wykorzystana wylacznie na tzw. polepszenie (poprawe) warunkow
zagospodarowania obiektu ustugowego, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi widniejacymi na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow mieszkaniowych i ustugowych:

a) dla nowych budynkéw minimalng szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szeroko$¢ elewacji — zgodnie z
wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) w przypadku budowy nowego obiektu i rozbudowy istniejacego dla elewacji od strony ulicy Gdanskiej
ustala si¢ obowigzek rozczionkowania bryly (tak aby dlugo$¢ poszczegdlnych modutow elewacji nie
przekraczata 20m) lub zréznicowanie materiatow elewacyjnych w taki sposob, aby zapewni¢ wrazenie w/w
rozcztonkowania na przedpolu ekspozycji kosciota parafialnego stanowigcego zabytek wpisany do rejestru
Dec. nr 1706/ dn. 31.03.2000r.); dla elewacji od strony poludniowej ustala si¢ obowiazek kompozycji w
formie witryn sklepowych,

¢) dla nowych budynkéw - minimalna wysoko$¢ 12, maksymalng wysoko$é 16 m,

d) dla nowej zabudowy obowigzuja minimalnie trzy kondygnacje nadziemne, maksymalnie pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

e) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcego obiektu jako obiektu parterowego w strong terenu 001.KDD, a w
przypadku rozbudowy istniejgcego obiektu w strone ulicy Gdanskiej obowigzujg ustalenia ust.4, pkt 1, lit. b),

f) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

g) obowiazuja dachy strome, dwu-, cztero- i wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia potaci od 20
stopni do 30 stopni,

h) pokrycie dachu z dachéwki lub blachodachéwki lub blachy miedziane;j,

i) pokrycie dachéw winno ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

J) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn — dla lukarn dopuszcza si¢ zadaszenie pulpitowe
albo dwuspadowe, symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gldwnego dachu,

K) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20 m n.p.t.,

I) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami takimi jak m.in. tynk, kamien,
klinkier, drewno;

2) dopuszcza sie zachowanie geometrii dachéw po przebudowie lub rozbudowie budynkéow;
3) w przypadku rozbiorki istniejacych budynkéw i budowy nowych obowiazuja zasady okreslone w pkt. 4. 1);

4) dla obiektéw matej architektury: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 5m, gabaryty obiektow i geometria dachu —
nie dotyczy.

5) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane.
§ 12. Karta terenu KDD - tereny drog publicznych — droga dojazdowa
1. Dla terenu oznaczonego numerem 001.KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — tereny drég publicznych — droga dojazdowa;

2) dopuszcza sie nastepujgce sposoby zagospodarowania terenu:
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a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,

b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,

c) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo - rowerowych, chodnika;

d) lokalizacja zjazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostgpnos$¢ terenow przylegtych:
1) klasa techniczna - droga dojazdowa,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty);
3) dostepnosc¢ terenow przylegtych do drogi: bez ograniczen,

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie ustala si¢.

§ 13. Karta terenu KX — tereny publicznych ciagéw pieszych

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 002.KX ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren publicznego ciggu pieszego;
2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow,

d) obowiazuje zakaz realizacji zjazdu z ul. Gdanskiej (droga krajowa nr 6).

2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostepnos¢ terendw przyleghych:
1) szeroko$¢ drog KX w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (zal. nr 1 do niniejszej uchwaty);
2) dostepno$¢ terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie ustala si¢.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. W granicach objetym niniejszym planem traci moc Uchwata Nr L1I/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z
dnia 12 lipca 2010 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 13 sierpnia 2010 r. Nr 103, poz. 2019) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic L.akowej, Gdanskiej,
Obwodowej i Ceynowy zmieniona Uchwatg Nr LV/458/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 wrzesnia 2010 r.
(opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia. 10 grudnia 2010 r. Nr 155 poz. 3012).

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Reda.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1/195/2016
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Gdanskiej, L.akowej i Alei Jana Pawta II.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

na podstawie art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Redzie
rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie ulic Gdanskiej,
takowej i Alei Jana Pawla II w Redzie byla wytozona do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w siedzibie w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie od 06 lipca 2015 r. do 04 sierpnia 2015r.,
dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 17 lipca 2015 r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minat 27 sierpnia 2015 roku.

3. Dnia 3, 24 27 sierpnia 2015 r. wptynety (wptyw 31.07.2015 r.) uwagi ztozone przez Grant Investment
Polska, ktore Burmistrz Miasta Redy rozstrzygnat dnia 4 wrzesnia 2015 r.

4. Uwagi rozstrzygnigto nastgpujaco:

1) uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie zmniejszenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 20%
do 12%, przy wnioskowanych 10%,

2) uwaga rozstrzygnigta negatywnie w zakresie zmiany katow nachylenia potaci dachowych,
3) uwaga rozstrzygnigta negatywnie w zakresie wiaczenia w obszar 01.MW,U obszaru 001.KDD,

4) uwaga czesciowo uwzgledniona dla okreslenia nieprzekraczalna linii zabudowy od wschodniej granicy
opracowania planu tj. od strony zabudowy mieszkalnej Alei Jana Pawta II - dla rozbudowy obiektu handlowego
zmniejszono odlegltos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od wschodniej granicy planu z 10m na min. 9m, przy
whnioskowanych 4m.

5) pozostate uwagi uwzgledniono.

5. W zwiazku z ponownym wylozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej, Lakowej i Alei Jana Pawta Il do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w siedzibie w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie od 29 marca 2016 r.
do 27 kwietnia 2016 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 19 kwietnia 2016 r.

6. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt 20 maja 2016 r.

7. Dnia 18 maja 2016 r. (wptyw do tutejszego urzedu 19 maja 2016 r.) zostaly ztozone przez Spoétdzielnig
Mieszkaniows ,,Reda” uwagi, ktore Burmistrz Miasta rozstrzygnat dnia 7 czerwca 2016 r.

8. Uwagi w zmianie fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Gdanskiej, L.akowej 1 Alei Jana Pawta 11, rozstrzyga si¢ nastgpujaco:

1) postanawia si¢ nie uwzglednia¢ uwag dotyczacych

- zmiany polozenia nieprzekraczalnej linii zabudowy dla nowego obiektu i ustalenia jej w odlegtosci 15 - 20
m od budynku zlokalizowanego przy Al. Jana Pawta Il nr 11 w Redzie, w celu kontynuacji istniejacej linii
zabudowy wzdhuz ulicy,

- uwzglednienia w miejscowym planie lokalizacji istniejgcego pojemnika

na gromadzenie odpadéow komunalnych, zgodnej z decyzja pozwolenia na budowe, znajdujacego si¢ w linii
projektowanej drogi dojazdowej do poczty,
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- maksymalnej wysokos$ci planowanej zabudowy nie przekraczajacej poziomu parapetdw okiennych
mieszkan na I pietrze istniejagcego budynku zlokalizowanego przy Al. Jana Pawta Il nr 11 w Redzie,

- urozmaiconej geometrii dachu projektowanej zabudowy, zawierajacej elementy strome i ptaskie,

2) postanawia si¢ uwzgledni¢ w zmianie fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej, Lakowej i Alei Jana Pawla II uwage dotyczaca formy elewacji
potudniowej dla nowego obiektu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1/195/2016
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 29 czerwca 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Gdanskiej, L.akowej i Alei Jana Pawta II.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Redzie rozstrzyga,
CO nastgpuje:

1. W granicach planu ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej 001.KDD.

2. Szacunkowy koszt urzadzenia drogi wymienionej w pkt.1 (wg prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu) wynosi 43.680 zl.

3. Zrodla finansowania beda stanowié¢ $rodki pochodzace z budzetu Miasta ($rodki wiasne) oraz/lub
partycypacja inwestorow w kosztach budowy.

4. Realizacja inwestycji zostanie zrealizowana zgodnie z planem inwestycji miejskich.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr XX1/195/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej,
Lakowej i Alei Jana Pawtla II.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows i
komunikacje jest realizacja Uchwaty Nr XLIV/471/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 marca 2014 r. o
przystgpieniu do sporzadzania opracowania. Dotychczas obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru
opracowania to plan miejscowy uchwalony w 2010 r. (Uchwata Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 12 lipca 2010 r., opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z 13 sierpnia 2010 r. Nr 103, poz. 2019) zmieniony
Uchwatg Nr LV/458/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 wrze$nia 2010 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z
10 grudnia 2010 r. Nr 155 poz. 3012).

Celem opracowania jest zmiana ustalen dotychczasowego planu dla fragmentow obszaru oraz sporzadzenie
jednolitego tekstu i rysunku, uwzgledniajacego zmiany. Wniosek o opracowanie zmiany miejscowego planu
ztozyt Inwestor w celu umozliwienia przeprowadzenia planowanych inwestycji z zakresu rozbudowy
istniejacego obiektu ustugowego oraz umozliwienia realizacji parkingu.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda przyjetego Uchwalg Nr
XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pozniejszymi zmianami okres§lajacym
polityke przestrzenna miasta.

Plan miejscowy precyzuje, uszczegotawia propozycje funkcjonalne wynikajace ze Studium, uwzglednia takze
zalecane wskazniki, zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej a takze zasady ochrony walorow
srodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych obszaru opracowania. W zwigzku z powyzszym, nalezy
stwierdzi¢, ze spelniony zostal wymog 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium miasta.

Po uchwaleniu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach jego opracowania
utrat¢ mocy planu dotychczasowego z 2010 r., zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego a w § 5
zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. W ustaleniach szczegotowych
dotyczacych poszczegoélnych terenéw w § 11 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace spetnienie wymagan tadu
przestrzennego, urbanistyki i architektury. Celem regulacji planu jest przede wszystkim uporzadkowanie
istniejgcego zainwestowania, z uwzglednieniem przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i wytyczenie zasad
dla réznego rodzaju proceséw inwestycyjnych, w tym dotyczacych rozbudow, nadbudéw czy nowych realizacji
wpisujacych si¢ w uksztattowany fragment zwartej zabudowy Srodmiejskiej. Stan istniejacy oraz dotychczasowe
regulacje planistyczne, a takze wymagania konserwatorskie w bardzo istotny sposob determinowaty zakres
mozliwych do uwzglednienia korekt i zmian zapisow.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania poprzez
odpowiednie zapisy w § 3 dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 4 zasady ochrony
srodowiska i1 przyrody, w § 5 zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow. W
§ 11 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.
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Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt 1 ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjag nowych obiektow budowlanych zalezne bgdg od
standardow i form architektonicznych zabudowy, jako$ci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszacej. Projekt planu stwarza warunki prawne dla porzgdkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni
pod wzgledem krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
leSnych

Plan miejscowy zawiera w § 4 zasady ochrony $rodowiska i przyrody, w § 5 zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, natomiast w ustaleniach szczegélowych w § 11
przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu ograniczajace mozliwo$ci zabudowy terenu. W granicach planu nie przewiduje si¢
docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy.

Plan ustala zaopatrzenie w wodg z sieci, reguluje kwestie odprowadzania Sciekow sanitarnych (wytgcznie do
sieci) oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych (do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo do
gruntu).

Ze wzgledu na $rédmiejskie potozenie obszaru planu oraz stan zainwestowania szata roslinna jest zubozona,
silnie przeksztatcona, ma charakter miejski.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

Obszar objety planem ma istotne w skali miasta znaczenie ze wzgledu lokalizacje przy gtownej drodze
(krajowej) oraz otoczenie $rodmiejskimi funkcjami terenu. Ustalenia sformulowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie z uwagi na potozenie na przedpolu widokowym ko$ciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia
NMP w Redzie (poza obszarem objetym planem) — obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow. W trakcie
procedury uwzgledniono wnioski konserwatora dotyczace regulacji planistycznych.

W obszarze planu nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;j.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. Plan uwzglednia wymagania bezpieczenstwa ludnosci w zakresie zaopatrzenia
w wodg w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania terendw
zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan ustala standardy
akustyczne dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia zwigzanego ze stalym pobytem ludzi (tereny ustugowe,
mieszkaniowe). Wymagania 0sob niepelnosprawnych uwzglgedniono poprzez ustalenia dla terenu o publicznym
charakterze.

Kompleksowa ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na §rodowisko, wyktadanej do publicznego wgladu
wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu, dzigki umozliwieniu procesow inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wiascicieli
nieruchomosci (w szczegdlnosci dotyczy terenu 01.MW,U). Przedstawiane w toku prac przez inwestorow
zainteresowanych zmiang planu koncepcje zabudowy wzi¢to pod uwage w maksymalnie mozliwym stopniu.

Potencjalne prognozowane korzysci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, ze wzgledu na charakter dokonanych zmian w planie w
stosunku do planu z 2010 r. nie przewiduje si¢ istotnych skutkéw finansowych dla budzetu miasta na skutek
jego uchwalenia.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow, w maksymalnie mozliwy sposob uwzgledniajac ztozone

Strona 2



wnioski 0sob fizycznych, spotek a takze samej gminy miejskiej. W granicach obszaréw objetych planem
znajdujg si¢ zarOwno grunty nalezace do 0sob prywatnych, spotek jak tez stanowigce wlasnos¢ gminy miejskie;.
Plan przedktadany do uchwalenia nie ogranicza prawa wlasnosci poprzez wydzielenie terenéw dla realizacji
celow publicznych na gruntach prywatnych. Ustalenia dotyczace wydzielen dla nowych drog publicznych nie
uniemozliwiajg realizacji obstugi transportowej wedlug zapisow z 2010 r. Uwzgledniono korzystne dla
wiascicieli nieruchomosci (polepszajace warunki inwestowania) wnioski dotyczace np. linii zabudowy czy
wydzielen dla ciggéw pieszych.

2.8. Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tereny zamkniete lub
strefy ochronne takich terenow.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego wykorzystania gruntow w strefie §rodmiejskiej miasta
Reda, w tym realizacji parkingu. Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez regulacje dotyczace obstugi
transportowej i komunikacji pieszej w granicach opracowania. Przede wszystkim jednak plan poprzez swoje
zapisy dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru
przestrzeni, podniesienie jej walorow.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowej. W
planie uwzglednia si¢ wymogi wlaczenia zabudowy do realizacji kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji
sanitarnej.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Redy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawno$¢ 1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskow, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu
o przystapieniu do sporzadzania planu zlozono jeden wniosek o0sob fizycznych i firm, spétek, pisma z
wnioskami zlozyly takze niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji (w szczegdlnosci wojewddzki
konserwator zabytkow).

Dnia 25 marca 2014 r. Burmistrz oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogloszen Urzgedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta, wyznaczajac termin
sktadania wnioskow do projektu planu - do dnia 25 kwietnia 2014 r.

Projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 6 lipca 2015 r. do 4 sierpnia 2015 r., po uprzednim ogloszeniu o ww. wyltozeniu.
Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogltoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony termin wylozenia projektu i prognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 17 lipca 2015 r., oraz ustalono termin sktadania uwag — do dnia 27 sierpnia 2015 r.
W terminach wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w
formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Uwagi dotyczyly przyjetych parametréow dla planowanej
rozbudowy istniejacego obiektu ustugowego.

W wyniku rozstrzygnigcia uwag Burmistrz przygotowat postanowienia zawierajgce uzasadnienie stanowiska,
przestane osobom zainteresowanym.

Strona 3



Rada Miejska w Redzie uchwalita przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uchwatg Nr XII/111/2015 Rady Miejskiej w Redzie w dniu 28 pazdziernika 2015 r. Wojewoda Pomorski w
rozstrzygnigciu nadzorczym nr PN-11.4131.118.2015.JB z dnia 4 grudnia 2015 r. stwierdzil niewazno$¢ ww.
Uchwaty Rady Miejskiej w Redzie. W zwigzku z uzasadnieniem do rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Pomorskiego przystapiono do ponowienia procedury sporzadzania planu miejscowego od etapu uzgodnien i
opiniowania.

Po uzyskaniu wymaganych prawem opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostat ponownie wylozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 29 marca 2016 r. do 27
kwietnia 2016 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogtoszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony
termin wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 19 kwietnia 2016 r., oraz
ustalono termin sktadania uwag — do dnia 20 maja 2015 r. W terminie wyznaczonych przez Burmistrza kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnie$¢ uwagi. Uwagi moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Uwaga dotyczyla przyjetych parametréw dla planowane;j
rozbudowy istniejagcego obiektu ustugowego.

W wyniku rozstrzygniecia uwag Burmistrz przygotowal postanowienia zawieraja uzasadnienie stanowiska,
przestane osobom zainteresowanym.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wodg. Ustalenia te przetoza si¢ na
zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci. Obszar objety planem jest
polozony w zasiegu obstugi wodociagdéw miejskich. Istniejaca sie¢ zapewnia odpowiednia ilos¢ i jako$¢ wody
dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowaza interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych, cho¢ nie
wszystkie wnioski mogly by¢ uwzglednione, gtownie ze wzgledu na wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalone w obowigzujacym Studium.

Podstawa dla rozwigzan projektowych byl dotychczasowy plan z 2010 r., funkcjonujacy jako podstawa
prawna wszelkich dziatan inwestycyjnych w obszarze, nie zaskarzany i nie kwestionowany, a zatem mozna
przyjaé, iz dobrze wywazony i kompromisowy. W interesie publicznym jest zachowanie przyjetych w Studium
wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu tej czeSci miasta uwzgledniajacych jej srodmiejski charakter.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie przedktadanym do uchwalenia sa
W znacznej mierze takie jak w dokumencie dotychczasowym z 2010r. Zmianie ulegly ustalenia dotyczace
budowy fragmentu drogi, gdzie po zmianie planu dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w zwigzku z planowana
rozbudowa budynku ustugowego. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej
uksztaltowanej, zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, w obszarze
$rédmiejskim, z dostgpem do drog i dogodnym dostgpem do transportu zbiorowego. Obszar objety planem jest
dobrze skomunikowany z terenami ushlug o publicznym charakterze, terenami rekreacyjnymi, wygodnie
dostepny publicznymi ciggami pieszymi.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji, rozpoczete] w pazdzierniku 2014 r. Burmistrz Miasta Redy dokonat analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Rada Miejska w Redzie przyjeta
Uchwale Nr XVI11/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
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fragmentéw miasta Redy. W analizie stwierdzono, iz zasadne jest kontynuowanie sporzadzania zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Redy z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb rozwoju miasta. W analizie stwierdza si¢ ponadto, ze nie ma potrzeby opracowywania wieloletnich
programdéw sporzadzania planéw zagospodarowania natomiast mozliwe jest sporzadzanie zmian wynikajacych z
nowych potrzeb inwestorow i mieszkancow. Przy czym przy podejmowaniu decyzji o zmianach fragmentéw
miejscowych planéw nalezy wzigé pod uwage zapisy studium, a w szczegdlnosci wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania terenow.

Plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenna gminy sformulowana w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy przyjetego Uchwalg Nr XXIX/239/97 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pézniejszymi zmianami.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /..../”
wykazata iz:

1) Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢ z koniecznosciq ponoszenia przez Miasto naktadow na
budowe infrastruktury technicznej, ale moze wigzac sie z koniecznosciq poniesienia kosztow budowy
projektowanej drogi publicznej.

2) Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci dokonania przez Miasto wykupu gruntow na cele publiczne
ani koniecznosci wykupu gruntu /wyptaty odszkodowania w zwigzku z art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

4) Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych.

5) Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie z mozliwoscig pozyskania dochodow z optaty adiacenckiej
z tytutu podziatu nieruchomosci.

6) Realizacja ustalen planu moze wigza¢ si¢ ze wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci.

7) Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow wycen nieruchomosci; moze natomiast
skutkowac koniecznoscig poniesienia kosztow robot geodezyjnych.

W prognozie podano szacunkowy koszt realizacji zadan z zakresu zadan wilasnych gminy — budowy ciagu
pieszego i fragmentu drogi dojazdowej na poziomie ok. 43.680 plin.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778)oraz procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Redy w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pi$mie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wiasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzil prognoze¢ oddziatywania na $Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonal jego uzgodnien,
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- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 6 lipca 2015 r. do 4 sierpnia 2015r.),
przeprowadzil w dniu 17 lipca 2015 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- przyjmowal uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 3 wrze$nia 2015 r., w terminie tym
wniesiono jedng uwage dotyczacg przyjetych w planie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu,

- rozstrzygnal uwage i przedtozyt Radzie Miasta projekt planu do uchwalenia.
Wojewoda Pomorski w rozstrzygnigciu nadzorczym stwierdzit niewazno$¢ uchwaty z uwagi na:

- niezgodnos$¢ granic opracowania planu miejscowego z granicami oznaczonymi na uchwale o przystapieniu
do planu,

- przekroczenie wskaznikow zagospodarowania terenu przyjetych w palnie w odniesieniu do obowiazujacego
Studium,

- niewlasciwy tryb przyjecia uchwaly dotyczacej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
zakresie zajgcia stanowiska przez Rade w odniesieniu do kazdego punktu rozstrzygnigcia uwagi do planu.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Miasta Redy postanowil o ponowieniu procedury od etapu opiniowania i
uzgadniania.

- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyl projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 29 marca 2016 r. do 27 kwietnia 2016
r.), przeprowadzit w dniu 19 kwietnia 2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 20 maja 2016 r. w terminie tym wniesiono
uwage dotyczaca parametréw i formy architektonicznej dla zabudowy w obszarze objetym planem,

- postanowit o rozstrzygnigciu uwagi,
- przedtozyt Radzie Miejskiej w Redzie projekt planu do uchwalenia,

- podsumowanie oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko oraz uzasadnienie przyjetych rozwiazan
zostanie zawarte w zarzgdzeniu Burmistrza Miasta Redy.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14 projekt planu wraz
z ustawowo okreslonymi zalacznikami przedtozono Radzie Miejskiej w Redzie do uchwalenia.

Z up. BURMISTRZA MIASTA
mgr Halina Grzeszczuk

Zastepca Burmistrza
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