Zmiana studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy — dla wschodniej czesci
miasta

MIASTO REDA
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy uchwalone uchwala nr
XXX/ 239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08 kwietnia 1997 r.
Aneks do studium uchwalony uchwala nr

XXX/ 297/2001 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r.
Zmiana studium i ujednolicony tekst studium uchwalony uchwalg

nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 czerwca 2005 r.

Zmiana studium (dla wschodniej cz¢Sci miasta) uchwalona uchwalg
nr XXV11/246/2008 Rady Miejskiej Redy z dnia
6 listopada 2008r.

REDA paZdziernik 2008 r.




Zmiana studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy — dla wschodniej czesci
miasta

ZAWARTOSC STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA REDY

CZESC TEKSTOWA (tekst jednolity)
zatqcznik nr 1 do uchwaty nr XXVI1/246/2008 Redy Miejskiej Redy z dnia 6 listopada 2008 r.
(zmiana studium dla wschodniej czesci miasta zostata oznaczona jako ,,zmiana I”.)

CZESC GRAFICZNA:

Rysunek nr 1. Miasto REDA , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, Uwarunkowania
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, skala 1: 10 000 -

Zatqcznik nr 2 do Uchwaly nr XXVI11/1246/2008 Rady Miejskiej Redy

z dnia 6 listopada 2008 r w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta REDY.

Rysunek nr 2. Miasto REDA , Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwarunkowania rozwoju i zagospodarowania przestrzennego, Kierunki
zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej, skala 1: 10 000 -

Zatqcznik nr 3 do Uchwaty nr XXVI1/246/2008 Rady Miejskiej Redy

z dnia 6 listopada 2008 r w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta REDY.

Rysunek nr 3. Miasto REDA, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

Zasady zaopatrzenia w wode, odprowadzenie sciekow sanitarnych i deszczowych, skala 1: 10 000.
Zatqcznik nr 4 do Uchwatly nr XXVI11/1246/2008 Rady Miejskiej Redy

z dnia 6 listopada 2008 r w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta REDY.

Rysunek nr 4. Miasto REDA, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, Zasady zaopatrzenia w cieplo, gaz, elektroenergetyka , skala 1: 10 000.

Zatqcznik nr 5 do Uchwatly nr XXVI11/1246/2008 Rady Miejskiej Redy

z dnia 6 listopada 2008 r w sprawie uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta REDY.



Zmiana studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy — dla wschodniej czesci

miasta

ZESPOE AUTORSKI STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA REDY (1997 R.)

Mgr inz. arch.
Gabriela Sieniawska

nr upr. urb. 344/88
Mgr Halina Rogozinska

Mgr Mirostaw Nogaczewski
Mgr Beata Jakubowska

Dr hab.
Maciej Przewozniak i zespot PROEKO

Glowny projektant, zagadnienia przestrzenne

Zagadnienia programowe

Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego

Ochrona i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego

Mgr inz. Maciej Berendt

Komunikacja

Mgr inz. Barbara Jodlowska

Mgr inz. Agnieszka Makowska

Inz. Andrzej Szypowicz

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow
sanitarnych i deszczowych

Zaopatrzenie ~w cieplo, gaz, wusuwanie i
unieszkodliwianie odpadow

Elektroneregtyka

Tech. Renata Szypszak

Opracowanie graficzne

ZESPOE AUTORSKI ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA REDY (2005 R.)

Mgr inz. Arch. Gabriela Sieniawska
nr upr. urb. 344/88;

wpis do POIU nr G-058/2002

Magr inz. Marta Ozga

Mgr Halina Rogozinska

Glowny projektant, zagadnienia przestrzenne

Zagadnienia przestrzenne

Zagadnienia programowe

Mgr inz. Barbara Jodlowska

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow
sanitarnych i deszczowych

Mgr inz. Agnieszka Makowska

Zaopatrzenie w cieplo, gaz, usuwanie odpadow.

Dr hab.
Maciej Przewozniak i zespot PROEKO

Ochrona i ksztaftowanie srodowiska przyrodniczego

Tech. Renata Szypszak
Licen. Mirostawa Bronk
Tech. Elzbieta Diugi

Opracowanie graficzne




Zmiana studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy — dla wschodniej czesci

miasta

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM UWARUNKO WAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA REDY (2008 R.)

Mgr inz. Arch. Gabriela Sieniawska
nr upr. urb. 344/88
wpis do POIU nr G-058/2002

Glowny projektant, zagadnienia przestrzenne

\Mgr inz. Barbara Jodlowska

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekow sanitarnych i
deszczowych

\Mgr inz arch. Barbara Zgorska

Opracowanie graficzne




Zmiana studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy — dla wschodniej czesci
miasta

CZESC TEKSTOWA ( TEKST JEDNOLITY)

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXVI11/246/2008 RADY MIEJSKIEJ
REDY Z DNIA 6 listopada 2008 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA REDY
ZMIANA STUIDUM DLA WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA NANIESIONA
ZOSTAEA W TEKSCIE W RAMKACH I OZNACZONA JAKO ,,ZMIANA I’

SPIS TRESCI
A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WPROWADZENIE 8
I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNNEGO 9
I.1. Uwarunkowania wynikajace z polozenia obszaru i powiazan z otoczeniem 9
1.2. Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania terenow i zainwestowania 11
I1.3. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terendw 13
I.4. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terendw 14
II. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU LADU PRZESTRZENNEGO I
WYMOGOW JEGO OCHRONY .....coomiiimiimmeimmneesseessesessessssesssesssssssssssssssssssssssesssssssssssens 15

IIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU )
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI ZASOBOW
WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO 16
I11.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu Srodowiska 16
II1.2. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna 18
1I1.3. Wielkos¢ 1 jakos¢ zasobow wodnych 20
II1.4. Uwarunkowania wynikajace z wymogow ochrony przyrody 23
I11.4.1. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych 23

I11.4.2. Obszary i obiekty planowane do objecia ochrona na podstawie przepisow odrgbnych 24
I11.4.3. Inne warto$ciowe obszary wskazane do objecia ochrona na podstawie prawa

miejscowego 25
I11.5. Ochrona krajobrazu kulturowego 25
IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ 26
IV.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow 26
IV.2. Obszary wpisane do rejestru zabytkow 26
IV.3. Zespoty zabytkowe 27
IV.4. Obszary ochrony archeologicznej 28
IV.5. Obiekty zabytkowe 29
V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA 30
V.1. Demografia 30
V.2. Rynek pracy 32
V.3. Warunki zycia 33
V.4. Gospodarka lokalna 35
V.5.Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze rozwoju 36
VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI
| JEJ MIENIA 37

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU



MIASTA 38

VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW 40
IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH 40
X.UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH 41
XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZtOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH 41
XI.1. Uwarunkowania wynikajace z wystgpowania udokumentowanych zt6z kopalin i terenéw
gorniczych 41
X1.2. Uwarunkowania wynikajqce z zasoby wod podziemnych 41
XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSATWIE PRZEPISOW ODREBNYCH 41

Xl UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU KOMUNIKACJI T INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO -

SCIEKOWEJ 42
XIII.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji drogowej 42
XIII.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu kolejowej 43
XIII.3. Uwarunkowania wynikajace ze infrastruktury technicznej 43
XIV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SLUZACYCH REALIZACII
PONADLKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH 45
XIV.1.Zadania samorzadowe, okre§lone przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego 45
XIV.2.Zadania rzadowe shuzace realizacji ponadloklanych celéw publicznych 49
XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANOW ROZOWJU I STRATEGII ROZWOJU
MIASTA 49
XVI. ZALACZNIKI - TABELE 51
B.KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ
58
I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW 59
I.1. Funkcje i cele rozwoju 59
I.2. Prognozy rozwoju 61
1.3. Ustalenia dotyczace kierunkdw zamian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz w
przeznaczeniu terenOw 62
I1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
72
II.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow 72
I1.2. Tereny wyltaczone z zabudowy 78

IILUSTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW 1 ZASAD OCHRONY SRODOWISKA 1 JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO I UZDROWISK 78

III.1. Obszary objgte ochrong na podstawie przepisow odrebnych 78
II1.2. Obszary i obiekty wskazane do objgcia ochrona na podstawie przepisow odrgbnych 80
I11.3. Warto$ciowe obszary przyrodnicze 81
I11.4. Warto$ciowe obszary krajobrazu kulturowego i przyrodniczego 82
II1.5. Warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarka zasobami §rodowiska
82
I11.6. Zasady ochrony uzdrowiska 86
IV. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE] 86
IV.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw 86
IV.2. Zespoly zabytkowe 87
IV.4. Obiekty zabytkowe 87
V.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACIJI ORAZ INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ 88

V.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji samochodowej 88



V.2. Powiazania rowerowe i piesze 91

V.3. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej 92
V.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej 92
VLOBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM 98
VIL. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM 102

VIIL.OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY, WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY

PRZESTRZENI PUBLICZNEJ] 104
VIII.1. Plany do opracowania na podstawie przepiséw odrgbnych 104
VIIL2. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci 104
VIIL3. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2
104
VIIL4. Plany dla obszarow przestrzeni publicznej 106

IX.OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE 1

NIELESNE 107
X.KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ 107
X.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej 107
X.2. Lesna przestrzen produkcyjna ) 108
XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE
MAS ZIEMNYCH 109
XI.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 109
XI1.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych 110
XII. OBSZARY LUB OBIEKTY , DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZEOZU FILAR
OCHRONNY 112
XI11l. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY ICH STREF OCHRONNYCH 112
XIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI 112
XV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH 113
XVIL.MATERIALY ZRODLOWE 113
C. CZESC INFORMACYJNA I UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM 114
I. INFORMACJE OGOLNE

1. UWARUNKOWANIA — SYNTEZA 114
1. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO — SYNTEZA 118
IV. OPIS ZMIAN STUIDUM 121

V. UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM 122



A.
UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

WPROWADZENIE

UWARUNKOWANIA  stanowia cze$¢ dokumentu STUDIUM UWARUNKOWAN [
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ktore na mocy ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.),
musi by¢ obligatoryjnie sporzadzone przez kazda gming. Zawarto§¢ Studium i tryb sporzadzania
Studium ustalaja art. 9, 10, 11 w/w ustawy:

Art. Qust. 1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwafe o przystaqpieniu do sporzqdzaniu
studium uwarunkowani kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej

L, Studium”.

Art. 9. ust.2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq
i graficzng, uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Art. 10 ust. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajqce w szczegolnosci z:

1/ dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow;

2 stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3/ stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5/ warunkow i jakosci mycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6/ zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

7/ potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy;

&8/ stanu prawnego gruntow;

9/ wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

10/ wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11/ wystegpowania udokumentowanych z{6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;,

12/ wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych;

13/ stanu systemow komunikacji i infrastruktury techmicznej, w tym stopnia uporzqdkowania
gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14/ zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Art. 10 ust.2. W Studium okresla sie w szczegolnosci:

1/ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2/ kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uZytkowania terenow, w tym tereny
wylqczone z zabudowy,

3/ obszary oraz zasady ochromy Srodowiska i jego zasobow, ochromy przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4/ obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

5/ kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

6/ obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7/ obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1.

8/ obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o pow.
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznych;

9/ obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic MPZP, w tym obszary wymagajqce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne;
10/ kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;




11/ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;
12/ obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13/ obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych...

14/ obszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15/ granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16/ inne obszary problemowe.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art.l ust.2 ustala tez konieczno$¢
uwzglednienia:

1/ wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2/ waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

3/ wymagan ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;

4/ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5/ wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi walorow mienia, walorow takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;

6/ walorow ekonomicznych przestrzeni;

7/ prawa wlasnosci;

8/ potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9/ potrzeb interesu publicznego.

I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I.1. Uwarunkowania wynikajace z polfozenia obszaru i powiazan z otoczeniem

Miasto REDA potozone jest w poinocnej czegsci Aglomeraciji Gdanskiej.

Miasto REDA graniczy:

— od strony potnocnej i wschodniej: z gming Puck,

— od strony poludniowej: z miastem Rumia,

— od strony zachodniej: z miastem i gmina Wejherowo.

Funkcjonalne otoczenie miasta stanowia:

— od potnocny: tereny lesne, stanowiace w czgsci zachodnie i srodkowej obszar chroniony Puszczy
Darzlubskiej,

— od wschodu: rozlegte tereny takowe doliny REDY, ciagnace si¢ w kierunku wschodnim do
Zatoki Puckiej,

— od potudniowego — wschodu: tereny mieszkaniowe i uslugowego miasta Rumi,

— od potudniowego — zachodu: tereny lesne pokrywajace wzgorza Wysoczyzny Kaszubskiej,

— od zachodu: tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej miasta Wejherowo.

Przyrodnicze elementy otaczajace i przenikajace obszar miasta stanowia jego wazny walor —

szczeg6lnie w aspekcie rozwoju funkcji mieszkaniowych.

Miasto REDA jest powiazane z obszarami otaczajacymi:

1.Uktadem komunikacyjnym:

— droga krajowa nr 6: Gdynia — Stargard Szczecinski, ktora jednocze$nie jest elementem
wewngetrznego uktadu obshugujacego,

— droga wojewodzka nr 216 : Reda — Hel, ktora rownie z stanowi element wewngtrznego uktadu
obstlugujacego,

— droga powiatowa nr 1020000 prowadzaca do Nowego Dworu Wejherowskiego,

— liniami kolejowymi: nr 202 Gdansk Gtowny — Stargrad Szczecinskii nr 213: Reda — Hel.

Zewnetrzny uktad komunikacyjny stwarza dla miasta REDA korzystne warunki powiazan

komunikacyjnych ale jednoczes$nie stanowi istotne elementy rozdzielajace strukturg¢ miasta i

stwarzajace znaczne ucigzliwosci.

2. Infrastruktura techniczna:

— uktadem kanalizacji sanitarnej: kolektorem WRR z Gdynia i Wejherowem, odbiornikiem
sciekow z Gdynia,

— systemem zaopatrzenia w wodg: ujeciem wody REDA II — z Gdynia,



— liniami wysokiego napigcia 110 kV z Wejherowem i Puckiem,
gazociagiem $redniego ci$nienia z miastem Wejherowo i miastem Rumia.

W

. Administracja powiatowa z miastem Wejherowo.

o

. Uktadami przyrodniczymi:

— korytarzem ekologicznym rzeki REDY z miastem Wejherowo, miastem Rumia i gmina Puck.
poludniowym kompleksem terenow lesnym ( obszar Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego i
jednoczesnie Lesny Kompleks Promocyjny ,,Lasy Oliwsko — Darzlubskie™) z miastem Rumia,
gming Wejherowo i miastem Wejherowo,

pOélnocnym kompleksem terendw lesnych (w przewazajacej czeSci Darzlubski ~ Obszar
Chronionego Krajobrazu, w catoéci Lesny Kompleks Promocyjny ,,Lasy Oliwsko — Darzlubskie™)
obszar z miastem Wejherowo, gmina Wejherowo i gmina Puck.

Zmiana I.

1.1.A Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta Redy na obszarze wojewoédziwa

pomorskiego.

Miasto Reda potozone jest w obszarze o najwigkszej koncentracji miejskich jednostek osadniczych,

w strefie weztowej aglomeracji trojmiejskiej, w obszarze funkcjonalnym ,, Trojmiejskiego Regionu

Metropolitarnego”, o wysokim stopniu urbanizacji o charakterze miejskim, w zasiggu dwoch

urbanizujacych sig¢ pasm o przewazajacych funkcjach mieszkaniowych:

- pasma Gdynia — Lebork — Stupsk

- pasam Gdynia — Wiadystawowo.

W zwiazku z przewidywanym aktywnym rozwojem spoteczno — ekonomicznym Trojmiasta, nastapi

tez rozwdj urbanizacji w najblizszym jego sasiedztwie — w | strefie regionu metropolitarnego, do

ktorej nalezy miasta REDA.

W zwiazku z tym, w mie$cie Reda nalezy przewidzie¢:

- wzrost liczby ludnosci,

- rozw0j funkcji osrodka gminnego z ustugami ponadgimnnymi,

- lokalizacje funkcji przemystowych (wysokiej techniki),

- lokalizacje funkcji rekreacyjnych i ustugowych.

W mieécie Reda wskazany jest tez rozwdj funkcji zwiazanych z obsluga turystyki krajoznawczej

(wodnej, rowerowej) , turystyki kwalifikowanej, rekreacji weekendowej .

Miasto Reda potozone jest tez w obrgbie potnocnego korytarza transportowego (droga krajowa E

28/6 Szczecin — Leggowo i migdzynarodowa linia kolejowa nr 202 Gdansk — Stargard Szczecinski) -

planowanego jako uzupetnienie migdzynarodowej sieci transportowej).

W zakresie infrastruktury transportowe] przewiduje si¢ poprawe¢ dostgpnosci transportowej

wojewodztwa, budowe drog i linii kolejowych w miedzynarodowych korytarzach transportowych,

budowe sprawnych powiazan drogowych do portow i centrow logistycznych, poprawg spojnosci

regionu, poprawg bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Wedtug opracowan regionalnych, na obszarze miasta Redy w zakresie infrastruktury transportowej

przewiduje sig:

- budowg obwodnicy potnocnej aglomeracji trojmiejskiej (OPAT),

- modernizacj¢ drogi krajowej nr 6 (na odcinku Reda — Boze Pole jako droga GP),

- modernizacje drogi wojewddzkiej nr 216 ( droga G),

- modernizacj¢ linii kolejowej nr 202 ,

- rozwoj (Gloéwnie dla celow turystycznych) linii kolejowej nr 213 (Gdynia — Reda — Hel ),

- realizacj¢ w oparciu o dworzec kolejowy w Redzie wezta integracyjnego o znaczeniu
lokalnym.

W zakresie infrastruktury technicznej na obszarze miasta Redy przewiduje sig:

- budowe linii energetycznych 110 kV (Zarnowiec — Gdynia Zachdéw i Chylonia — Debogorze
— Reda),

- wyposazenie catego miasta w scentralizowany system cieptowniczy,

- dalsza budowg systemow zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia Sciekow

- obstuga miasta w zakresie utylizacji odpado—w przez ZUO ,,Lgzyce”.
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1.2. Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania terenéw i zainwestowania
Miasto REDA posiada powierzchnie okoto 2950 ha.
Z dniem 01.01.1998r. do miasta Redy zostal wlaczony obszar wsi Rekowo Dolne w gminie Puck,
zajmujacy obecnie w poétnocno — wschodnia czgsci miasta (na podstawie § 5 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 16 wrzes$nia 1997 r.).
Liczba ludnosci miasta Redy wynosi 17.965 0sob (dane z 06/2004r.)
Podstawowe funkcje miasta to:
— mieszkalnictwo jednorodzinne i wielorodzinne
— ustugi lokalne i ponadlokalne
— przemyst.
Funkcjonalng przestrzen gminy tworza:

— tereny zabudowane i zurbanizowane — zajmujace ok. 517 ha, to jest ok. 17% powierzchni

miasta (w tym: drogi 177ha, koleje 31 ha),

— obszary le$ne - zajmujace ok. 1574 ha, to jest ok. 53% powierzchni miasta,

— obszary rolnicze - zajmujace ok. 800 ha, to jest ok. 27% powierzchni miasta.
Tereny zainwestowane zajmuja powierzchniowo niewielka czg$¢ miasta, ale pomijajac tereny lesne —
zajmuja ok. 37% powierzchni miasta.
Tereny zainwestowane sa rozdzielone ukladem drogowym i kolejowym o znaczeniu krajowym
(kierunek Gdynia — Szczecin).
Najwigksze skupisko terenow zainwestowanych wystepuje w poludniowo — wschodniej czesci
miasta, pomiedzy ulica Gdanska, dolina rzeki Redy i ul. Obwodowa (jednostka urbanistyczna ,,C”);
w rejonie tym zamieszkuje ok. 55% mieszkancow. Wystepuja tu tereny 0 funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug (komercyjnych i publicznych).
Dos¢ intensywnie zainwestowany jest tez teren polozony na potudnie od linii kolejowej Gdansk —
Stargard Szczecinski (jednostka urbanistyczna D); rejon ten skupia ok. 20% mieszkancow.
Wystepuje tu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna oraz ustugi.

Rejon skupiony po poéinocnej i potudniowej stronie ulicy Wejherowskiej (dzielnica Pieleszewo —
czg$¢ potudniowa jednostki urbanistycznej A), to strefa ustugowa, produkcyjna i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Rejon zachodni (cze$¢ potudniowa jednostki urbanistycznej B) — osiedle Ciechocino — stanowi
obszar zwartej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dobrze wyposazony w ustugi komercyjne i
publiczne.

Rejon poétnocno — wschodni  ( dzielnica 12 Marca - czg$¢ potnocna jednostki urbanistycznej A)
stanowi zespot zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z pojedynczymi ustugami.

Najbardziej na wschod wysunieta cze$¢ miasta Redy obejmuje ,,najmtodsza” dzielnicg miasta —
Rekowo Dolne. W czesci potudniowej znajduje si¢ zwarty zespool zabudowy mieszkaniwoej
jednorodzinnej, w czgsci potnocnej zabudowa wystepuje jedynie w rejonie ulicy Rekowskiej; dalsza
czg$¢ stanowia tereny rolnicze z siedliskami; ustugi (szkota podstawowa, kosciot, sklepy)
koncnetruja si¢ w rejonie ulicy Rekowskie;j.

Tereny rolnicze zajmuja:

— $rodkowa czg$¢ miasta ( otoczenie rzeki Redy),

— potnocno - wschodni rejon miasta ( fragment pradoliny rzeki Redy),

— potudniowo — wschodni rejon miasta (ha wschdd od ulicy Obwodowej).

Ogrody dziatkowe wystepuja w dwoch zespotach — po wschodniej i zachodniej stronie ulicy
Obwodowej.

Tereny komunikacji drogowej zajmuja na terenie miasta REDY ok.178 ha ( 6% powierzchni terenéw
zainwestowanych). Najwigksza powierzchni¢ zajmuje droga krajowa nr 7.

Komunikacja kolejowa zajmuje na terenie miasta REDY ok. 31ha ( 1,05 % powierzchni terenéw
zainwestowanych). Sa to linie kolejowe: nr 202 Gdynia — Stargard Szczecinski i nr 213 Reda Hel
(obie znaczenia panstwowego).

Linia kolejowa nr 202 Gdynia — Stargard Szczecinski planowana jest do rozbudowy na odcinku
Rumia — Reda — Wejherowo.

Tereny, przez ktore przebiegaja linie kolejowe sa ,,ferenami zamknietymi” W rozumieniu ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Planowane zmiany w strukturze przestrzennej miasta to:

— rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze dzielnicy 12 Marca,

— rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug w obszarze polozonym
pomigdzy ulica Gdanska i Obwodowa,

— rozw0j terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ulicy Lipowej — Wierzbowej,

— rozbudowa i modernizacja zaktadu ,,Prefabet-Reda” ( w tym budowa kottowni gazowo-olejowej).

Zmiana I.

1.2.A Uwarunkowania wynikajace z uzytkowania i zainwestowania terenéw

Obszar objety zmiang studium obejmuje wschodnia czgs¢ miasta Redy, zawarta pomiedzy linia
kolejowa nr 202 relacji Gdansk Gtowny — Stargard Szczecinski i linia kolejowa nr 213 Reda — Hel a
granicami administracyjnymi miasta Redy z Gming Puck i z miastem Rumia.

Powierzchnia obszaru objgtego zmiana studium wynosi ok. 770 ha, to jest 26 % obszaru miasta

( powierzchnia catego miasta wynosi ok. 2 950 ha).

W obszarze tym tereny rolnicze zajmuja 380 ha, to jest ok. 45 % powierzchni obszaru objgtego
zmiang studium.

Obszar objety zmiana studium obejmuje:

- obszar jednostki urbanistycznej ,,B”,

- obszar jednostki urbanistycznej ,,C”,

- potnocno — wschodni fragment jednostki urbanistycznej ,,D”,

- potudniowa czg$¢ jednostki urbanistycznej ,,E”.

W obrgbie jednostki urbanistycznej ,,B” osiedle ,,Ciechocino”, stanowi intensywnie zabudowany
obszar o przewazajacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, dos¢ dobrze wyposazony w ushlugi
komercyjne i publiczne.

Jednostka urbanistyczna ,,C” w czgéci zachodniej obejmuje tereny potozone pomigdzy ulica
Gdanska, dolina rzeki Redy i ul. Obwodowa o duzej koncentracji zainwestowania - glownie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i ustugami. W rejonie tym zamieszkuje ok. 55% ogohu
mieszkancow miasta.

Wschodnia czg$¢ jednostki ,,C” to w wigkszosci tereny rolnicze i ogrodki dziatkowe, tylko wzdhuz ul.
Obwodowej wystepuje zainwestowanie — rézne rodzaje zabudowy ustugowe;.

Ponocno — wschodnia cze$¢ jednostki urbanistycznej ,,.D” to tereny potozone w rejonie  ul.
Ceynowy, ul Ogrodowej, ul. Sobieskiego i wschodniego odcinka ul. Gniewkowskiej. Jest to obszar o
funkcjach mieszkaniowych i ustugowych.

Potudniowa czes¢ jednostki urbanistycznej ,,E” obejmuje tereny Rekowa. W ostatnim okresie w
czesci potudniowo — zachodniej tej jednostki, pomigdzy ulica Wierzbowa i ul. Lipowa szybko
postgpuje realizacja zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Powstajace tu osiedle (tereny
zabudowane i tereny podzielone na dziatki) zajmuje powierzchnig ok. 30 ha.

W obszarze objgtym zmiana studium tereny rolnicze potozone sa:

- na wschod od ul.Obwodowej (za pasem zabudowy ustugowej),

- na potoc od ul.Jgczmiennej, pomigdzy ul. Lipowa i ul. Wiejska,

- w otoczeniu rzeki Redy.

Ogrody dziatkowe wystgpuja w dwoch zespotach — po wschodniej i zachodniej stronie ulicy
Obwodowej (od 2005 r. nie nastapita zmiana powierzchni i lokalizacji ogrodow).

Przez obszar objety zmiang studium przechodza gtéwne — tranzytowe osie komunikacyjne
aglomeracji trojmiejskiej: droga krajowa nr 6 (Gdansk — Szczecin) 1 droga wojewddzka nr 216 (Reda
- Wiadystawowo) oraz drogi powiatowe, stanowiace tez podstawowy uklad ulic obstugujacych
miasto: ul. Obwodowa, ul. Kazimierska, ul. L.akowa, ul. Gniewowska, Aleja Lipowa.

Zachodnig granice obszaru objetego zmiang studium stanowia tereny kolejowe i linie kolejowe:

linia kolejowa nr 202 (Gdynia — Stargard Szczecinski) i linia kolejowa nr 213 ( Reda- Hel) - obie
panstwowego znaczenia.

Stan administracyjny
Planowana jest zmiana granic administracyjnych miasta, poprzez:
- wlaczenie do obszaru miasta zachodniej czg$ci obrebu geodezyjnego Moscie Blota z gminy
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Puck,
- wylaczenie z obszaru miasta czg$¢ obrebu geodezyjnego 4, tj. dziatki nr 189/5 i wiaczenie
jej do miasta Wejherowo.
W wyniku przeprowadzonych w dniu 28.06.2007r. konsultacji spotecznych, mieszkancy miasta Redy
opowiedzieli si¢ za w/w zmianami.

Uwarunkowania wynikajqce z uzytkowania i zainwestowania terenow w otoczeniu miasta

W obszarach otaczajacych miasto Reda od strony wschodniej, péinocnej i potudniowej nastgpuje

szybki rozwo6j zainwestowania; najbardziej istotne dla powigzan z miastem Reda sa:

- realizacja centrum handlowego ,,AUCHAN” na terenie miasta Rumia, w odleglosci ok. 0,5
km od potudniowej granicy miasta Redy; centrum to oddzialuje na miasto Rede
komunikacyjnie i spotecznie,

- powstajace tuz za granica miasta zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Moscie Blota (gm.Puck) — sa to tereny planowane do wlaczenia w granice
administracyjne miasta Redy; tereny te beda wymagaly uzbrojenia w zakresie infrastruktury
technicznej,

- powstajace w zachodniej czgsci miejscowosci Rekowo Gorne (gm.Puck) zespoly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; obstuga tych terendéw w zakresie kanalizacji
sanitarnej bedzie powiazana z infrastrukturg miasta Redy.

1.3. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terenoéw.
Na obszarze miasta Redy obowiazuje 26 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;
w opracowaniu jest 10 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Funkcje ustalone w obowigzujacych MPZP obejmujacych najwigksze obszary miasta:
1) Dla rejonu potozonego pomigdzy ulica Gdanska i Obwodowa ( wschodnia czg$¢ jednostki
C): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi ( w tym mozliwos¢ lokalizacji ustug o
pow. sprzedazy powyzej 2000m2), rozbudowa skrzyzowania ulicy Gdanskiej i Obwodowe;j.
2) Dla rejonu ulicy 12 Marca (Dzielnica 12 Marca - poinocna cze$¢ jednostki B): zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna , zielen parkowa, ustugi, uprawy ogrodnicze, zielen parkowa).
3) Dla terenéw otaczajacych ulice Wejherowska (Dzielnica Pieleszewo - jednostka
urbanistyczna A): funkcje produkcyjne, ustugowe i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
z zachowaniem otoczenia rzeki Redy jako terenéw bezinwestycyjnych.

Zmiana | - aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta.

Informacje na dzien 29.05.2008 r.:

- na oObszarze miasta Redy obowiazywaly 44 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni ok. 556 ha;

- w opracowaniu bylo 10 miejscowych  planéw zagospodarowania przestrzennego, dla
obszaréw o tacznej powierzchni 573 ha.

Zmiana I.

Na obszarze objgtym zmiang studium obowiazuje 20 miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego .

W opracowaniu jest 5 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacych planach obejmujacych wigksze powierzchniowo obszary, ustalono funkcje:

- dla terenow potozonych w potudniowej czesci jednostki ,,C” (pomigedzy ul. Gdanska i ul.
Obwodowa): funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug, w tym dopuszczenie
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- dla terendw polozonych w poélnocnej czesci osiedla Ciechocino: funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

- dla terenéw potozonych wzdtuz rzeki Redy, po jej potudniowej stronie: funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni urzadzonej i ustug.

Wykaz obowiazujacych MPZP podano w pkt. XVI-tabelanr 1 i nr 1 A (na koncu czg$ci ,,A”).
Wykaz MPZP w opracowaniu podano w pkt. XVI-tabelanr 2i2 A (na koncu czgsci ,,A”).
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1.4. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenow

1. Zapatrzenie w wode

Miasto Reda zaopatrywane jest w wodg z gdynskiego systemu wodociagowego dziatajacego migedzy
innymi w oparciu o ujecie wody REDA 1I , zasilajacego rowniez Rumig i Gdynig; woda do miasta
jest doprowadzona jest jednostronnie magistrala @ 300 w ulicy Gdanskie;j.

Na terenie miasta istnieje ujecie wody Pieleszewo ale jest wytaczone z eksploatacji z uwagi na
wystepujace w wodzie zanieczyszczenia.

Na terenie miasta istnieja dwa zaktadowe ujgcia wody: Zaktadow Gumowych i Prefabetu.

Wszystkie tereny zainwestowane posiadaja sie¢ wodociagowa.

Dla poprawy warunkow dostawy wody sprawa pilna jest budowa wzdhuz ul. Kazimierskiej drugiej
magistrali zasilajacej miasto.

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiana studium tereny zainwestowane posiadaja sieci wodociagowe, w
realizacji sa sieci wodociagowe dla potencjalnych terenow inwestycyjnych wskazanych w planach
miejscowych i podzielonych na dziatki budowlane.

2. Odprowadzenie $ciekéw

Miasto Reda jest skanalizowane w 71%. Przez miasto przebiega gtowny kolektor kanalizacyjny
Wejherowo-Reda - Rumia @ 1000 biegnacy w ul. Gdanskiej, odprowadzajacy $cieki do grupowe;j
oczyszczalni $ciekoéw Debogorze; do tej czesci kolektora odprowadzane sa $cieki z zachodniej i
potudniowej czesci miasta. Scieki z czesci $rodkowej odprowadzane sa:

do pompowni $ciekow przy ul. Lakowej i kolektorem tlocznym @ 300

oraz przemiennie kolektorem tlocznym @ 500 biegnacym wzdluz ulicy Obwodowej przez Rumig do
oczyszczalni Sciekow w Debogorzu.

Systemem kanalizacyjny na terenie miasta jest grawitacyjno — pompowy, dziata w oparciu o 5
przepompowni $ciekow.

W ostatnich latach zostata dokonana znaczna rozbudowa systemu kanalizacyjnego na terenie miasta;
w nastgpnych latach przewiduje si¢ skanalizowanie pozostatej czesci miasta ( w oparciu o $rodki
UE), na podstawie wykonanych opracowan projektowych.

Zmiana I.
Na obszarze objetym zmiana studium realizowane sa sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z
Programem ISPA.

3. Kanalizacja deszczowa

Wyposazenie terenow zainwestowanych miasta w sieci kanalizacji deszczowej jest wyzsze niz w
sieci kanalizacji sanitarnej ( okoto 50 % obszaru ).

Wody deszczowe odprowadzane sa do rzeki Redy i kanatow .

Obszary zainwestowane, nie posiadajace uzbrojenia i planowane do zabudowy, wymagaja
priorytetowego wykonania kanalizacji deszczowej z systemem podczyszczania, z niewielkimi
zbiornikami retencyjnymi ( w miejscu istniejacych zaglgbien bezodptywowych),

Zmiana l.
Na obszarze objetym zmiana studium  brak jest sieci kanalizacji deszczowej w rejonach
podlegajacych zainwestowaniu, potozonych pomigdzy ul.Lipowa i ul. Wierzbowa.

4. Ciepto

Najwigksze zrodto ciepta dla miasta to cieptownia Miejskiego Przedsigbiorstwa Cieplowniczo-
Komunalne KOKSIK opalana miatem weglowym o mocy cieplnej 34,9 MW.

Cieptownia wykorzystuje ok. 51 % swojej mocy.

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiang studium cieptownia Miejskiego Przedsigbiorstwa Cieplowniczo-
Komunalne , KOKSIK” obstuguje tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrgbie
jednostki ,,C” (pomigdzy ul. Gdanska i ul. Obwodowa).
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Z uwagi na nadwyzki ciepta w cieptowni, wskazane jest rozszerzenie sieci odbiorcoOw — szczegodlnie
na obszarach polozonych w poludniowej czg$ci jednostki ,,C” — potozonych po wschodniej i po
zachodniej stronie ul. Obwodowej (planowanych do zabudowy).

5. Zaopatrzenie w gaz

Miasta posiada sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia, doprowadzona z Rumii 1 Wejherowa.

Na obszarze miasta istnieje system gazociagow $redniego ciSnienia DN 150 zasilajacy dwie stacje
redukcyjno-pomiarowe II° ( przy ul. Gdanskiej i przy ul. Brzozowej ) oraz pig¢ punktow
redukcyjnych zlokalizowanych przy ul. Wejherowskiej.

Planowana jest rozbudowa sieci gazowej w kierunku pétnocno —wschodnim, ze stacji red-pom II°
przy ul. Brzozowej.

Zmiana I.

Planowany gazociag wysokiego cisnienia od stacji red — POM na terenie miasta Rumi , wzdtuz ul.
Obwodowe;j i ul. Lakowej — nie zostat zrealizowany.

Zostaty zrealizowane gazociagi $redniego cisnienia z osiedla Ciechocino do osiedla przy ul.Dhugiej,
w ulicach: Lipowej, Pogodnej, Sportowej, Moniuszki, Spotdzielczej.

6. Gospodarka odpadami

Miasto nie posiada wlasnego sktadowiska odpadoéw, odpady z pojemnikow i kontenerow zbierane
SA przez uprawnione firmy i kierowane gldwnie na sktadowisko zlokalizowane w miejscowosci
Lezyce.

Od potowy 2000 r. w mie$cie prowadzona jest segregacja odpadéw - wigcej informacji w czesci B —
rozdz. V.4.6.

7. Energia elektryczna
Na terenie miasta istnieje GPZ 110/15 kV, do ktore doprowadzone sa 3 linie 110 kV (Rumia — Reda,
Reda — Wtadystawowo, Reda — Wejherowo). Linie planowane sa do zachowania.

Zmiana l.
Stan bez zmian.

8.Telekomunikacja
W zakresie telekomunikacji miasto obstugiwane jest przez sieci kablowe i napowietrzne.

Zmiana l.
Stan bez zmian.

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU £ADU PRZESTRZENNEGO 1
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Gloéwny problem miasta to rozbicie struktury przestrzennej terenow zainwestowanych przez trasy
komunikacyjne i uktady przyrodnicze.

Problemem jest wigc wyksztatcenie obszaru centralnego o funkcjach ustugowych, rekreacyjnych —
koncentrujacych zycie spoteczne.

Do tej roli najbardziej kwalifikuje si¢ rejon jednostki ,,C” ( rejon ul. Lakowej — Gdanskiej —
Obwodowej), skupiajacy najwigkszy procent mieszkancoOw oraz rejon doliny rzeki Redy polozony
pomiedzy jednostka ,,C” 1,,B” (Ciechocino).

Rozwo0] przestrzenny miasta postgpuje w sposéb harmonijny, promieni§cie od terendw
zainwestowanych.

Osiedla wielorodzinne i osiedla jednorodzinne — pomimo zréznicowanych form zabudowy w
wigkszosci przestawiaja obraz pozytywny — dzigki duzej ilosci ré6znorodnych form zieleni, dobremu
stanowi technicznemu obiektow, czystosci i porzadkowi.

Nieco gorszy obraz przestrzeni przedstawia teren potozony po potudniowej stronie ulicy
Wejherowskiej, z uwagi na przemieszanie funkcji (ushugi, produkcja, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) i roznorodne formy i ksztatt zabudowy.
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Maty ruch inwestycyjny i gorszy stan zabudowy widoczny jest w rejonie ulicy Cechowej i
Ogrodowej — jest to rejon o duzym potencjale uzytkowym i bardzo warto$ciowy z uwagi na
centralne potozenie i blisko$¢ lasu uzytkowym.
Pozytywnymi czynnikami w kierunku ksztaltowania przestrzeni miejskiej jest:
— aktywizacja ustugowa i budowlana otoczenia ulicy Puckiej ,
— aktywizacja budowlana terenu potozonego pomigdzy ulica Gdanska i ulica Obwodowa
Dalsze dziatania w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ w kierunku:
— realizacja centrum miasta,
— realizacja uktadu komunikacyjnego (ulic, ciagdéw pieszych) scalajacego miasto,
— wyksztaltowaniem przestrzeni publicznych w osiedlach z elementami malej architektury,
miejscami wypoczynku i zieleni,
— poprawy tadu przestrzennego terenéw po przemystowych i kolejowych.

Zmiana I.

W obszarze objetym zmiang studium fad przestrzenny nowo realizowanych zespotéw zabudowy

mozna oceni¢ nastgpujaco:

1) Nowo powstajaca zabudowa pomigdzy ul. Lipowa i ul.Wierzbowa posiada jednolity charakter i
czytelny uktad przestrzenny, wynikajacy z planu miejscowego;

2) Nowo powstajaca zabudowa na terenach potozonych w potudniowej czesci obszaru zawartego
pomigdzy ul. Gdanska i ul.Obwodowa odznacza si¢ duza ggstoscia zabudowy oraz matym
udziatem zieleni ogdlnodostepnej;

3) W matym stopniu zagospodarowany jest teren zieleni wzdtuz rzeki Redy.

III. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA, W TYM STANU
ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI I JAKOSCI
ZASOBOW WODNYCH ORAZ WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

lll.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska

1. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego

Zrédta emisji zanieczyszczen do atmosfery na terenie miasta Redy stanowia: lokalne kottownie
zespotéw zabudowy mieszkaniowej ( w tym ZMPC-K , Koksik™), emitory obiektow przemystowych
(w tym gtownie ,,Prefabet-Reda” S.A- emisja z operacji technologicznych i lokalnej kottowni),
zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdhiz ciagdéw komunikacji samochodowej — drogi
krajowej nr 6 i drogi wojewddzkiej nr 216 oraz linii kolejowych przebiegajacych przez teren miasta),
indywidualne zrodta ciepta zabudowy mieszkaniowej i1 obiektow ustugowych (tzw. emisja
niska),naptyw zanieczyszczen gtownie z Wejherowa (przewaga wiatroOw z sektora zachodniego).

Na terenie miasta brak punktéw pomiarowych, ktére jednoznacznie dokumentowatyby stan
zanieczyszczenia atmosfery; najblizsze punkty (WSSE) zlokalizowane sa na terenie Wejherowa i
Rumi w obu punktach nie stwierdzono przekroczen wartos$ci dopuszczalnych sredniorocznych stezen
SO, NO,, i1 pylu w powietrzu (Raport ... 2003). Najwyzsze wartosci stezen S$redniodobowych
wystepuja w miesiacach zimowych w sezonie grzewczym. Dolinne potozenie miasta sprzyja
koncentracji i zaleganiu w tym okresie zanieczyszczen.

Zmiana I.

W obszarze objgtym zmiang studium, wystepuja nastepujac obiekty, bedace zrodtem zanieczyszczen
atmosferycznych: lokalne kotlownie zespotéw zabudowy mieszkaniowej, cieptownia ZMPC-K
,»Koksik”, zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdluz ciagow komunikacji
samochodowej — drogi krajowej nr 6 i drogi wojewodzkiej nr 216 oraz linii kolejowych ),
indywidualne zrédla ciepta zabudowy mieszkaniowej i1 obiektow ustugowych (tzw. emisja niska),
naptyw zanieczyszczen z miasta Rumia.

2. Hatas

Do podstawowych zrodet wptywajacych na pogorszenie warunkdéw akustycznych na terenie miasta
Redy naleza:

ruch kotowy odbywajacy na drodze krajowej nr 6 i na drodze wojewoddzkiej nr 216,
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linie kolejowe (szczegolnie linia kolejowa Gdynia — Wejherowo, gdzie prowadzony jest ruch
pociagdw SKM, dalekobieznych i ruch towarowy),

obiekty przemystowo-sktadowe ( najbardziej uciazliwy w skali lokalnej jest zaktad ‘“Prefabet Reda”
S.A. z uwagi na procesy technologiczne w jego obrgbie, ruch pojazdow technicznych).

W sasiedztwie tych obiektow i terendw winny by¢ lokowane funkcje o najnizszych wymaganiach
normowych poziomu hatasu, do ktorych naleza: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi,
tereny zabudowy zagrodowej - 60 dB pora dnia i 50 dB pora nocy (1) oraz odpowiednio 55 dB i 45dB

).

Zmiana I.
W obszarze objgtym zmiang studium podstawowymi zrodlami hatasu wplywajacymi na pogorszenie
warunkow akustycznych sa:
- ruch kotowy odbywajacy na drodze krajowej nr 6 i na drodze wojewddzkiej nr 216,
- linie kolejowe (szczegolnie linia kolejowa Gdynia — Wejherowo, gdzie prowadzony jest ruch
pociagdw SKM, dalekobieznych i ruch towarowy),
- obiekty przemystowo-sktadowe ( najbardziej uciazliwy w skali lokalnej jest zaktad “Prefabet
Reda” S.A. — potozony po zachodniej stronie obszaru objetego zmiang studium).
Wg obowiazujacych przepiséw, wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu wynosza:
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi 60 dB (pora dnia) i 50 dB (pora nocy),
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zwiazanej ze statym i
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy: 55 dB (pora dnia) i 50 dB (pora nocy).

3. Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez obszar miasta przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV, ktore sa zrodlem
promieniowania elektromagnetycznego. Zasigg stref o ograniczeniach inwestycyjnych wymaga
rozpoznania pomiarowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego sa tez anteny telefonii komorkowej — na wysokosci
zawieszenia anten (teren niedostepny dla ludzi).

Zmiana l.
Przez obszar objgty zmiang studium, przechodza napowietrzne linie energetyczne 110 kV; przy
wskazaniu tych terenow pod zabudowe nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne wzdtuz tych linii.

4. Zanieczyszczenie wod i przeksztalcenia stosunkéw wodnych

Przez miasto przeptywa rzeka Reda, badana systematycznie w ramach monitoringu reperowego w

profilu

w Wejherowie (powyzej obszaru miasta). Na calej dlugosci wody Redy i jej doplywow badane byly

ostatnio w 2001r., w tym w dwoch profilach na terenie miasta — w Pieleszewie i ponizej miasta.

Stan czystosci wod rzeki Redy wedlug poszczegdélnych stezen przedstawial si¢ nastgpujaco:

zawarto$¢ azotu — I klasa czystos$ci, zawarto$¢ fosforu — II klasa czysto$ci, azotany — Il klasa

czystosci, metale- I klasa czysto$ci; pod wzgledem biologicznym spelione byly normy III klasy
czystosci. Na przestrzeni ostatnich lat obserwuje si¢ poprawe stanu sanitarnego wod Redy i jej
doptywow; nie zmienia si¢ poziom zanieczyszczenia substancjami chemicznymi. Na
niezadowalajacy stan wod najwigkszy wplyw ma nie uporzadkowana gospodarka wodno-$ciekowa

w zlewni rzeki oraz bezposrednie sptywy powierzchniowe z terendow rolniczych, drog i terenow

przemystowo-sktadowych.

Przeksztalcenia stosunkéw wodnych obszaru opracowania dotycza terenéw hydrogenicznych dna

pradoliny Redy, gdzie istnieje system odwadniajacych rowow melioracyjnych. Bieg Redy jest

wyprostowany, ale jej brzegi maja seminaturalny charakter.

Zgodnie z ustawa Prawo wodne (dziat 111, rozdz. 1.) ochrona wod powinna nastgpowac poprzez:

— zakaz lokalizacji na terenach bezposredniego zagrozenia powodziq inwestycji zaliczanych do
mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko, gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych,
srodkow chemicznych i innych materiatow, ktore mogq zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku i
unieszko-dliwiania odpadow, w tym ich sktadowania;

— przestrzegania zakazow i nakazow w strefach ochrony ujec¢ wod.
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Zmiana I.
Brak aktualniejszych danych dotyczacych stanu czystosci wod.

5. Przeksztatcenia litosfery

Do podstawowych przejawdw przeksztatcen litosfery na obszarze Redy naleza:

wyrobiska po materiale piaszczysto-zwirowym (cze$ciowo w trakcie rekultywacji),

podcigcia zboczy wyrobisk i terendw zniwelowanych w rejonie torow kolejowych na zboczu i u
podndza wysoczyzny Kaszubskiej,

nasypy mineralne w pasie szosy i linii kolejowej,

przeksztalcenia przypowierzchniowych warstw gruntu, zwiazane z posadowieniem budynkow,
lokalizacja infrastruktury technicznej itp.,

zniszczenia podtoza na terenie leSnym w rejonie wlotu ul. Rekowskiej do lasu.

Najwigksze przeksztalcenie terenu stanowi wyrobisko w sasiedztwie zakladu Prefabet Reda S.A
(czesciowo na jego obecnym terenie) po eksploatacji piaskow, o powierzchni okoto 10 ha.
Deniwelacje terenu w obrgbie wyrobiska wynosza do 50 m. Wyrobisko w czg$ci nalezacej do lasow
panstwowych zostalo zrekultywowane (uformowano i1 wyréwnano stoki oraz zastosowano
nasadzenia drzew). Czg$¢ nalezaca do ,,Prefabet-Reda S.A. wymaga rekultywacji. W zwiazku z
wystepowaniem stokow o znacznych spadkach i nie pokrytych roslinnoscia silnie zaznacza si¢ erozja
wodna i ruchy masowe.

Zmiana |.
W obszarze objetym zmiana studium  wystgpuja tereny czasowego przeksztalcenia litosfery w
rejonach realizacji nowej zabudowy.

Zmiana | — wnioski.

Podstawowe uciazliwosci wptywajace na stan i jako$¢ poszczegolnych elementow Srodowiska miasta

Redy, w tym na obszar objgty zmiang studium to:

- koncentracja negatywnych przeksztalcen $rodowiska w  $rodkowej czgSci terenow
zainwestowanych miasta, w rejonie o funkcjach mieszkaniowo-przemystowym,

- przeksztalcenia litosfery powstate w wyniku eksploatacji zwirdw,

- zanieczyszczenie wod powierzchniowych, wywolane brakiem kolektorow oczyszczajacych na
wylotach kanalizacji deszczowej, brakiem sieci kanalizacyjnej dla ok. 30% mieszkancow
miasta,

- emisja komunikacyjna i uciazliwos$ci zwiazane z emisja halasu komunikacyjnego na ulicach
prowadzacych ruch krajowy i wojeowodzki: Puckiej, Gdanskiej i Wejherowskie;j.

Ill.2. Rolnicza i leSna przestrzen produkcyjna

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Uzytki rolne zajmuja na terenie miasta Redy ok. 27% (grunty orne ok. 13%, a taki ok. 12%); na
terenach litogenicznych wystgpuja grunty orne kompleksow od 4 do 7, a na terenach
hydrogenicznych uzytki zielone kompleksow 2z i 3z oraz grunty orne kompleksu 9. W gruntach
ornych przewazaja kompleksy stabe 6 i 7, jedynie u podndéza Wysoczyzny Puckiej fragmentami
wystepuja kompleksy 4. 1 5 (o umiarkowanym potencjale agroekologicznym). W uzytkach zielonych
przewazaja uzytki kompleksow 2z., reprezentujace dobre warunki dla rozwoju gospodarki rolne;j.
Lacznie, potencjal agroekologiczny na terenie miasta REDY mozna oceni¢ jako umiarkowany.

We wschodniej czesci miasta wystepuja gleby pochodzenia organicznego.

Torfy nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgledow ekologicznych, krajobrazowych i prawnych.
Ponadto, gleby pochodzenia organicznego i torfowiska, podlegaja ochronie zgodnie z ustawa z dnia 3
lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i leSnych (jednolity tekst Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z p6zn.zm.)
oraz zgodnie z wprowadzajaca do niej zmiany Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.zm.) — przeznaczenie takich grunto
W na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody wojewody wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta.
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Na terenach rolniczych miasta Redy wystepuja urzadzenia melioracji wodnych podstawowych w

stosunku do ktorych, zgodnie z art. 75 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U. z

2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi zmianami), uprawnienia wilascicielskie Skarbu Panstwa

wykonuje Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego a w jego imieniu Zarzad Melioracji i Urzadzen

Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego Terenowy Oddziat Reda ul. Kazimierska 55).

Sa to:

- Kanal Lyski (w km. 4+ 900 -5 + 800) i zastawka pigtrzaca (km. 5 + 700);

- Kanal Mrzezino (w km 6 + 353 — 10 + 180); 2 PP przepust z pigtrzeniem (km. 6 + 535); 3 PP
przepust z pigtrzeniem ( km 7 + 160); 4 PP przepust z pictrzeniem ( km 7 + 550);

- Kanal Polchowo (km, 1+ 760 — 2 + 310)

- jaz narzece Redzie (km 9 + 446).

Ponadto, na obszarze miasta Redy wystgpuja kanaty melioracji wodnych szczegétowych (37,5 km
rowow wraz z budowlami komunikacyjnymi), ktére wymagaja uwzglednienia przy planowaniu
zainwestowania.

Sasiedztwo kanaldow i rowow melioracyjnych moze powodowaé podwyzszony poziom wodd

gruntowych.

Zmiana |.

Na obszarze objetym zmiang studium tereny rolnicze wystepuja w pradolinie Redy — Leby:

- po wschodniej stronie ul.Obwodowej, za pasem istniejacej zabudowy,

- pomigdzy ul.Kazimierska i ul.Mostowa oraz pomigdzy ul. Wiejska i ul. Kazimierska — poza
pasami zabudowy rozlokowanej wzdhuz tych ulic,

- pomiedzy ul.Lipowa a rzeka Reda, na potnoc od ul. Zytniej.

W obszarach rolniczych (szczegdlnie w czgéci potnocnej miasta) wystepuja urzadzenia melioracji

wodnych podstawowych opisane podano powyzej.

Wystepujace tu warunki gruntowo — wodne sa mato korzystne dla zabudowy, z uwagi na:

- zaleganie torfow o zmiennej miazszosci (w cze$ci poinocnej: 0,5 — 2,4 m ppt., w czgsci
wschodniej: 0,9 -6 m ppt),

- zmienny poziom wody gruntowej, wahajacy si¢ od 0,2 do 1,1 m ppt.

Obszar pradoliny Redy — Leby potozony jest w obrebie GZWP nr 110 — obowiazuja tu zasady

zagospodarowania podane w czesci A, rozdz. I11.3 pkt.2.

2. Ogrody dziatkowe

Na terenie miasta Redy ogrody dziatkowe zajmuja powierzchni¢ okoto12,80 ha; potozone sa we
wschodniej czgéci miasta po obu stronach ulicy Obwodowe;.

Teren ogrodéw dziatkowych potozonych pomigdzy ulica Gdanska i Obwodowa przeznaczony jest w
obowiazujacym MPZP na funkcje ustugowe.

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiang studium  tereny ogrodoéw dziatkowych (stanowiacych wiasno$¢

Rodzinnych Ogrodoéw Dziatkowych, w uzytkowaniu Polskiego Zwiazku Dziatkowcow wystepuja:

- po wschodniej stronie ul.Obwodowe;j (pas terenu o szerokosci ok. 120m i dhugosci ok.450m
0 pow. ok. 12 ha),

- w rozwidleniu ulic: Gdanskiej i Obwodowej (0 pow. 0k.3,40 ha).

3. Le$na przestrzen produkcyjna

Lasy i grunty le$ne zajmuja na terenie miasta REDY ok. 1576 ha co stanowi ok. 54,6% powierzchni
miasta.

Najwigkszy kompleks lesSny wystepuje w pdinocnej czg$ci miasta — jest to czes$¢ rozlegltego obszaru
Puszczy Darzlubskiej. Kompleks ten w wigkszosci ( od granicy zachodniej miasta do ulicy
Rekowskiej) objety jest ochrona prawna — jako Darzlubski obszar Chronionego Krajobrazu.
Gléwnym walorem laséw na terenie miasta Redy jest zgodno$¢ drzewostanu z siedliskiem oraz
przewaga drzewostanu w starszych klasach wieku. Ich pozytywna rola zaré6wno bioklimatyczna,
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rekreacyjna, jak tez krajobrazowa jest bezsporna.; dominuja lasy bukowe i bukowo-debowe, rzadko
wystepuja lasy bukowe; najmniejsze powierzchnie zajmuja drzewostany olchowe.

Niewielkie powierzchnie terenow lesnych wystgpuja w czesci potudniowej miasta — jest to rowniez
cze$¢ rozlegltego kompleksu lesnego ciagnacego si¢ od Gdyni do Luzina. Lasy te polozone sa w
granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Wg planu ochrony TPK (....) podstawa gospodarki
lesnej w TPK powinna by¢ odbudowa naturalnych drzewostandéw o sktadzie i strukturze wlasciwej
dla siedlisk reprezentowanych w parku w kierunku naturalnym.

Lasy potozone w granicach miasta Redy naleza do nadlesnictwa Wejherowo i nadle$nictwa Gdansk.
Wszystkie obszary lesne le$ny potozone na terenie miasta REDA stanowia Le$ny Kompleks
Promocyjny ,,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”, utworzony w celu ekologizacji gospodarki lesne;j.
Wszystkie lasy w granicach miasta uznano za lasy ochronne (Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr 125 z dnia 14.04.1995r. i nr 133 z dnia
09.05.1995r.); dla laséw w granicach miasta Reda ustalono kryteria ochronnosci jako : lasy
wodochronne i lasy w granicach administracyjnych miast.

Tereny lesne sa wskazane do wykorzystania na funkcje rekreacyjne.

Zmiana przeznaczenie gruntdw lesSnych na cele nielesne musi nastapi¢ w trybie ustawy z dnia
03.202.1995r. 0 ochronie gruntdow rolnych i lesnych.

Zmiana I.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja wigksze powierzchnie terenéw lesnych.

lll.3. Wielkos¢ i jako$¢é zasobow wodnych

1.WODY SRODLADOWE

Przez obszar miasta przeptywa RZEKA REDA, z uwagi na stan zanieczyszczenia nie moze stanowic¢
zrodta wody pitne;.

Wody rzeki Redy moga by¢ wykorzystywane dla potrzeb energetycznych.

Rzeka Reda (zgodnie z Rozporz. Rady Ministréow z dnia 17 grudnia 2002r , Dz.U.z 2003r nr 16 poz.
149) stanowi s$rodladowe wody powierzchniowe, stanowiace wlasno$¢ publiczna, istotne dla
ksztattowania zasobéw wodnych i ochrony przeciwpowodziowej. Zarzadca rzeki jest Regionalny
zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku.

Teren wdd publicznych musi by¢ dostepny.

Zmiana I.

Wschodni odcinek rzeki Redy — na wschod od ul. Puckiej, potozony jest na obszarze objetym zmiana
studium.

Wedlug informacji z opracowan regionalnych, rzeka Reda wskazana jest do wykorzystania dla
celow turystycznych — organizacji szlaku turystyki kajakowej.

2.ZASOBY WOD PODZIEMNYCH

Znaczna czg$¢ miasta — polozona w Pradolinie Kaszubskiej plozona jest w obszarze Gfownego
Zbiornik Wod Podziemnych nr 110;

Dla GZWP — Nr 110 zostala wykonana: ,Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP - Nr 110 -
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy”! zatwierdzona zostata Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 16.09.1996 r. znak KDH1/013/5853/96 i zmieniona
Decyzja Ministra Srodowiska Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 r.

Zasoby dyspozycyjne okreslone w Dokumentacji wynosza 12246 m®h; gospodarowanie wodami
podziemnymi wskazuje na istniejace znaczne ich rezerwy.

Projektowane zasady ochrony obszarowej zawarte w w/w ,,Dokumentacji ...” (zrédto: Aneks nr 2
do Dokumentacji hydrogeologicznej GZWP - Nr 110 Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy, 2000):
1/.0bszar aglomeracji miejskich w tym tereny przemystowe (A+A,):

! GZWP ,Pradolina Kaszuby” wg zat. 2 do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 grudnia 2002 r.
W sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy, przyporzadkowania zbiornikéw wod podziemnych
do wiasciwych obszaréw dorzeczy, utworzenia regionalnych zarzadéw gospodarki wodnej oraz
podziatu obszaréw dorzeczy na regiony wodne (Dz. U. z dnia 27 grudnia 2002 r.).
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1.1.Zakaz lokalizowania inwestycji bez koniecznosci zabezpieczen przed negatywnym wplywem na
wody podziemne, a W szczegdlnosci inwestycji, ktore mogq zanieczysci¢ wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane scieki

1.2.Nakaz stosowania technologii nie pogarszajqcych stanu srodowiska

1.3.Koniecznos¢ uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej na danym obszarze

1.4.Dokonanie oceny wplhywu ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
Ssrodowisko, ze szczegdolnym uwzglednieniem wphwu na wody podziemne takich elementow jak
lokalizacja wysypisk komunalnych, sktadowisk przemystowych, terenow przemystowych, terenow
pl’Zeznaczo;aych pod zabudowe miejskq (wg art. 10 z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r., Dz. U. Nr 89/94
poz. 415) *

1.5.0graniczenie emisji gazowych i pytowych, stosowanie paliw odpowiedniej jakosci (adresat
Starosta)

1.6. Obiekty, ktore moglyby zanieczysci¢ wody podziemne powinny posiadacé monitoring (adresat
WIOS, Urzqd Wojewédzki)

2/. Obszar upraw rolnych z terenami zabudowy rolnej (B+B1):

2.1.Zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogqcych
pogorszy¢ stan Srodowiska, wykaz inwestycji wg §1 i 2 Rozporzqdzenia MOSZNiL z dnia 14 lipca 1998 r.,
Dz. U. Nr 93 poz. 589 **) g w szczegblnosci wysypisk odpadow i wylewisk nie zabezpieczonych przed
przenikaniem do podioza, przeprowadzanie rurociqgow transportujqcych substancje niebezpieczne dla
srodowiska, przetadunku i dystrybucji ropopochodnych

2.2.Kontrola stanu srodowiska w przypadku intensywnej produkcji rolnej

2.3.0graniczenia bezsciotkowej hodowli zwierzqt

2.4.Likwidacja ,, dzikich” wysypisk odpadow

2.5.Kontrola stosowania srodkéw ochrony roslin w przypadku intensywnych upraw

2.6.Likwidacja punktow bezposredniego zrzutu sciekow do wod podziemnych

2.7. Zakaz zmiany sposobu uzytkowania (w przypadku trwatych uzytkow zielonych) na gruntach
organicznych, w nawiqzaniu do planow - studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

3/. Obszary lesne (C)

3.1.Zachowanie dotychczasowego stanu zagospodarowania

3.2.Zakaz lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogqcych
pogorszyé stan Srodowiska; wykaz inwestycji wg §1 i 2 Rozporzqdzenia MOSZNIL z dnia 14 lipca 1998 r.,
Dz. U. Nr 93 poz. 589 **)

3.3.Koniecznos¢ kontroli dziatania srodkow ochrony roslin na wody podziemne

4/.0bszary eksploatacji surowcow naturalnych (kreda, poktady soli, piaski i wiry) (D)

4.1. Wiasciwe zagospodarowanie dotychczasowych miejsc eksploatacji

4.2. Zakaz lokalizacji nowych miejsc eksploatacji

Proponowane zakazy i nakazy nie zostaly formalnie wprowadzone w zycie. Zgodnie z art. 59.
Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z dnia 11 pazdziernika 2001 r.) obszar
ochronny zbiornika oraz zakazy, nakazy lub ograniczenia na nim obowiazujace wymagaja
ustanowienia przez dyrektora RZGW w Gdansku.

Zmiana I.

Caly obszar objety zmiang studium potozony jest w obrebie GZPW Nr 110 i w granicach GZWP Nr
111.

Przepisy prawne dotyczace GZWP Nr 110 od 2005 r. nie ulegty zmianie.

Zgodnie z ,.Dokumentacja hydrogeologiczna Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111
Subniecka Gdanska” (1996 r.), zatwierdzona Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
naturalnych i Le$nictwa z dnia 24.06.1996 r.nt DG. kdh/BJ/489 — 6057/99 jako$¢ wod podziemnych
nie jest zagrozona.

Jednakze z uwagi na brak na obszarze GZWP Nr 110 od powierzchni terenu gruntéw
nieprzepuszczalnych, chroniacych warstwe wodono$na przed zanieczyszczeniem, postulowane jest:

- zachowanie maksymalnej powierzchni torfow, ze wzgledu na duze wlasciwosci chtonne,
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- wyprzedzajace (przez zainwestowaniem terenu) wykonanie uzbrojenia terenu ( w tym przede
wszystkim kanalizacji deszczowej),

- odtworzenie lub utworzenie nowej sieci rowow i kanalow (wraz z obwalowaniami),
przejmujacej zrzut wod z kanalizacji deszczowe;j,

- nie lokalizowania na tym terenie obiektow zagrazajacych $rodowisku lub pogarszajacym
jego stan,

- wprowadzenie zakazu sktadowania i gromadzenia na powierzchni nasypow gruzu,

- zachowanie duzych powierzchni terendéw zielonych.

3.UJECIE WODY REDA Il
Na wschod od miasta, na terenie Miasta Rumia, znajduje sig ujecie wody podziemnej Reda II.
Decyzja nr 0-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997 r. ustanowiona zostata strefa ochronna ujgcia wody
podziemnej Reda II sktadajaca si¢ z:
- terendw ochrony bezposredniej, obejmujace otoczenie wokot kazdej studni o promieniu 10 m;
- wewngetrznego terenu ochrony posredniej,
- zewngtrznego terenu ochrony posrednie;j.
Wschodnia czg$¢ miasta Reda potozona jest w zasiggu zewnetrznego terenu ochrony posredniej.
Wg w/ w decyzji w zewngtrznym terenie ochrony posredniej obowiazuja nastgpujace zakazy:
a) wprowadzania sciekow do ziemi i do wod powierzchniowych;
b) przechowywania i skladowania odpadow promieniotworczych,
¢) budowy osiedli mieszkaniowych;
d) wydobywania kopalin;
e) lokalizowania ferm hodowlanych i zaktadow przemystowych;
f) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzqt;
0) budowy magazynéw produktow ropopochodnych, toksycznych surowcow, substancji
chemicznych oraz lokalizowania rurociqgow;
h) lokalizowania nowych uje¢ wody;
i) mycia pojazdéw mechanicznych;
J) wurzqdzania parkingow.

Zmiana I.

Potudniowo - wschodni fragment obszaru objgtego zmiang studium potozony jest w strefie ochrony
posredniej zewnetrznej ujecia wody REDA 1.

Dla tego terenu obowiazuja ustalenia podane powyze;.

4.UJECIE WODY PIELESZEWO |- zlikwidowane

W zachodniej czgSci miasta, przy rzece REDA znajduje si¢ ujecie wody podziemnej Reda
Pieleszewo (ujmujace wody czwartorzedowe); ujecie zostato wytaczone z eksploatacji, a studnie
przewidziane sa do likwidacji jesienia 2004 r. Do czasu uchylenia obowiazuje nadal decyzja
Wojewody Gdanskiego (symbol 0-V-726/16/93 z dnia 28.12.1993 r) . w sprawie ustanowienia stref
ochronnych ujecia wod podziemnych Reda Pieleszewo.

Zmiana I.

Ujecie wody potozone jest w zachodniej czg$ci miasta - obszar objety zmiang studium potozony jest
poza strefami ochronnymi ujecia wod podziemnych Reda — Pieleszewo.

5. UJECIE WODY PIELESZEWO II|- odstapiono_od realizacji|

W poétnocno - zachodniej czg$ci miasta, pod lasem planowana jest lokalizacja ujgcia wody
podziemnej Reda Pieleszewo II (ujmujace wody czwartorzgdowe); dla ujecia zostata wykonana
dokumentacja hydrogeologiczna i wstgpnie wskazana strefa ochrony posredniej zewngtrznej,
uwzgledniona w obowiazujacym MPZP.

Zmiana I.

Obszar objety zmiang studium polozony jest poza strefami ochronnymi ujgcia wod podziemnych
Reda — Pieleszewo.
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lll.4. Uwarunkowania wynikajace z wymogoéw ochrony przyrody

I11.4.1. Obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze miasta Redy i w jego sasiedztwie wystgpuja nastepujace formy ochrony przyrody, w
rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody %

1.TROJMIEJSKI PARK KRAJOBRAZOWY — granica parku w wiekszoéci pokrywa si¢ z granica

administracyjna miasta, tylko lasy w potudniowo-wschodniej czgéci Redy znajdujq si¢ w granicach

TPK.

Ogodlne zasady gospodarowania w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego okres$laja:

— Rozporzadzenie nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994r. w sprawie wyznaczenia
obszaréw chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokot
nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow i ograniczen (Dz. Urz. Woj.
Gdanskiego Nr 27 z dnia 25 listopada 1994r., poz. 139);

— Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrze$nia 1998r. zmieniajace
rozporzadzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994r. w sprawie wyznaczenia obszaré6w chronionego
krajobrazu, okre$lenia granic parkéw krajobrazowych i utworzenia wokot nich otulin oraz
wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow 1 ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z
dnia 14 wrze$nia 1998r., poz. 294).

Rozporzadzenie Nr 11/98 zawiera takze zapis, ze ,, plany ochrony parkéw krajobrazowych moga

wprowadza¢ dla catego lub czg$ci obszaru parku oraz otuliny zakazy, nakazy, obowiazki i

ograniczenia odmienne od wymienionych w § 3 14”.

,»Plan ochrony Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego” zostat opracowany w latach 1999 - 2001 i nie

zostat zatwierdzony; PLAN zawiera regulacje dotyczace trojochrony (Srodowisko przyrodnicze,

dziedzictwo kulturowe i krajobraz) oraz zasady gospodarowania na terenie TPK i jego otuliny.

Dla obszaru miasta REDY najistotniejsze sa nastgpujace proponowane regulacje (Przewozniak - red.

2001):

- uksztattowania korytarzy migdzymiejskich (Wejherowo / Reda / Rumia / Gdynia) przez utworzenie

parkéw miejskich, skwerdw i innych zielonych terendw rekreacyjnych;

okreslenia zasad ksztattowania srodowiska w strefie styku z TPK.

Granice TPK oznaczono na rysunku nr 1, symbol I1I.

Zmiana | — aktualizacja informacii dla obszaru calego miasta

Zmiana przepisow dla Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

Zasady zagospodarowania w TPK z zakresu miejscowego prawa ochrony przyrody okresla
Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 58, poz. 1194).

Zmiana I.
Obszar objety zmiang studium potozony jest poza obszarem Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;
najblizej - w odlegtosci minimum 30m od granic TPK potozony jest rejon ul. Gdanskiej.

2.0BSZAR CHRONIONEGO KRAJOBARZU PUSZCZY DARZIUBSKIEJ obejmuje kompleks
lesny w pdtnocnej i zachodniej czgéci miasta.
Dla OChKPD obowiazuja zakazy i nakazy wedhug Rozporzadzen podanych wpkt.1.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta

Zmiana przepisow dla OCK Puszczy Darzlubskie; .

Zasady zagospodarowania w OCK Puszczy Darzlubskiej z zakresu miejscowego prawa ochrony
przyrody okresla Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 5/05 z dnia 24 marca 2005 roku

w sprawie obszarow chronionego krajobrazu  w  wojewodztwie  pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 58, poz. 1194), zmienione Rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody
Pomorskiego z dnia 06 lipca 2007 r.

OCK Puszczy Darzlubskiej to jednoczesnie obszar osnowy ekologicznej — ptat ekologiczny lasow
Oliwsko — Drazlubskich rangi regionalne;j.

2 Dz.U. z dnia 30 kwietnia 2004r. Nr 92, poz. 880.
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Zmiana I.
Obszar objgty zmiana studium potozony jest poza obszarem OCK Puszczy Darzlubskiej, najblizej -
w odleglosci minimum 250m od jego granic potozony jest rejon ul.Lipowe;.

3.POMNIKI PRZYRODY (zestawienie w tabeli).

Lp. rNejr estru Rodzaj Gatunek 1 Data powolania Polozenie

1 100 drzewo buk pospolity 55-01-31 Reda,LRekowo0,0.195

2 103 glaz 55-01-31 Reda,LLRekowo0,0.220b i c

3 201 grupa drz dab szyputkowy 68-08-08 Reda,LRekowo,0.219k

4 202 drzewo  buk pospolity 68-08-08 Reda,LRekowo0,0.217b

5 456 drzewo buk pospolity 84-12-17 Reda,rog ul.Objazdowej i Gniewowskiej
6 |757 |drzewo |lipa drobnolistna ~ 90-04-13 Reda,ul.Swierczewskiego 30
7 772 ldrzewo |kasztan. biaty 191-03-14 Reda,ul.Pucka 49

8 773 drzewo dab szyputkowy 91-03-14 Reda,LRekowo,0.220c

9 774 drzewo brzoza brodawk 91-03-14 Reda,Pieleszewo,ul.Rzeczna 4
10 775 drzewo jesion wyniosty 91-03-14 Reda,Pieleszewo,ul.Rzeczna 4
11 776 aleja lipa drobnolistna 91-03-14 Reda,Pieleszewo,ul.Rzeczna
12 961 drzewo daglezja zielona 95-12-29 Reda,L.Rekowo, 0.199f

13 1014 drzewo modrzew europejski 96-12-06 L.Kgpino, 0. 91i

14 1015 drzewo modrzew europejski  96-12-06 L.Kgpino, 0. 91i

15 1016 drzewo modrzew europejski 96-12-06 L.Kgpino, 0. 91i

16 1017 drzewo modrzew europejski 96-12-06 L.Kgpino, 0. 91i

17 1018 drzewo modrzew europejski 96-12-06 L.Kepino, 0. 92a

18 1019 pnacze  bluszcz pospolity 96-12-06 L.Kepino, 0. 125h

19 1020 drzewo $wierk pospolity 96-12-06 L.Nanice, 0. 188a

20 1022 drzewo buk pospolity 96-12-06 L.Rekowo, 0. 217a

Ochrona pomnikéw obejmuje wymodg ich zachowania i wykluczenie dziatan, ktéore moga
oddzialywa¢ na drzewa w jakikolwiek, negatywny sposob; dla pomnikow przyrody obowiazuja
zakazy zawarte w rozporza-dzeniach Wojewody Gdanskiego o ich ustanowieniu.

Zmiana l.
W obszarze objetym zmiana studium wystepuje pomnik przyrody nr 757 i nr 772 — dla pomnikéw

przyrody obowiazuja przepisy podane powyze;j.

Zmiana | — aktualizacja informaciji dla obszaru calego miasta

4. OBSZAR NATURA 2000

Tereny lesne potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej objete sa ochrona
jako obszar NATURA 2000 — PLB 220007, Puszcza Darzlubska). Obszar zostat zatwierdzony przez
Ministerstwo Srodowiska Rozporzadzeniem z 05 wrzesnia 2007 r. (Dz.U. nr 179, poz. 1275).

111.4.2. Obszary i obiekty planowane do objecia ochrona na podstawie przepisow odrebnych

Do objgcia ochrong na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dziennik Ustaw Nr 82, poz. 880)

planowane sa:

1.Rezerwat przyrody ,,Dolina Pieleszewska” (na terenie miasta Wejherowo), bezposrednio przy
granicy administracyjnej z miastem Reda.

2.Uzytek ekologiczny: Starorzecze Redy — przy wschodnim odcinku rzeki Redy, w sasiedztwie
aktualnego koryta rzeki;

Obszary i obiekty oznaczono na rysunku nr 1, symbol 111.5.2.poz.2.

Zmiana I.
Planowany uzytek ekologiczny znajduje si¢ w potnocnej czgsci obszaru objegtego zmiang Studium.
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I11.4.3. Inne warto$ciowe obszary wskazane do objecia ochrona na podstawie prawa miejscowego
1. Elementy regionalne: korytarz ekologiczny doliny REDY - wskazany do ograniczenia
zainwestowania ze wzgledow krajobrazowych i przyrodniczych.

2. Elementy lokalne:

- drobne kompleksy lesne i semilesne;
Niewielkie tereny le$ne i semile$ne - grupy drzew i1 krzewow rdznicujace strukturg Srodowiska
przyrodniczego, o istotnych walorach krajobrazowych, wskazane do zachowania jako
bezinwestycyjne, lub do wlaczenia w tereny zieleni urzadzone;.
zadrzewienia przydrozne — wskazane do zachowania, z uwagi na wazna rol¢ krajobrazows i
przyrodnicza.

- tereny podmoktle, z przewaga uzytkow zielonych, pelniace istotna rolg¢ w regulacji stosunkow
wodnych — wskazane do zachowania jako bezinwestycyjne.

3. Aleja lipowa - wzdtuz ulicy Lipowej, prowadzacej z Redy do Rekowa , na odcinku okoto 1 km od
dawnej granicy miasta wskazana jest do ochrony jako starodrzew; dalej w kierunku pdinocno-
wschodnim aleja jest mocno przerzedzona, a jej sktad gatunkowy mniej jednorodny.

W celu wzmocnienia ciaglo$ci przestrzennej i wzbogacenia réoznorodnosci osnowy ekologicznej

miasta postuluje sig:

— wzmocnienie struktury ptatdéw ekologicznych, poprzez wprowadzenie ro$linno$ci drzewiastej i
krzewiastej;

— wzmocnienie i utworzenie mikroptatéw ekologicznych, poprzez: dolesienia, zadrzewienia,
zakrzaczenia;

— wykluczenie z zabudowy otoczenia rzeki Redy ; wprowadzenie obudowy biologicznej cieku.

Zmiana I.

Potnocno — wschodni fragment pradoliny Redy — Leby stanowi korytarz ekologiczny przymorski
potnocny - rangi europejskiej.

Korytarze ekologiczne tworza sie¢ ekologiczna, pelniaca wazna role stabilizujaca funkcjonowanie
srodowiska i ksztaltujacych warunki ekologiczne mieszkancow.

Wskazania dotyczace wzmocnienia ciaglo$ci przestrzennej i wzbogacenia réznorodnosci osnowy
ekologicznej miasta podane powyzej zachowaty swoja aktualnosc.

Szczegotowy zakres wymogow w zakresie ochrony zasobow 1 walorow srodowiska podano w czgsci
B. rozdz. 111.3.

[11.5. Ochrona krajobrazu kulturowego

Ochrona krajobrazu pradoliny Redy — we wschodniej czg$ci miasta.

Obszar Pradoliny Redy — obejmuje tereny potozone we wschodniej cze$ci miasta, przechodzace na
obszar gminy Puck i miasta Rumia o funkcjach rolnych ( taki, pastwiska, grunty orne), urozmaicony
krajobrazowo

i wzbogacony przyrodniczo grupami drzew i  krzewdw i ftrzcin. Obszar pehlie funkcje
hydrosanitarne, ekologiczne, krajobrazowe.

Wskazane jest ograniczenie zainwestowania do terenow skrajnych, potozonych w sasiedztwie
istniejacej zabudowy — lub w przypadku wigkszych powierzchni inwestycyjnych, uwzglednienie
duzego udziatu zieleni
1 ograniczenie wysokosci zabudowy.

Teren oznaczony na rysunku nr 1, pkt. 111.5.3.

Zmiana l.

Obszar ochrony krajobrazu kulturowego pradoliny Redy — obejmuje tereny wschodniej czesci
miasta, pomigdzy pasem zabudowy przy ul.Lipowej a rzeka Reda; na potludnie obszar ten siggal do
ul. Mostowej.

Ochrony takiej nie wskazano w opracowaniach regionalnych.

Obszar ten potozony jest w obrebie korytarza ekologicznego — przymorskiego péinocnego.

25




W zwiazku z planowanym zainwestowaniem tej czg$ci miasta, odstgpuje si¢ od wskazania tego
obszaru
do objecia ochrona.

Miejsca_widokowe

Atrakcyjne panoramy krajobrazowe przedstawiaja si¢ z najwyzszych punktow wysoczyzny, przy
krawedzi lasu:

- w cze$ci poinocnej- przy wylocie drogi wojewodzkiej nr 216 w kierunku Redy,

- w czg$ci potudniowej: na wzniesieniu w rejonie ulic Podgornej i Jare;.

W rejonach o szerokich panoramach wskazane jest urzadzenie punktéw widokowych.

Zmiana I.
Wskazane miejsca nie wystgpuja na obszarze objgtym zmiang studium.

1IV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

IV.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Kosciot p.w. Wniebowzigcia NMP (dawn. p.w. §w. Katarzyny), ul. Gdanska 3, dz. nr 19/11, obreb 1;
data powstania 1900r., nr decyzji o wpisie PWKZ-5340/2/2000/3012 , DEC. NR 1211.

Budynek oznaczony na rysunku nr 1 numerem 6.1.

Zgodnie art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U.
nr 162 z dnia 19.09.2003r.) :

- pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie wszelkich prac i badan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow i W jego otoczeniu.

Obiekt oznaczony na rysunku nr 1 symbolem 1V.1.

Zmiana l.
Obiekt wraz z dziatka znajduje si¢ w obszarze obj¢tym zmiang studium.

Przepisy prawne dotyczace obiektoéw i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw pozostaty bez
zmian.

IV.2. Obszary wpisane do rejestru zabytkow
Obszary wpisane do rejestru zabytkdéw - stanowiska archeologiczne

Lp Nr na rys.Lokalizacja Charakter obiektu Nr decyzji
nrl.
1. Iv2l1 Reda Grodzisko z okresu wczesnegoDec. Nr 7/A z dnia
Sredniowiecza 14.10.1947r.
2. V.22 Reda Kazimierz, dziatki 112 Osada z okresu wczesnegoDec. Nr 165/A z dnia
Sredniowiecza 21.11.1971r.
3. IV.23. Reda, ul. Polna, dziatka nrObozowisko z epoki kamienia,Dec. Nr 429/A z dnia
165 potozone na potudnie od ul26.10.1987r.
Polnej
4. V.24, Reda Ciechocino, dziatki nrObozowisko z epoki kamieniaDec. Nr 431/A z dnia
170, 176, 177/5 srodkowej 1 pdznej 16.11.1987r.
5 IV.25. Reda Ciechocino, dziatki nrOsada wielokulturowa Dec. Nr 428/A z dnia
8,10,11,12,15,16 26.10.1987r.
6. IV.2.6. Rekowo Dolne Osada wielokulturowa Dec. Nr 427/A z dnia
27.10.1987r.

Obszary oznaczone na rysunku nr 1 symbolem 1V.2.(IV.2.1 - 1V.2.6.).

Zgodnie art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
nr 162 z dnia 19.09.2003r.) :

- pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie wszelkich prac i badan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow i w jego otoczeniu.
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Zmiana l.
Na obszarze objetym zmiana studium znajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

Przepisy prawne dotyczace obszaréw archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw pozostaty

obiekt oznaczony na rysunku nr 1 symbolem 1V.2.2. - osada z okresu wczesnego

sredniowiecza , Reda Kazimierz, dziatkanr 112,

obiekt oznaczony na rysunku nr 1 symbolem IV.2.3. - obozowisko z epoki kamienia,

polozone na potudnie od ul. Polnej , dziatka nr 165.

bez zmian.

IV.3. Zespoly zabytkowe
Obszary i zespoly zabudowy dokumentujace rozwdj historyczny REDY:

Lp Lokalizacja Opis zespotu i obiektow Stan zachowania Nr na

rys.nrl

1. Zespol Zespot dworski z parkiem i folwarkiemZachowany dwor z 1 pot.IV.3.1
dworsko — parkowy(przyktad XIXw architektury dworskiej iXIX w z reliktami parku.

w Ciechocinie kompozycji parkowej).

2. Zespot dworsko —Zespot sSredniowiecznego folwarku  iZachowany budyneklV.3.2
parkowy wzabudowy przemystowej (mtyn, browar), dworu, granice uktady
Pieleszewie przestrzennego  zespotu,

starodrzew parku, aleja
wjazdowa (pomniki
przyrody)

3. Dawny zespOtPierwotnie miyn, w XV w. zbudowanoZachowana zabudowa zIV.3.3
produkcyjny kuznice, w XVIIw. — tartak. HistoryczneXIX/XXw, zespot

cmentarzysko  grobow  skrzynkowych.wyrdznia si¢ walorami
Zachowane dwa spichlerze oraz domnaturalnymi,

mieszkalny. Obszar i  zabudowaarchitektonicznymi i
wyrdzniaja si¢ walorami naturalnymi ikrajobrazowymi.
krajobrazowymi .

4.  Zespot dworcaZesp6t powstaty ok. 1875r. obejmujeZespot zwarty ivV.3.4
kolejowego i osiedladworzec kolejowy, budynek poczty ijednorodny funkcjonalnie i
kolejowego telegrafu, domy mieszkalne pracownikowarchitektonicznie.

kolejowych,  budynki  techniczne i
gospodarcze.

Glowna czgécia obszaru jest plac 2z
podjazdem obsadzonym szpalerem drzew;
Zespot jednorodny , o ciekawym uktadzie
przestrzennym, zachowanych formach
architektonicznych i zachowanym
starodrzewiem; architektura jest
przykladem  typowej zabudowy osiedli
kolejowych.

5. Cmentarz katolickiCmentarz z II potowy XIXw. V.35
przy ul. Gdanskiej

6. Osiedle osiedle z lat 20 i 30 XX wieku Osiedle IV.3.6
mieszkaniowe przypowstate w latach 20 i 30 XX wieku.
ul. Poniatowskiego Ulica Poniatowskiego posiada kameralny

i klimat, wytworzony przez waska drogg i
zabudowe o zréznicowanych formach, ale
jednorodnym charakterze, z ogroédkami
przed frontem domu.

Obszary oznaczone na rysunku nr 1 symbolem 1V.3. (IV.3.1-1V.3.6.)
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W/w zespoty wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskich,
wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z
pozn.zm.).

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiang studium znajduja si¢ nastepujace zespoty zabytkowe:

- zespol dworsko — parkowy w Ciechocinie z zachowanym dworem i pozostatoscia parku (nr
IV.3.1),

- wschodnia czes¢ dawnego zespolu produkcyjnego na rzece Reda (mtyn, pozniej tartak) —
bez zabudowy (nr 1V.3.2.),

- zespol dworca kolejowego (potozona na terenie kolejowym) (nr IV.3.3.),

- cmentarz katolicki przy ul. Gdanskiej (nr IV.3.4),

- osiedle mieszkaniowe przy ul. Poniatowskiego (nr 1\VV.3.5.).

Wskazania dotyczace ochrony w/w zespoldw pozostaja bez zmian.

IV.4. Obszary ochrony archeologicznej

W/w obszary wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskich,
wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z
pozn.zm.).

Obszary oznaczone na rysunku nr 1 symbolem 1V.4. ( IV.4.1-1V.4.20).

Wykaz obszaréw ochrony archeologicznej:\

1 |Reda Pieleszewo (stanowisko 3/6)  Osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
2 Reda Pieleszewo (stanowisko 2/5) Osada z wczesnej epoki zelaza

Osada z okresu wczesnego Sredniowiecza
3  Reda Ciechocino (stanowisko 7/13)  Osada wielokulturowa

4 Reda Ciechocino (stanowisko 12,0sada wielokulturowa

12/19,20)

Reda Ciechocino (stanowisko 14/21) Osada wielokulturowa

O

15,2/22,23/16/24) wczesnego $redniowiecza i Sredniowiecza

Reda Ciechocino (stanowiskoOsada  wielokulturowa z okresu wplywow rzymskich,

|7 Reda Ciechocino (stanowisko 25/55) |Osada z okresu wczesnego $redniowiecza

8 Reda Ciechocino (stanowisko 24/54) Osada z okresu wczesnego sredniowiecza i Sredniowiecza

9 Reda Ciechocino (stanowisko 28/58) |Osada z okresu wczesnego $redniowiecza i Sredniowiecza

10 Reda (stanowisko 9/59) Osada wielokulturowa z okresu wptywow rzymskich
11 Reda Moscie Blota (stanowisko 1/63) Obozowisko z epoki kamienia i osada z okreséw pradziejowych
12 Reda (stanowisko 2/64) Cmentarzysko grobow skrzynkowych wczesnej epoki zelaza
13 Reda (stanowisko 5/69) Cmentarzysko grobéw jamowych z wczesnej epoki Zzelaza
14 |Reda Rekowo Osada wielokulturowa z okresu wplywow rzymskich
Osada z okresu wczesnego sredniowiecza
15 |Reda Rekowo Epoka kamienia , wczesna epoka zelaza, okres wplywow
rzymskich, wczesne $redniowiecze,
Sredniowiecze
16 Reda Rekowo Epoka kamienia, wczesna epoka Zelaza,
okres wpltywow rzymskich,wczesne $redniowiecze
17 Reda Rekowo Osada wielokulturowa
18 Reda Rekowo Woczesne sredniowiecze
19 Reda Rekowo Weczesne $redniowiecze
20 Reda Rekowo Epoka kamienia, wczesne §redniowiecze

Zmiana l.
Na obszarze objetym zmiang studium znajduja si¢ Stanowiska poz.: 7, 9, 10, 13, 14, 15.
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Wskazania dotyczace ochrony w/w zespotdow podano w czesci B. rozdz. 1V.2.

IV.5. Obiekty zabytkowe

Wykaz obiektow zabytkowych
Konserwatora Zabytkow:

znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego

Lp Lokalizacja-adres (Obiekt Wiek Data Dziatka, obreb
powstania
1 Gdanska stacja kolejowa PKP — dworzecXIX 1875
polaczony z czescia
gospodarcza
2 Gdanska budynek nastawni kolejowej  XIX
3 Brzozowa park wokét dworu XIXIXX
4 Brzozowa 8 dawny dwor XIX 333/3; obreb 2
5 Pik. Dabka 5 dom mieszkalny XX
7 Gdanska 3 plebania ob. kosciota XX 19/11; obreb 1
8 Gdanska 3 brama cmentarna XIX 404; obreb 1
9 Gdanska szkota XX 527/6; obreb 1
10 Gdanska 2 dom mieszkalny XX 171/4; obreb 1
11  Gdanska 4 dom mieszkalny XX 171/4; obreb 10
12  Gdanska 5 dom mieszkalny XX
13 Gdanska 9 dom mieszkalny1987r -XIX/IXX
nie istnieje
14  Gdanska 15 dom mieszkalny XX 73/12; obreb 1
15  Gdanska 22 dom mieszkalny XX 1900 193/69; obreb 1
16  Gdanska 22 dom mieszkalny - ob. budynekXIX/XX 193/6; obreb 1
gospodarczy-
nieuzytkowany
17  Gdanska 22 budynek gospodarczy | XX 1900 193/6; obreb 1
18 Gdanska 24 dom mieszkalny XX 194/4; obreb 1
19 Gdanska 28 dom mieszkalny i stodota drew.-XIX/XX 202/7; obreb 1
stan zty w 1988 1.
20 Gdanska 28 budynek gospodarczy XIX/IXX
21  Gdanska 30 dom mieszkalny XIX/IXX
22  (Gdanska 43 dom mieszkalny XX 609/2; obreb 1
23 Gdanska 45 dom mieszkalny XX 665/3; obreb 1
24  Gdanska 47 dom mieszkalny XX 666/8; obreb 1
25 Gdanska 53  rogdom mieszkalny XX 669/2; obreb 1
Ceynowy
26  Gdanska 61 dom mieszkalny; sklep XX 1900 694/27; obreb 1
27  Gdanska 66 dom mieszkalny XX 434/2; obrgb 1
28  (Gdanska 68 dom mieszkalny XIX 1875 435/7; obrgb 1
29 Gdanska 70 budynek gospodarczy XX
30 Gdanska 70 dom- poczta XX 1900
31 Gdanska 74 dom mieszkalny XIX 435/10; obreb 1
32  Gdanska 74 dom mieszkalny XIX 435/10; obreb 1
33 Gdanska 76 budynek gospodarczy PKP XIX
34  Gdanska 76 dom mieszkalny XIX 719/14; obrgb 1
35 Gniewowska 2 dom mieszkalny XX 1900 203/8; obrgb 1
36 Klonowa 12 oficyna dworska XIXIXX
37  Ogrodowa 8 dom mieszkalny XX 226/5; obreb 1
38 Ogrodowa 15;17 dom mieszkalny XX 1930 189/2; obrgb 1
39 Ogrodowa 18 dom mieszkalny XX 1925 219/4; obrgb 1
40  Ogrodowa 19 dom mieszkalny XX 1926 195/2; obregb 1
41  Ogrodowa 21 dom mieszkalny XX 1934 199/2; obreb 1
42  Polna 3 dom mieszkalny XX 256,257; obreb 2
43  Poniatowskiego 1 dom mieszkalny XX 1930 522; obreb 1
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44 Poniatowskiego 6 dom mieszkalny XX 1930 530/2; obregb 1
45  Poniatowskiego 8 dom mieszkalny XX 1930 532/3; obreb 1
46  Poniatowskiego 9 dom mieszkalny XX 1930 518; obreb 1
47  Poniatowskiego 14  dom mieszkalny XX 1930 535/2; obreb 1
48  Poniatowskiego 18  dom mieszkalny XX 1932 539; obreb 1
49  Pucka rog Wiejskiej kapliczka XX
50 Pucka?2 dom mieszkalny XX 16; obreb 1
51 Pucka4 dom mieszkalny XX 15; obreb 1
52  Pucka7 dom mieszkalny XX
53 Pucka 8 dom mieszkalny XX 13; obreb 1
54  Pucka9 d. budynek magazynowy- ob,XIX/XX 243/9; obreb 1
GS; biura; magazyn; ustugi
55  Pucka9a dom mieszkalny-1989r-nie X IX/XX
istnieje
56  Pucka23d.21 dom mieszkalny XIX 1869 265/11; obreb 2
57  Pucka 61 dom mieszkalny XX 207/2; obreb 2
58  Pucka 63 régdom mieszkalny XX 204/11; obreb 2
12Marca
59  Pucka 63 budynek gospodarczy XX 204/11; obreb 2
60 Pucka21B dom mieszkalny XIXIXX
61 Cechowa 1A dom mieszkalny XX 172/2; obreb 1
62 Cechowa 1A Budynek gospodarczy XX 172/2; obreb 1
polaczony ze stodota
63 Cechowa 6 dom mieszkalny XX 153/3; obreb 1
64 Cechowa 8 dom mieszkalny XX 1900 155; obreb 1;
65 Cechowa 17 dom mieszkalny XX 1900 238/2; obreb 1
66 Cechowa 17 budynek gospodarczy XX 1900 238/2; obreb 1
67 Szkolna4i4da dom mieszkalny XX 1940 593,594; obreb 1
68 Wiejska 3 dom mieszkalny XX 1900 545/14; obreb 2
69 Wiejska 7 dom mieszkalny XX 1920 548/18; obreb 2
70  Wiejska 7 obora / stajnia — XX 1930
ob. magazyn
71  Sw. Wojciecha 17 dom mieszkalny XX 1930

Obiekty nieoznaczone na rysunkach studium.
W/w obiekty wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskiej,
wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z
pozn.zm.).

Zmiana |.
Miasto Reda nie posiada gminnego programu opieki nad zabytkami (zgodnie ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami -Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z
pozn.zm.).

W/w wykaz obiektow sporzadzono na podstawie gminnej ewidencji zabytkow.

Obiekty z tego wykazu, potozone na obszarze zmiany studium wskazane sa do objgcia ochrong w
planach miejscowych.

Szczegolowe zasady ochrony podano w czesci B. rozdz. IV 4.

V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARUNKOW I JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA
V.1. Demografia
Zaludnienie miasta Redy w okresie ostatnich 24-ech lat wynosito / dane Urzedu Statystycznego w
Gdansku i1 dane Urzedu Miasta w Redzie na rok 2004/:
Od 5600 oséb w 1980r. do 17 965 w czerwcu 2004 r.
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Rozmieszczenie przestrzenne ludnosci w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych — jest
nastepujace: Srodmiescie — 8 950 0sob ( 49,9 %), Ciechocino —3 142 (17,5 %), Pieleszewo —1 815
0sob (10,1 %), Rekowo — 1 315 (7,3%), Buczka- Marianowo - 2 723 os6b ( 15,2 %).

Miasto Reda najdynamiczniej rozwijalo si¢ w latach 1980-2001, kiedy to nastapit wzrost liczby
ludnosci o ok. 300%; w latach 1995-2001 przyrost ludnosci wynosit 118%.

Dynamike przyrostu liczby mieszkancéw Redy i Rumi, w analogicznych okresach, ilustruje ponizsze

zestawienie.

Sredniorocznie w latach 1988/2002 przyrost naturalny na 1000 mieszkancéw wynosit:

- m. Reda - 6,37; m. Rumia- 3,47; wojewddztwo pomorskie - 2,40.

Sredniorocznie w okresie 1999 rok — do 2002 roku wskaznik zawieranych matzenstw wynosit:
- m.Reda-4,77; m. Rumia - 5,02; powiat wejherowski - 5,70; wojew. Pom. - 5,47.

Ruch wedrowkowy ludno$ci - migracja stala.

W wielkosciach bezwzglednych ruch wedrowkowy do- i z miasta Redy / dane z rocznikoéw

statystycznych wojewodztwa pomorskiego / ksztattowat sig¢ nastepujaco:

Saldo migracji wewngtrznej i zagranicznej na pobyt staly do m. Redy, od roku 1993 ma wartos¢
dodatnia, co oznacza przewage naplywu ludnosci nad jej odptywem. Poréwnanie jednak wielko$ci
bezwzglednych po stronie zaréwno naptywu jak i odptywu wskazuje generalnie na malejacy naptyw
i rosnacy odptyw ludnosci; tendencja ta zmienita si¢ w roku 2002, gdzie nastapit naptyw dwukrotnie

przewazajacy odplyw.

Przybyli do Redy z zewnatrz w latach 1989 — 2002 r. to gtéwnie ludzie mtodzi i w $rednim wieku:

20 — 40 lat ~59,7 % ogotu przybyszow.

Struktura wieku ludnosci wg grup wieku - stan namaj 2004 r./NSP /:

Ludnos¢ ogotem: 17 468 osob = 100 %:;

wtym: 0-14 lat- 3913 0s6b (22,4 %); 20 - 29 lat - 2 811 0séb ( 16,1%); 30- 39 lat - 2 448
0s6b (14,0 %); 40- 49 lat- 3 298 0séb (18,9 %); 50 - 59 lat- 717 osob (9,83 %); 60 - 64 lat -

426 ( 2,45 %); 65 1 wigcej lat —980 (5,61 %).

Struktura wieku ludnosci wg grup wieku funkcjonalnych /ekonomicznych / — dane Urzedu

Statystycznego na 2002 rok:

grupy funkcjonalne wieku miasto Reda

Dane poréwnawcze 2002 r.

1988r. 1994r. 1996r. 2002r. Pow. wejher. wojew. pom.
wiek przedprodukcyjny 34,7 37,39 35,75 28,9 28,4 23,8
wiek produkcyjny 58,5 56,88 58,44 64,25 61,1 62,8
wiek poprodukcyjny 6,7 5,72 5,81 6,85 10,5 13,5

Spotecznos¢ Redy jest znacznie mtodsza wiekiem od $redniej dla powiatu wejherowskiego ogotem i

sredniej dla wojewodztwa / dane za 2002 rok .

Zmiany w strukturze wieku wskazuja na wyrazny spadek udziatu wieku przedprodukcyjnego, przy
wzro$cie udziatu obu pozostatych grup, w tym szczegolnie wieku produkcyjnego.

W Redzie udziat mieszkancow pozostajacych na utrzymaniu jest duzy, przy rownocze$nie znacznym
odsetku utrzymujacych si¢ z pracy. W strukturze zrodet utrzymania malo jest natomiast
utrzymujacych si¢ z niezarobkowych zrodet / emerytury, renty/ , co potwierdzaloby ,mtoda ,,

strukture wieku spoteczno$ci miasta.

Niepokojacy jest relatywnie wysoki, w stosunku do Rumii i wojewodztwa ogotem, odsetek rodzin z

dzie¢mi do lat 24 pozostajacych na utrzymaniu.

Poziom wyksztalcenia mieszkancow jest niski: 28,54 % ludno$ci ma wyksztatcenie $rednie, 26,92 %
ludno$ci ma wyksztalcenie zasadnicze zawodowe, 26,57% ma wyksztatcenie podstawowe, 10,17%

ma wyksztatcenie wyzsze.

Poziom wyksztalcenia ludnosci Redy jest ogdlnie nizszy, w poréwnaniu z mieszkancami Rumii, ale

na tle powiatu ogotem, wyzszy.

Zmiana | — uzupetnienia informacji dla obszaru catego miasta.

Wedlug danych Urzedu Miasta w Redzie na dzien 31.12.2007 r. w Redzie zamieszkiwato 19 062

0s6b.
Od czerwca 2004 r. przybyto 1 606 mieszkancow.
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Wedlug prognoz zawartych w zmianie studium z 2005 r. liczba mieszkancéw miasta w 2015 r. miata
wynosi¢ 21.000 ($redni przyrost 300 os/rok).

Rozwéj demograficzny miasta od 2004 r. jest wyzszy anizeli zaktadano w tych prognozach.

Struktura wieku ludno$ci wg grup wieku funkcjonalnych wedtug danych Urzgdu Miasta w Redzie na
dzien 03.09.2007 r. przedstawiala si¢ nastgpujaco:

- wiek przedprodukcyjny: 24% ogotu ludnoscei,

- wiek produkcyjny: 70% ogétu ludnosci,

- wiek poprodukcyjny: 6% ogoétu ludnosci.

W poréwnaniu z rokiem 2002 (dane US), nastapil spadek liczby Iudnosci w wieku
przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym, wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Brak danych dotyczacych demografii dla wydzielonego obszaru objgtego zmiang studium.

V.2. Rynek pracy

W dniu Spisu Powszechnego (20.05.2002 r.) w miescie , w wieku produkcyjnym, byto 64,2 % ogotu
ludnosci, tj. 11 223 osoby, w tym: aktywni zawodowo - 8 038 0sob, pracujacy - 6 520, bezrobotni
- 1518, bierni zawodowo -5133.

Mieszkancy Redy, na tle wojewodztwa pomorskiego ogotem i sasiedniej Rumii, wykazuja dos¢ duza
aktywno$¢ zawodowa / ma to prawdopodobnie §cisty zwiazek z relatywnie duzym udziatem oséb w
wieku produkcyjnym w miescie /, natomiast stopa bezrobocia jest tutaj wyzsza niz w Rumii, ale
znacznie nizsza od $redniej dla wojewddztwa.

W wielkos$ciach bezwzglednych liczba zarejestrowanych w Redzie bezrobotnych wynosita w roku

2002

- 1040 ( Urzad Statystyczny 31.12.2002 r.) aw roku 2004 - 1 155 (Urzad Miasta —30.06.2004r.).

Wielkos¢ bezrobocia rejestrowanego w miescie do 2002r. zwigkszata si¢, w latach nastgpnych

powoli spadata. W biezacym roku liczba bezrobotnych znaczaco zmniejszyla si¢ / od 30 czerwca do

28 lipca o 168 0s06b /, ale trzeba pamigtac, ze czgsto wystgpuja w skali roku sezonowe wahania w

liczbie zarejestrowanych bezrobotnych.

Wzrostowi bezrobocia w miescie i regionie towarzysza:

— spadek udzialu mezczyzn, a wzrost udziatu kobiet wérod bezrobotnych,

— wzrost udzialu bezrobocia dlugoterminowego ( w 2002r. w stosunku do roku 2000 $rednio w
wojewodztwie o 19,6 % i $rednio w powiecie o 28,8 % ),

— wzrost bezrobocia wérdd ludzi do 24 lat ( w stosunku do r. 2000 wzrost o 3,4 % w wojewddztwie
pomorskim i o 17,5 % w powiecie wejherowskim ).

W Redzie, na podstawie informacji statystycznych i czgsciowo szacunkéw wilasnych ustalono, ze
liczba miejsc pracy w miescie wynosi aktualnie okoto 9 300 miejsc pracy./ stan na 31,12,2002 r. / i
od roku 2000 systematycznie wzrasta.

W strukturze miejsc pracy w gospodarce narodowej ( bez o0sob fizycznych prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza ) w 2002 r. w mies$cie Reda znajdowato sie:

— przemyst - 42,5 % miejsc pracy (w Rumii —39,5 %, w wojew.pom. — 31,1 %)
— edukacja - 15,7 %

— budownictwo - 8,5 %

— handel i naprawy - 120 %

— transp.i gosp.magaz. - 10,1 %

— Ochrona zdrowia - 31 %

— hotele - 3,09 %

Wsrdod osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza / o zatrudnieniu ponizej 9 oséb /
przewazaja sekcje: handel artykutami detalicznymi i przemystowymi, budownictwo, ustugi rdzne,
transport .

Obecnie istniejace w miescie miejsca pracy ,.teoretycznie ,, zaspokajaja potrzeby mieszkancow na
poziomie ok. 83 — 84 % o0s6b w wieku produkcyjnym.

Zmiana I.
Wedtug danych Urzedu Miasta w Redzie na koniec 2005 r. w Redzie byto 837 bezrobotnych.
Aktualnie rynek przy Redy oparty jest na nastgpujacych sektorach:
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- ustugi i dziatalno$¢ zwiazana z produkcja (transport, handel, mechanika, elektrotechnika),

- produkcja i budownictwo oraz ustugi budowlane,

- rozwija si¢ sektor ustug obstugi turystyki (gastronomia, hotele), obstuga finansowa i
posrednictwo nieruchomosciami.

Brak danych dla wydzielonego obszaru objgtego zmiana studium.

V.3. Warunki zycia

Zasoby mieszkaniowe

Wedlug danych NSP na dzien 31.12.2002 liczba mieszkan w Redzie wynosita ogotem— 5 034, w tym
stale zamieszkane w dniu NSP — 4 820 mieszkan, niezamieszkane — 112 mieszkan, czasowo
zamieszkane — 102 mieszkania.

W strukturze mieszkan po ok. 50% maja osoby fizyczne i spotdzielnie mieszkaniowe.

Struktura wtasno$ci mieszkan zamieszkanych w czasie NSP-20.05.2002 r.;

Od drugiej potowy 2002 r. do konca czerwca 2004 roku w Redzie oddano do uzytku 254 mieszkania,
z tego: 132 mieszkania w zabudowie jednorodzinnej oséb fizycznych, 101 mieszkan yto mieszkania
na wynajem, 21 mieszkan to mieszkania w zbudowie wielorodzinne;j.

Na koniec czerwca 2004 roku zasoby mieszkaniowe Redy liczyly 5 288 mieszkan zamieszkanych, z
tego do statego zamieszkania 5 074 mieszkan ( 95,95 % ).

Orientacyjne rozmieszczenie zasobow mieszkaniowych w miescie / w % ogohu mieszkan / :

— Pieleszewo - 8,1 % mieszkan

— Ciechocino -122%
— Srodmiescie -61,9%
— Rekowo - 48%
— Marianowo -13,0% .,

Zmiana |- uzupetnienie informacji dla obszaru calego miasta.

Na koniec 2005 r. zasoby mieszkaniowe Redy liczyly 5 380 mieszkan zamieszkanych.

Jest to wzrost od 2000 r. o 864 mieszkan a od roku 2002 o 560 mieszkan .

Wielkos¢ ta jest wyzsza niz zaktadano w prognozie z 2000 r.

Szacuje sig, ze ok. 85% nowych mieszkan zostato zrealizowane we wschodniej czg$ci miasta.

Warunki zamieszkiwania

W(g stanu ustalonego przez Spis Powszechny — 20.05.2002 r.- standard mieszkaniowy osiagnigty w
Redzie, przedstawia sie nastgpujaco: m”puz. mieszkan / osobe - 20,9; m°puz. / mieszkanie - 75,9;
0s0b / mieszkanie - 3,62; izb / mieszkanie - 4, 09; osdb/ izbe - 0,89.

Srednia liczba 0s6b w gospodarstwach domowych w Redzie wynosi 3,27 i jest znacznie wigksza, niz
w Rumii (2,90)i w wojewodztwem ogdlem (2,84) , co wynika z cech struktury demograficznej, a
przede wszystkim wysokiego przyrostu naturalnego.

Warunki zamieszkiwania, w tym ,, intensywno$¢ ,, wykorzystania mieszkan sa podobne i
poréwnywalne zarowno w Rumii, jak i w powiecie 1 wojewodztwie / w Redzie nieco wigksza jest
srednia powierzchnia mieszkan i ilo§¢ izb w mieszkaniach, ale korzysta z nich wigcej 0sob, poniewaz
wigksza jest tutaj przecigtna wielko$¢ gospodarstw domowych — stad tez nieznacznie wigksze
wskazniki ,,zageszczenia” mieszkan./

Wyposazenie mieszkan w urzadzenia techniczne jest réwniez na poziomie podobnym jak w
Rumii.Wigkszy jest natomiast w Redzie poziom samodzielno$ci zamieszkiwania gospodarstw
domowych.

Przestrzennie warunki zamieszkiwania w mie$cie sa zréznicowane. W Srodmiesciu, z uwagi na duzy
udzial zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, standard mieszkaniowy cechuje najwigksze W
miedcie zageszczenie mieszkan, izb i powierzchni mieszkaniowej, ale jednocze$nie najlepsze jest
tutaj wyposazenie mieszkan w instalacje techniczne. Najwigksze powierzchniowo mieszkania sa w
dzielnicach Pieleszewo, Rekowo, Ciechocino / indywidualne, jednorodzinne budownictwo osob
fizycznych /.

Wyposazenie w ustugi podstawowe

33




W Redzie $wiadczone sa przede wszystkim ustugi podstawowe dla mieszkancow miasta, ale sa tez
pojedyncze urzadzenia §wiadczace ustugi tzw. ponadpodstawowe, z zakresu; o$wiaty ( szkolnictwo
ponadgimnazjalne, licealne i policealne ) i ustug okreslanych jako rynkowe, czy komercyjne ( banki,
towarzystwa ubezpieczeniowe, kancelarie prawnicze, ustugi finansowe, stowarzyszenia, fundacje,
hotele itp.).

Zdecydowana wigkszo§¢ urzadzen ustug ponadpodstawowych dla mieszkancow miasta Redy
znajduje si¢ w siedzibie powiatu, w Wejherowie ( wymiar sprawiedliwos$ci, urzedy publiczne i
panstwowe, specjalistyczna opieka lekarska ambulatoryjna, lecznictwo szpitalne , szkolnictwo,
kultura, handel itd. ), a ustugi jeszcze bardziej wyspecjalizowane, z wyzszych poziomow
ustugowych, w Trojmiescie.

Z ustug podstawowych dla ludnosci w Redzie znajduja si¢:

— opieka przedszkolna — rok 2004/2005 — $wiadczona jest w 7 placowkach, w tym w 2
przedszkolach przy ulicach Lakowej i Gniewowskiej ( o tacznej liczbie 200 miejsc ). W
placéwkach tych jest 18 oddzialéow / w tym 8 w przedszkolach i 10 w klasach przedszkolnych /.
Z opieki korzysta 386 dzieci, z tego w klasach przedszkolnych 186 dzieci i w przedszkolach 200
dzieci. W miescie nie ma prywatnych przedszkoli.

— szkolnictwo podstawowe — rok szkolny 2004/2005. W Redzie jest 5 szkot publicznych / przy
ulicach; Lakowej, Brzozowej, Zawadzkiego, Rekowskiej i Gniewowskiej /i 1 szkola prywatna /
ul. Norwida /.

— Nauka w szkolach zorganizowana jest w 63 oddziatach szkolnych, i odbywa si¢ w 58
pomieszczeniach do nauki / salach lekcyjnych i pracowniach /. Do szkot podstawowych
uczeszcza tacznie 1580 uczniéw. Przy 4-ech szkotach sa sale gimnastyczne,/ nie ma sal przy 2-
och szkotach ; ul. Gniewowska i Rekowska./

— szkolnictwo gimnazjalne — rok szkolny 2004/2005 — w Redzie sa 3 gimnazja publiczne przy ulicy
Lakowej i Brzozowej.Nauka odbywa si¢ w 37 oddziatach szkolnych, a uczniowie korzystaja z 38
pomieszczen do nauki / sale lekcyjne i pracownie/. W biezacym roku szkolnym do gimnazjow
uczgszeza 1090 ucznidw. Szkoty sa wyposazone w sale gimnastyczne.

— licea ogolnoksztatcqce dla mtodziezy i dla dorostych — sa 2 szkoty ( dzienna i wieczorowa ), 22
oddzialy szkolne, 19 pomieszczen do nauki, 602 uczniow.

— szkolnictwo zawodowe - Zasadnicza Szkota Zawodowa dla Miodziezy — 1 szkota 14 oddziatow,
350 uczniow ( bez naboru do I klasy).

— szkolnictwo policealne — Centrum Ksztatcenia Policealnego i Ustug Szkoleniowych ,,Docendi”
(szkoty policealne réznych specjalnosci).

— opieka lekarska — w miescie jest 1 przychodnia lekarska i 5 praktyk lekarskich nieprywatnych,
ustugi sa §wiadczone przez 2 niepubliczne ZOZ-y / przy ul.Lakowej i przy dworcu kolejowym /.
Ponadto w szkotach podstawowych nr 3 i 4 oraz gimnazjum nr 1 znajduje si¢; gabinet lekarski i
gabinet stomatologiczny, a przy szkotach pozostatych maja miejsce dyzury pielegniarskie.

— apteki — 4 placowki apteczne / 2 przy ul. Lakowej, 1 przy ul. Jana Pawta Il i 1 przy ul. Gdanskiej/.

— placowki biblioteczne — 2 placowki, w tym 1 biblioteka publiczna przy ul. Derdowskiego i 1 filia
przy Szkole Podstawowej nr 6.

— kultura fizyczna — MOKS i R / Miejski Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji / przy ul. Lakowej — (
3 boiska pitkarskie, hala sportowa, korty tenisowe, boisko do siatkéwki i koszykowki, sauna,
sitownia, sala konferencyjna, kawiarnia 1 hotelik z 16-oma pokoikami dla o0s6b
niepetnosprawnych).

— handel detaliczny i gastronomia — Na koniec 2002 roku ,wg Urzedu Statystycznego, w miescie

byto;
214 placowek handlowych / sklepow /, w ktérych zatrudnionych bylo 474 osoby oraz 1
targowisko miejskie o powierzchni sprzedazowej catorocznej drobnodetalicznej 300 m? Dane
Urzedu Miasta na dzien 26.07.2004 roku podaja tez, ze zarejestrowane byly w miescie 54
placowki $wiadczace ustugi gastronomiczne / state i sezonowe/.

Stopien zaspokojenia potrzeb w zakresie uslug podstawowych w poréwnaniu z m. Rumia i m.
Puckiem jest w mie$cie Reda najgorszy w zakresie szkolnictwa podstawowego i1 gimnazjow
(najwyzszy wskaznik dzieci na pom.do nauki 1 wskaznik zmianowos$ci), bibliotek, sklepow;
najlepszy w zakresie opieki zdrowotnej.

34



Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiana studium znajduje si¢ wigkszo$¢ w/w ushug publicznych.

Od roku 2004 nie powstaty nowe obiekty publiczne.

Powstato natomiast duzo nowych obiektow uslugowych w rejonach: ul. Puckiej, ul. Gdanskiej i w
poludniowej czgéci osiedla mieszkaniowego jednostki ,,C” ( w tym obiekt handlowy o pow.
sprzedazy do 2000 m2, ustugi wbudowane w parterach budynkoéw mieszkalnych).

Najmniej ustug powstato w istniejacym osiedlu Ciechocino.

V.4. Gospodarka lokalna

Dziatalno$¢ gospodarcza produkcyjna i ustugowa w Redzie — wg danych Urzedu Miasta na dzien
26.07.2004 r. — prowadzito 1 671 podmiotow gospodarczych / ,,przedsigbiorcow” /.

W latach od 1.01.1989 r. — do 26.07.2004 r. / w stosunku do stanu z 1.01.1989 r../ ich liczba
zmniejszyta si¢ z 3781 podmiotow do 1671 w czerwcu 2004 r., ( tj. o 55,8 % ), w wyniku:
wykreslenia z rejestru UM - 2110 podmiotéw; dokonania zmian profilu - 1959; zawieszenia
dziatalnosci - 166.

/137,81

Zaréwno dynamika przyrostu liczbowego podmiotéw gospodarczych ogoétem, jak 1 udziat
podmiotow bedacych osobami fizycznymi prowadzacymi dziatalno$¢ gospodarcza w Redzie, naleza
do wysokich.

Wskaznik liczby podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w rejestrze ,,Regon”,/ w przeliczeniu
na 1000 mieszkancdéw/, na koniec 2002 r.- dane poréwnawcze ;

m. Reda- 102,26; m. Rumia — 91,47; pow.wejher.- 80,67; wojew. pom.-98,11.

W Redzie relatywnie korzystniejszy jest stosunek ilosciowy podmiotéw gospodarczych do liczby
mieszkancoéw / dotyczy to zarowno spotek z udziatem kapitatu zagranicznego, jak i oséb fizycznych
zajmujacych si¢ dziatalnoscia gospodarczg /.

Budzet miasta

Dochody budzetéow , / w przeliczeniu na 1 mieszkanca w zh. / oraz udziat % - owy dochodow
wlasnych — dane Urzedu Statystycznego w Gdansku:

2002 rok - 1 329; 2001rok - 1 236; 2000 rok - 1 066.

Dochody budzetowe maja tendencje rosnaca, generalnie zwigksza si¢ tez udzial dochodéw wtasnych.
W Redzie, w poréwnaniu z innymi miastami, udziat dochodéw wtasnych jest na niskim poziomie.
Wydatki budzetowe / w przeliczeniu na 1000 mieszkanhcow w zt./ oraz % wydatkéw
inwestycyjnych — dane Urzedu Statystycznego w Gdansku:

2002 rok - 1 283 (16,75); 2001 rok - 1 185 (21,6); 2000rok — 1106 (19,9)

W ostatnich 3-ch latach, w budzecie Redy, udziat wydatkéw inwestycyjnych byt wyzszy niz §rednio
w gminach miejskich wojewo6dztwa, ale znacznie mniejszy w porownaniu z Rumia.

Wydatki na $wiadczenia na rzecz osob fizycznych:

2002 rok - 7,73% wydatkow; 2001 rok - 6,19% wydatkow; 2000 rok — 6,18 %.

W Redzie poziom wydatkow z tytulu $wiadczen na rzecz osoéb fizycznych jest nizszy, ale jak
wszedzie ma tendencje do wzrostu.

Struktura wydatkéw budzetowych ( rok 2002 — Urzad Statystyczny):

— gospodarka mieszkaniowa: 3,8 % wydatkow;

— administracja publiczna: 10,4% wydatkow;

— os$wiata i wychowanie: 41,9% wydatkow;

— ochrona zdrowia: 0,7 % wydatkow;

— opieka spoteczna: 8,5 % wydatkow;

— gospodarka komunalna i ochrona §rodowiska: 13% wydatkow;

— kultura i ochrona dziedzictwa kulturowego: 0,9% wydatkow;

— kultura fizyczna i sport : 7,1% wydatkow.

W Redzie wigcej srodkow przeznaczono na; oswiate 1 wychowanie, administracje publiczna, kulture
fizyczna 1 sport oraz gospodarke mieszkaniowa, mniej srodkow na ; ochrone zdrowia i opicke
spoteczng oraz na kulture
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Budzet miasta w ostatnich latach:

Z roku na rok w budzecie miasta ro$nie wielko$¢ wydatkdw, w tym przede wszystkim wydatkow
biezacych osobowych i pochodnych, nie rosna natomiast, /a w roku 2002 nawet spadly, w
wielkosciach bezwzglednych/, wydatki majatkowe, chociaz udzial w nich $rodkow inwestycyjnych
byl znaczny. Zwigksza si¢ tez, kwota dochodow wlasnych miasta, gléwnie dzigki dochodom z
podatkow i optat.

Zmiana I.

Wedhug uchwaty Rady Miejskiej Redy V/48/2007 z dnia 07.02.2007 r. ( z korektami wynikajacymi z

p6zniejszych uchwat):

1) Planowane dochody budzetu na 2007 r., wynosi¢ maja: 36804 789 =zt to jest 1957 zt /
mieszkanca

2) Planowane wydatki budzetu na 2007 r., wynosi¢ maja: 34517835 zi. To jest 1 836
zt/mieszkanca.

V.5.Uwarunkowania spoleczno - gospodarcze rozwoju
Uwarunkowania rozwoju w sferze problematyki spolecznej, socjalnej i gospodarczej w znaczacym
stopniu sa determinowane przez czynniki wewngtrzne, wynikajace z obecnego potencjatu miasta, w
tym potencjatu spotecznego, poziomu i warunkéw zycia, ,,jakosci” gospodarki lokalnej oraz waloréw
potozenia i srodowiska naturalnego.
Diagnozy sytuacji spoteczno-ekonomicznej Redy dokonano poréwnujac odpowiednie wskazniki
ilustrujace zjawiska spoteczne i gospodarcze w tym miescie, na tle sytuacji dla powiatu ogétem,
wojewddztwa oraz Rumii, jako miasta o podobnym potozeniu i warunkach rozwoju.
Z przeprowadzonej analizy i diagnozy sytuacji spoteczno-ekonomicznej Redy wylaniajq si¢ pewne
wnioski co do silnych i stabych stron, stanowiacych czynniki korzystne (szanse) oraz czynniki
niekorzystne (zagrozenia) dla dalszego rozwoju miasta. Sa one nastgpujace:
Potencjat spoleczny — ( cechy struktury demograficznej, aktywno$¢ zawodowa):
Mocne strony:

— znaczna dynamika rozwoju ludno$ciowego

— utrzymujacy sie, wysoki jak na warunki miejskie, przyrost naturalny

— dodatnie saldo migracji z tendencja wzrostowa

— mioda struktura wieku mieszkancow / duzy odsetek dzieci i mtodziezy /

— mniejszy odsetek ludnosci utrzymujacej si¢ ze zrodet niezarobkowych / renty, emerytury /,

spowodowany mniejszym udziatem grupy osob starszych
— $rednia stopa bezrobocia i zmniejszenie w roku biezacym liczby bezrobotnych
Stabe strony:
— niezadawalajacy poziom wyksztalcenia mieszkancow
— znaczny procent ludno$ci pozostajacej na utrzymaniu / dzieci i mlodziezy /, stad duze
obcigzenie pracujacych osobami w wieku nieprodukcyjnym
— duzy odsetek ludnosci naptywowej wsrod statych mieszkancow
— wzrost udzialu bezrobocia dlugoterminowego i bezrobocia ludzi mtodych.

Poziom warunkoéw zycia — ( warunki cywilizacyjne, ogolny poziom zamozno$ci)
Mocne strony:
— wysoki poziom samodzielno$ci zamieszkiwania gospodarstw domowych
— przecigtnie wigksze mieszkania
— do$¢ dobre wyposazenie mieszkan w niezbgdne urzadzenia techniczne,
— stosunkowo dobre warunki nauczania w szkolnictwie podstawowym i gimnazjalnym
(mierzone liczba uczniéow na 1 oddziat ina 1 pomieszczenie do nauki ),
— dobry dostep do ustug wyzszych pozioméw (blisko$¢ aglomeracji i siedziby powiatu),
— nizszy udziat wydatkow na Swiadczenia na rzecz osob fizycznych, §wiadczacy o mniejszym
poziomie ubostwa wsrdod mieszkancow
Stabe strony:
— wigksze $rednio ,,zaggszczenie” zasobow mieszkaniowych (mieszkan, izb, powierzchni
mieszkalnej ),
— relatywnie do liczby mieszkancow wolniejsze tempo oddawania nowych mieszkan
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— nauka w szkotach podstawowych i gimnazjach odbywa si¢ na zmiany (wskaznik
zmianowos$ci powyzej 1),

— brak placowki upowszechniania kultury typu dom kultury, czy os$rodek kultury,

— mniejsza dostgpnos¢ do lekarza 1-ego kontaktu (mniej placowek, mniej porad lekarskich),

— mniej korzystajacych z ustug RTV

Jako$§¢” gospodarki — (sytuacja gospodarcza, finansowa, aktywno$¢ gospodarcza mieszkancow )
Mocne strony:

— duza dynamika powstawania podmiotow sektora prywatnego, w tym osob fizycznych
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza

— w stosunku do liczby mieszkancéw duza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych
, w tym takze podmiotoéw z udziatem kapitatu zagranicznego

— rosnace dochody budzetu miasta, w tym rowniez udziaty dochodu wlasnego

— mniejsze obcigzenie budzetu srodkami na rzecz osob fizycznych

Stabe strony:

— mata stabilno§¢ w funkcjonowaniu najmniejszych podmiotow gospodarczych, w tym osob
fizycznych prowadzacych dziatalnos$¢, wskazujaca na duze trudnosci w ich utrzymaniu si¢
na rynku

— weciaz mata obecnos¢ kapitatu zagranicznego w istniejacych podmiotach gospodarczych

— mate dochody budzetu miasta na 1 mieszkanca / nawet ponizej $rednich dla wojewodztwa
ogolem/

— wciaz za maty udziat dochodéw wtasnych w ogoélnych dochodach budzetu miasta

— zbyt maly odsetek srodkow budzetowych przeznaczonych na inwestycje / ponizej $redniego
dla wojewddztwa i dla gmin miejskich ogétem /.

Zmiana I.
Atuty i stabe strony miasta opisano w rozdz. VII.

VI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I

JEJ MIENIA

Na terenie miasta REDA zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i mienia techniczne stwarzaja:

1. Linie energetyczne 110 kV (relacji: Rumia — Reda, Reda — Wtadystawowo, Reda — Wejherowo).
Potencjalne zagrozenie moze wystapi¢ jedynie w sytuacjach awaryjnych, gdy nastapi zerwanie
linii.

W sasiedztwie linii wystepuje promieniowanie elektroenergetyczne — wskazane zachowanie
odlegtosci od zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi minimum 17,5m oraz nie lokalizowanie
innych obiektow pod liniami.

2. Droga krajowa nr 6 , droga wojewddzka nr 216, gtowne ulice miasta oraz linie kolejowe.
Drogi oraz linie kolejowe powoduja halas i zanieczyszczenia atmosferyczne; przeciwdziatanie
tym zjawiskom wymaga wprowadzenia ekranow akustycznych wzdtuz drog na styku z zabudowa
mieszkaniowa, budowy bezpiecznych skrzyzowan, a docelowo — budowy nowej trasy drogowej
poprawiajacej pltynno$¢ ruchu w kierunku Pucka i Wejherowa.

3. Braki prawidlowej gospodarki wodno — $ciekowej, a szczegélnie brak sieci kanalizacyjnej i
zbiornikéw szczelnych gromadzenia $ciekow (Rekowo Dolne) stanowia zagrozenie dla
czystosci wod powierzchniowych i dla zasobow wodnych.

Zapobieganie zagrozeniom to budowa kanalizacji sanitarne;.

4. Nieumocnione zbocza i skarpy, na ktorych wystepuja procesy erozyjne zboczy, stwarzajace
zagrozenia osuwaniem si¢ mas ziemnych (szczegélnie w rejonie Prefabetu).

5. Zagrozenie powodziowe, ktore stwarzaja:
— rzeka Reda — z uwagi na brak obwatowan po lewej stronie
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— Kanal Mrzezino — nalezacy do podstawowych urzadzen melioracyjnych oraz inne kanaty
melioracyjne — w przypadku awarii urzadzen odwadniajacych.

Ponadto, obszary potozone w bezposrednim sasiedztwie rzeki Redy narazone sa na

niebezpieczenstwo powodzi.

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiana studium zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia stwarzaja:

- linie energetyczne 110 kV ( w wypadku awarii i katastrofy) ,

- droga krajowa nr 6 i droga wojewodzka nr 216,

- linie kolejowe (hatas, zanieczyszczenia atmosferyczne),

- braki w kanalizacji sanitarnej na nowych osiedlach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w rejonie Ciechocina i Rekowa Dolnego (zagrozenie srodowiska naturalnego),

- rzeka Reda i kanal Mrzezino (zagrozenie powodziowe - szczegdtowy opis zawarto w czesci
B. rozdz.X1).

VIl. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU MIASTA
1. Istniejace zainwestowanie i uzytkowanie obszaru miasta wskazuje na:

Mato intensywne wykorzystanie terendow istniejacego zainwestowanych w niektorych czgsciach
miasta (osiedle 12 Marca, rejon ulicy Dhugiej, rejon ulicy Ogrodowe;j)

Konieczno$¢ wzbogacenia przyrodniczego osiedli wielorodzinnych

Brak centrum miasta i atrakcyjnych miejsc tworzacych klimat miasta

Niewykorzystanie walorow Dolina Redy dla rekreacji i wypoczynku

Niewykorzystanie funkcjonalne i przestrzenne terenow potozonych w punktach wlotowych do miasta
(rejon ulicy Gdanskiej - Obwodowej, rejon potozony pomigdzy ulica Gdanska a terenem PKP — na
styku z Rumia, rejon potozony wzdtuz poéinocnego odcinka ulicy Puckie;j.

2. Potrzeby miasta

Potrzeby miasta odnosza si¢ gldwnie do:

poprawy warunkéw funkcjonowania miasta jako spdjnego organizmu miejskiego,

poprawe warunkow zycia ludnosci w zakresie :

- dostepnosci mieszkancow do ustug

- zwigkszenia liczby miejsc  pracy (stworzenia przestrzennych, formalnych i
infrastrukturalnych warunkéw dla lokalizacji zaktadéw i ustug)

- wypoczynku i rekreacji,

- przebudowy tranzytowego ukladu komunikacyjnego, w celu poprawy bezpieczenstwa

warunkow
zamieszkania,

- poprawy urbanistycznego i architektonicznego wizerunku miasta,

- dzialan majacych na celu ochrong waloréw przyrodniczych i zasobow obszaru.

3. Mozliwosci rozwoju miasta wynikaja z nastepujacych czynnikow:

- polozenia miasta na skrzyzowaniu drég i linii kolejowych o znaczeniu regionalnym, w
sasiedztwie duzych o$rodkéw miejskich (Gdyni, Wejherowa), co umozliwia:

- lokalizacje funkcji ustugowych , produkcyjnych, magazynowych (relokacja zaktadéow z Gdyni,
nowe zaktady powiazane z portami.),

- lokalizacjg funkcji mieszkaniowych (przy zatozeniu wyjazdéw do pracy),

- walorow przyrodniczych miasta i jego bezposredneigo otoczenia (dolina rzeki Redy, otoczenie
rozlegltymi kompleksami le$nymi, bliska odlegto$¢ do obszaréw wypoczynkowych nad morzem i
zatoka),

- skali miasta (kameralnosci osiedli mieszkaniowych), poczucia bezpieczenstwa,

- duzego potencjatu urbanizacyjnego,

- duzego potencjatu wodnego,

- zasobow sily robocze;.

4. Ograniczenia rozwoju miasta:
Na terenie miasta ograniczenia inwestycyjne stwarzaja:
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- elementy i1 uktady przyrodnicze: Dolina Redy, kompleks lesny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, Puszcza Darzlubska, kompleks rolniczy Dna Pradoliny Kaszubskiej —
stwarzajq ograniczenia inwestycyjne wynikajace z wymogow ich ochrony;

- skarpy, ktore ze wzgledow fizjograficznych 1 ekologicznych, nalezy wyltaczy¢ z
zainwestowania;

- tereny kolejowe (tereny zamknigte): wymogi bezpieczenstwa ograniczaja mozliwosci
polaczen drogowych, konieczno$¢ zachowania stref ochronnych od terenu kolejowego;

- tereny zadrzewien i zakrzaczen, tereny podmokle, tereny torfowe, pas terenu przyleglty do
rzeki Redy i Kanatu Mrzezino;

- braki w infrastrukturze (gaz, kanalizacja sanitarna).

Zmiana |.

Opracowano na podstawie opracowania: ,,Strategia rozwoju miasta Reda do roku 2015”, Reda

czerwiec 2001 r. oraz: ”Aktualizacji strategii rozwoju miasta do roku 2015”, czerwiec 2007 r.( Biuro

Doradztwa Inwestycyjnego i Projektow Unii Europejskiej) — w odniesieniu do obszaru catego miasta.

MozliwoS$ci rozwoju miasta oceni¢ mozna nastgpujaco:

Atuty miasta to:

- polozenie w bezposrednim sasiedztwie Aglomeracji Trojmiejskiej i dobre powiazania z jej
obszarem (drogowe, kolejowe), oraz dobre powiazania drogowe i kolejowe z Wejherowem i
Potwyspem Helskim,

- duze zasoby potencjalnych terendw inwestycyjnych (wigkszo$¢ potozona jest we wschodniej
czeSci miasta),

- duza atrakcyjnos$¢ przyrodnicza, krajobrazowa i ekologiczna,

- mieszkancy, postrzegani jako mtoda, wyksztatcona kadra o duzej kreatywnosci,

- atrakcyjne miejsce zamieszkania i lokalizacji ustug,

- kultywowanie jezyka i kultury kaszubskiej.

Stabe strony miasta to:

- uciazliwo$ci spowodowane ruchem komunikacyjnym na drodze krajowej nr 6 i na drodze
wojewodzkiej nr 216, zty stan drég gminnych,

- niedostatecznie rozwinigty uktad drogowy

- podziat struktury miasta przez te drogi i linie kolejowe,

- niedostatek obiektow turystycznych,

- staby rozwoj infrastruktury spotecznej (kultura, o§wiata, ochrona zdrowia, opieka spoteczna),

- mato terené6w pod rozwdj drobnych zaktadéw produkcyjnych i ustugowych,

Szanse rozwoju
Najbardziej istotna szansa rozwojowa Redy jest wysoka atrakcyjno$¢ geograficzno — turystyczna, a

takze inwestycyjna catego regionu oraz wysoka koniunktura gospodarcza

Wiele szans rozwojowych przynosi wzrost atrakcyjno$ci inwestycyjnej gminy w nastgpstwie
realizacji

inwestycji drogowych oraz systemu sieci infrastruktury technicznej.

Zagrozenia

Gléwnym zagrozeniem dla rozwoju spoteczno$ci Gminy Reda wydaje si¢ by¢ lepsza sytuacja
finansowo — gospodarcza sasiednich miast i gmin, niestabilna, pogarszajaca si¢ sytuacja w Polsce
wraz z wysokim bezrobociem w catym regionie.

Whioski do zagospodarowania przestrzennego wynikajace z w/w uwarunkowan, to:

- w kierunkowym zagospodarowaniu przestrzennym miasta nalezy uwzgledni¢ wskazanie
terené6w inwestycyjnych stwarzajacych mozliwo$¢ inwestycji dla poprawy warunkow zycia
mieszkancow, dla dalszego rozwoju gospodarczego oraz dla dalszego rozwoju
osadniczego wykorzystujacego walory potozenia;

- wskazanie rozwigzan komunikacyjnych poprawiajacych warunki obstugi komunikacyjnej
oraz warunki ruchu tranzytowego.
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VIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Na obszarze miasta Reda najwigcej gruntow jest wiasnoscia Skarbu Panstwa (59 %) z czego 93% to
grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego. Grunty prywatne zajmuja na terenie miasta ok. 31%
powierzchni.

Grunty komunalne zajmuja powierzchni¢ 160 ha (5 % powierzchni miasta), ale tylko 44 ha to zasob
gruntow (tereny niezainwestowane).

Inne wilasnosci to: grunty kosciotow i zwiazkow wyznaniowych oraz innych osob prawnych.
Wigksze kompleksy niezainwestowanych gruntéw komunalnych wystepuja w potnocno — zachodniej
czesci miasta (rejon ul. 12 Marca i1 Polnej) oraz w $§rodkowej czg$ci miasta (rejon ul. Spotdzielczej)
migdzy ul. Lakowa i rzeka Reda.

Wieksze powierzchnie gruntow stanowiqcych wtasnos¢ Gminy Miasta REDA oznaczono na rysunku
nr 1 symbolem VIII.

Zmiana I.

Wedhlug stanu z pazdziernika 2005 r., na obszarze miasta Redy znajdowalo si¢ 179 dziatek
stanowiacych wtasnos¢ Gminy Miasta Redy o tacznej powierzchni ok. 24 ha.

Wigkszos¢ posiada powierzchni¢ do 500 m2 i nie moze stanowi¢ samodzielnych dziatek
budowlanych do zbycia — moga by¢ przedmiotem sprzedazy na powigkszenie przylegtych dziatek
prywatnych.

Niektore dziatki maja juz ustalone przeznaczenie na cele publiczne (drogi, petla autobusowa).
Wigksze dziatki winny podlega¢ analizie i zachowaniu na cele publiczne lub do ewentualnej
zamiany.

Pewnym ograniczeniem w rozwoju zabudowy i zainwestowania sa dziatki stanowiace wlasnos¢
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, potozone w terenach bardzo atrakcyjnych dla inwestycji
miejskich: pomiedzy ul. Gdanska i ul.Obwodowa oraz po wschodniej stronie ul.Obwodowej.

IX. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW

CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na terenie miasta Reda wystepuja nastepujace obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow

odrebnych:

1. Z Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

- art. 73: chronione formy ochrony ustanowione w trybie ustawy o ochronie przyrody: Obszar
Chronionego Krajobrazu Puszcza Darzlubska, Trojmiejski Park Krajobrazowy, pomniki
przyrody.

2.Z Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

- art.6: formy ochrony przyrody wymienione w pkt.l oraz formy planowane: stanowiska
dokumentacyjne przyrody nieozywionej,

- art. 78: ochrona terenow zieleni i zadrzewien,

- art. 83: ochrona drzew i krzewow.

3.Z Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne:

- art. 38: wody powierzchniowe i wody podziemne;

- art.70: tereny zmeliorowane;

- art.84: obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4.Z Ustawy z dnia_3 lutego 1995 r. o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych:

- art. 7 ust.1: grunty rolne Klasy V i VI pochodzenia mineralnego, grunty rolne klasy IV, 111, 11i |
oraz grunty lesne.

5.Z Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

- art.6. ochronie i opiece podlegaja: krajobraz kulturowy, zespoty obiektow, dzieta architektury i
budownictwa, obiekty techniki, cmentarze, parki;

- art. 7. art. 19. formy ochrony zabytkéw: wpis do rejestru zabytkéw, uznanie za pomnik historii,
utworzenie parku kulturowego, ustalenia ochrony w MPZP (wymienione w Pkt. 1V),

6.Z Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych:

- art. 6 ust.3: drogi publiczne (krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne).

7.Z Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i rozporzadzenia do tej ustawy:

- art. 51 art.6: linie i tereny kolejowe i tereny bezposrednio przylegle.
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Zmiana I.
Na obszarze objetym zmiang studium maja zastosowanie wszystkie w/w przepisy.

X. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW NATURALNYCH
ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Wedhig ,, Katalogu osuwisk, wojewddztwo gdanskie” (1971), na terenie miasta Reda nie byto
zarejestrowano obszaréw o predyspozycjach do powstawania réznego typu osuwisk oraz terenow
aktywnych w momencie przeprowadzania rejestracji (lata 60-te).

W(g obecnego rozpoznania do obszarow zagrozonych wystgpowaniem ruchow masowych, na terenie
miasta nalezg krawedzie pradoliny na obszarach poeksploatacyjnych - wyrobisko po eksploatacji
piaskéw kwarcowych w potudniowo-zachodniej czg§ci miasta, po zachodniej stronie zaktadu
PREFABET — REDA S.A, czg$ciowo zrekultywowane).

Zmiana I.
Na obszarze objgtym zmiang studium nie wystgpuja tereny stwarzajace zagrozenia geologiczne — a
wigc nie wystepuja te uwarunkowania.

XI. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
ZEOZ KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

XI.1. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych z16z kopalin i
terenéw gorniczych.

Na obszarze miasta nie wystepuja ztoza surowcow ilastych ani piaskow. W przesziosci w
sasiedztwie zaktadu Prefabet-Reda S.A. eksploatowane byty zloza piaskow kwarcowych na potrzeby
zaktadu. Obecnie eksploatacja zostata zakonczona a wyrobisko czgsciowo zrekultywowano.

We wschodniej czgsci miasta wystgpuja ztoze torfow, ktére uznano za zloza spetniajace kryteria
racjonalnej eksploatacji. Ztoza te powinny podlega¢ ochronie ze wzgledow ekologicznych.

Zmiana I.
Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja tereny udokumentowanych z6z - a wigc nie
wystepuja te uwarunkowania.

XI.2. Uwarunkowania wynikajace z zasoby woéd podziemnych.

Znaczna czg$¢ miasta — potozona w Pradolinie Kaszubskiej ptozona jest w obszarze Glownego
Zbiornik Wod Podziemnych nr 110;

Dla GZWP — Nr 110 zostala wykonana: ,,Dokumentacja hydrogeologiczna GZWP - Nr 110 -
Pradoliny Kaszubskiej i rzeki Redy” zatwierdzona zostala Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 16.09.1996 r. znak KDH1/013/5853/96 i zmieniona
Decyzja Ministra Srodowiska Nr DG kdh/BJ/489-6273/2000 z dnia 08.06.2000 .

Opis uwarunkowan zawarto w rozdz. I11.3.

Na terenie miasta Rumi, po wschodniej stronie miasta Redy, znajduje si¢ ujecie wody podziemnej
Reda ll.

Decyzja nr 0-V-7622/3/97 z dnia 07.04.1997r. ustanowiona zostata strefa ochronna ujecia wody
podziemnej Reda II, ktorej fragment obejmuje obszar miasta Redy.

Opis uwarunkowan zawarto w rozdz. 111.3.

Zmiana I.
Obszar objety zmiang studium potozony jest w obrgbie GZWP nr 110 i 111 — opis uwarunkowan
podano w rozdz. 111.3.

XII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA TERENOW GORNICZYCH
WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Na terenie miasta nie wystepuja tereny gornicze.

Zmiana I.
Na obszarze objetym zmiana studium nie wystgpuja tereny gornicze — a wigc nie wystepuja te
uwarunkowania.
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XIII. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM STOPNIA UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO — SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI
ODPADAMI

XllI.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji drogowe]

Przez teren miasta Reda przebiegaja:

- droga krajowa nr 6 — Gdansk — Starogard Szczecinski ,

- droga wojewodzka nr 216 — Reda — Wtadystawowo — Hel (docelowo klasy G),

- drogi powiatowe:

ul. Lakowa — droga powiatowa nr 1464G

ul. Gniewowska — droga powiatowa nr 1400G

ul. 12 Marca — droga powiatowa nr 1465G

ul. Obwodowa — Kazimierska — droga powiatowa nr 1463G

ul. Le$na — droga powiatowa nr 1476G

Aleja Lipowa — droga powiatowa nr 1441G

ul. Dluga — droga powiatowa nr 1466G

ul. Rekowska — droga powiatowa nr 1467G,

- ulice miejskie, zaliczane do drog gminnych: Grazyny Balcewicz, Bzowa, Bratkowa, Chabrowa,
Chmielna, Fryderyka Chopina, Druzynowa, Fiotkowa, Irysowa, Jeczmienna, Kalinowa,
Kamienna, Krokusowa, Letnia, Witolda Lutostawskiego, Feliksa Nowowiejskiego, Obozowa,
Michata Oginskiego, Owocowa, Pogodna, Prosta, Rajdowa, Ro6zana, Rumiankowa, Adama
Swierzynskiego, Willowa, Wodnikéw, Zielna.

Laczna dhugo$¢ ulic na terenie miasta wynosi 61km, w tym: Skm to drogi krajowe, 1,7 km to drogi

wojewodzkie, 15,3 km to drogi powiatowe.

O O OO OO0 O0O0

Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji to:

- przebieg przez tereny zainwestowane miasta tras drogowych i kolejowych o znaczeniu krajowym
1 migdzynarodowym,

- wykorzystywanie tranzytowych tras drogowych w polaczeniach wewnatrzmiejskich, co
przyczynia si¢ do dodatkowego obciazenia ruchem kotowym tego uktadu,

- do newralgicznych elementéw uktadu obciazonych bardzo duzym ruchem zaliczy¢ naleza:

o ulice: Gdanska — Wejherowska ( $rednioroczne dobowe natezenie ruchu w.g pomiarow
z 1.2000 wynosito 26 600 poj/dobg — latem do 40 000 poj/dobe),

o ulica Pucka,

o skrzyzowania ulic: Gdanska - Pucka — Wejherowska, Gdanska — Obwodowa; do
newralgicznych skrzyzowan ulic z liniami kolejowymi naleza  skrzyzowania
jednopoziomowe ulic: Puckiej i Gniewowskiej;

- do newralgicznych ulic, wymagajacych rozbudowy 1 modernizacji, dla poprawy
funkcjonowania powiazan wewnatrz miejskich i powigzan z obszarami przyleglymi naleza:
ulica Lipowa, ulica Rzeczna, ulica 12 Marca.

Najwazniejsze cele rozwoju w zakresie komunikacji sformutowaé mozna nastgpujaco:

- rozwoj uktadu zewnetrznych powiazan drogowo-ulicznych i kolejowych,

- rozbudowa i przeksztalcenie wewngtrznego uktadu ulicznego (powiazanie poprzecznym uktadem
- osiedli),

- rozw¢j uktadu wewngtrznego transportu pasazerskiego,

- rozwoj Sciezek pieszo-rowerowych.

Najwazniejsze zamierzenie inwestycyjne na terenie miasta to planowany przebieg Obwodnicy
Pénocnej Aglomeracji Trojmiejskiej, ktéra poprawi¢ ma warunki przejazdu tranzytowego przez
Rede (w godzinach szczytu przepustowos¢ glownych skrzyzowan jest praktycznie wyczerpana).

W zmianie Studium uwzgledniono przejscie przez miasto trasy wedtug wariantu ,,A” przebiegu trasy
wybranego do uwzglednienia w dalszych opracowaniach planistycznych - uchwata nr XVII/171/2003
Rady Miejskiej Redy z dnia 17.12.2003 r.

Zmiana l.

42




Obszar objety zmiana studium obejmuje wschodnia czg$¢ miasta z tranzytowymi trasami drogowymi
(droga krajowa nr 6 i droga wojewddzka nr 216), ktore przechodza przez miasto Reda.

Z uwagi na wzmagajacy si¢ z kazdym rokiem ruch komunikacyjny, uciazliwo$¢ tych tras dla
mieszkancow wzmogla sig.

Tak wiec, najwazniejsze cele rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta nie zmienity sig.

Na obszarze objetym zmiana studium, pomiedzy ul.Wierzbowa i ul. Wiejska , w zwiazku z
realizowana tu zabudowa wydzielone zostaly nowe ulice miegjskie: Jgczmienna, L.ubinowa, Owsiana,
Pszeniczna (ulice sa nieurzadzone).

W potudniowej czgsci miasta, pomigdzy ul. Gdanska i ul. Obwodowa, gdzie realizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostaty wydzielone i realizowane sg ulice miejskie.
Planowana trasa OPAT w catosci przechodzi przez obszar objety zmiana studium.

Xlll.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu komunikacji kolejowej

Przez teren miasta REDA przebiegaja dwie linie kolejowe panstwowego znaczenia:

nr 202 Gdansk - Stargard Szczecinski: przysztosciowo planowana budowa 3 i1 4 toru na odcinku
Rumia - Reda- Wejherowo ( po prawej stronie uktadu torowego — w Kierunku Wejherowa), oraz
elektryfikacja tych toréw. Dla planowanej inwestycji nalezy utrzymac rezerwe terenu o szerokos$ci
20m.

nr 213 Reda — Hel.

Tereny, przez ktére przebiegaja linie kolejowe sa terenami zamknigtymi.

Przy zagospodarowaniu gruntow przyleglych do terenéw kolejowych zastosowanie maja przepisy
Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia do w/w ustawy.

Zmiana I.
Tereny kolejowe potozone sa poza obszarem objetym zmiang studium; dla terendw przylegltych
obowiazuja strefy ochronne od terenéw kolejowych zgodnie z podana powyzej ustawa.

XIlI.3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej

1.Zapatrzenie w wode

Miasto Reda korzysta z ujgcia wody REDA 11, zasilajacego rowniez Rumig i Gdynig .

Na terenie miasta istnieje ujgcie wody Reda — Pieleszewo (posiadajace zatwierdzone strefy ochronne)
ale jest wylaczone z eksploatacji z uwagi na wystepujace w wodzie zanieczyszczenia i planowane do
likwidacji.

Miasto planuje budowg nowego ujecia wody Pieleszewo II.

Wszystkie tereny zainwestowane posiadaja sie¢ wodociagowa.

Zmiana I.

Dla obszaru objetego zmiana studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

W ramach programu ISPA realizowane sa sieci wodociagowe na obszarach planowanych do
zabudowy w najblizszym okresie.

2.0dprowadzenie Sciekow

Miasto jest skanalizowane w okoto 71 % - w czgsci potudniowo - zachodniej i potudniowe;j .

Czg$¢ potnocna i zachodnia nie posiadaja kanalizacji sanitarnej.

Scieki poprzez uktad grawitacyjno - pompowy , sprowadzane sa do kolektora WRR , prowadzacego
tez $cieki z Wejherowa - do Gdynskiej Oczyszczalni Sciekow ,,Debogorze”.

Dalsza rozbudowa miasta wymaga rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiang studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

3.Kanalizacja deszczowa

Wyposazenie terenow zainwestowanych miasta w sieci kanalizacji deszczowej kanalizacji sanitarnej
(okoto 50 % obszaru ).

Wody deszczowe odprowadzane sa do rzeki Redy i kanatow .

Zmiana I.
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Dla obszaru objgtego zmiang studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

4.Ciepto

Podstawowym zrodlem ciepta w Redzie jest cieplownia miejska, zlokalizowana przy ul. Obwodowej,

zbudowana w latach 1984-86. W cieptowni zamontowane sa trzy kotty WR-10 w bardzo dobrym

stanie technicznym. Paliwem jest mial weglowy; komin wysokosci 80 m. Od 1999r. poziom emisji

podstawowych zanieczyszczen nie przekracza wartos$ci dopuszczalnych.

Moc cieptowni wynosi 34,9 MW natomiast moc zamowiona przez odbiorcéw na ogrzewanie i ciepta

wodg wynosi 17,8 MW tj 51%.

Na obszarach gdzie brak jest miejskiej sieci cieplowniczej funkcjonuja indywidualne systemy

grzewcze na paliwa state, olej oraz gaz ziemny.

Ponadto na terenie miasta dziata kottownia:

- w Zakladzie ,,Prefabet” przy ul. Gniewowskiej 5 (na miat weglowy, o wydajnosci Q= 8,4 MW)
— na potrzeby zaktadu;

Na terenie miasta czynne sa nastqlguj ace sieci cieplownicze:

- wysokoparametrowe (150/70°C), wyprowadzone z cieptowni przy ul. Obwodowej o tacznej
dtugosci ok. 6,30 km,

- niskoparametrowe, wewnatrz osiedlowe, ze stacji wymiennikow SW1; SW2, SW3, SW4, SW5 o
lacznej dtugos¢ ok. 7,0 km.

Odbiorcami ciepta jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi na terenie jednostki ,,C” i

»D”.

Istnieja rezerwy w wydajnos$ci stacji wymiennikow oraz w cieplowni pozwalaja na rozbudowe

systemu przesylowego oraz podtaczenie nowych odbiorcéw ciepta.

Zmiana I.
Dla obszaru objgtego zmiana studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

5.Zaopatrzenie w gaz

Miasto Reda jest zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym o symbolu GZ-12, SWW-
0222-3 i wartosci opalowej wd=8.100 Kcal/Nm®, przesytanym z systemu krajowego.

Zrodtem gazu sa stacje redukcyjno-pomiarowe 1° w Starej Pile dla Rumii oraz w Wejherowie,
zasilajace polaczone systemy gazociagéw Sredniego cisnienia w Rumii, Redzie i Wejherowie.

Na obszarze miasta Reda istnieje system gazociagdéw sredniego cisnienia DN 150 o tacznej dlugosci
7,5 km, zasilajacy dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 11° przy ul. Gdanskiej (Q = 3.200 Nm*godz)

i przy ul. Brzozowej (Q = 1.500 Nm®*/godz) oraz pigc punktow redukcyjnych
zlokalizowanych przy ul. Wejherowskiej (Q = 5x60 Nm*/godz).

Ogolna dlugos$¢ przylaczy sredniego ci$nienia L = 1,31 km a sieci niskiego ci$nienia 31,2 km;
dhugos¢ przytaczy — 21,0 km.

Z gazu przewodowego korzysta ok. 3 tys odbiorcéw, z czego ok. 30% posiada zezwolenia na
korzystanie z gazu do celow grzewczych.

Dotychczas nie sa zgazyfikowane nastgpujace obszary: potnocny : Ciechocino i Rekowo Dolne oraz
poinocno-zachodni : migdzy ul. Pucka, 12 Marca i Polna.

Ilo$¢ gazu ziemnego, ktdra obecnie moze by¢ przesytana do Redy, zalezy gtdownie od od rezerw w
przepustowosci stacjii I° w Wejherowie i Starej Pile oraz uktadach sieci $redniego cisnienia w
Wejherowie i Rumii; istniejace rezerwy pozwalaja na rozbudowg sieci $redniego cisnienia w
kierunku pénocnym do Rekowa Dolnego.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiang studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

6.0dpady

Dziatalno$¢ w zakresie odbioru odpadéw komunalnych prowadza na terenie miasta cztery firmy:
Przeds. Ustug Komunalnych w Rumi, Przeds. ,,Agora” w Wejherowie, Przeds. Ustug Komunalnych
w Pucku, PRSP ,,Sanipor” w Gdyni.

Odpady gromadzone sa w pojemnikach oraz w kontenerach. Szacuje sig, ze zorganizowang zbiorka
odpadow objgtych jest okoto 95% mieszkancow.

44




Ilos¢ odpadéw wywozonych z terenu miasta: rok 2003 — ok. 24 500m3 , 1 poétrocze 2004r — ok.

12.000m3 ( okoto 5 tys Mg/rok).

W mies$cie prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow poprzez pojemniki i system workowy.

W ramach selektywnej zbiorki odzyskano : rok 2003 — 381 Mg, 1 potrocze 2004 - ok. 204 Mg.

Odpady wywozone sa do Zakladu Unieszkodliwiania Odpadow (ZUO) w Lezycach oraz na

sktadowisko

w Rybskiej Karczmie w gm. Wejherowo.

Do gtownych wytworcow odpadow gospodarczych naleza:

. Prefabet” Reda S.A. ( ok. 1,0 Mg/ rok: zuzel kottowy i odsiewki kruszywa, w 99% odpady
sa wykorzystywane gospodarczo)

- ,»Koksik” Sp. z o.0. - cieptownia miejska (ok. 0,6 Mg/rok : zuzel i popioty lotne, ktére w
100% sa wykorzystywane gospodarczo).

Miasto posiada opracowany w 2004r. ,,Plan gospodarki odpadami dla miasta Reda na lata 2004-

2011”.

Zmiana |.
W zakresie gospodarki odpadami obowiazuje opracowany w 2005 r. ,,Plan gospodarki odpadami dla
miasta Reda na lata 2006 - 2011”".

7.Energia elektryczna

Na terenie miasta istnieje GPZ, do ktore doprowadzone sa 3 linie 110 kV.
GPZ posiada rezerwy mocy.

Energia doprowadzona jest do odbiorcow poprzez trafostacje 15/0,4 kV.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiana studium uwarunkowania pozostaja bez zmian.

X1V. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SEUZACYCH REALIZACJI
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

XlIV.1.Zadania samorzadowe, okreslone przez Sejmik Wojewédztwa Pomorskiego.
Opracowano na podstawie: ,Informacji i wnioskéw Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego”,

przestanych przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku (pismo nr
DRRP.111.KT.7326-7323-33GL/04 z dnia 2004.06.22).

LWNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa.
Miasto Reda potozone jest w obszarze funkcjonalnym Trojmiejskiego Regionu Metropolitalnego,
W rejonie wskazanym:
- do tworzenie II strefy regionu metropolitalnego, gdzie nastgpowaé begdzie koncentracja
urbanizacji i

wielofunkcyjnej aktywnosci, zorientowanej na kooperacyjne zwiazki z Trojmiastem,
- do rozwoju polityki proturystycznej.
Rozwdj ten winien nastgpowac z uwzglednieniem cech i waloréw Srodowiska przyrodniczego i z
zachowaniem wymogow dotyczacych ich ochrony i spojnosci i niepogarszania stanu srodowiska.

Rola w sieci osadniczej.

Nowe tereny mieszkaniowe lub nowe z istniejacymi powinny tworzy¢ jednostki osadnicze
wyposazone w os$rodki ustlugowe, powinny tworzy¢ uklady przestrzenne respektujace
uwarunkowania ekofizjograficzne, cechy krajobrazu i walory kulturowe.

Pozadany kierunek przeksztatcen i rozwoju to wykorzystanie rezerw w infrastrukturze technicznej i
spotecznej

Komunikacja.
Glowne elementy migdzyregionalnego, poéinocnego korytarza transportowego przebiegajace przez

miasto Reda to: droga krajowa nr 6 i linia kolejowa nr 202.
Whioski dotyczace uktadu komunikacyjnego to:
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- realizacja wezla integracyjnego o znaczeniu lokalny w rejonie dworca kolejowego w Redzie,

- modernizacja do roku 2015 (w trzeciej kolejnosci-peten zakres) linii kolejowej nr 202 (Gdansk —
Stargard Szczecinski) ,

- modernizacja linii kolejowej nr 213 (Reda - hel) , gtownie dla celow turystycznych.

W planie wojewodztwa zapisano dziatania o znaczacym znaczeniu dla miasta REDY sa to:

- poprawa dostepnos$ci transportowej wojewodztwa, poprzez budowe drég ekspresowych oraz linii
kolejowych o duzej szybko$ci ( w miedzynarodowych korytarzach transportowych),

- poprawa spdjnosci regionu, poprzez: modernizacj¢ drog dojazdowych do duzych do osrodkow
koncentracji miejsc pracy i ustug, szczegdlnie do Aglomeracji trojmiejskiej, integracjg transportu
pasazerskiego,

- poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego i1 zmniejszenie ucigzliwosci 1 szkodliwego
oddziatywania.

Na obszarze miasta Redy najwazniejsze zadanie to: budowa obwodnicy poélnocnej aglomeracji

trojmiejskiej oraz rozbudowa lub modernizacja gtownych tras wylotowych z miasta, w tym drogi

wojewddzkiej nr 216.

Infrastruktura techniczna.

Przez poludniowa czg¢$¢ miasta planowany jest przebieg linii elektroenergetycznej wysokich napigé.
Wszystkie wazniejsze pasma powinny zostaé wyposazone w system infrastruktury technicznej,
sktadajacy si¢ z komunikacji drogowej 1 szynowej, gazociagu, linii energetycznych,
telekomunikacyjnych, magistrali wodociagowych i kanalizacyjnych.

W zakresie zagospodarowania odpadow, teren miasta jest obstugiwany przez ZUO ,Lezyce”.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto planuje si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych systemow
cieplowniczych i ich przystosowanie do spalania gazu.

Na terenach zagrozenia powodzia, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z
tych zagrozen.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

PLAN wojewddztwa przyjal koncepcje réwnorzednej ochrony walorow — przyrodniczych i
kulturowych.

Najwazniejsze dziatanie to utworzenie przestrzennej tacznos$ci pomigdzy istniejacymi obszarami
chronionymi w wojewodztwie i potaczenie ich z uktadami w sasiednich wojewddztwach.

PLAN ustala :

- opracowanie i wdrozenie zasad ochrony GZWP

- inwentaryzacja i klasyfikacja zrodet zanieczyszczen

- zachowanie i podtrzymanie trwato$ci osnowy ekologicznej

- odtworzenie zabudowy biologicznej stref brzegowych ciekdw

- wprowadzanie zadrzewien i zadarnien

- przeznaczenie czesci terendw niezainwestowanych na zalozenia terenéw zielonych

- wprowadzenie elementow izolacji technicznej i biologicznej ograniczajacej rozprzestrzenianie
hatasu

- modernizacja i przebudowa ciagéw komunikacyjnych w celu zmniejszenia wibracji

Ochrona Srodowiska kulturowego.

PLAN wojewddztwa ustala prowadzenie dzialan dla utrwalenia wielokulturowej tozsamosci
historycznej regionu, z zachowaniem lokalnych odrgbnosci i1 wykorzystanie waloréw kulturowych
do rozwoju i promocji, poprzez:

- ochrong i zachowanie krajobrazu kulturowego

- ochrong tozsamosci kulturowej

- zachowanie, ochrong i rewaloryzacje historycznego uktadu przestrzennego miasta

- zachowanie historycznego uktadu osadniczego

- zachowanie i utworzenie warunkoéw ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych

- ochrong istniejacych panoram widokowych

- likwidacje lub neutralizacj¢ widokowa elementdéw obnizajacych walory krajobrazowe

Turystyka.
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Na obszarze miasta Reda za wiodace formy turystyki PLAN wojewodztwa uznaje funkcje turystyki
krajoznawczej i kwalifikowanej, za funkcje uzupetniajace: turystyka wodna i rowerowa.

Przez teren miasta przebieg regionalna trasa rowerowa nr 113: Rumia; Wejherowo — Choczewo.

W zakresie rozwoju turystyki PLAN zaktada:

- rozwijanie bazy hotelowo — gastronomicznej

- tworzenie miejsc obslugi turystow tranzytowych

- wytyczenie i urzadzenie szlakow turystyki pieszej i rowerowej

- integracjg istniejacych i projektowanych szlakow pieszych, rowerowych i kajakowych

- ochrong i rewaloryzacj¢ wedkarskiej przestrzeni rekreacyjne;j.

I.ZADANIA SEUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO o0 znaczeniu
ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyj tych przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego:

W Programie operacyjnym rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001 — 2002
ujeto zadanie odnoszace si¢ do terenu miasta (zadanie III w priorytecie III — Rozbudowa i
modernizacja infrastruktury) dotyczace: modernizacji drogi wojewddzkie; DW 216 Reda -
Wejherowo — Hel.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta.

Opracowano na podstawie Informacji i wnioskow z opracowan regionalnych sporzqdzonych dla
terenu catego miasta, przestanych przez Urzqd Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego w
Gdansku (pismo znak: DRRP.II1.JT.7323- 823/06 z dnia 2006.09.27).

LWNIOSKI ZARZADU WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

1. Polozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa.

Miasto potozone jest w zasiggu dwoch urbanizujacych si¢ pasm: Gdynia — Lebork — Stupsk i Gdynia
— Wiadystawowo.

Rozwoj aktywnosci Trojmiasta, powodowa¢ bedzie rozwoj urbanizacji w najblizszym sasiedztwie,
tworzac I strefe regionu metropolitarnego — w strefie tej znajdzie si¢  miasto Reda.

Strefa ta charakteryzowac si¢ bedzie wysoka intensywnos$cia i wielofunkcyjnoscia, tworzaca tez
réznego rodzaju konflikty.

2. Rola w sieci osadniczej.

Miasto Reda potozone jest w strefie weztowej aglomeracji trojmiejskiej, w obszarze o najwigkszej
koncentracji miejskich jednostek osadniczych, w obszarze aktywizacji zwiazanym ze strefg
oddziatywania Trojmiejskiego Regionu Metropolitarnego.

W miescie Reda przewiduje si¢ znaczny wzrost liczby ludnosci.

W systemie obstugi sieci osadniczej miasto bedzie petnilo role osrodka gminnego z ustugami
ponadgminnymi.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej miasta to:

- ochrona i ksztalttowanie osnowy ekologicznej,

- ksztattowanie zintegrowanego systemu transportowego,

- lokalizacji funkcji 1 obiektow ,,szczegdlnych” to jest istotnych dla ksztattowania rangi
metropolii.

3. Infrastruktura transportowa

Obszar miasta Redy znajduje si¢ w obrgbie  migdzyregionalengo, podinocnego korytarza

transportowego (Trojmiasto — Stupsk, Koszalin — Szczecin), planowanego do wilaczenia w

Transeuropejska Sie¢ Transportu UE.

Podstawowym elementem korytarza jest droga krajowa E 28/6 Szczecin - Lggowo i linia kolejowa nr

202 Gdansk — Stargard Szczecinski.

Na obszarze miasta znajduja si¢ poczatkowe odcinki: drogi wojewddzkiej nr 216 Reda — Hel i linii

kolejowej Reda — Wtadystawowo — Hel (znaczenia panstwowego).

W planie wojewodzkim przewiduje sig:

- budoweg obwodnicy pdinocnej aglomeracji trojmiejskiej (OPAT)- we wschodniej czesci
miasta znajduje sie koncowy odcinek tej trasy,

- modernizacj¢ drogi krajowej nr 6 (klasy technicznej — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego),

- modernizacj¢ drogi krajowej nr 216 ( droga glowna),
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- modernizacji linii kolejowej nr 202 ( w trzeciej kolejnosci);
- rozwoj linii kolejowej nr 213 Reda - Hel - glownie dla celow turystycznych;
- funkcj¢ wezla integracyjnego o znaczeniu lokalnym dla dworca kolejowego w Redzie.

W planie wojewddztwa zapisano nastgpujace cele i kierunki rozwoju infrastruktury transportowe;:

- poprawa dostepnosci transportowej wojewodztwa, zwlaszcza jego obszarow stuzacych
konkurencyjnosci regionu, poprzez: budowe drog ekspresowych oraz linii kolejowych o
duzej szybkosci w migdzynarodowych korytarzach transportowych oraz budowe sprawnych
powiazan drogowych do Protéw i centréw logistycznych,

- poprawa spojnosci regionu, poprzez poprawe dostgpnosci do obszaru metropolitarnego i
centrow podregiondw poprzez: modernizacje drog dojazdowych do duzych osrodkow
koncentracji miejsc pracy i ustug ponadlokalnych, szczegdlnie do aglomeracji trojmiejskie;j,
integracje transportu pasazerskiego,

- poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenie uciazliwosci i szkodliwego
oddziatywania.

Na obszarze miasta Redy najwazniejsze zadanie to: budowa obwodnicy poinocnej aglomeracji
trojmiejskiej , modernizacja trasy drogi krajowej nr 6 i trasy drogi wojewoddzkiej nr 216.

4. Infrastruktura techniczna.

Przez potudniowa czg$¢ miasta przebiegaja: linie elektroenergetyczne 110 kV z gtéwnym punktem
zasilania,

kabel optotelekomunikacyjny miedzystrefowy i strefowy, dalekosiezne kable telefoniczne.

Na obszarze miasta zlokalizowane sa ujecia wody o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym (Reda i
Reda II).

Miasto znajduje si¢ w zasiggu systemow ponadloklanych: wodociagowego, kanalizacyjnego,

cieptowniczego.

Obszar miasta nie jest wskazany jako obszar preferowany dla lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W planie wojewddztwa przewiduje sig:

- budowe linii elektroenergetycznych 110 kV: Zarnowiec — Gdynia Zachéw i Chylonia —
De¢bogorze — Reda,

- wyposazenie calego miasta w scentralizowany system cieplowniczy,

- kontynuacje dziatan w zakresie budowy wodociagdéw i urzadzen kanalizacyjnych,

- obstuge w zakresie gospodarki odpadami prze przez ZUO ,,tezyce”,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto planuje si¢ modernizacje¢ i rozbudowg istniejacych systemow

cieptowniczych i ich przystosowanie do spalania gazu.

Na terenach zagrozenia powodzia, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z

tych zagrozen.

5. Ochrona $rodowiska przyrodniczego.

Obszar miasta lezy na obszarach o bardzo wysokich walorach przyrodniczych. Cenne obszary
przyrodnicze zostaly wyrdznione w planie wojewodztwa:

- wschodni fragment miasta lezy w obszarze ,.europejskiego korytarza ekologicznego
przymorskiego — poinocnego”,

potnocno — zachodnia czgs$¢ miasta lezy w zasiggu ptata ekologicznego laséw oliwsko —
darzlubskich rangi regionalne;j,

srodkowa czg$¢ miasta stanowi korytarz ekologiczny Pradoliny Redy —m Leby, rangi
regionalnej;

Na obszarze miasta (poza obszarem zmiany studium) znajduja si¢ objgte ochrona prawna : Obszar
Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej (teren lesny planowany do objgcia ochrona jako
NATURA 2000) oraz projektowane obszary chronione: Lasy Puszczy Darzlubskiej 1 uzytek
ekologiczny ,,Smiechowskie Wiazy”.

Duza czg$¢ obszaru miasta lezy w obrebie GZWP nr 110 i jej stref ochronnych ONO i OWO.

W obszarach niezainwestowanych miasta ( w tym na obszarze objgtym zmiang studium ) znajduja
si¢ grunty rolne ( w tym organiczne) i lesne ( ochronne).

Plan wojewodztwa ustala spojna koncepcje rownorzednej ochrony walorow przyrodniczych i
kulturowych.
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Najwazniejsze dziatanie to utworzenie przestrzennej tacznosci pomigdzy istniejacymi obszarami
chronionymi w wojewodztwie i polaczenie ich z uktadami w sasiednich wojewddztwach.

6. Ochrona Srodowiska kulturowego.

Teren miasta potozony jest w obszarze mikroregionu historyczno — kulturowego ziemi pucko —

wejherowskiej, charakteryzujacego si¢ wybitnymi walorami dziedzictwa kulturowego.

PLAN wojewodztwa ustala prowadzenie dziatan dla utrwalenia wielokulturowej tozsamosci
historycznej

regionu, z zachowaniem lokalnych odrgbnos$ci i wykorzystanie walorow kulturowych do rozwoju i

promocji.

7. Turystyka.
Na terenie miasta Reda winna rozwijac si¢ turystyka krajoznawcza (miejska), kwalifikowana i
weekendowa - dla tych form wskazane stworzenie bazy turystycznej, wytyczenie szlakow

wedrowkowych 1 warunkow krotszego i dtuzszego wypoczynku.

Uzupehiajaco winna rozwijac si¢ turystyka wodna i rowerowa.

Na rzece Redzie planowane jest wytyczenie turystycznego szlaku kajakowego oraz budowa
zagospodarowania szlaku.

8. Inne uwarunkowania — zagrozenie powodziowe.

W $rodkowej czeg$ci miasta, wzdluz rzeki Redy, znajduja si¢ obszary zagrozone powodzia o

prawdopodobienstwie 1% i 10%.

Dla tego obszaru zostato sporzadzone przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

studium ochrony przeciwpowodziowej , w ktorym wyznaczono obszary bezposredniego zagrozenia

powodzig — obszar ten nalezy uwzgledni¢ w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Redy.

Zalecenia dla obszaréw zagrozonych powodzia to:

- niedopuszczanie do zabudowy dolin rzecznych i obszarow narazonych na zalanie wodami
powodziowymi,

- stworzenie warunkéw miejscowego gromadzenia wod opadowych;

- ograniczenie zabudowy obszarow meliorowanych mechanicznie.

1.ZADANIA SEUZACE REALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 0 znaczeniu
ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyj tych przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego.
W Programie operacyjnym rozwoju regionalnego wojewodztwa pomorskiego na lata 2001 — 2002
ujeto zadanie odnoszace si¢ do terenu miasta : zadanie 111 w priorytecie 111 — Rozbudowa i
modernizacja infrastruktury) dotyczace: modernizacji drogi wojewddzkiej DW 216 Reda —
Wejherowo — Hel.

X1V.2.Zadania rzadowe stuzace realizacji ponadloklanych celéw publicznych.
Wojewoda Pomorski nie przedstawil wnioskéw w zakresie zadan rzadowych.

XV. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PLANOW ROZWOJU | STRATEGII ROZOWJU

MIASTA REDY

Startegia rozowju miasta przyjeta zostata uchwata Rady Miejskiej Redy nr XXXVIII/369/2002 z

dnia 19 lutego 2002 r. w sprawie przyjgcia rozowju miasta Redy zawartego w dokumnecie ,,Strategi

rozwoju miasta Redy do konca 2015r.).

Misja rozowju miasta do roku 2015 wynikajaca ze Strategii:

- Liczba ludnosci Miasta Reda zwigkszy si¢ do okoto 30 tys. mieszkancow; znaczny bedzie
odsetek ludzi mtodych, dobrze wyksztalconych i aktywnych.

- Stan $rodowiska naturalnego ulegnie znacznej poprawie. Dokonczone zostang inwestycje w
obszarze gospodarki Sciekowej, powszechnie stosowane beda ekologiczne systemy ogrzewania,
miasto cechowac beda duze zasoby zieleni wewnatrzmiejskiej. Czysta rzeka Reda i jej lesne
otoczenie shuzy¢ bgda mieszkancom i turystom.
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- Rolnictwo pehi¢ bedzie role¢ marginalna — pozostana pojedyncze gospodarstwa rolne. Tereny
obecnie rolnicze przeznaczone zostana pod zabudowe mieszkaniowa, rzemie$lnicza i ustugowa.

- Nastapi poprawa zamoznosci spoleczenstwa. Sredniozamozne spoleczenstwo korzystaé bedzie z
rozbudowanej infrastruktury spotecznej, problematyka przestgpczosci zostanie
zminimalizowana.

- Stan finansow lokalnych ulegnie poprawie poprzez rozwdj przedsigbiorczosci i wzrost dochodoéw
mieszkancéw. Racjonalnie wykorzystane zostana $rodki Unii Europejskiej. Poprzez zmiany
prawne miasto zwigkszy swoj udzial w podatku od 0s6b prawnych i fizycznych z terenu gminy.

- Mieszkancy czerpaé¢ beda swoje dochody z sektora matych i Srednich przedsigbiorstw, turystyki
oraz rzemiosta. Wykorzystane bedzie dogodne polozenie komunikacyjne Redy.

Problematyka infrastruktury komunalnej miasta zostanie pozytywnie rozwiazana. Funkcjonalny

uktad przestrzenny miasta minimalizowa¢ bedzie skutki podziatu miasta przez uktad komunikacyjny.

Miasto rozwijac¢ sig bedzie w kierunku szerokiego rozwoju drobnej i $redniej przedsigbiorczosci oraz

turystyki. Rozwijajacy si¢ przemyst bedzie nieuciazliwy dla mieszkancéw i turystow. Nowoczesne

miasto oferowac bedzie dobre warunki mieszkaniowe i zaplecze socjalne a takze dba¢ o zachowanie
tradycji kaszubskiej.

Uwarunkowania wynikajace ze Startegii rozwoju miasta do rozowju przestrzennego miasta:

- zapewnienie warunkow przestrzennych do rozowju przedsigbiorczos$ci i mieszkalnictwa

- ustalenie zasad obstugi infarstruktury technicznej, zapewniajacychpoprawe stanu srodowiska

- zapewniajacych zachowanie waloréw przyordniczych i ekologicznych miasta.

Ustalenia zawarte w Strategii nie majace bezposredniego odniesienia do dalszego rozwoju,

wynikajace z uwarunkowan to zapisy dotyczace:

- minimalizowania skutkéw podziatu miasta przez uktad komunikacyjny — zapisy sa sprzeczne z
uwarunkowaniami  wynikajacymi z planowanego rozowju ponadloklanego uktadu
komunikacyjnego,

- rozwoju demograficznego miasta do roku 2015 do ok. 30 000 mieszkancow — obecna liczba
mieszkancoéw i prognozy rozowju nie potwierdzaja tej wielkoSci.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta.

Opracowano na podstawie opracowania: ,,Aktualizacji strategii rozwoju miasta do roku 2015,

czerwiec 2007 ( Biuro Doradztwa Inwestycyjnego i Projektow Unii Europejskiej) —w odniesieniu do

obszaru catego miasta.

Aktualizacja strategii dostosowuje wizje rozwoju miasta i gtdéwne kierunki jego rozwoju do tendencji

wynikajacych z polityki spojnosci UE oraz procesow decentralizacyjnych i globalizacyjnych

wystepujacych w gospodarce, zawiera nowy okres programowania (2007 — 2013). Zapisy strategii

zawieraja tez uzasadnienie dla propozycji projektow strukturalnych.

W aktualizacji strategii stwierdzono aktualnos¢ celéw strategicznych rozwoju miasta, zawartych w

strategii z 2002 r. i podanych powyzej. Tres¢ celow strategicznych rozszerzono o tresci wynikajace z

analizy

spoteczno-gospodarczej miasta i diagnozy, oraz o wnioski z konsultacji spotecznych.

Jako cele strategiczne przyjeto:

= == ]

- Daqzenie do uzyskania srednio — europejskiego poziomu zycia, wypoczynku i mozliwosci
samorealizacji mieszkancow.

- Uksztaltowanie i promocja nowoczesnego wizerunku miasta.

- Zrownowazony rozwdoj przedsiebiorczosci dla poszerzenia rynku miejsc pracy i zwiekszenia
dochodow gminy.

- Wykorzystanie turystycznej szansy rozwoju miasta w oparciu o zasoby wiasne i otoczenia.

- Rozwiqzanie problematyki infrastrukturalnej miasta i srodowiska przyrodniczego w oparciu

Srodki wtasne i pomocowe.

- Wykorzystanie atutow komunikacyjnych miasta oraz przeciwdziatanie zagrozZeniom
wynikajgcym z natezenia ruchu samochodowego.

- Wzmocnienie dziatan samorzqdu Miasta Redy oraz aktywizacja mieszkaricow.

Wsrod podstawowych wyzwan stojacych przez miastem Reda w procesie rozwojowym sa:
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1. Realizacja polityki rozwoju: 2007 rok bedzie rokiem ustalenia systemu programowania i
wdrazania polityki strukturalnej, co stwarza wyzwania skutecznego wykorzystania Srodkow
strukturalnych UE.

2. Osiqganie podstawowych celow spojnosci i wzrostu spoleczno-gospodarczego obszaru miasta
Reda.

3. Wpisanie celow rozwoju Redy w system regionalnej polityki poprzez przygotowanie koncepcji
projektowych i ich realizacje w ramach RPO i Programow Operacyjnych na lata 2007-2013.

4. Wdrozeni systemu zintegrowanego oddzialtywania przedsiewzie¢ na rozwoj lokalny poprzez
powiqzanie zrodet finansowania projektow z EFRR i EFS oraz wprowadzanie zasady partnerstwa

I wsparcia realizacji projektow instytucji, organizacji spolecznych na terenie Redy.

5. Koncentracja dziatan wiadz publicznych i interwencje przy pomocy funduszy europejskich na
rzecz zintegrowanych dziatan spoteczno - gospodarczych zwiqzanych z rozwojem miast.

Aktualne na okres 2007 — 2015 wyzwania, odnoszace si¢ do zagospodarowania przestrzennego to:

1. Wskazanie terenow dla realizacji celow spdjnosci i wzrostu spoteczno-gospodarczego
obszaru miasta Reda.
2. Tworzenie warunkéw przestrzennych dla réznych form rekreacji i1 sportu w celu

wykorzystania potencjalu mtodziezy jako alternatywy dla procesow migracyjnych (baza
sportowo —edukacyjna, dostgpnos¢ mieszkan, nowe technologie komunikacji spoteczne;j,
infrastruktura rekreacji),

3. Zabezpieczenie uktadu komunikacyjnego w celu skomunikowania i odblokowania terenow
dla celow gospodarczych i uslugowych, w tym przede wszystkim™ uporzadkowanie i
uksztaltowanie struktury przestrzennej drog miejskich i skomunikowanie z ukladem
powiatowym i wojewddzkim, a tak e rozwoj drog osiedlowych.

4, Stworzenie warunkdéw rozwoju inicjatyw oraz produktow turystyki i rekreacji w oparciu o

zidentyfikowane walory naturalne i przyrodnicze oraz geograficzne (terenowe).

Uzupehienie infrastruktury technicznej ochrony srodowiska.

Rozwoj energetyki komunalne;.

Rozwoj budownictwa.

Rewitalizacja obszaréw zaniedbanych: dworca PKP i jego otoczenia, oraz budynku mtyna.

Noos

XVI. ZALACZNIKI - TABELE
TABELA NR 1. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w latach 1996 — 2003.

Lp Nazwa planu Uchwata w sprawieOgloszenie w Dzienniku
uchwalenia Urzedowym
1. Zmiany do miejscowego szczegotowegoNr XIX/150/96 z dnia 6Dz.Urz.Woj.Gd. z dnia 4
planu zagospodarowania przestrzennegolutego 1996r. wrzesnia 1996r. Nr 25,
miasta Redy rejon ulicy Dlugiej i doCzeS$ciowo uchylone. p0z.68
miejscowego planu ogolnego

zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy (hnrla—17)

2. Zmiany do miejscowego planuNr XI1/123/99 z dnia 23Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
szczegdtowego zagospodarowanialistopada 1999r. 10 lipca 2000r. Nr 67
przestrzennego miasta Redy rejon ulicy poz.405

Dhugiej oraz do miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy (rejon ul. Cechowej i
Ogrodowej)
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3. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr X11/143/99 z dnia 14Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego dzielnicy 12 Marca wgrudnia 1999r., Uchwata Nr21 lutego 2000r. Nr 16,
Redzie cze$¢ potnocna XX11/218/2000 Radypoz.59

Miejskiej w Redzie z dnia

12 pazdziernika 2000r. wDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
sprawie zmiany uchwaty w15 grudnia 2000r. Nr
sprawie uchwaleniall4, poz.737
miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy 12

Marca w Redzie czesé

po6inocna

Plan czg$ciowo uchylony

przez plan nr 30.

4, Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XV11/194/2000 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w18 kwietnia 2000r. 10 lipca 2000r. Nr
Redzie Plan cze$ciowo uchylony67,p0z.406

przez plany nr 21, 29, 31 i
33.

5. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XX1/212/2000 z dnia 12Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego miasta Reda w rejonie ulicywrzesnia 2000 r. 18 pazdziernika 2000r.
Gniewowskiej i Les$nej czg$¢ dzialki nr Nr 99, poz.650
436/15 obr.1, zatwierdzony

6. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXVI1I11/290/01 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redyl19 kwietnia 2001r. 3 sierpnia 2001r. Nr 62,
rejon ul. Brzozowej i ul. Nowej Uchylony. p0z.695

7. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXV1/262/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego dzielnicy 12 Marca w6 lutego 2001r. 23 kwietnia 2001r. Nr
Redzie - cze$¢ potudniowa Plan cze$ciowo uchylony35, poz.373

przez plannr 31i 32

8. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXV1I11/291/01 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy19 kwietnia 2001r. 3 sierpnia 2001r. Nr 62,
rejon ul. Olchowej obszar dziatek nr 1284,Uchylony. p0z.696
1285, 1273/1

0. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXI1X/300/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego Miasta Reda dla obszaru5 czerwca 2001r. 10 wrze$nia 2001r. Nr
polozonego w rejonie ulic Gdanskiej i Jana 72, poz.861
IIT Sobieskiego tj. dla dziatek nr ew. 417/5,
417/7,417/18-19, 418/1, 418/9-11 (obreb 1)

10. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXI1X/298/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu Miasta Reda dla5 czerwca 2001r. 14 wrze$nia 2001r. Nr
obszaru A polozonego w rejonie ulic 73, p0z.882
Gniewowskiej, M.Buczka, Drogowcow i
Cechowej

11. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XX1X/299/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu Miasta Reda dla5 czerwca 2001r. 14 wrze$nia 2001r. Nr
obszaru B potozonego w rejonie ulic 73, poz.883
Gniewowskiej, M.Buczka, Drogowcow i
Cechowej

12 Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXI1/310/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia

przestrzennego fragmentu Miasta Reda dla6 wrzesnia 2001r.
obszaru A potozonego w rejonie ulic

7 listopada 2001r. Nr 86,
p0z.1105

Gniewowskiej i Ogrodowej w Redzie
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13. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXX11/311/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu Miasta Reda dla6 wrzesnia 2001r. 7 listopada 2001r. Nr 86,
obszaru B potozonego w rejonie ulic’ poz.1106

Gniewowskiej i Ogrodowej w Redzie
14. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXI111/318/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia

przestrzennego terenu przeznaczonego na9 pazdziernika 2001r. 7 listopada 2001r. Nr 86,
cieplowni¢ miejska na obszarze jednostki CStracit moc po uchyleniupoz.1107
przy ul. Obwodowej planu w poz.37.

15. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXV/350/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy -4 grudnia 2001r. 14 lutego 2002r. Nr 11,
rejon ul. Brzozowej i Alei Lipowej poz.184

16. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXV/351/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy —4 grudnia 2001r. 14 lutego 2002r. Nr 11,
rejon ul. Gniewowskiej dot. dziatki nr 480/3 poz.185

17. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXV/352/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy4 grudnia 2001r. 14 lutego 2002r. Nr 11,
rejon ul. Brzozowej i Wiejskiej poz.186

18. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XXXV/353/2001 z dniaDz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy —4 grudnia 2001r. 14 lutego 2002r. Nr 11,
rejon ul. Puckiej, Dtugiej i Harcerskiej poz.187

19. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XL1/403/2002 z dnia 4Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy —czerwca 2002r. 18 wrze$nia 2002r. Nr
rejon ul. Ptk Dabka i Poprzecznej Stracit moc po uchwaleniu62, poz.1445

planu nr 38.

20. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XL1/404/2002 z dnia 4Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy —czerwca 2002r. 18 wrze$nia 2002r. Nr
rejon ul. Lesnej 62, poz.1446

21.  zmiana Uchwaly nr XVII/194/2000 RadyNr V/43/2003 z dnia 26Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
Miejskiej w Redzie z dnia 18 kwietnialutego 2003r. 13 maja 2003r. Nr 66,
2000r. dot. uchwalenia miejscowego planu p0z.1024

zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie we fragmencie
potozonym w rejonie ul. Warzywniczej, w
granicach obszaru objetego symbolem 9MU
22. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr VI11/75/2003 z dnia 15Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia

przestrzennego miasta Redy na obszarzekwietnia 2003r 29 lipca 2003r. Nr 91,
jednostki ,,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i p0z.1590
Obwodowej

23. Miejscowy plan zagospodarowaniaNr X1/96/2003 z dnia 9Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy wlipca 2003r 16 pazdziernika 2003r.
rejonie ulic Dhugiej, Zuchow, Gawedy, Nr 120, poz.2128
Biwakowej, Harcerskiej, Skautow,

Wczasowej i Granicznej
24, Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XI111/121/2003 z dnia 17Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy —wrzesnia 2003r 10 kwietnia 2004r. Nr
rejon ul. Lesnej 11 43, poz.846
25. Miejscowy plan zagospodarowani#Nr XX/197/2004 z dniTDz.Urz.Woj.Pom. Z dnial

przestrzennego fragmentu miasta Redy —24.03.2004 13 lipca 2004r
rejon ul. Kazimierskiej i Obwodowej Nr 84 poz.1555.

Uwaga: tabelg uzupetiono wedtug stanu na dzien 29 maj 2008 r.

zagospodarowaniaNr XXX/276/2004 z dnia)Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
17 lutego 2005r.
Nr 15 poz. 323.

Miejscowy plan
przestrzennego fragmentu miasta Redy|21 grudnia 2004 r.
obejmujacego poludniowo — zachodni
cze$¢ obszaru Rekowa w Redzie.
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27.

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy 12 Marca w Redzie— w czgsci

otudniowej w rejonie ul.Polnej i
Jasminowej.

Nr XXX/277/2004 z dnia|Dz.
21 grudnia 2004 r.

Urz.Woj.Pom. z
dnia 17 lutego 2005r.
Nr 15 poz. 324.

28. Miejscowy plan zagospodarowania Nr XXX/278/2004 z dnia|Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
przestrzennego fragmentu miasta Redy dot. |21 grudnia 2004 r. 17 lutego 2005r.
rejonu ul. Olchowej Stracit moc po uchwaleniuff Nr 15 poz. 325.

pplanu z pow.38.

29. Zmiana miejscowego planu th XXXV/337/2005 z dnia|Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
zagospodarowania przestrzennego 08 czerwca 2005 . 28 wrzesnia 2005 .
dzielnicy Pieleszewo w Redzi —w czgsci Nr 91 poz. 1871.
dotyczacej obszaru ul. Wejherowskie;j.

30. Zmiana miejscowego planu Nr XL1/382/2005 z dnia 21)Dz.Urz.Woj.Pom. z dnia
zagospodarowania przestrzennego grudnia 2005 r. 17 maja 2006 r.
dzielnicy 12 — czgéci potnocnej we Nr 52 poz. 1060.
fragmencie obejmujacym obszary o
symbolach: 21 ZP, 23 ZL, 20U i 0.0.1.KG
2/2.

31 Miejscowy plan zagospodarowania|Nr  XL1/383/2005 Rady|Dziennik Urzedowy
przestrzennego fragmentu miasta Redy V]Miejskiej Redy z dnia 21|Wojewodztwa
rejonie ulic 12 Marcajgrudnia 2005r. Pomorskiego
i Rzecznej stanowiacy zmiany do: Nr 52, poz.1061 z dnia
miejscowego  planu  zagospodarowani 17 maja 2006r.
przestrzennego dzielnicy Pieleszewo
Redzie zatw. Uchwata Nr XVII1/194/2000
Rady Miejskiej w Redzie z dni
18.04.2000r. (opubl. w Dz.Urz.Woj.Pom.

Nr 67,p0z.406 z 2000r.),

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy 12 Marca w
Redzie - cz¢s¢ potudniowa zatw. Uchwata
Nr XXV1/262/2001 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 06.02.2001r. (opubl. w
Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 35, poz.373 z 2001r.).

32 Miejscowy plan zagospodarowaniaNr XL11/393/2006 Dziennik Urzgdowy
przestrzennego fragmentu miasta Redy w|Rady Miejskiej Redy z|Wojewodztwa
rejonie  ulicy  Oginskiego,  zmianajdnia 23 lutego 2006r. Pomorskiego
fragmentu miejscowego planu Nr 52, poz.1062 z dnia
zagospodarowania przestrzennego 17 maja 2006r
dzielnicy

12 Marca w Redzie - cz¢$¢ poludniowal
zatw. Uchwata Nr XXVI1/262/2001 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 06.02.2001r.
(opubl. w Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 35, poz.373
z 2001r.).
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33 Miejscowy plan zagospodarowania|Nr XLI111/404/2006 Rady|Dziennik Urzedowy
przestrzennego fragmentu miasta Redy wjMiejskiej Redy z dnia 5|Wojewddztwa
rejonie ulicy Wejherowskiej - zmianajkwietnia 2006r Pomorskiego
miejscowego  planu  zagospodarowani Nr 99, poz.2037 z dnia
przestrzennego dzielnicy Pieleszewo zatw. 21 wrzes$nia 2006r.
Uchwata Nr XI11/194/2000 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 18.04.2000r. (opubl. w
Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 67, poz.406 z 2000r.)

, obejmujaca obszar ,,21U”.

34 Zmiana miejscowego planuXL1V/419/2006 Rady|[Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego|Miejskiej Redy z dnia 24|Wojewddztwa
dzielnicy 12 Marca w Redzie - czescijmaja 2006r Pomorskiego
Foiudniowej we fragmencie obejmujacy Nr 99, poz.2038 z dnia
obszar 3.1.RO, MN, zatw. Uchwala Nr 21 wrze$nia 2006r
XXV1/262/2001 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia  06.02.2001r.  (opubl.

Dz.Urz.Woj.Pom. Nr 35, poz.373 z 2001r.).

35 Zmiana miejscowego planulNr XLV1/432/2006 Rady|Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego|Miejskiej Redy z dnia 5[Wojewodztwa
fragmentu miasta Redy w rejonie ulicyjlipca 2006r. Pomorskiego
Spotdzielcze;. Nr 99, poz.2039 z dnia

21 wrzesnia 2006 r.

36 Zmiana fragmentow miejscowych planow|Nr XLV111/449/2006 Rady|Dziennik Urzedowy
zagospodarowania przestrzennego|Miejskiej Redy z dnia 20|Wojewodztwa
dzielnicy 12 Marca w Redzie — czgscijwrzesnia 2006 r. Pomorskiego
h)oiudniowej i potnocne;j. Nr 49, poz.733 z dnia 23

lutego 2007 r.

37 Zmiana miejscowego planujl11/30/2006 Rady Miejskiej|Dziennik Urzgdowy
zagospodarowania przestrzennego terenu’w Redzie z dnia 20 grudnia|Wojewodztwa
przeznaczonego na cieptowni¢ miejska naj2006r. Pomorskiego
obszarze jednostki ,,C” przy ul.Obwodowej Nr 51, poz.761 z dnia 26
w Redzie. lutego 2007 r.
Miejscowy plan zagospodarowanij Nr  VI/76/2007  Rady|Dziennik Urzgdowy
przestrzennego fragmentu miasta Redy —Miejskiej w Redzie z dnia|Wojewodztwa
rejon Ciechocina. 29 marca 2007r Pomorskiego

15 czerwca 2007r. Nr
108, poz.1745.

39 Miejscowy plan zagospodarowania)\VV1/77/2007 z dnia|Dziennik Urzgdowy|
przestrzennego 29.03.2007 Wojewddztwa
czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Pomorskiego
Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej. z dnia 15 czerwca 2007r.

Nr 108, poz.1747.
40. Miejscowy plan zagospodarowania\VV1/78/2007 z dnia|Dziennik Urzgdowy

przestrzennego 29.03.2007r.
fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy
Gniewowskiej 1 Sobieskiego obejmujacego
dziatke nr 417/14 (obregb 1).

Wojewodztwa
Pomorskiego

z dnia 15 czerwca 2007r.
Nr 108, poz.1747.
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41 Miejscowy plan zagospodarowaniﬁVI/79/2007 z dnia|Dziennik Urzedowy
przestrzennego fragmentu miasta)29.03.2007r. Wojewoddztwa
obejmujacego poétnocno — zachodnia czgs$¢ Pomorskiego
obszaru Rekowa w Redzie. z dnia 15 czerwca 2007r.

Nr 108, poz.1747

42 Miejscowy plan zagospodarowanial\VV1/80/2007 z dniajDziennik Urzedowy
przestrzennego miasta REDY na obszarze|29.03.2007r. Wojewodztwa
jednostki ,,C” w rejonie ulicy Gdanskiej i Pomorskiego
Obwodowej. z dnia 15 czerwca 2007r.

Nr 108, poz.1749.

43 Miejscowy plan zagospodarowanial|l X/123/2007 z dnia|Dziennik Urzedowy
przestrzennego fragmentu miasta Redy wij05.07.2007 r. Wojewodztwa
rejonic od potudniowego odcinka ulicy Pomorskiego
Obwodowej do granicy administracyjnej z z dnia 21 sierpnia
Rumia. 2007r. Nr 129, poz.2330

44, plan  zagospodarowaniaXV1/176/2008 z dnia 7|Dziennik Urzedowy
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicjlutego 2008 r. Wojewodztwa

Obwodowej i Norwida.

Miejscowy

Pomorskiego
z dnia 8 maja 2008r. Nr
34, poz.1060

TABELA NR 2. Zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
w opracowaniu (2005 r)

Lp Nazwa planu Uchwala o przystapieniu do|Uwagi wprowadzone w
sporzadzenia planu 05/2008 r.

0.1. Zmiana fragmentu mpzp 12 Marca WNr XXIV/230/2003 z dnia|Plan uchwalony
Redzie — cze$ci potudniowej w rejonie23.06.2003r. Tab. 1 A poz.32.
ulicy Oginskiego.

0.2. Zmiana mpzp fragmentu miasta Redy przyNr XI11/123/2003 z dnia
ul. Olchowej. 17.09.2003r.

0.3. Zmiana mpzp dzielnicy Pieleszewo wNr XI11/125/2003 z dnia|Plan uchwalony
Redzie w czeéci obejmujacej obszar przy17.09.2003r. Tab. 1 A poz.33.
ul. Wejherowskiej.

0.4. Zmiana mpzp dzielnicy 12 Marca wNr XI11/126/2003 z dnia 17|Plan uchwalony
Redzie — czgsci potudniowej w rejonie ulic.09.2003r. Tab.1.A poz.27.
Polnej iJasminowe;j.

0.5.  Mpzp fragmentu miasta Redy w rejonie odNr XV/143/2003 z dniajPlan uchwalony
poludniowego odcinka ulicy Obwodowej29.10.2003r. Tab. 1 A poz. 43.
do granicy administracyjnej z Rumia.

0.6. Zmiana fragmentu mpzp dzielnicy 12Nr XV/144/2003 z dniajPlan uchwalony

Marca w Redzie — czgéci podtnocnej we29.10.2003r.
fragmencie obejmujacym obszary 21.ZP,

23.7Z1 oraz czeSci obszarow 20U 1 001

KG2/2 w rejonie ulicy Puckiej.

Tab. 1 A poz. 30.
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0.7.

0.8.

0.9

0.10.

Zmiana mpzp dzielnicy 12 Marca WNr

Redzie — czeéci  poludniowe;j
fragmencie obejmujacym obszar
3.1.RO,MN.

rejonie ulic Obwodowej, Puckiej
Wejherowskiegj.

rejonie ulic 12 Marca i Rzecznej.
Mpzp fragmentu miasta Redy w rejonieNr

465/1 i 466.

we29.10.2003r.

i17.12.2003r.

ulicy Olchowej obejmujacego dziatki nr5.03.2004r.

XV/145/2003 z dnia|Plan uchwalony
Tab. 1 A poz. 34.

Mpzp czgéci obszaru miasta Redy wNr XVII/172/2003 z dniajPlan uchwalony

Tab. 1 A poz. 39.

Zmiana mpzp fragmentu miasta Redy wNr XVI111/184/2004 z dniajPlan uchwalony
28.01.2004r.

Tab. 1 A poz. 31.

XX/198/2004 z dnia

[Uwaga: tabele uzupetniono wedtug stanu na maj 2008 .

TABELA NR 2A. Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w opracowaniu — dla obszaru objetego zmiang | Studium - stanu na
maj 2008 r.

ILp Nazwa planu Uchwata o przystgpieniu do sporzqdzenia planu

0.11.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy obejmujacego
obszar pasa drogowego Obwodnicy Potnocne;j
Aglomeracji Trojmiejskiej

Nr XV-147-2003 z dnia 29.10.2003 r.

0.12.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ul.
Spotdzielczej

Nr XXI1-300-2005 z dnia 16.03.2005 r.

0.13.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Gdanskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i
Cechowej

Nr VI1I/ 85/2007 z dnia 24.04.2007 r.

0.14.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
t.akowej, Gdanskiej, Obwodowej i
Ceynowy. .. .. .cccoceres

Nr VI1I/ 86/2007 z dnia 24.04.2007 r.

0.15.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie ulicy Oginskiego

Nr V111/101/2007 z dnia 30.05.2007 r.
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B.
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO | ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZASADY POLITYKI
PRZESTRZENNEJ stanowia cze$¢ dokumentu STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, ktére na mocy Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.zm.), musi by¢ obligatoryjnie
sporzadzone przez kazda gming.

Zawartos¢ Studium i tryb sporzadzania Studium ustalaja art. 9, 10, 11 w/w Ustawy:

Art. 9.1. W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwalq o przystgpieniu do sporzqdzaniu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej ,, studium”.

Art. 9.2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza studium zawierajqce czes¢ tekstowq i
graficzng, uwzgledniajqc zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz strategii
rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Art. 10.2. W studium okresla sie w szczegolnosci:

1/ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

2/ kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylqczone spod zabudowy;

3/ obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk;

4/ obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5/ kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6/ obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7/ obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami
programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1;

8/ obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m® oraz obszary przestrzeni publicznej;

9/ obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne;

10/ kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;

11/ obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12/ obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13/ obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002r. Nr 113,
poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14/ obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15/ granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;

16/ inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujqcych w gminie.
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I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W
PRZEZNACZENIU TERENOW
[.1. Funkcje i cele rozwoju

1.FUNKCJE MIASTA.

Jako podstawowe funkcje miasta ustala sig:

- funkcje mieszkaniowe

- funkcje ustugowe

- funkcje produkcyjne.

Jako uzupehiajace funkcje miasta ustala sig:
- rolnictwo
- le$nictwo.

2.CELE GENERALNE ROZWOJU MIASTA

Podstawowe cele rozwoju miasta wynikaja z wystepujacych uwarunkowan rozwoju i zaktadaja

likwidacje niedoboréw, konfliktow, poprawe istniejacych standardéw w sferach:

- dostgpnoscii standardow ustug publicznych

- jakosci zamieszkania na terenach mieszkaniowych

- dostegpnosci miejsc pracy

- bezpieczenstwa publicznego

- zwigkszenie atrakcyjnosci i konkurencyjnosci miasta jako miejsca zamieszkania, prowadzenia i
lokalizacji r6znorodnych form dziatalno$ci gospodarczej

- ochrony srodowiska kulturowego i przyrodniczego.

3. CELE ZWIAZANE Z GOSPODARKA PRZESTRZENNA:

- Uksztaltowanie czytelnego i sprawnego ukladu komunikacyjnego, zapewniajacego dobre
powiazania pomig¢dzy osiedlami.

- Podniesienie jakosci otoczenia urbanistycznego.

- Wykorzystanie dla celow inwestycyjnych terenow o duzym potencjale urbanistycznego i terenow
o korzystnych powiazaniach komunikacyjnych (istniejacych i przysztych) z terenami
zewngtrznymi.

- Utworzenia kameralnych osiedli mieszkaniowych o matej intensywnosci.

- Stworzenia warunkow dla lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustlugowych z wykorzystaniem
atrakcyjnych dla tego rodzaju dziatalnosci terendw, potwierdzonych dotychczasowym rozwojem.

- Stworzenia warunkow do realizacji miejskiego Centrum jako miejsca integracji mieszkancow ,
miejsca rozwoju funkcji komercyjnych - przyciagajacych przejezdnych i mieszkancow.

4.CELE SRODOWISKOWE:
- Rozwdj miasta z poszanowaniem zasad ekorozwoju.
- Ksztaltowanie przyjaznego dla mieszkancow §rodowiska zamieszkania.
- Ochrona zasobow naturalnych $rodowiska przyrodniczego.
- Ochrona wartosci kulturowych i tradycji miejsca.

5. CELE GOSPODARCZE | EKONOMICZNE:
- Wykorzystanie nieruchomos$ci komunalnych dla celow inwestycyjnych zgodnych z polityka
przestrzenna miasta, w tym jako zrodta dochodow.
- Stworzenie warunkow dla zmniejszenia bezrobocia, tworzenie nowych miejsc pracy, np.
poprzez oferte terendéw dla dziatalnosci gospodarczej, usprawnienie komunikacji z obszarami
zewngtrznymi.

6. CELE SPOLECZNE:
- Poprawa poziomu zaspokojenia potrzeb w zakresie ustug publicznych i dostgpnosci do tych
ustug.
Za priorytetowe dziedziny rozwoju uslug publicznych uznaje sig :
o wypoczynek i rekreacje
o kulture
o bezpieczenstwo publiczne.
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- Zwigkszenie identyfikacji mieszkancow z miejscem zamieszkania, stymulowanie integracji.

Zmiana |- uzupeltniajqce informacje dla obszaru calego miasta.

FUNKCJE MIASTA

Uwarunkowania rozwoju miasta Reda wynikajace z jego potozenia geograficznego,

funkcjonalnego i powiazan komunikacyjnych, wskazuja na rozw6j miasta w kierunku lokalnego

wielofunkcyjnego osrodka zurbanizowanego z terenami osiedlenczymi i z terenami rekreacyjnymi.

Zaistniate w miescie 1 w regionie zmiany, ktore nastapity od 2005 r. (w tym rozwoj w miescie

mieszkalnictwa i ustug) oraz wzrost gospodarczy wskazuja na rozszerzenie i uszczegdélowienie

ustalonego zakresu funkcji o:

- funkcje gospodarcze, wykorzystujace pasma infrastruktury technicznej i drogowej powiazanej z
uktadem ponadlokalnym;
funkcje te obejmowac beda powiazania kooperacyjne pomigdzy podmiotami gospodarczymi a
mikroprzedsiebiorstwami, transfer technologiczny czgsci procesow produkcyjnych do
mniejszych podmiotéw, ustugi branzowe, transportowe, sieciowa kooperacje producentow;

- funkcje turystyczne i rekreacyjne: obstuga turystyki przelotowej, turystyki weekendowej,
turystyka krajoznawcza w oparciu o szlaki: rowerowe, piesze, kajakowy;

- funkcje ustugowe: poprawiajace warunki zycia mieszkancow, takich jak: kultura, sport i
rekreacja;

- uklad komunikacyjny: obejmujacy bezpieczny dla mieszkancow i przejezdzajacych przez
miasto uktad drogowy.

Rozwoj tych funkcji powinien doprowadzi¢ uksztaltowanego w Reedzie osrodka miejskiego z

otwartymi obszarami dla wspoétdziatania z osrodkami przylegtymi w projektach technicznych i

finansowych obejmujacych inwestycje: drogowe, turystyczne, edukacyjne, kulturalne i sportowe.

Na obszarze objetym zmiang studium istniejg potencjalne warunki dla rozwoju wszystkich
wskazanych funkcji.

KIERUNKU DZIALAN.

Jako podstawowe kierunki dziatan, wynikajace z aktualizowanej strategii rozwoju miasta Redy na
lata 2007 — 2013, zmierzajace do wykorzystania potozenia miasta w strukturze regionu, nalezy
przyjac nastepujace cele i dziatania:

- rozwoj infrastruktury technicznej w zakresie: rozbudowy uktadu drogowego, kanalizacja, system
gospodarki odpadami, zaopatrzenie w wode, system energetyczny miasta),

- rozw0j mieszkalnictwa w roznych formach: budownictwo komunalne, rozwéj form budownictwa
wielorodzinnego i jednorodzinnego,

- rozwoj r6znych form edukacji: systemu szkolnictwa, zapewnienie edukacji o odpowiedniej
jakosci, modernizacja infrastruktury edukacyjnej,

- rozwoj ustug z zakresu: kultury, sportu i rekreacji, infrastruktury i opieka spotecznej, ochrony
zdrowia,

- rozwoj turystyki (turystyka kwalifikowana: piesza, rowerowa, turystyka krajoznawcza, kulturowa
(tradycje kaszubskie, turystyka przejazdowa) i w zwiazku z tym: rozwoj roznorodnych ustug dla
obstugi turystow, promocja miasta i dziatania kulturalne.

Wsrdd celow rozwoju nalezy podkresli¢ konieczno§¢ wzmocnienie celow srodowiskowych,

ktore w szerszym zakresie winny odnosic si¢ do:

- ksztaltowania obszarow rewaloryzacji przyrodniczej pradoliny Redy — Leby,

- rownorzednej ochrony walorow naturalnych i kulturowych,

- utrzymania i ochrony istniejacych obszaréw i obiektow cennych kulturowo z w
zrownowazonym dostosowaniu do potrzeb spoteczno-gospodarczych i ekologicznych,

- ochrona $rodowiska i ksztattowanie przestrzeni kulturowej i rekreacyjno-turystycznej z
poszanowaniem waloréw $rodowiskowych.

Na obszarze objetym zmiang studium nalezy realizowa¢ wszystkie wskazane cele
rozwoju.
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I.2. Prognozy rozwoju
Liczba ludnosci:
Do roku 2015 przewidywany jest wzrost liczby mieszkancéw miasta REDA w stosunku do stanu
istniejacego z 17 965 0s6b do 21 000 0s6b w 2015 roku.
W tym:

prognoza biologiczna przewiduje ok. 20 000 osob

ok. 1000 osoéb z migracji,
czyli prognoza pomigracyjna przewiduje na rok 2015 r. ok. 21 000 osob.

Prognoza pomigracyjna uwzglednia:

- malejaca dynamike przyrostu liczby ludnosci w miescie
- spadajacy przyrost naturalny

- malejaca migracje (spadajace saldo migracji stalej).

Zmiany w strukturze wieku ludno$ci.
Prognozowana struktura wieku:

2002 r. (NSP) 2015 r. (prognoza)
- wiek przedprodukcyjny 28,9 % 22,5 %
- wiek produkcyijny: 64,25 % 66,4 %
a) mobilny 43,9 % 46 %
b) niemobilny 20,35 % 20,4 %
- wiek poprodukcyjny 6,8 % 11,1 %

Przewidywane zmiany w strukturze wieku beda nastepujace:
- bardzo duzy spadek liczby dzieci i mtodziezy czyli grupy przedprodukcyjnej — spadek o 6,4
% tj. 0 ok. 465 osob,
- wzrost udzialu os6b w wieku produkcyjnym o 2,15 % tj. o ok. 2400 osob,
- wzrost odsetka 0sob w wieku poprodukcyjnym o ok. 4,3 % tj. o ok. 1100 osob.
Te zmiany begda okresla¢ wielko$¢ potrzeb spolecznych w zakresie uslug tzw. nierynkowych
(o$wiata, wychowanie, opieka spoleczna, ochrona zdrowia) oraz w zakresie miejsc pracy.

Rynek pracy:
W miescie obecnie jest ok. 9 500 miejsc pracy, w tym:

- w gosp. narodowej (bez zaktadow os6b fizycznych ) — 2 500 miejsc,
- w zaktadach o0sob fizycznych (o zatrudnieniu ponizej 9 os6b) — 7 000 miejsc (szacunek).
Aby nie pogarsza¢ sytuacji na rynku pracy, na ktorym ,,przybedzie” ok. 2400 oséb w wieku
produkcyjnym (w wyniku wzrostu liczby mieszkancow i zmian w strukturze wieku) nalezatoby
stworzy¢ ok. 2100 nowych miejsc pracy.
Jest to duze wyzwanie dla wtadz samorzadowych miasta. Nowe miejsca pracy sa spodziewane w:

- ustugach (w tym rynkowych zwiazanych m.in. z obstuga biznesu) oraz w innych uslugach

komercyjnych
- produkcji, budownictwie, transporcie, sktadach.

Usthugi nierynkowe (publiczne):

- nie ma przestanek dla rozwoju ustug zwiazanych z wychowaniem przedszkolnym, oswiata dla
dzieci i mlodziezy, w zwiazku z sytuacja demograficzna;

- pojawi si¢ problem rozwoju placéwek opiekunczych dla oséb starych (dom starcow, dom opieki
dziennej);

- wskazany rozwoj ustug zwigzanych z kulturg i sportem (wzrost populacji);

- potrzebny rozwoj form edukacji i doksztalcenia os6b dorostych, w celu zwigkszenia szans na
pracg (kursy, nauka jezykow itp.);

- wspomaganie przez miasto ustug z tzw. ,,otoczenia biznesu” jako elementu utatwiajacego
Ssciagniecie kapitalu z zewnatrz (ustugi zwiazane z bankowoscia, ubezpieczeniami, doradztwem
podatkowym, obstuga prawna, rachunkowo$cia itd.).
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Zmiana | — informacje uzupetniajqce dla obszaru calego miasta.

LUDNOSC

Wedlug prognozy GUS z 2002 roku, liczba ludnosci miasta Redy w poszczegoélnych latach ma
Wynosic:

- Rok 2010 - 20 000 os6b,

- Rok 2020 - 25 000 o0sob.

Jest to liczba wyzsza, niz zaktadano w prognozie rozwoju ludnosci sporzadzonej przez autorow
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy (zmiana z 2005
r.).

Wedhug prognozy GUS z 2002 roku, liczba ludnosci w wieku produkcyjnym ma przedstawiaé si¢

nastgpujaco:

- Rok 2010 - 13 712 os6b
- Rok 2020 - 16 850 o0s0b.
RYNEK PRACY

Profil rozwoju lokalnego rynku pracy w Redzie wynika z silnego powiazania Redy z Aglomeracja
Trojmiejska, budowy i rozbudowy nowoczesnej infrastruktury technicznej, i odnosi si¢ do:

1. Rozwoju lokalnej gospodarki

2. Rozbudowy obiektow infrastruktury spoteczne;j.

Na podstawie danych zawartych w ,,Aktualizacji strategii rozwoju miasta Redy do roku 20157,
prognozuje sig¢ rozwdj miejsc pracy gtownie w sektorze ustug.

MIESZKALNICTWO

Wedhug prognozy GUS liczba mieszkan w Redzie w poszczegdlnych latach ma wynosi¢:

- Rok 2010 - 6 300 mieszkan (przyrost o ok. 900 mieszkan w stosunku do 2005 r.)

- Rok 2020 -8 000 mieszkan (przyrost o ok. 2 300 mieszkan w stosunku do 2010 r.)

Prognozowane przyrosty mieszkan wymagaja:
- do roku 2010: ok 9 ha terendw netto (przy wskazniku ok. 100 mieszkan /ha);
- do roku 2020: ok. 13 ha terenéw netto (przy wskazniku ok. 100 mieszkan /ha).

Prognozowane powierzchnie terenéw dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i dla rozwoju rynku
pracy moga by¢ wskazane w obszarze objetym studium.

1.3. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenow

Dla celéw planowania przestrzennego oraz pomocniczo dla celow statystycznych i zarzadzania
miastem, obszar miasta podzielono na 5 jednostek, o proponowanych nazwach:

Jednostka urbanistyczna “A” obejmujaca zachodnia cz¢$¢ miasta (wschodnia granice jednostki
stanowi linia kolejowa Reda — Hel oraz ulica Pucka) - Dzielnica PIELESZEWO

Jednostka urbanistyczna “B” obejmujaca s$rodkowa cze$¢ miasta (zachodnia granicg jednostki
stanowi linia kolejowa Reda — Hel, potnocna - planowana trasa OPAT, potudniowa — granica z
jednostka urbanistyczna ,,C”) - Dzielnica CIECHOCINO.

Jednostka urbanistyczna “C” obejmujaca poludniowo - wschodnia cze$¢ miasta (zachodnia granice
jednostki stanowi ulica Gdanska, poétnocna— granica z jednostka urbanistyczna ,,B”) - Dzielnica
SRODMIESCIE.

Jednostka urbanistyczna “D” obejmujaca potudniowo - zachodnia cze$¢ miasta (wschodnia i
péinocna granice jednostki stanowi ulica Gdanska) - Dzielnica MARIANOWO.

Jednostka urbanistyczna “E” obejmujaca poélnocno- wschodnia czg$¢ miasta (zachodnia granice
jednostki stanowi ulica Pucka, potudniowa granicg jednostki stanowi planowana trasa OPAT) -
Dzielnica REKOWO.

Zmiana I.

Obszar objety zmiana studium obejmuje:

- obszar jednostki urbanistycznej ,,B” — Ciechocino;

- obszar jednostki urbanistycznej ,,C” — Srodmiescie,

- pdénocno — wschodni fragment jednostki urbanistycznej ,,D” — Marianowo,
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- potudniowa cze$¢ jednostki urbanistycznej ,,E” — Rekowo.

1.3.1. Jednostka urbanistyczna “A”.
Jednostka urbanistyczna “A” — Dzielnica Pieleszewo
Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej jednostki sa nastgpujace:
1/ Polnocna czgs$¢ jednostki, polozna pomigdzy ulicami Polng 1 12 Marca oraz korytarzem
ekologlcznym doliny Redy — “dzielnica 12 Marca” (rejon A.1.) :
dalszy rozwoj terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
- koncentracja funkcji uslugowych w $§rodkowej czgsci rejonu (ul. Moniuszki-12 Marca-
Kwiatowa);
- lokalizacja funkcji ustugowych (zwiazanych z obsluga ruchu turystycznego : ushlugi
komunikacji, ustugi turystyki);
- lokalizacja funkcji produkcyjnych i ustug rzemiosta wzdtuz linii kolejowej nr 213;
- zachowanie terenu bezinwestycyjnego wzdtuz istniejacego cieku (wskazanie funkcji zieleni
ochronnegj i zieleni urzadzone;j);
- utrzymanie rezerwy terenu dla lokalizacji ujgcia wody Pieleszewo II;
- w zwiazku z planowana realizacja OPAT , moga nastapi¢ zmiany w ustalonej w MPZP
strukturze przestrzennej, wynikajace z innych potaczen komunikacyjnych tej czesci jednostki
z terenem polozonym po wschodniej stronie linii kolejowej nr 213 (projektowane potaczeni
ulicy Dhugiej i 12 Marca oraz ulicy Spoldzielczej i ulicy Polnej)
- planowana modernizacja ul. 12 Marca i modernizacja ulicy Rzecznej poprawia warunki
obstugi komunikacyjnej tego rejonu w kierunku Wejherowa i Pieleszewa;
- w obrgbie terenu przewidzie¢ tereny zieleni ogdlnodostepnej, sportu i rekreacji  lokalizacja
lokalnych zbiornikow wod deszczowych.
Uwarunkowania wystepujace w obrgbie rejonu: GZWP nr 110, strefy ochronne uje¢ wody
Pieleszewo i Pileszewo II, sasiedztwo OCHKPD, sasiedztwo korytarza ekologiczne Doliny Redy,
stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru i obszary ochrony archeologicznej.

2/ Srodkowa cze$¢ jednostki, obejmujaca korytarz ekologiczny Doliny Redy (rejon A.2.):

-z uwagi na wystgpujace tu uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe i zagrozenie enia e,
teren wskazany jako bezinwestycyjny; dla terenu ustala si¢ funkcje: zieleni ochronnej (zielen
niska, wysoka, krzewy), tak i pastwisk;

- dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla celow rekreacji i sportu, prowadzenie $ciezek
pieszych i rowerowych, przystani kajakowej, rekreacji zwiazanej z agroturystyka.

- dopuszcza sig¢ wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych.

3/ Potudniowa cze$¢ jednostki, potozna pomiedzy korytarzem ekologicznym doliny Redy — ulica
Wejherowskq 11nlq kolejowa nr 213 — “Dzielnica Pieleszewo” (rejon A.3.) :
w czeSci potozonej po poinocnej stronie ulicy Wejherowskiej i po zachodmej stronie ulicy
Rzecznej - wskazane funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;
- w czgsci potozonej po poinocnej stronie ulicy Wejherowskiej i po wschodniej stronie ulicy
Rzecznej - wskazane funkcje ustugowe;
- wskazane wzbogacenie zielenia (pasma zieleni wysokiej) pomigdzy zespolami zabudowy;
- planowana modernizacja ulicy Rzecznej poprawi warunki obstugi komunikacyjnej tego
rejonu w kierunku dzielnicy 12 Marca i wyjazdu w kierunku Pucka;
- obstuga terenow przylegtych do drogi krajowej z drog serwisowych.

4/ Potudniowa czg$¢ jednostki, potozna pomigdzy— ulica Wejherowska — linia kolejowa nr 202-linia
kolejowa nr 213 — “Dzielnica Pieleszewo” (rejon A.4.) :

- wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe;

- funkcje mieszkaniowe dopuszczone wytacznie jako towarzyszace;

- wskazane wzbogacenie zielenia (pasma zieleni wysokiej) pomigdzy zespotami zabudowy;

- zachowanie grup zieleni wysokiej na zboczach w rejonie ulicy Drogowcow;

- wazny rejon w strukturze rejonu: rejon ul. Torowe;j i przystanek SKM;
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- planowana budowa obejscia skrzyzowania linii kolejowej z ulica Gniewowska i potaczenie z
ulica Sobieskiego poprawi warunki dojazdu do czgsci wschodniej (rejon ulicy
Rzemieslnikow);

- planowana rozbudowa linii SKM moze pogorszy¢ warunki akustyczne w czesci przyleglej do
linii kolejowej;

- obstuga terendéw przylegtych do drogi krajowej z drog serwisowych.

5/ Tereny lesne, potozone w potnocnej czesci jednostki (rejon A.5):
- Las - potozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskie;j;
Uwarunkowania przyrodnicze: liczne pomniki przyrody;
Dopuszczone wykorzystanie dla celow rekreacyjnych (urzadzenie S$ciezek pieszych,
rowerowych, z elementami matej architektury);

6/ Enklawa pomiedzy terenem lesSnym po wschodniej stronie ulicy Chopina (na terenie miasta
Wejherowo) (rejon A.6):
- w sasiedztwie las - polozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej;
- mozliwe funkcje mieszkaniowe jednorodzinne, rolnicze, lesne.

7/ Enklawa pomigdzy terenem le§nym na styku z miejscowoscia Rekowo Gorne (na terenie gminy
Puck) i ulica Chopina (rejon A.7):
- w sasiedztwie las - potozony w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej
- mozliwe funkcje mieszkaniowe, rolnicze, le$ne.

Zmiana I.

1.3.2. Jednostka urbanistyczna ,,B”.

Jednostka urbanistyczna “B” obejmuje srodkowa czgs¢ miasta — dzielnicg Ciechocino.

Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej jednostki sa nastgpujace:

1) Rejon B.1.P,U,UM: obejmuje zachodnia cz¢$¢ jednostki, potozna pomigdzy ul. Pucka, linia
kolejowa nr 213 (Reda — Hel) i korytarzem ekologicznym doliny Redy, wraz z zabytkowym

zespotem mtynskim;

- dominujace funkcje: produkcyjne oraz skltadow i magazynow, ustugowe, ustugowo -
mieszkaniowe;

- funkcje uzupeiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- dopuszcza si¢ przeksztatcenia terendw istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;

- W zachodniej czg$ci rejonu planowany przebieg trasy OPAT (wzdtuz linii kolejowej) zmieni
charakter tego rejonu na obszar przejscia tranzytowego ruchu komunikacyjnego - wazny dla
wizerunku przestrzeni miejskiej;

- w rejonie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2
(UH2);

- wskazana rewaloryzacja zabudowy historycznego zespolu miynskiego na funkcje: ustug
turystyki, gastronomii, kultury, o§wiaty;

- planowana budowa skrzyzowania ul.Spotdzielczej z trasa OPAT i linia kolejowa Reda — Hel i
planowana przebudowa skrzyzowania ul.Spoétdzielczej z ul.Pucka;

- powierzchnia rejonu ok. 26 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 12 ha;

2) Rejon B.2. MN: obejmuje srodkowa czes¢ jednostki, potozng pomiedzy planowana trasag OPAT,
korytarzem ekologicznym doliny rzeki Redy, ulica Pucka i ulica Akacjowa;

- dominujace funkcje:  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mozliwo$¢ intensyfikacji
istniejacej zabudowy;

- funkcje uzupehiajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona;

- lokalizacja obiektow o wylacznej funkcji ustugowej wskazana w terenach przylegtych do
planowanej trasy OPAT,;
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- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UHI-nie
0znaczono na rysunku studium);

- wzdluz planowanego odcinka ulicy Obwodowej, na  obrzezach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, po potudniowe;j stronie planowanej trasy OPAT (jako strefa izolacyjna istniejace;j
zabudowy od planowanej trasy) wskazana lokalizacja funkcji ustugowych;

- dopuszcza sie przeksztalcenia terenow istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej, z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych =z sasiedztwa (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, korytarz ekologiczny doliny Redy);

- teren istniejacej zieleni — starodrzewu w obrebie dawnego zespotu dworsko — parkowego (w
rejonie ulicy Jodtowej i Wisniowej) wskazany jest do zagospodarowania na funkcje zieleni
urzadzonej publicznej;

- pas terenu potozony po zachodniej stronie ulicy Brzozowej wskazany do zagospodarowania
funkcje zieleni urzadzonej;

- wzdtuz pdtnocnej i wschodniej granicy rejonu planowany jest przebieg trasy OPAT i lokalizacja
wezta drogowego z rozwidleniem ruchu w kierunku Wejherowa i Pucka (wegzet Ciechocino); w
zwiazku z tym nastapia zmiany w uktadzie ulicznym jednostek B i E — wedtug opisu zawartego
w cze$ci B, rozdz. V.1.pkt.2) oraz budowa skrzyzowania dwupoziomowego trasy OPAT z linia
kolejowa Reda — Hel (skrzyzowanie ,,B”);

- wskazane jest zachowanie powiazan pieszych na obecnych ciagach ulic przerwanych trasa
OPAT (potaczenie ul. Lipowej — Puckiej, potaczenie przerwanego ciagu ul. Wiejskiej;

- wskazane jest powiazanie piesze rejonu B.2.MN z rejonem C.1.MW,U — przez teren zieleni
urzadzonej (B.4.ZP) w dolinie rzeki Redy (trasa do uszczegotowienia w MPZP);

- powierzchnia rejonu ok. 84 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 6 ha;

2) Rejon B.3.MN,UM: obejmuje wschodnia cz¢$¢ jednostki, potozna pomigdzy planowana trasa
OPAT, korytarzem ekologicznym doliny Redy a ulica Akacjowa;

- dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustlugowo —

mieszkaniowa;

- funkcje uzupetniajace: gospodarstwa - stawy rybne, ustugi, siedliska rolnicze, zielen ochronna;

- dopuszcza sig lokalizacjg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1

nie oznaczono na rysunku studium););

- dopuszcza si¢ adaptacj¢ i mozliwo$¢ rozbudowy stawdw rybnych;

- dopuszcza sig przeksztalcenia terenow istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyze;j;

- wzdhuiz péinocnej i wschodniej granicy rejonu planowany przebieg trasy OPAT, bez powiazania

tego odcinka trasy z uktadem istniejacych ulic miejskich;

- planowana budowa przedtuzenia ul.Obwodowej do potaczenia z ul.Wiejska z wlaczeniem do

ul.Puckiej;

- wskazane urzadzenie bezkolizyjnych przejs¢  pieszych pod trasa OPAT: wzdtuz rzeki Redy;

wzdhuz ul.Wiejskiej, wzdtuz ul. Kazimierskije, wzdluz kanatlu Lyskiego;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: zachowanie
dostepnosci do kanatu Lyskiego i kanatu Potchowo oraz do rzeki Redy; zachowanie sprawnosci
systemow melioracyjnych ( wedtug ustalen podanych w czgsci B, rozdz. V.4.3.2.); wystgpowanie
strefy ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody REDA 11 ( wedtug ustalen podanych w
czesci A, rozdz.111.3, pkt.3); wystepowanie torfow w podtozu gruntowym oraz wysokiego

poziomu wod gruntowych; wystepowanie terenéw zagrozonych powodzia wzdhuz rzeki Redy
(wedtug ustalen zawartych w czes$ci B, rozdz.X1.1.);
- powierzchnia rejonu ok. 25 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 7 ha;

4) Rejon B.4.ZP: obejmuje wschodni rejon doliny rzeki Redy;

— dominujace funkcje: zielen urzadzona;

— funkcje uzupehniajace: zielen ochronna, obiekty i urzadzenia sportowe, rekreacyjne, turystyczne
(w tym przystan — obsluga szlaku kajakowego na rzece Redzie), budynki ustugowe zwiazane z
obstuga funkcji rekreacyjnych i turystycznych ( np. gastronomia, sanitariaty, wypozyczalnia
sprzetu turystycznego), wyklucza si¢ lokalizacje obiektéw handlowych;

— dopuszcza prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych;

— dopuszcza si¢ wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych;
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— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw: wystgpowanie
terendw zagrozonych powodzia wzdtuz rzeki Redy (wedlug ustalen zawartych w czgsci B,
rozdz.XI.1.); wystepowanie gruntéw o stabej no$nosci;

- powierzchnia rejonu ok. 16 ha;

5) Rejon B.5.ZP: obejmuje srodkowa czes¢ doliny rzeki Redy, przecigty trasa OPAT;

— dominujace funkcje: zielen urzadzona;

— funkcje uzupehiajace: obiekty i urzadzenia rekreacyjne, turystyczne ( w tym wariant lokalizacji
przystani— obstuga szlaku kajakowego na rzece Redzie) — wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow
handlowych;

— na poludniowej cze$ci terenu, wzdluz ul. Wejherowskiej (po realizacji trasy OPAT i zmianie
kategorii tego odcinka na ulice miejska), dopuszcza si¢ lokalizacj¢ uslug i zabudowy
mieszkaniowej

— dopuszcza prowadzenie $ciezek pieszych i rowerowych;

— dopuszcza si¢ wykorzystanie rzeki Redy dla lokalizacji elektrowni wodnych;

— uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu 1 zagospodarowaniu terenow:
wystepowanie terendw zagrozonych powodzia wzdhuz rzeki Redy, grunty o stabej nos$nosci
(wedtug ustalen zawartych w czesci B, rozdz.X1.1.);

- powierzchnia rejonu ok. 4,50 ha.

Uwaga: funkcje dominujqce winny obejmowac minimum 60% powierzchni danego rejonu.

Zmiana l.

1.3.3. Jednostka urbanistyczna “C” — Srédmiescie.
- =7

Jednostka urbanistyczna “C” obejmuje potudniowo — wschodnia czg$¢ miasta, potozong pomigdzy
linig kolejowa nr 202 — linia kolejowa nr 213 i granica administracyjna z gming Puck i z miastem
Rumia.m

Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej jednostki sa nastepujace:

1) Rejon C.1.MW,U,: obejmuje zachodnia cz¢s$¢ jednostki, potozna pomiedzy dolina rzeki Redy,

ulica Gdanska, ulica Obwodowa;

— dominujace funkcje: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi;

— funkcje uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona;

— wzdhluz ulicy Obwodowej i wzdhuz ulicy Gdanskiej wskazana lokalizacja funkcji ustugowych lub
funkcji mieszkaniowych potaczonych z funkcja ustugowa; poniewaz rejon ten stanowié bedzie
front miasta i pierwszych kontakt wjezdzajacych do miasta, dopuszczona jest tu dominacja
duzych kubatur i wskazane atrakcyjne rozwigzania urbanistyczno — architektoniczne;

— dopuszcza sig przeksztatcenia terenoéw istniejacej zabudowy na funkcje wskazane powyzej;

— W potudniowej czgsci (u zbiegu ul.Obwodowej i ul.Gdanskiej) , dopuszczona lokalizacja
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UH4);

— wzdluz ul.Obwodowej oraz w rejonie ul. Gdanskiej 1 Lakowej dopuszczona lokalizacja obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 (UH3);

— w pozostatym obszarze rejonu (poza terenami $cislej zabudowy mieszkaniowej w poéinocne;j
czesci), dopuszcezona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2
(UH2);

— w zwiazku z planowana budowa trasy OPAT - nastapi wzrost rangi ulicy Lakowej (po trasie
istniejacej lub planowanej — z odgigciem w kierunku potudniowym), ktora przedtuzona bgdzie do
wezta ,,REDA” (rejon A w11 A w II) na trasie OPAT - bedzie to gtdéwne powiazanie miasta z tg
trasa;

— wskazane powiazanie piesze przez doling rzeki Redy ( rejonu B.4) w kierunku péinocnym do
ulicy Brzozowej (rejon B.2.);
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— w planach miejscowych przewidzie¢ w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j tereny zieleni
ogolnodostepnej, sportu i rekreacji z lokalizacja lokalnych zbiornikow wod deszczowych;

— miejski osrodek kultury, sportu i rekreacji — wskazany jako teren do organizacji imprez
masowych;

— powierzchnia rejonu ok. 114 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 35 ha;

3) Rejon C.2.P,U: obejmuje pdinocno - wschodnia czgs¢ jednostki, potozna pomigdzy ulica
Obwodowa a wschodnia granicq miasta, na poéinoc od ul.Lakowe;;

- dominujace funkcje: produkcyjne, sktadow 1 magazynow oraz ustugowe (strefa dziatalnosci

gospodarczej);

- dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
(UH4);

- planowane przedtuzenie ulicy Lakowej do wezta na trasie OPAT ( wskazano dwa warianty
lokalizacji wezta z ul.Lakowa); ulica L.akowa stanowi¢ bedzie glowne powiazanie centrum
miasta z trasg OPAT

- wskazane wyksztatcenie wewnetrznego uktadu ulicznego z potaczeniem z ul.t.akowa i uktadem
drogowym w rejonie C.4i C.3;;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow: w

rejonie nalezy przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacja
lokalnych zbiornikow wod deszczowych; uwzgledni¢ wymogi dla strefy ochrony
posredniej zewngtrznej ujecia wody REDA II ( wedtug ustalen podanych w czgsci A,
rozdz.111.3, pkt.3); uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych;
- powierzchnia rejonu ok. 68 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 63 ha;

4) Rejon C.3. U MW,MN: obejmuje potudniowa czg$¢ jednostki C, potozna po wschodniej
stronie ul. Obwodowa;
- dominujace funkcje: ustugi komercyjne i publiczne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
- dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);
- teren ogrodow dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje - zgodne z
funkcjami  dominujacymi i uzupetniajacymi w rejonie C.3 — wedlug wymogow ustawy 0
rodzinnych ogrodach dziatkowych;
- wskazane wyksztalcenie wewngtrznego uktadu ulicznego z potaczeniem z ul.L.akowa ( rejonie
C.2) i z ul. Kosynierow w Rumi;
- wrejonie przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacja
lokalnych zbiornikow wod deszczowych;
- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow:
zachowanie sprawnosci systemoéw melioracyjnych ( wedlug ustalen podanych w
czesei B,rozdz.V.4.3); uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu
wod gruntowych;
- powierzchnia rejonu ok. 66 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 55 ha;
——————————............................... |

5) Rejon C.4.1. U,MW: obejmuje potudniowo - wschodnia cze$¢ jednostki, przy wschodniej
granicy miasta;
- dominujace funkcje: ustugi komercyjne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- uzupehiajace funkcje: funkcje produkcyjne, zielen urzadzona i inne formy zieleni, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
- W rejonie wyrdznia sig ,,obszar koncentracji zabudowy”, w ktorym —na powierzchni 3 ha
dopuszcza sig¢ wigksza  intensywno$¢ zabudowy anizeli w pozostatej czg$ci rejonu — wedlug
ustalen podanych w rozdz. I1.1;
- teren ogrodoéw dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje - zgodne z
funkcjami w rejonie C.4.1. — wedlug ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;
- dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 (UH 3);
- wrejonie przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacja
lokalnych zbiornikéw wod deszczowych;
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- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow:
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntdw organicznych i wysokiego poziomu wod
gruntowych; zachowanie sprawnos$ci systemoéw melioracyjnych (wedlug ustalen podanych w
czesci B, rozdz. V.4.3.2);

- wzdhuz istniejacej linii energetycznej 110 kV planowane przejscie rownolegtej linii 110 kV;

- powierzchnia rejonu ok. 38 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 38 ha;

6) Rejon C.4.2. U - potudniowo - wschodnia czg$¢ jednostki,

- dominujace funkcje: ustugi komercyjne i publiczne;

- uzupehiajace funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona i inne formy
zieleni,

- teren ogrodow dziatkowych do zachowania lub do przeksztatcen na inne funkcje - zgodne z

funkcjami w rejonie C.4.2. — wedlug ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych;

- dopuszczona lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2 (UH 3);

- wrejonie przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z lokalizacja

lokalnych zbiornikéw wod deszczowych;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow:
uwzgledni¢ wystgpowanie gruntéw organicznych i wysokiego poziomu wod gruntowych;
zachowanie sprawnosci systemow melioracyjnych (wedtug ustalen podanych w czesci B.rozdz.
V.4.3.2); w rejonie nalezy przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i izolacyjnej z
lokalizacja lokalnych zbiornikéw wod deszczowych; uwzgledni¢ wymogi dla strefy ochrony
posredniej zewngtrznej ujecia wody REDA II ( wedlug ustalen podanych w czesci A,

rozdz.I11.3, pkt.3);

- wzdhuz istniejacej linii energetycznej 110 kV planowane przejscie rownolegtej linii 110 kV;

- powierzchnia rejonu ok. 22 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 22 ha;

Uwaga: funkcje dominujqce winny obejmowac minimum 60% powierzchni danego rejonu.

1.3.4. Jednostka urbanistyczna “D”

Jednostka urbanistyczna “D” obejmuje poludniowo- zachodnia cze$¢ miasta, polozona pomigdzy
linig kolejowa nr 202 — a terenem le$nym i granica administracyjng z gmina Wejherowo.

Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej jednostki sa nastepujace:

Potnocno - zachodnia czg$¢ jednostki, potozna po pdtnocnej stronie ulicy Gniewowskiej (rejon
D.1.):

Teren w duzym stopniu zainwestowany o funkcjach mieszkaniowych wielorodzinnych,
jednorodzinnych i ustugowych.

Dopuszcza sig intensyfikacje zainwestowania poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i jednorodzinnej w rejonie ulic: Jara, Objazdowa, Orzeszkowej, Podgorna, oraz po
potudniowej stronie ulicy Buczka ( z wykluczeniem zabudowy terenow zadrzewionych i terenéw o
duzych spadkach).

W rejonie polozonym po pdinocnej stronie ulicy Buczka , dopuszcza sig funkcje ustugowe;

W zwiazku z planowang ulica stanowigcg obejscie skrzyzowania ulicy Gniewowskiej z linig
kolejowa do Wejherowa , w obregbie terenu potozonego po potnocnej stronie ulicy Buczka nastapi
zmiana charakteru i jego rangi;

Wschodnia czg$¢ jednostki, potozna po potudniowej stronie ulicy Gniewowskiej (rejon D.2.):

Dla terenu potozonego po potudniowej stronie ulicy Kamiennej — wskazane funkcje mieszkaniowe
jednorodzinnej i ustugowe, w tym ustugi publiczne ( w obrebie terenu stanowiacego wlasnos¢ Gm
M Reda).

Dla terenu potozonego po poinocnej stronie ulicy Kamiennej (obecny zaktad Prefabet S.A.)—
wskazane funkcje produkcyjne; po stronie potudniowej — teren czg§ciowo zrekultywowanego
wyrobiska — zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych — wytaczony z zabudowy;

Wzdtuz potudniowego odcinka ulicy Lesnej wskazane funkcje mieszkaniowe (jednorodzinne i
wielorodzinne) oraz ustugowe.

Zmiana l.
Jednostka urbanistyczna “D”- cze$¢ wschodnia.
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Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej cze$ci jednostki objetej zmiang studium sa
nastepujace:
1) Rejon D.3.MW,MN,U.: obejmuje poéinocno — wschodnig czg$¢ jednostki, potozona pomigdzy
ul.Gdanska, ul. Sobieskiego, ul. Gniewowska i terenem kolejowym,;
- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna, ustugi, rézne
formy zieleni;
- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);
- teren potozony wzdtuz ulicy Gdanskiej wskazany do lokalizacji ustug;
- teren potozony wzdtuz ulicy Ogrodnikow wskazany do przeksztalcen w kierunku zwigkszenia
intensywnosci zabudowy;
- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow:
oddzialywanie hatasu od terenéw komunikacji;
- powierzchnia rejonu ok. 15 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 1,90 ha;

2) Rejon D.4.MU,U: obejmuje podtnocno — wschodnig czes¢ jednostki, potozong pomigdzy
ul.Gdanska, ul. Gniewowska i terenem kolejowym;

- funkcje dominujace: zabudowa ustugowo — mieszkaniowa i ustugi;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1);

- wskazane przeksztatcenie istniejacych funkcji mieszkaniowych na funkcje ustugowe —

- planowana rozbudowa linii kolejowej nr 213 o dwa tory ( w obszarze terendw zamknigtych);

- wskazane wylaczenie otoczenia dworca PKP z terenow zamknigtych i przeksztatcenie na cele
wezla integracyjnego (obstuga pasazerow ruchu kolejowego, autobusowego);

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenow:

oddzialywanie hatasu od terenéw komunikacji;
- powierzchnia rejonu ok. 4,80 ha;

3) Rejon D.5.U: obejmuje potudniowa czg$¢ jednostki, potozona pomigdzy ul.Gdanska i terenem
kolejowym;

- wskazana lokalizacja funkcji ustugowych, dopuszczona lokalizacja obiektow o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (UH4);

- uwarunkowania do uwzglednienia w zainwestowaniu i1 zagospodarowaniu terenow:
oddzialywanie hatasu od terenéw komunikacji;

- powierzchnia rejonu ok. 3,30 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 3,30 ha;

Uwaga. funkcje dominujqce winny obejmowac minimum 60% powierzchni danego rejonu.

1.3.5. Jednostka urbanistyczna “E” (Rekowo)

Jednostka obejmuje teren Rekowa.

Potudniowo — zachodnia czg$¢ jednostki, potozna po potudniowej stronie ulicy Rekowskiej (rejon
E.1):

Tereny o istniejacych funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych i ushugowych; wzdhuz lasu
wskazane zachowanie przejs$cia pieszego;

Tereny planowanego zainwestowania, polozone pomigdzy zabudowa ulicy Dlugiej i terenem
kolejowym — wskazane na funkcje mieszkaniowej jednorodzinne, ustugowe i produkcyjne ( w
sasiedztwie terenu kolejowego).

Pénocno — zachodnia cze$¢ jednostki, potozna po pdtnocnej stronie ulicy Rekowskiej (rejon E.2.):
Tereny o0 istniejacych funkcjach mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowych, w tym ustugi
publiczne (o$wiata ); wzdluz lasu wskazane zachowanie przejscia pieszego; na terenie przylegtym do
szkoty — mozliwa lokalizacja innych funkcji publiczno — spotecznych (kultura, sport, opieka
zdrowotna)

W czgsci potudniowej, wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe ( w tym ustugi
publiczne); w sasiedztwie terenu kolejowego wskazane funkcje produkcyjne 1 ustugowe;

W skrajnej, potnocnej czgsci terenu — wskazane funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe;
W srodkowej czesci terenu - funkcje rolnicze z zabudowa siedliskowa , dopuszczone
przeksztatcenia w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Teren cmentarz i kosciota - bez zmian;
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Planowana rozbudowa uktadu komunikacyjnego po poinocnej stronie ulicy Koscielnej — stosownie
do planowanego zainwestowania.

Tereny lesne, potozone w zachodniej czg$ci jednostki, na zachod od rejonow: B.S, E.1, E.4, do
granicy administracyjnej miasta z gming Puck (rejon E.4.)

Las - po potudniowej stronie ulicy Rekowskiej - potozony w obrgbie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

Las - po péinocnej stronie ulicy Rekowskiej - planowany do wlaczenia w Obszar Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

Dopuszczone wykorzystanie dla celow rekreacyjnych (urzadzenie $ciezek pieszych, rowerowych, z
elementami matej architektury).

Pdinocna czgé¢ jednostki, obejmujaca otoczenie ulicy Dhugiej ( rejon E.5):

Wskazane funkcje: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi; wzdtuz linii kolejowej nr 213
wskazane funkcje produkcyjne i uslugowe (strefa dziatalnosci gospodarczej - jako kontynuacje
obecnych tendencji i ustalen planistycznych);

W zwiazku z planowana wzdtuz poludniowej granicy rejonu trasg OPAT — nastapi przebudowa
uktadu komunikacyjnego:

— powiazanie z rejonem 2.1 poprzez ulicg Wiejska,

— powigzanie z ulica Pucka i ulica 12 Marca poprzez planowane skrzyzowanie;

Realizacja planowanej trasy OPAT spowoduje odcigcie tego rejonu od glownej czgsci jednostki “C”
i zwigkszy ciazenia do jednostki “E” — Rekowa.

Zmiana I.

Jednostka urbanistyczna “E” — ¢zg§¢ wschodnia, obejmujaca pdtnocno — wschodnia cze$¢ miasta.

Ustalenia dotyczace planowanej struktury przestrzennej czesci jednostki objgtej zmiang studium sa

nastgpujace:

1) Rejon E.3.1.MN: obejmuje srodkowa czgs$¢ jednostki, potozna wzdtuz Alei Lipowej, do kanatu

Mrzezino;

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- funkcje uzupehiajace: ustugi (wskazana koncentracja uslug na przedtuzeniu ul.
Rekowskiej), rozne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1, nie oznaczone na
rysunku studium);

- w obrebie terenéw inwestycyjnych przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i
izolacyjnej z lokalizacja lokalnych zbiornikow wod deszczowych;

- wskazane przedtuzenie ul.Rekowskiej i wyksztatcenie ulicy rownolegtej do Alei Lipowej;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostgpnos$ci
do kanatu Mrzezino | i zachowanie sprawnos$ci systeméw melioracyjnych ( wedlug ustalen
podanych w rozdz. XI1.1), zachowanie wzdtuz rzeki Kanatu Mrzezino pasma terenow
niezabudowanych, wystepowanie torfow;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terendéw nalezy
uwzgledni¢ wymogi podane w czgsci B, rozdz. 111.5, zmiana I;

- powierzchnia rejonu ok. 36 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 25 ha;

2) Rejon E.3.2.MN,U: obejmuje srodkowa czgs¢ jednostki, potozna na wschod od kanatu
Mrzezino;

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

- funkcje uzupekniajace: rézne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1 nie oznaczone na
rysunku studium);

- w obrebie terenéw inwestycyjnych przewidzie¢ tereny zieleni o funkcji krajobrazowej i
izolacyjnej z lokalizacja lokalnych zbiornikéw wod deszczowych;

- wskazane przedtuzenie ul.Rekowskiej i powiazanie komunikacyjne z terenem E.6.2;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie dostgpnosci
do kanatu Mrzezino I i zachowanie sprawnos$ci systeméw melioracyjnych ( wedtug ustalen
podanych w czgsci B, rozdz. V.4.3.2), zachowanie wzdhuz rzeki Kanalu Mrzezino pasma
terenow niezabudowanych, wystgpowanie torfow i terendow o wysokim poziomie wod
gruntowych;
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- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ wymogi podane w czgsci B, rozdz. I11.5, zmiana I;
- powierzchnia rejonu ok. 32 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 32 ha;
- uwaga: ze wzgledow funkcjonalnych, przyrodniczych, komunikacyjnych , warunkow
gruntowo - wodnych, ustala si¢ wymodg sporzadzenia MPZP dla catego rejonu, lub
facznie z rejonem E.3.1;

2) Rejon E.6.1.MN,MW: obejmuje potudniowa czes$¢ jednostki, obejmujaca tereny potozone po

wschodniej stronie Alei Lipowej, do ulicy Wierzbowej;

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;

- funkcje uzupekniajace: ustugi, ré6zne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1);

- w zwiazku z planowana wzdtuz potudniowej granicy rejonu trasa OPAT, konieczna jest
przebudowa uktadu komunikacyjnego: poprzeczne powiazania Alei Lipowej z ulica
Wiejska, powiazanie z OPAT poprzez ulicg Wierzbowa;

- wskazana przebudowa Alei Lipowej i ewentualna budowa trasy rownolegte;j;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostgpnos$ci
do kanalu Mrzezino I i sprawnosci systemow melioracyjnych ( wedtug ustalen podanych
w rozdz. XI.1), zachowanie wzdtuz rzeki Kanatu Mrzezino pasma terenow
niezabudowanych, wystgpowanie torfow i terenow o wysokim poziomie wod gruntowych;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ wymogi podane w czg¢sci B, rozdz. 111.5, zmiana I;

- powierzchnia rejonu ok. 41 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 19 ha;

4) Rejon E.6.2. MN,U: obejmuje potudniowa czgs¢ jednostki, obejmujaca tereny potozone po

wschodniej stronie kanatu Mrzezino;

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi;

- funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, rézne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2 (UH2);

- w zwiazku z planowana wzdtuz potudniowej granicy rejonu trasa OPAT, nastapi
przebudowa uktadu komunikacyjnego i nowe poprzeczne powiazania Alei Lipowej z ulica
Wiejska, powiazanie z OPAT poprzez ulicg Wierzbowa i ul. Wiejska;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow: zachowanie dostgpnosci do

- kanatu Mrzezino i do rzeki Redy; zachowanie pasa zieleni ochronnej wzdluz Kanatu
Mrzezino; zachowanie sprawnos$¢ systemow melioracyjnych; wystepowanie wzdtuz rzeki
Redy terenow zagrozonych powodzia (wedhug ustalen zawartych w czgsci B, rozdz. XI.1.);
wystepowanie torfow i terenéw o wysokim poziomie wod gruntowych;

- rejon potozony w korytarzu ekologicznym — przy zagospodarowaniu terenéw nalezy
uwzgledni¢ wymogi podane w cz¢sci B, rozdz. 111.5, zmiana I;

- powierzchnia rejonu ok. 28 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 27 ha;

5) Rejon E.6.3. MN: obejmuje potudniowa czg$¢ jednostki, obejmujaca tereny potozone w rejonie

ul.Wierzbowej i ul.Wiejskiej;

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- funkcje uzupekniajace: ustugi, funkcje produkcyjne, r6zne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1, nieoznaczono na
rysunku stuidum);

- w zwiazku z planowana wzdhiz potudniowej granicy rejonu trasg OPAT, nastapi
przebudowa uktadu komunikacyjnego i nowe poprzeczne powiazania Aeli Lipowej z ulica
Wiejska, ul. Wierzbowej i ul. Wiejskiej; powiazanie z trasa OPAT poprzez ulicg Wiejska i ul.
Wierzbowa,

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw: zachowania pasa zieleni
ochronnej wzdtuz rzeki Redy; wymoég zachowanie dostgpnosci do kanalu Mrzezino i do
rzeki Redy; zachowanie sprawnos¢ systemow melioracyjnych; wystepowanie wzdtuz rzeki
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Redy terenow zagrozonych powodzia (wedtug ustalen zawartych w czesci B,
rozdz.X1.1.); wystepowanie torfow i terenéw o wysokim poziomie wod gruntowych;
- powierzchnia rejonu ok. 29 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 22 ha;

3) Rejon E.7.UM: obejmuje rejon potozony we wschodniej czgsci jednostki, potozony pomiedzy
trasqa OPAT a granica administracyjna miasta z gming Puck (przy miejscowo$ci Moscie
Btota);

- funkcje dominujace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi;

- funkcje uzupetniajace: funkcje produkcyjne, rozne formy zieleni;

- dopuszczone obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 (UH1);

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostgpnosci
do kanalu Lyskiego, kanatu Polchowo i do rzeki Redy; zachowanie sprawno$¢ systemow
melioracyjnych; wystepowanie wzdtuz rzeki Redy terenéw zagrozonych powodzia(wedtug
ustalen zawartych w czesci B, rozdz. X1.1.); wystgpowanie torfow; rejon potozony w strefie
ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody REDA 1I ( wedtug ustalen podanych w
czesci A, rozdz.I11.3, pkt.3);

- powierzchnia rejonu ok. 13 ha, w tym tereny do zainwestowania ok. 10 ha;

4) Rejon E.8.R, RM: obejmuje rejon potozony w pétnocnej czesci jednostki, przy granicy
administracyjnej miasta Reda z gmina Puck;

- wskazane funkcje: rolnicze z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej;

- uwarunkowania do uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw: zachowanie dostgpnosci
do kanatu Mrzezino; zachowanie sprawnos$¢ systemow melioracyjnych; wystgpowanie
torow;

- powierzchnia rejonu ok. 118 ha.

1. KIER,UNKI I WSKAZNIKI DOT YCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA
TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
1l.1. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéow

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW)

1.1. Funkcje i formy zagospodarowania terenu

W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mozliwa jest lokalizacja: budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz terenow, urzadzen i obiektow towarzyszacych zabudowie
(zieleni, sportu i wypoczynku, komunikacji, infrastruktury technicznej itp. oraz masztow telefonii
komoérkowej — z wykluczaniem terenéw o silnej ekspozycji krajobrazowej), budynkéw ustlugowych
(publicznych i komercyjnych).

Ponadto dopuszcza sie lokalizacje: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (wskazana zabudowa
szeregowa), pojedynczych obiektow produkcyjnych (cichej i ekologicznej produkecji — nie
stwarzajacej ucigzliwoséci nawet w ramach wlasnej dziatki i nadmiernej ilo$ci odpadow).

Zmiana I.

Dopuszczenie obiektow handlowych jako funkcji uzupetniajacej oraz ich wielkos¢ podano w
charakterystyce potencjalnych rejondw inwestycyjnych w czgsci B, rozdz.1.3 1 L.4.

Z uwagi na potozenie wschodniej czeSci miasta w obrgbie GZWP nr 110 ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan.

1.2. Wskazniki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).
Ustala si¢ zréoznicowane wskazniki w poszczeg6élnych jednostkach, w zaleznosci od lokalizacji w
miescie i uwarunkowan przyrodniczych.

‘Wskaz'niki Jednostka Jednostka Jednostka Jednostka Jednostka
urbanistyczna A- urbanistyczna B -Jurbanistyczna C-  jurbanistyczna D- urbanistyczna E-
Pielszewo Ciechocino rodmiescie Marianowo Rekowo
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ysoko$ciowych. [wysokoéé do 14 m
Dach o spadku do

30°.

Wskaznik 30% 30% Rejon C.1, C.3: [30% Rejon E.1, E2: 30%
(procent) 50% a dla Rejon E.5: 30%
zabudowy: Terenow Rejon E.6:30%
Maksymalny otozonych Rejon E.7.: 20%
procent zdhuz
zabudowy dziatki ul.Obwodowe;j:
budowlanej lub 60%
terenu inwestycji Rejon C.3: 50%
Rejon C.4.1.: 50%
a w ,,obszarze
koncentracji
zabudowy” — na
powierzchni 3 ha
dopuszcza si€
Powierzchnia  [30% 30% Rejon C.1, C.3: [20% Rejon E.1, E2: 30%
terenow 20% a dla Rejon E.5: 30%
biologicznie Terenow Rejon E.6:30%
czynnych: otozonych Rejon E.7.: 40%
Minimalny zdhuz
procent ul.Obwodowej
powierzchni 10%
pow. dziatki Rejon C.3: 30%
budowlanej lub Rejon C.4.1
terenu inwestycji 30%.
Zasady Maksimum 3 Maksimum 3 Maksimum 6 Buczka: Rekowo:
ksztattowania  [kondygnacje kondygnacje kondygnacji Maksimum Maksimum
zabudowy nadziemne, nadziemne, nadziemnych, 5 kondygnacji 3 kondygnacje
wysokos$¢ do 14m;|wysoko$¢ do 12 [wysokos¢ do 20m. [[jnadziemnych, nadziemne,
Dach o spadku do |m Dach o spadku do |wysokos¢ wysoko$¢ do 12 m
40° Dach o spadku  30°. do 17m Dach o spadku do
do 30° rejonach: C.1, |Dach o spadku do 15°|30°
C3,C4.1. - Marianowo: Dolina Redy:
dopuszcza sig Maksimum Maksimum
prowadzenie 4 kondygnacje 3 kondygnacje
dominant nadziemne, nadziemne,

wysoko$¢ do 11 m
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Tereny zieleni  |Pieleszewo: Minimum Rejon C1: Minimum Minimum
ogolnodostepnej IMinimum 4m 2 minimum 4m ? /mieszkanca 4m ? /mieszkanca
i rekreacji z Am % /mieszkanca |/mieszkafica Am ? /mieszkanca (zielen urzadzona, (zielen urzadzona,
lokalizacjq (zielen urzadzona, |(zieleh (zielen urzadzona, |[skwery, place zabaw, |skwery, place
lokalnych skwery, place urzadzona, skwery, place tereny sportowe) zabaw, tereny
zbiornikow wod |zabaw, tereny skwery, place  |zabaw, tereny sportowe)
deszczowych sportowe). zabaw, tereny  [lsportowe).
sportowe) Rejon C1: nie
stala sie.

Rejon C.3.:

minimum

4m ? /mieszkanca

(zielen urzadzona,

skwery, place

minimum

6 m 2 /mieszkanca
(zielen urzadzona,
skwery, place

2.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

2.1. Funkcje i formy zagospodarowania terenu

W obrebie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
wolno stojacej, blizniaczej i szeregowej oraz terendw, urzadzen i obiektow towarzyszacych
zabudowie (zieleni, sportu i wypoczynku, komunikacji, infrastruktury technicznej itp.), budynkéw
ustugowych (publicznych i komercyjnych).

Ponadto dopuszcza sig lokalizacj¢: pojedynczych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
pojedynczych obiektow produkcyjnych (cichej i ekologicznej produkcji — nie stwarzajacej
ucigzliwo$ci nawet w ramach wtasnej dziatki i nadmiernej ilosci odpadow).

Zmiana I.

Wielko$¢  dopuszczonych obiektéw handlowych jako funkcji uzupelniajacej podano w
charakterystyce potencjalnych rejonéw inwestycyjnych w czgsci B, rozdz.1.3.

Z uwagi na potozenie wschodniej czg$ci miasta w obrgbie GZWP nr 110 ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan.

2.2.Wskazniki dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

Ustala si¢ zroznicowane wskazniki w poszczeg6élnych jednostkach, w zaleznosci od lokalizacji w
miescie

i uwarunkowan przyrodniczych.

Wskazniki Jednostka ednostka Jednostka Jednostka Jednostka
urbanistyczna A- urbanistyczna B- urbanistyczna C- lurbanistyczna urbanistyczna E-
Pielszewo Ciechocino Srodmiescie D- Rekowo
Marianowo
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Wskaznik
(procent)
zabudowy:
Maksymalny
powierzchni
dziatki
budowlanej
lub terenu
inwestycji

Zabudowa wolno
stojaca: 30%
zabudowa bliZniacza
i szeregowa: 40%

Zabudowa wolno
stojaca: 30%
zabudowa blizniacza
i szeregowa:40%

Zabudowa
wolno stojaca:
30%

zabudowa
Iblizniacza i
szeregowa:40%

Zabudowa wolno
stojaca,
Szeregowa,
blizniacza: 40%

Powierzchnia
terenow
biologicznie
czynnych:
Minimalny
procent
powierzchni
dziatki
budowlanej
lub terenu
inwestycji
Tereny zieleni
ogdlnodostepn
ej irekreacji
z lokalizacjq
lokalnych
zbiornikow
wod
deszczowych

Zasady
ksztattowania

zabudowy

Zabudowa wolno
stojaca:30%

zabudowa blizniacza zabudowa blizniacza |Szeregowa,

i szeregowa:20%

Zabudowa wolno

stojaca:30%

i szeregowa:20%

Zabudowa
wolno
stojaca:30%
zabudowa
blizniacza 1
szeregowa:20%

Zabudowa wolno
stojaca,

blizniacza: 20%

E.3.1iE.3.2:
Do 20%
Pozostate
rejony:

- zabudowa
wolno stojaca:
30%
-zabudowa
bliZzniacza i
szeregowa: do
40%

E.3.1iE.3.2:
Minimum 40%
Pozostate
rejony:
Zabudowa
wolno stojaca:
30%

zabudowa
blizniacza i
szeregowa:20%

Pieleszewo: Minimum Minimum Minimum Minimum

Minimum 4m?/mieszkanca 2m?/mieszkanca [2m?%/mieszkanca|2m?/mieszkanca

2m?/mieszkarnca (zielen urzadzona, ||(zielen (zielen (zielen

(zielen urzadzona,  skwery, place zabaw, [urzadzona, urzadzona, urzadzona,

skwery, place zabaw, tereny sportowe) skwery, place skwery, place [skwery, place

tereny sportowe). zabaw, tereny zabaw, tereny |[zabaw, tereny
sportowe) sportowe) sportowe)

12 Marca:

Minimum

4Am?*/mieszkanca

(zielen urzadzona,

skwery, place zabaw,

tereny sportowe)

2 kond. nadziemne, 2 kond. nadziemne, |2 kond. 2 kond. Rejony: E.1, E.2,

dach o spadku do 45°,dach o spadku do nadziemne, nadziemne, E.5:

wys. maks. 10m;
3 kond. nadziemne,

wys. maks. 12m.

45°, wys. maks. 10m;
3 kond. nadziemne,

dach o spadku do 30°,dach o spadku do

30°, wys. maks. 12m.
W rejonie ulicy
Dtugiej: Do 2 kond.
nadziemnych,, dach
o spadku do 51°,
maks. 9m.

dach o spadku dojidach o spadku

45°, wys. maks. |do 51°, wys.
10m; maks. 10m;
3 kond. 3 kond.

nadziemne, nadziemne,

dach o spadku dojdach o spadku
30°, wys. maks. [30°do 51°, wys.
12m. maks. 12m.

2 kond.
nadziemne,
dach o spadku
do 45°, wys.
maks. 10m;

3 kond.
nadziemne,
dach o spadku
do 30°, wys.
maks. 12m..

Rejony: E.3.1,
E.3.2, E.6.2,
E.6.3
maksimum 10m.

3.Tereny zabudowy ustugowej (U) i zabudowy ustugowo — mieszkaniowej (MU).

3.1.0pis funkcji i form zagospodarowania

W obrebie terenéw ustugowych mozliwa jest lokalizacja: obiektéw i terenow ustug komercyjnych i
publicznych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp. oraz masztow telefonii komorkowej

— z wykluczaniem terenow o silnej ekspozycji krajobrazowe;j ,

terenOw zieleni.
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Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacj¢: pojedynczych budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych,
pojedynczych obiektow produkcyjnych (cichej i ekologicznej produkcji — nie stwarzajacej
ucigzliwo$ci nawet w ramach wlasnej dziatki i nadmiernej iloéci odpadow).

Zmiana l.
Wielkosé

VIII.2,

dopuszczonych obiektéw handlowych jako
charakterystyce potencjalnych rejonow inwestycyjnych w cze$ci B, rozdz.1.3 i 1.4 oraz w rozdz.

funkcji

7Z uwagi na potozenie wschodniej cze¢sci miasta w obrgbie GZWP nr 110 ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan.

uzupetniajacej

podano w

3.2.Wskazniki dla terenéw zabudowy ustugowej i ustugowo —mieszkaniowej (U,MU)

dziatki budowlanej
lub terenu

Jednostka Jednostka Jednostka Jednostka Jednostka
urbanistyczna A- urbanistyczna [urbanistyczna C- [urbanistyczna D- [urbanistyczna E-
12 Marca B- rodmiescie Buczka- Rekowo
Pielszewo Ciechocino Gniewowska
Wskaznik Pieleszewo -50% 50% Rejon C.1:50% |50% E.3.1. 1 E.3.2:
(procent) 12 Marca — 30% dla terenow do 20%;
zabudowy: otozonych Pozostale rejony:
Maksymalny zdhuz do 40%.
powierzchni ul.Obwodowej:
dziatki budowlane 60%.
lub terenu Rejon C.2,
inwestycji C.3:50%.
Rejon C.4.1: 50%
a w ,,obszarze
koncentracji
zabudowy” — na
powierzchni 3 ha
dopuszcza si¢
70%.
Rejon C.4.2.: 30%.
Powierzchnia Pieleszewo -20% 20% Rejon C.1.,C.3:  [20% E.3.1.1E3.2:
terenow 12 Marca — 30% 20%. 40%;
biologicznie Rejon C.4.1: 20% Pozostate rejony:
czynnych: Rejon C.4.2.: 30%. 30%.
Minimalny procent
powierzchni

inwestycji
Zasady
ksztattowania

zabudowy

Pieleszewo — maks.

3 kond. nadziemne,
wys. do 13 m;

12 Marca —

maks. 3 kond. nadz.;
wys. do 12m

Dach o spadku do 30°

Maksimum

6 kondygnacji
nadziemnych,
s. do 20m;

30°.

rejonach: C.1,
C.2,C3,C.A4.1.
dopuszcza sie

Dach o spadku do Dacﬁ o spadku do

Buczka:
Maksimum 5
kondygnacji nadz.

Marianowo:
maksimum 4
kondygnacje nadz.
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Rekowo:

2 kond. nadz.,
wys. do 9 m,
dach max 40°;

3 kond., do 11 m,
dach max. 40°

Dolina Redy -
E.3.1,E.3.2, E.6.2,
E.6.3:

maksimum 10m




Inne — minimalna
pow. dzialki

Dolina Redy —
E.3.2
Minimum 1500m?

E.3.1. minimum
1000 m
Pozostate rejony:
800 m2.

4.Tereny zabudowy produkcyjnej, sktady, magazyny (P)

4.1.0pis funkgcji i form zagospodarowania

W obrebie terenéw produkcyjnych mozliwa jest lokalizacja: obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynoéw, obslugi komunikacji, obiektéw i terenéw ustug komercyjnych, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej itp. oraz masztow telefonii komorkowej — z wykluczaniem terendéw o silnej

ekspozycji krajobrazowej ), terenow i urzadzen komunikacji, terenow zieleni.
Ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkalnej zwiazanej z funkcja podstawowa.

Zmiana I.
Wielkos¢

dopuszczonych obiektow handlowych jako
charakterystyce potencjalnych rejonéw inwestycyjnych w czesci B, rozdz.1.3 1 1.4.
Z uwagi na polozenie wschodniej czgsci miasta w obrgbie GZWP nr 110 ustala si¢ zakaz
lokalizowania obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan.

funkcji

uzupetniajacej

podano w

sktadow i magazynow

4.2. Wskazniki dla terenow zabudowy produkcyjnej

Jednostka Jednostka ednostka Jednostka Jednostka
urbanistyczna A- urbanistyczna B- |urbanistyczna C- |urbanistyczna D- [urbanistyczna E-
12 Marca Ciechocino Centrum Buczka- Rekowo
Pielszewo Gniewowska

Wskaznik (procent)Pieleszewo -50% 40% Rejon C.2.P,U:  [50% Rejon E.6..2.P,U:

zabudowy: 12 Marca — 30% 50% 30%

Maksymalny

powierzchni dzialki

budowlanej lub

terenu inwestycji

Powierzchnia Pieleszewo -20% 20% Rejon C.2.P,U:{20% Rejon E.6..2.P,U:

terendw 12 Marca — 30% 20% 30%

biologicznie

czynnych:

Minimalny

procent

powierzchni

dziatki

budowlanej

lub terenu

inwestycji
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Zasady Pieleszewo — Maksimum Buczka: Rekowo:
ksztattowania maks. 3 kond. nadz. 6 kondygnacjifMaksimum 5|12 kond nadz., wys.
zabudowy wysokos$¢ do 13 m; nadz., wys. dojkondygnacji do 9 m, dach max
12 Marca — maks. 3 20m nadz., wys. doj40°
kond. nadz.do 12m Dach o spadku doj|17m; Dach 3 kond. nadz.,
30°. o spadku do 15° s. do 11 m,
Dopuszcza si¢ Marianowo: dach o spadku
prowadzenie Maksimum 4lmax 40°
dominant kondygnacje

ysokos$ciowych, [nadz., wys. do 14|Rejon E.6.2.P,U:
ynikajacych z  |m; Dach o spadku|Maksimum 10m
0zwigzan do 30°
echnologicznych.

Zmiana l.

5.Tereny zieleni urzadzone (ZP)

W obrebie terenow zieleni urzadzonej ustala si¢ lokalizacje: parkéw, zielencow, wodd, boisk
sportowych, urzadzen i obiektow rekreacyjnych, placow zabaw, obiektow i terenow infrastruktury
technicznej, budynkow ustugowych zwiazanych z obstuga uzytkownikéw (gastronomiczne, budynki
sanitarne, wypozyczalnia sprzgtu turystycznego).

W dolinie Redy dopuszcza si¢: urzadzenia i obiekty obstugi zwiazane z obstuga funkcji turystyczne;j
(obstugi szlaku turystyki wodnej, pieszej, rowerowej).

6.Tereny zieleni ochronnej (ZO)

Teren korytarza ekologicznego doliny REDY, obejmujacy:

tereny rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska)

tereny zieleni wysokiej, krzewow i zarosli,

wody.

Dopuszcza si¢: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, drog oraz zagospodarowanie na funkcje
zieleni urzadzonej (j.w.), prowadzenie tras spacerowych i rowerowych oraz lokalizacj¢ obiektow
zwigzanych z obstuga uzytkownikéw (turystow, oséb wypoczywajacych) , lokalizacje obiektow
zwiazanych z wykorzystaniem energii wodnej.

7.Tereny zieleni (ZW)

Tereny wskazane do zalesien lub tereny pokryte zadrzewieniami, wskazane do zachowania jako
bezinwestycyjne.

Dopuszcza sig: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, drég, prowadzenie tras spacerowych i
rowerowych oraz lokalizacje obiektdow zwiazanych z obstuga uzytkownikdéw (turystow, osob
wypoczywajacych) , lokalizacje obiektow zwiazanych z wykorzystaniem energii wodne;.

7. Tereny rolnicze (R)

Tereny upraw rolnych, ogrodniczych (R) z dopuszczeniem: tereny zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM), tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich
(RU), zieleni wysokiej, krzewow 1 zarosli, wod.

Dopuszcza sig lokalizacjg ogrodow dziatkowych.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i komunikacji .

Zmiana I.
Z uwagi na potozenie wschodniej czeSci miasta w obrebie GZWP ustala si¢ zakaz lokalizowania
obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan.

8.Lasy (ZL

Tereny lesne.

Dopuszcza si¢: prowadzenie sieci infrastruktury technicznej ( w wypadku braku innej mozliwosci),
wykorzystanie na cele rekreacji: prowadzenie tras spacerowych i rowerowych oraz lokalizacje
urzadzen zwiazanych z obsluga uzytkownikow (turystow, osob wypoczywajacych) .

Wskazane linia zabudowy od lasu:
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30m — dla terenow niezainwestowanych rolniczych o znacznych powierzchniach — przeznaczanych
na cele nierolnicze,

12m - dla terenow potozonych w obrebie terendow zainwestowanych, lub o dokonanych podziatach
na dziatki budowlane, w ktorych z uwagi na mata powierzchni¢ dzialek nie jest mozliwe wskazanie
linii zabudowy 30m od lasu.

9.Tereny infrastruktury technicznej

Tereny infrastruktury technicznej o randze lokalnej i ponadlokalnej:

E—
G-

elektroenergetyki
gazownictwa

W — wodociagow

K=

kanalizacji

C- cieptownictwa
W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ zielen izolacyjno — krajobrazowa.

UWAGA: dla danego terenu obowiazuja wykluczenia i warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z uwarunkowan wystepujacych na danym terenie ( ustalonych na rysunku nr 1).

Zmiana l .
Dla wszystkich terenow potozonych w obszarze objetym zmiana studium nalezy zapewni¢ wymogi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym:

1)

2)

3)

wode do zewnegtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z par. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg
oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121, poz. 1139);

drogi pozarowe dla obiektow wskazanych w par.11 ust.]1 Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121, poz. 1139, rozdz. IV);

warunki lokalizacji budynkéw zgodnie z rozdz. 7 dzialu VI Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki (Dz.U> Nr 75 poz. 690, z pdzniejszymi zmianami).

Il.2. Tereny wylaczone z zabudowy
Jako tereny wylaczona z zabudowy wskazuje sie:

1.Tereny warto$ciowe przyrodniczo:

[\

korytarz ekologiczny doliny Redy (za wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych rekreacji i
wypoczynkowi , wykorzystania energii wodnej i obiektow istniejacych — wedlug ustalen
podanych w rozdz. I11.3.pkt 1.) - wskazany do ochrony ze wzgledu na ochrong przyrodnicza i
krajobrazowa oraz wystgpujace tu zagrozenie powodziowe;

tereny lesne i semiles$ne, zadrzewienia, zakrzaczenia;

tereny hydrogeniczne, mokradta, bagna.

tereny potozone w sasiedztwie pomnikow przyrody, pomnikowych okazow drzew, grup
starodrzewu — w odlegto$ci min 15 m od drzew,

tereny bezposrednio przylegle do laséw (z zachowaniem pasa dostepu do lasu o szeroko$ci min
3m),

otoczenie ciekow (rzeki Redy, Kanalu Lyskiego, Kanalu Mrzezino), ktoére wymagaja
zapewnienia swobodnego dostgpu do wod, zgodnie z art. 27 i 28 Ustawy Prawo Wodne z dnia
18 lipca 2001r.

teren planowanego uzytku ekologicznego “starorzecze Redy”.

. Tereny zagrozen przyrodniczych:

98]

obszary zagrozenia powodziowego, podtapiane, zmeliorowane,
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Tereny w otoczeniu urzadzen infrastruktur technicznej

strefy ochronne gazociagdw $redniego ciSnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefy ochronne napowietrznych linii energetycznych , zgodnie z przepisami odrgbnymi
strefy ochronne terenow i linii kolejowych, z przepisami odrgbnymi
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- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody.

I11. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW I ZASAD OCHRONY SRODOWISKA I JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK

1lll.1. Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1.Tréjmiejski Park Krajobrazowy

Na obszarze miasta Reda TPK obejmuje tereny lesny w potudniowo — zachodniej czgsci miasta ( w

otoczeniu ulicy Gniewowskigj).

Ogodlne zasady gospodarowania w granicach Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego okreslaja:

Rozporzadzenie nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia

obszaré6w chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokot

nich otulin oraz wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazow i ograniczen (Dz. Urz. Woj.

Gdanskiego Nr 27z dnia 25 listopada 1994, poz. 139);

Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrze$nia 1998 r zmieniajace

rozporzadzenie nr 5/94 z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarow chronionego

krajobrazu, okres$lenia granic parkéw krajobrazowych i1 utworzenia wokoét nich otulin oraz

wprowadzenia obowiazujacych w nich zakazéw i ograniczen (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 59 z

dnia 14 wrzesénia 1998, poz. 294).

Dla Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego zostal opracowany w latach 1999 - 2001 PLAN ochrony

(niezatwierdzony).

Wskazane jest uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw nastgpujacych ustalen w/w projektu

planu dla miasta Redy:

1) uksztattowania korytarzy miedzymiejskich (Wejherowo / Reda / Rumia / Gdynia) przez

utworzenie parkow miejskich, skwerow i innych zielonych terenéw rekreacyjnych;

o w strefie styku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z lasem TPK:

- tworzenie osiedlowych obszarow rekreacyjno-sportowych w sasiedztwie lasu TPK,

- wytyczenie i zagospodarowanie tras i miejsc przygotowanych do masowej penetracji, w tym
miejsc odpoczynku,

- wprowadzanie wzdtuz duzych osiedli mieszkaniowych buforowych pasow wielowarstwowej
zieleni wzdtuz granicy parku,

- trwale umocnienie podcigtych skarp,

- zbudowanie kamiennych lub drewnianych schodoéw na fragmentach stokéw o duzych spadkach,
w miejscach wyprowadzenia ruchu pieszego z osiedli,

- wprowadzenie nakazu rozebrania nielegalnie postawionych obiektoéw gospodarczych
znajdujacych si¢ w obrebie lesnej strefy styku,

- neutralizacja krajobrazowa istniejacej zabudowy wszedzie tam, gdzie wymagaja tego wzgledy

ochrony waloréw krajobrazowych parku;

w strefie styku zabudowy produkcyijnej z lasem TPK:

- zaleca si¢ ograniczanie i kontrolowanie oddziatywania na $rodowisko obiektow
przemystowych, sktadowych i wielkich obiektow handlowo-ustugowych potozonych w
otoczeniu TPK, w tym zakladu produkcji betonow komorkowych “Prefabet-Reda” S.A.w
Redzie;

o w zakresie infrastruktury technicznej:

- budowa przej$¢ dla zwierzat pod lub nad trasami,

- wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej,

- maksymalne ograniczanie odptywu wod opadowych na obszar parku, przestrzeganie wymogu
podczyszczania i retencjonowania $ciekoOw opadowych,

- nie lokalizowanie reklam w sasiedztwie parku.

Oznaczenie na rysunku nr 2 — punkt .111.1

Zmiana |-_aktualizacja ustaler dla obszaru TROJMIEJSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO
Zasady zagospodarowania w TPK z zakresu miejscowego prawa ochrony przyrody okresla
Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego nr 57/06 z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego (Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 58, poz. 1194).

Zmiana |
Obszar objety zmiang studium jest potozny poza granicami TPK.
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2.0bszar Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej

Na terenie miasta Reda OCHKPD obejmuje kompleks lesny potozony w pdinocnej czegsci miasta.

W obrebie obszaréw chronionego krajobrazu zasady gospodarowania okreslaja z zakresu prawa
miejscowego Rozporzadzenie nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie
wyznaczenia obszar6w chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkéw krajobrazowych i
utworzenia wokot nich otulin oraz wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazow i ograniczen oraz
Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzesnia 1998 r. zmieniajace ww.
Rozporzadzenie (Dz. U. Woj. Gdanskiego Nr 59 z dnia 14 wrzesnia 1998 r.).

Wybrane zakazy, nakazy i ograniczenia dla terenéw lesnych:

Zabrania sie:

- lokalizowania i budowy obiektow o znaczeniu ponadlokalnym, wplywajacych szkodliwie na
srodowisko,

- lokalizowania nowych budynkow poza obrebem zwartej zabudowy wsi:

- na gruntach lesnych i w odlegtosci mniejszej niz 30 m od granicy lasu — z wyjqtkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki lesnej,

- biwakowania poza miejscami wyznaczonymi na ten cel;

- eksploatacje kopalin dopuszcza sie jedynie dla zaspokojenia potrzeb lokalnych;,

- wlasciwe organy administracji powinny dqzy¢ do ograniczenia przeznaczania gruntow lesnych na
cele nielesne.

- budowa drog, przesytowych linii energetycznych i innych instalacji liniowych oraz inwestycji
stuzqcych ochronie srodowiska na obszarach o ktorych mowa w ust. 1i 2, moze by¢ przeprowadzana
po uzgodnieniu z Dyrektorem wiasciwym ds. ochrony srodowiska Urzedu Wojewodzkiego W
Gdansku, w sposob zapewniajqcy zachowanie walorow krajobrazowych srodowiska oraz ochrone
przed szkodliwymi uciqzliwosciami dla Srodowiska

Oznaczenie na rysunku nr 2 —punkt .111.1.

Zmiana |- aktualizacia ustalen dla OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBARZU PUSZCZY
DARZLUBSKIEJ

Zasady zagospodarowania w OCK Puszczy Darzlubskiej z zakresu miejscowego prawa ochrony
przyrody okresla Rozporzadzenie Wojewody Pomorskiego Nr 5/05 z dnia 24 marca 2005 r.

W sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w  wojewddztwie  pomorskim
(Dz.Urz.Woj.Pomorskiego Nr 58, poz. 1194), zmienione Rozporzadzeniem nr 23/07 Wojewody
Pomorskiego z dnia 6 lipca 2007 r.

OCK Puszczy Darzlubskiej to jednoczesnie obszar osnowy ekologicznej — plat ekologiczny laséw
Oliwsko — Drazlubskich rangi regionalnej.

Zmiana |.
Obszar objgty zmiang studium potozony jest poza obszarem OCK Puszczy Darzlubskiej, najblizej -
w odlegto$ci minimum 250m od jego granic potozony jest rejon E.3.MN i E.6.1.MN,MW.

3.Pomniki Przyrody

Wykaz pomnikéw przyrody zawarto w czegsci A. Uwarunkowania, rozdz. 111.5.1.

Warunki gospodarowania w odniesieniu do pomnikow przyrody i ich sasiedztwa okreslaja
Zarzadzenia Wojewody Gdanskiego o ich ustanowieniu. Dla pomnikéw przyrody utworzonych na
mocy Rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego Nr 6/96 z dnia 6 grudnia 1996 r. w sprawie uznania za
pomniki przyrody niektorych drzew 1 glazow w wojewodztwie gdanskim (Dz. Urz. Woj.
Gdanskiego. Nr 50, poz. 134) obowiazuja migdzy innymi nastgpujace wymogi:

- w odniesieniu do drzew:

zakaz wznoszenia jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji podziemnych,
naziemnych i nadziemnych w odleglo$ci (promieniu) do 15 m wiacznie od drzew,

usuwania i niszczenia pokrywy glebowej, palenia ognisk oraz zanieczyszczania terenu wszelkiego
rodzaju odpadami i innymi nieczystosciami w poblizu drzew (promieniu 15 m wlacznie)
oddzialywania na drzewa w jakikolwiek inny sposob nie zwigzany z ich ochrona.

umieszczania tablic, ogloszen, napisow albo innych znakéw na drzewach nie zwiazanych z ich
ochrona,

w odniesieniu do glazow:
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- rozbijania, rozsadzania, niszczenia i uszkadzania glazow jakimkolwiek innym sposobem,

- przemieszczania (przesuwania) podkopywania i zakopywania glazow,

- wznoszenia jakichkolwiek budynkéw, budowli, urzadzen lub instalacji w odleglosci
(promieniu) do 15 m wiacznie od gltazow,

- na glazach i w ich poblizu rozniecania ognia, usuwania i niszczenia

- oddziatywania na gtazy w jakikolwiek inny sposob nie zwiazany z ich ochrona.

Oznaczenie na rysunku nr 1 — czes¢ I11. 5.1.

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiana wystepuja pomniki przyrody oznaczone na rysunku nr 1 numerami: 757,
772, obowiazuja ustalenia j.w.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta

OBSZAR NATURA 2000

Tereny le$ne potozone w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej objete sa ochrong
jako obszar NATURA 2000 — PLB 220007 Puszcza Darzlubska - obszar specjalnej ochrony
ptakow). Obszar zostal zatwierdzony przez Ministrestwo Srodowiska Rozporzadzeniem z 05
wrzesnia 2007 r. (Dz.U. nr 179, poz. 1275).

4.Tereny lesne
Tereny lesne nalezace do nadle$nictwa Wejherowo i nadlesnictwa Gdansk uznano za lasy ochronne

(wodochronne i lezaca w granicach administracyjnych miasta) na mocy Zarzadzen Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Le$nictwa nr 125 z dnia 14.04.1995r. i nr 133 z dnia
09.05.1995r. (zal. 11 2).

Lasy ochronne zostaty uwzglednione w Planach urzadzania lasu Nadle$nictwa Gdansk i nadle$nictwa
Wejherowo obowiazujacych do 31.12.2004 r.

Formy uzytkowania — wg opisu w rozdz. 11.1.

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja tereny le$ne.

lll.2. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrona na podstawie przepisow
odrebnych

Do objecia ochrona na podstawie przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dziennik Ustaw nr 82 poz. 990) planowane sa:

1. REZERWAT PRZYRODY “DOLINA PIELESZEWSKA” (na terenie miasta Wejherowo),
bezposrednio przy granicy administracyjnej z miastem Reda.

Do czasu ustanowienia rezerwatu przyrody warunki gospodarowania na tym terenie oraz w jego
sasiedztwie nalezy ustala¢ zgodnie z w/w Ustawa prawo ochrony przyrody.

2.UZYTEK EKOLOGICZNY “STARORZECZE REDY” — przy wschodnim odcinku rzeki Redy, w
sasiedztwie aktualnego koryta rzeki.

Do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego warunki gospodarowania na tym terenie oraz w jego
sasiedztwie nalezy ustala¢ zgodnie z w/w Ustawa prawo ochrony przyrody.

Teren oznaczony na rysunku nr 1, oznaczenie I11.2.

Zmiana I.

Planowany uzytek ekologiczny znajduje si¢ w potnocnej czgSci obszaru objgtego zmiana Studium
(rejon E.8.R,RM).

Teren nalezy zachowaé¢ w naturalnym uzytkowaniu.

[11.3. Obszary i obiekty wskazane do ochrony

1.Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy

Korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy - element regionalnego systemu osnowy ekologiczne;j.
Korytarz obejmuje nie zainwestowane - zalewowe tereny potozone wzdhuz rzeki Redy - od granicy
zachodniej miasta do granicy wschodniej.

Jest to teren o duzym zrdéznicowaniu siedliskowym 1 biocenotycznym, ktory umozliwia
przemieszczanie si¢ roslin i zwierzat, integruje struktury przyrodnicze tej czeg$ci regionu.
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Obszar wskazany jako bezinwestycyjny - wykluczenie lokalizacji obiektéw kubaturowych i
infrastruktury - mogacych obnizy¢ ich walory przyrodnicze i zaktoci¢  przebieg procesow
przyrodniczych; dopuszcza si¢ mozliwo§¢ urzadzenia na obszarze Doliny Redy terenéw zieleni
urzadzonej, terenéw sportu i rekreacji, tras spacerowych i  rowerowych, obiektéw obstugi
uzytkownikow ; obiektow i urzadzen zwiazanych z wykorzystaniem energii wodne;.

Teren oznaczony na rysunku nr 2, oznaczenie w pkt. 111.3..

Zmiana I.

W poétnocnej czgsci obszaru objetego zmiang studium znajduje si¢ wschodni fragment korytarza
ekologicznego Doliny Rzeki Redy.

Poélnocno — wschodni fragment tego korytarza ekologicznego stanowi ,korytarz ekologiczny
przymorski poélnocny - rangi europejskiej” — teren zachowuje sig jako teren rolniczy.

Przy zainwestowaniu terenow polozonych w korytarzu ekologicznym nalezy uwzgledni¢ wymogi
podane w czeéci B, rozdz. I11.5, zmiana 1.

2.Loklane sktadowe systemu osnowy ekologicznej.

LOKALNE SKELADOWE SYSTEMU OSNOWY EKOLOGICZNEJ NA TERENIE MIASTA
REDY TWORZA:

1) Drobne kompleksy lesne i semilesne

Niewielkie tereny lesne i semilesne - grupy drzew i krzewdw , roéznicujace strukturg srodowiska
przyrodniczego, o istotnych walorach krajobrazowych; tereny wskazane jako bezinwestycyjne, moga
zosta¢ wlaczone w tereny parkowe i zielone przestrzenie izolacyjne.

2) Zarnowczyska

Zbiorowiska ro$linne , stanowiace wyodrebniajace si¢ nisze ekologiczne, stanowiace o
indywidualnym krajobrazowo charakterze obszaru; tereny wskazane jako bezinwestycyjne, moga
zosta¢ wlaczone w tereny parkowe i zielone przestrzenie izolacyjne.

3) Zadrzewienia przydrozne

Zadrzewienia pelnia istotna rolg krajobrazowa i przyrodnicza; wskazane do zachowania.

4) Tereny podmokte, z przewaga uzytkow zielonych , petniace istotng rol¢ w regulacji stosunkow
wodnych.

Teren oznaczony na rysunku nr 1, pkt. 111.5.3.

W celu wzmocnienia ciaglosci przestrzennej i wzbogacenia roéznorodnosci osnowy ekologicznej
miasta postuluje si¢:

- Wprowadzenie roslinnosci drzewiastej i krzewiastej - wzmocnienie i utworzenie mikroptatow
ekologicznych;

- Wprowadzenie zalesien , zadrzewien , zakrzaczen - wzmocnienie struktury ptatow ekologicznych;

- Dla rzeki Redy - wprowadzenie obudowy biologicznej rzeki , zachowanie meandrow.

3.Aleja lipowa wzdhuz ulicy Lipowej.

ALEJA LIPOWA wzdhiz ulicy Lipowej, prowadzacej z Redy do Rekowa Dolnego, na odcinku
okoto 1 km od dawnej granicy miasta wskazana jest do objgcia ochrong — jako starodrzew; dalej w
kierunku poétnocno-wschodnim aleja jest mocno przerzedzona, a jej sklad gatunkowy mniej
jednorodny.

Warunki gospodarowania na tym terenie oraz w jego sasiedztwie nalezy ustala¢ zgodnie z w/w
Ustawg o ochronie przyrody.

1ll.4. Wartosciowe obszary krajobrazu kulturowego i przyrodniczego

Na terenie miasta Redy jednorodny uktad kompozycyjny krajobrazu kulturowego i przyrodniczego
stanowi obszar polozony we wschodniej czg$ci miasta, pomiedzy ulica Lipowa — Wierzbowa —
Wiejska — do kanatu Lyskiego - stanowiacy czes¢ Pradoliny Redy.

W zagospodarowaniu obszaru i przy wprowadzaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ walory
przyrodnicze i krajobrazowe tego obszaru (ograniczenie wysokosci zabudowy), duzy udziat terenéw
biologicznie czynnych, istniejacy uktad melioracyjny.

Teren oznaczony na rysunku nr 1, oznaczenie w pkt. 111.5.3..

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiana studium znajduje si¢ wschodni fragment korytarza ekologicznego
Pradoliny Rzeki Redy - korytarz ekologiczny ,,przymorski potnocny” rangi europejskie;.
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Poélnocno — wschodni fragment tego korytarza ekologicznego stanowi ,korytarz ekologiczny
przymorski potnocny - rangi europejskiej” — teren zachowuje sig jako teren rolniczy.

Przy zainwestowaniu terenéw potozonych w korytarzu ekologicznym nalezy uwzgledni¢ wymogi
podane w cz¢sci B, rozdz. I11.5, zmiana 1.

11.5. Warunki utrzymania réownowagi przyrodniczej i racjonalna gospodarka zasobami

Srodowiska.

Wymogi ochrony $rodowiska, zgodnie z Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony

srodowiska (Dz.U. nr 62 poz. 627 z p6zniejszymi zmianami), odnoszg si¢ do:

1. ART.72 ust.1 pkt.1. (ustalenie programu wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zt6z kopalin):

- wykorzystanie powierzchni ziemi zgodnie z uwarunkowaniami wynikajacymi z uksztattowania
rzezby terenu, zasobami podziemnymi;

- zabezpieczenie przed erozja podcig¢ zboczy wyrobisk i terenow zniwelowanych w rejonie
torow kolejowych, na zboczu i u podndza wysoczyzny Pojezierza Kaszubskiego;

- zabezpieczenie przed dalsza degradacja zniszczonego podioza na terenie leSnym w rejonie
wlotu ul. Rekowskiej do lasu;

- wymogu catkowitej rekultywacji wyrobiska w sasiedztwie zakladu Prefabet Reda S.A i
cze$ciowo na jego obecnym terenie( w cze$ci czeSci nalezacej do ‘“Prefabet-Reda S.A),
powstate po eksploatacji piaskow kwarcowych do produkcji gazobetonu (wystepuja tu zbocza o
znacznych spadkach i deniwelacjach ro 50m, nie pokryte sa ros§linnoscia i w zwiazku z tym
silnie zaznacza si¢ erozja wodna i ruchy masowe).

2. ART. 72 ust.1.pkt.2. (uwzglednienie obszarow wystepowania kopalin).

Na obszarze miasta nie wystepuja ztoza surowcoéw; w przesztosci w rejonie zaktadu Prefabet-Reda

S.A. eksploatowane byly ztoza piaskow kwarcowych na potrzeby zaktadu — obecnie eksploatacja

zostata zakonczona.

We wschodniej czgSci miasta wystepuja ztoze torfu, ktore uznano za ztoza spetniajace kryteria

racjonalnej eksploatacji - powinny one jednak podlega¢ ochronie ze wzgledow ekologicznych.

3. ART. 72 ust.1.pkt.3. (zapewnienie kompleksowego rozwiqzania probleméw zabudowy miast i wsi,

, ze szczegolnym uwzglednieniem — gospodarki wodnej, odprowadzenia Sciekow, gospodarki

odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzenia i ksztattowania

terenow zieleni)

Rozwoj przestrzenny Redy winien nastgpowaé w sposob harmonijny, “odsrodkowy”, z jednoczesna

realizacja inzynieryjnego uzbrojenia terenu, co najmniej w zakresie zaopatrzenia w wodg i

odprowadzenia $ciekéw sanitarnych.

Terenom zainwestowania kubaturowego winny towarzyszy¢ tereny zieleni urzadzonej i tereny zieleni

o funkgcji krajobrazowej i przyrodnicze;j.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej podano w pkt. V.1.

4. ART. 72 ustl.pkt. 4 ( uwzglednienie koniecznosci ochrony woéd, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniami w zwiqzku z prowadzeniem gospodarki rolnej).

Wymogi te oméwiono w czgsci A rozdz. I11.3. — w czgSci odnoszacej si¢ do ochrony zasobow wod

podziemnych GZWP nr 110.

5. ART. 72 ust.1.pkt. 4 ( zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow

klimatycznych).

Na terenie miasta Reda walory najwartosciowsze walory krajobrazowe i przyrodnicze reprezentuja:

- korytarz ekologiczny doliny rzeki Redy z kepami zadrzewien i zakrzaczen,

- szeroka pradolina rzeki Redy we wschodniej czgéci miast,

- wyniesione na okoto 60m ponad doling Redy zalesione wzniesienia w potnocnej i potudniowej
czesci miasta.

Ochrona walorow krajobrazowych winna by¢ realizowana poprzez:

- ograniczenia lokalizacji zabudowy w przyrodniczym ciagu doliny Redy,

- ograniczenia wysoko$ci zabudowy u podndza wzniesien,

- zakaz przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne.

Na terenie miasta Reda zrodla emisji zanieczyszczen do atmosfery stanowia: lokalne kottownie

zespotow zabudowy mieszkaniowej, emitory obiektow przemystowych, w tym glownie — “Prefabet-

Reda” S.A., zanieczyszczenia komunikacyjne, indywidualne Zrodla ciepta zabudowy mieszkaniowej
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1 obiektow ustugowych (tzw. emisja niska), naptyw zanieczyszczen gldwnie z Wejherowa (przewaga
wiatrow z sektora zachodniego).
Zapewnienie ochrony warunkéw klimatycznych na terenie miasta Redy , winno by¢ realizowane
poprzez:
stopniowe wykluczanie paliw wysokoemisyjnych poprzez migdzy innymi rozbudowge sieci gazowe;j,
udroznienie uktadu komunikacyjnego.
6.ODNOSNIE ART.72 ust. 1 pkt. 6( uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza,
waod, gleby i ziemi, ochrony przed wibracjami i polami elektromagnetycznymi)

Hatas
Do gléwnych zrodet, wptywajacych na pogorszenie warunkéw akustycznych na terenie miasta Reda
naleza: ruch kotowy odbywajacy sie¢ wzdhuz glownych drég przecinajacych miasto, linie kolejowe
(szczegolnie linia kolejowa Gdynia — Szczecin), zaktad produkcyjny “Prefabet”.
Wskazane jest ograniczenie negatywnego wplywu hatasu komunikacyjnego co najmniej na
srodowisko mieszkaniowe i tereny rekreacyjne.

Promieniowanie elektromagnetyczne
Przez obszar miasta przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia 110 kV i 220 kV, ktore sa
zroédlem promieniowania elektromagnetycznego. Zasigg stref o ograniczeniach inwestycyjnych,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, wymaga rozpoznania pomiarowego.
Zaleca si¢ przyjmowanie minimalnej odlegtosci zabudowy: 17,5m (dla linii 110 kV) z kazdej strony
linii.
7.0DNOSNIE ART.72 ust. 2 (Przy przeznaczeniu terenu na poszczegélne cele ... ustala si¢ proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrdocenie na nich réwnowagi biologicznej i prawidlowych
warunkow zycia)
Dla terenéw inwestycyjnych nalezy ustali¢ minimalne powierzchni terenu biologicznie czynnej —
wedhlug wskazan podanych w pkt.IL.1

8. ODNOSNIE ART.72 ust. 3 ( okresla sig sposob zagospodarowania terenow zdegradowanych
w wyniku dziatalno$ci cztowieka oraz klgsk zywiotowych)
Na terenie miasta Reda do terenéw zdegradowanych zalicza sig:
fragment tarasoOw zalewowych rzeki Redy, na zachdd od Pieleszewa: zniszczona darn, na skutek
czego wystepuje silna erozja gleby; teren wymaga rekultywacji;
tereny niekontrolowanego skladowania odpadéw w rejonie cieptowni miejskiej przy ulicy
Obwodowej oraz w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Obwodowej — Norwida -
Lakowej; tereny wymagaja rekultywacji a takze dzialania dot. podniesienia poziomu o$wiaty
ekologicznej.
Wyrobisko przy terenie PREFABET — REDA S.A. (omowiono w pkt.1)
Rozwo6j zainwestowania w poinocnej czgsci miasta na wyzszych terasach réwniez potencjalnie
stwarza takie zagrozenie.
Na terenie miasta Redy nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku klesk zywiotowych.

Zmiana I.

Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdéw przyrody — aktualizacja

informacji dla cafego miasta na podstawie opracowania ,,Miasto Reda, program ochrony

srodowiska na lata 2005 — 2011, opracowany przez ARCADIS Ekokonrem Sp. z 0.0., Wroctaw, na

zlecenie Starostwa Powiatowego w Wejherowie.

1. Ochrona przyrody i krajobrazu

Cele ekologiczne obejmuja:

- Ochrong i wzrost r6znorodnosci biologiczne;j i krajobrazowe;j

- Ochrong struktury i rozwoj systemu zieleni miejskiej.

Kierunku dziatan:

- Upowszechnienie i wprowadzanie form indywidualnej ochrony przyrody

- Rozwdj prac inwentaryzacyjnych w zakresie oceny stanu i rozpoznawania zagrozen
roznorodnosci biologicznej

- Ochrona i renaturalizacja ciqgow i polqczen ekologicznych ze szczegdlnym uwzglednieniem
doliny Redy, w tym budowa przeptawek dla ryb.

- Biezqca ochrona obszarow i obiektow prawnie chronionych.

- Lokalizacja nowych parkow i ciqgow spacerowych

- Budowa przejs¢ dla zwierzqt przez trasy komunikacyjne i przeptawek dla organizmow
wodnych
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- Zagospodarowanie turystyczne obszarow na granicy Tréjmiejskiego PK i Redy

2. Ochrona laséw

Cel ekologiczny: ochrona istniejacych zasobow lesnych oraz wzbogacenie ich roéznorodnosci
biologicznej.

Kierunki dziatan:

- Racjonalne przeznaczanie obszarow lesnych na cele nielesne.

- Lokalizacja zalesien, zadrzewien i zakrzaczen zgodnie z planami zagospodarowania

przestrzennego

- Ochrona zieleni doliny rzeki Redy

- Staly monitoring srodowiska lesnego w celu przeciwdziatania stanom niepozqdanym (pozary,

choroby, szkody przemystowe).

- Rozszerzenie ustug doradczych, informacji i szkolen dla wiascicieli lasow.

Podstawowe kierunki dziatan:

- zachowanie fragmentow osnowy ekologicznej, takich jak: kepy roslinnosci, zadrzewien,
zakrzaczen, nieuzytkow, ewentualne wkomponowanie ich w ciqgi i pasma terenow
niezabudowanych;

- zachowanie wzdtuz rzeki Redy i glownych kanatow melioracyjnych pasm terenow
niezabudowanych;

- odtworzenie zabudowy biologicznej stref brzegowych ciekow,

- ochrona zadrzewien na terenach zainwestowanych;

- przeznaczenie czesci terenow planowanych do zainwestowania na tereny zieleni
ogolnodostepnje i towarzyszqcej zabudowie;

- utrzymanie lasow ochronnych.

3. Ochrona laséw i zt6z kopalin

Cel ekologiczny:_ochrona, rekultywacja i wlasciwe wykorzystanie istniejacych zasoboéw gleb i
kopalin.

Podstawowe kierunki dziatan:

- Racjonalne zuzycie srodkow ochrony roslin i nawozow

- Ochrona gleb przed degradacjq i rekultywacja gleb zdegradowanych

- Ochrona gleb o wysokiej wartosci rolniczej przed przeznaczeniem na cele nierolnicze

- Wiasciwe utrzymanie i odbudowa urzqdzen melioracyjnych

- Rekultywacja terenow poeksploatacyjnych.

- Ochrona gleb przed negatywnym wplywem transportu i infrastruktury transportowej.

4. Ochrona wéd

Cele ekologiczne:

- Zapewnienie wszystkim mieszkancom Redy odpowiedniej jakosci wody do picia

- Ochrona jakosci wod Redy i GZWP 110

- Ochrona przed powodziq.

Podstawowe kierunki dziatan:

- Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej.

- Budowa, rozbudowa i systematyczna modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej.

- Budowa systemu oczyszczania Sciekow deszczowych i budowa separatorow na wylotach kanatow
deszczowych do Redy.

- Likwidacja dzikich podiqczen do kanalizacji deszczowej.

- Biezqca konserwacja i modernizacja ciekow wodnych.

- Odbudowa i utrzymanie wlasciwego stanu systemu melioracji szczegotowej i podstawowej.

- Wspieranie zakladow przemystowych w realizowaniu programow racjonalnej gospodarki
wodno-sciekowe;.

- Minimalizacja wykorzystania wod podziemnych z uje¢ wltasnych i wody wodociqgowej do celow
przemystowych.

- Budowa systemow podczyszczajacych wzdtuz modernizowanych i nowo powstajqcych drog.

- Ochrona wod przed eutrofizacjq.

= -
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5

. Powietrze atmosferyczne

Cel ekologiczny: Spetnienie wymagan ustawodawstwa UE w zakresie jakoSci powietrza

P

6

odstawowe kierunki dziatan to migdzy innymi:
Monitoring jakoSci powietrza zgodnie z wymogami ustawowymi.
Budowa obwodnicy dla Redy i zminimalizowanie ruchu tranzytowego w centrum miasta.
Modernizacja taboru komunikacji autobusowej, wymiana pojazdow na bardziej ,, ekologiczne”.
Wdrazanie programow ucieptownienia miasta, przytqczenie do sieci c.0. nowych odbiorcow .
Wprowadzanie ekologicznych nosnikow energii, w tym wzrost wykorzystania odnawialnych
zrodet energii.
Stosowanie materialow energooszczednych w budownictwie
Wdrazanie nowoczesnych technologii, przyjaznych srodowisku (BAT)
Instalowanie urzqdzen do redukcji zanieczyszczen powstalych w procesach technologicznych
oraz poprawa sprawnosci funkcjonujqcych urzqdzen.
Systematyczna kontrola zaktadow przemystowych.

. Halas

Cel ekologiczny: Zmniejszenie uciqzliwosci hatasu komunikacyjnego.

P

odstawowe kierunki dziatan to miedzy innymi:
Monitoring hatasu drogowego w wyznaczonych punktach pomiarowych.
Wprowadzenie do miejscowych planow  zagospodarowania  przestrzennego  zapisow
poswieconych ochronie przed hatasem z wyznaczeniem obszarow ograniczonego uzytkowania
wokot gtownych drog i linii kolejowych tam, gdzie przekroczony jest rownowazny poziom hatasu
W porze nocnej 55 dB.
Kontrola emisji hatasu do srodowiska z obiektow dziatalnosci gospodarczej.
Montaz ekranow dzwiekochionnych i urzqdzenie pasow zieleni ostonowo — izolacyjnej wzdtuz
drog i linii kolejowych.

Zmiana I.

P

owyzsze ustalenia nalezy uwzglednia¢ w MPZP i przy zagospodarowaniu terenow.

I.6. Zasady ochrony uzdrowisk

Na terenie miasta Redy nie wystgpuja obszary ani obiekty uznane za uzdrowiska.

1v. USTALENIA DOT I,/CZACE ZASAD OCHRON Y DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
IV.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw

1

.Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Kosciol pw Wniebowzigcia NMP  (dawn. p.w. $w. Katarzyny), ul. Gdanska 3, dz. nr. 19/11 obrgb 1;

d

ata powstania 1900r., nr decyzji o wpisie PWKZ-5340/2/2000/3012 , DEC. NR 1211

Budynek oznaczony na rysunku nr 1 numerem 6.1.
Zgodnie art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zm.) :

2

pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie wszelkich prac i
badan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow i w jego otoczeniu.

.Obszary wpisane do rejestru zabytkow - stanowiska archeologiczne

Wykaz stanowisk zawarto w czg$ci A. Rozdz. IV.2; oznaczenie na rysunku nr 1, symbole IV.2.1 —
IV.2.6.

Zgodnie art. 36 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z
dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn.zm.) :

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga prowadzenie wszelkich prac i
badan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow i w jego otoczeniu.
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IV.2. Zespoly zabytkowe

Wykaz zespoléw zawarto w czesSci A. Rozdz. IV.3.; oznaczenie na rysunku nr 1, symbolami:
IV.3.1-1V.3.6.

W/w zespoty wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskich,
wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami (Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z
pézn.zm.).

Zalecenia dla zespotow zabytkowych:

1. Zesp6t dworsko — parkowy w Ciechocinie (symbol. IV.3.1. na rys.nr 1): wydzielenie i urzadzenie
pozostatosci parku, ochrona budynku dawnego dworu ( ewentualnie rewaloryzacjg), zachowanie
ekspozycji zespotu od strony zachodniej (od ulicy).

2. Zespot dworsko — parkowy w Pieleszewie (symbol. IV.3.2. na rys.nr 1): ochrona zespotu poprzez

zachowanie istniejacych elementéw : dworu, ogrodzenia ceglanego z brama , alei dojazdowe;j,
stawu z uktadem wodnym, parku ze szpalerem granicznym; ograniczenie  kubatury  nowej
zabudowy, w celu zachowania ekspozycji historycznych elementow.

3. Dawny zespot produkcyjny (ul Pucka) (symbol. IV.3.3. na rys.nr 1): ochrona zachowanych
obiektéw historycznych ( dawnych spichlerzy i budynku mieszkalnego); obiekty mozna
przystosowa¢ do innych funkcji z ograniczona zmiana podstawowej bryly budynku; nowe obiekty
powinny posiada¢ zblizona forme architektoniczna; zaleca si¢ zachowanie naturalnych elementoéw
antropogenicznych wyspy (koryta odndg Redy, zieleni wzdhuiz ciekéw, obecnego lakowego
uzytkowania we wschodniej czgsci wyspy).

4.Zesp6t dworca kolejowego i osiedla kolejowego (ul. Gdanska) (symbol. IV.3.4. na rys.nr 1):
ochrona uktadu przestrzennego podjazdu przed budynkiem dworca; ochrona architektury : budynku
dworcowego, poczty oraz budynkow mieszkalnych w obrgbie zespotu.

6. Cmentarz katolicki przy ul. Gdanskiej (symbol. IV.3.5. na rys.nr 1) =zaleca si¢ ochrong uktadu
przestrzennego i funkciji.

7. Osiedle mieszkaniowe przy ul. Poniatowskiego (symbol. IV.3.6. na rys.nr 1): zachowanie
przebiegu i szerokosci ulic, zachowanie 1 kontynuacje tradycji wyznaczania parcel i ich
zagospodarowanie

( nie nalezy wprowadza¢ podzialéw poprzecznych dziatek i nowej zabudowy mieszkaniowej na
zapleczu dziatek), zachowanie i kontynuacje¢ istniejacych form architektonicznych.

Zmiana I.

W obszarze objetym zmiana studium potozone sa zespoty nr: 1,2,3,4,6,7 — podane powyzej
ustalenia zachowaty aktualno$¢ — nalezy je uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

IV.3. Obszary ochrony archeologicznej

Wykaz obszaréw zawarto w czgsci A. Rozdz. IV.4; oznaczenie na rysunku nr 1, symbole IV.4.1 —
1V.4.20.

W/w obszary wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich stref ochrony konserwatorskich,
wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami -Dz.U. nr 162 z dnia 19.09.2003r).

W przypadku zabudowy lub zmiany dotychczasowego uzytkowania terenu nalezy dla terenu
objetego strefa wykona¢ dokumentacj¢ archeologiczna.

Zmiana I.

Wykaz podany zostat w czgsci A. rozdz.IV 4.

W sporzadzanych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ te obszary i ustali¢ dla nich strefy

konserwatorskie ochrony archeologicznej, z nastgpujacymi ustaleniami:

- zabudowa lub zmiana dotychczasowego uzytkowania terendéw wymaga sporzadzenia
dokumentacji archeologicznej;

- dla obiektow archeologicznych i ich stref ochrony obowiazuje wymog uzgadniania wszelkich
planéw i projektow z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw i uzyskiwania
opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku;

- w strefach, dla wszystkich inwestycji w nich zlokalizowanych obowiazuje zakaz
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora
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niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces

Zabytkéw , ktory kazdorazowo okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu , zakres
zainwestowania terenu.

IV.4. Obiekty zabytkowe

Wykaz obiektow zabytkowych  znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow  Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow zawarto w czesci A. Rozdz. IV.5 - (obiekty nie oznaczone na rysunkach

Studium).

W/w obiekty wskazane sa do ochrony poprzez ustalenie dla nich zasad ochrony konserwatorskie;j,

wymaganych do uwzglednienia w MPZP (zgodnie art. 19 ust.3 Ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami - Dz.U. z dnia 19.09.2003r. Nr 162, poz. 1568 z

p6zn.zm.).

Zasady ochrony:

- ochrona formy i substancji zabytkowej budynku (zachowanie w niezmienionej postaci bryty,
elewacji oraz dachu budynku, zakaz rozbudow budynkow i przebudow zmieniajacych ich
architekture),

- ochrona warto$ciowych elementéw detalu architektonicznego budynku (w tym stolarki),
cennych pod elementow zagospodarowania dziatki takich jak ogrodzenia i inne obiekty mate;j
architektury;

- dopuszcza sig wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku (okien, drzwi, itd.) pod
warunkiem zachowania nie zmienionego wygladu tych elementow,

- w przypadku zniszczenia cze$ci lub calosci budynku (na skutek wypadkow losowych Iub
catkowitego zuzycia materialu) winno nastapi¢ odtworzenie bryly obiektu z elewacjami,
dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostgpnych zrddet informacji,

- uzgodnienie ze sluzba ochrony zabytkow wszelkich zmian w elewacjach budynkow.

Zmiana I.

Wykaz obiektow podany zostal w czg$ci A. rozdz.IV.5. jest aktualny.

W sporzadzanych planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ obiekty zabytkowe i ustali¢ dla nich
zasady ochrony konserwatorskiej wedlug podanych powyzej wskazan.

V.KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

V.1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji samochodowej.

1. STAN ISTNIEJACY

System komunikacji w mie$cie tworza:

- droga krajowa nr 6: Gdansk — Starogard Szczecinski (klasy GP i G)

- droga wojewodzka nr 216: Reda — Wtadystawowo — Hel (klasy G)

- drogi powiatowe: ul. Lakowa ( nr 1464G), ul. Gniewowska (nr 1400G), ul. 12 Marca (nr
1465G),

- ul. Obwodowa — Kazimierska (nr 1463G), ul. Le$na (nr 1476G), Aleja Lipowa (nr 1441G), ul.
Dhuga (nr 1466G), ul. Rekowska (nr 1467G) (klasy Z , L lub wyjatkowo D).

- ulice zaliczane do droég gminnych: Grazyny Balcewicz, Bzowa, Bratkowa, Chabrowa, Chmielna,
Fryderyka Chopina, Druzynowa, Fiotkowa, Irysowa, Jgczmienna, Gryczana,Kalinowa,
Kamienna, Krokusowa, Letnia, Witolda Lutostawskiego, Lubinowa, Feliksa Nowowiejskiego,
Obozowa, Michata Ogifiskiego, Owocowa, Pogodna, Prosta, Pszeniczna, Rajdowa, Rozana,
Rumiankowa, Adama Swierzynskiego, Willowa, Wodnikow, Zielna (klasy L,D lub wyjatkowo
7).

Zmiana | — uzupetniajqce informacje dla obszaru calego miasta.

Miasto Reda posiada uklad komunikacyjny silnie zintegrowany 2z gléwnymi osiami
komunikacyjnych woje-wodztwa — droga krajowa nr 6 i droga krajowa nr 216, o duzym stopniu
obciazenia. Uwarunkowania te maja wptyw na kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta,
ktore odnosza si¢ do:

- realizacji wschodniego obej$cia miasta (kierunek: Aglomeracja Trojmiejska — Nadmorski Park
- Krajobrazowy),
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- modernizacji potaczen Trojmiasto — Szczecin oraz Trojmiasto-Hel
- realizacji lokalnych potaczen Matego Trojmiasta Kaszubskiego.

2. STAN PLANOWANY

2.1. PLANOWANA REALIZACJA OBWODNICY POELNOCNEJ AGLOMERACJI GDANSKIEJ
(OPAT) -stanowi najwicksze zamierzenie komunikacyjne na terenie miasta REDA.

Trasa OPAT wskazana w Studium stanowi rozwiazanie zamienne za tras¢ ,,drogi czerwonej”
ustalonej w obowiazujacym dotychczas Studium i MPZP.

Przyjeta trasa stanowi rozwiazanie wg wariantu “A” opracowanej] w 2003 r .dokumentacji
“Dwuwariantowa koncepcja programowo — przestrzenna przebiegu Obwodnicy Potnocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej, na odcinku od granicy miasta Rumia do skrzyzowania z ulicq
Wejherowskq w Redzie” , Gdansk, listopad 2003r, BPBK sa w Gdansku.

Wariant “A” przebiegu trasy zostat wybrany do uwzglednienia w dalszych opracowaniach - uchwata
nr XV11/171/2003 Rady Miejskiej Redy z dnia 17.12.2003 r.

Zmiana I.

W projekcie zmiany studium uwzglgdniono trasg OPAT zgodnie z wersja z grudnia 2006 r. i

projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy obejmujacego obszar

pasa drogowego Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Trojmiejskiej (06/2008).

OPIS TRASY:

- odcinek przebiega od granicy miasta Rumia i gminy Puck, przez miejscowos$¢ Moscie Btota,
wzdluz wschodniej granicy miasta Reda;

- na wysokosci ulicy Lakowej usytuowano wezet “Reda ”, ktéry wiaze trasg¢ OPAT poprzez
ul. Lakowa z centrum miasta Reda; ustala si¢ wariantowa lokalizacje wezta ,,Reda”: na
przedtuzeniu obecnej trasy ul.Lakowej (wgzet A w 1) i po jego stronie potudniowej ( wezet A
w I);

- dalej trasa prowadzi w kierunku pétocno — zachodnim, omija dzielnic¢ Ciechocino 1 za ta
dzielnica, na wezle “Ciechocino” rozdziela si¢ na dwa kierunki: péinocny do Pucka — Helu i
zachodni, z wlaczeniem do drogi krajowej nr 6 pod istniejacym wiaduktem ul.
Wejherowskiej;

Droga ruchu przyspieszonego GP lub G, 2 jezdnie.

- odgalezienie trasy od wezta “Ciechocino” do wilaczenie do drogi wojewddzkiej nr 216, z
przejsciem nad linia kolejowa nr 213 (na Hel) z wlaczeniem do drogi wojewodzkiej nr 216
na skraju lasu (nowy odcinek drogi wojewodzkiej).

Droga klasy G, 2 jezdnie.

Powiazanie trasy OPAT z ukladem istniejacych ulic miasta Redy planuje si¢ w sposob nastgpujacy:

- poprzez dwupoziomowy wezet “Reda”: zulica Lakowa (A wli A w II),

- poprzez dwupoziomowy wezet “Ciechocino”: ze wschodnim i zachodnim odcinkiem ul.
Wierzbowej;

- poprzez skrzyzowanie: z ulica Spoéldzielcza, taczaca si¢ z ul. Polna,

- poprzez skrzyzowanie: z ulicg 12 Marca i ulicg Diuga,

Przedstawiony na rysunku nr 2 przebieg trasy OPAT ma charakter orientacyjny i moze ulec zmianie
(przesunigciu, zwezeniu) na podstawie dalszych prac projektowych.

2.2. DROGA KRAJOWA NR 6

Trasa istniejaca po trasie ulicy Gdanskiej i Wejherowskiej; droga klasy GP; docelowo — po realizacji
,Irasy Leborskiej” — zmiana kategorii (na wojewddzka lub powiatowa ) i klasyfikacji drogi (G lub
2);

warunki dostgpnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zmiana I.

Planowana trasa OPAT na odcinku zachodnim wlaczona bedzie do ul. Wejherowskiej (po wschodniej
stronie wiaduktu na lini kolejowej Reda — Hel).

Po realizacji trasy OPAT istniejacy odcinek ulicy Wejherowskiej od wiaduktu do ul. Puckiej
stanowi¢ bedzie ulice miejska .

Ponadto ustala si¢:
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- w strefie wzajemnego oddziatywania drogi krajowej nr 6 i przylegajacych do niej terenow
nalezy stosowac przepisy wynikajace z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (j.t.Dz.U, z 2007 r. Nr 19, poz. 115), Rozporzadzenia M,.T i G.M. z dnia 2
marca 1999 r.w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 19999 r. Nr 43, poz. 430), Rozporzadzenia M.I. z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, paragraf 11).

2.3. DROGA WOJEWODZKA NR 216

Trasa istniejaca, droga klasy G;

Warunki ochrony drogi wojewodzkiej zgodnie z wymogami przepisow rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

Planowany odcinek Il - trasy OPAT (opisany w pkt.2), droga Klasy G, 2 jezdnie; ulica Pucka — ulica
miejska.

Ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 216 (poszerzenie, korekta tukéw) na
odcinku przebiegajacym przez teren lesny.

Zmiana l.
Docelowo (po realizacji trasy OPAT) - zmiana klasyfikacji ulicy Puckiej (od ul.Wejherowskiej do
nowego wiaczenia trasy OPAT) na ulicg miejska.

2.4. DROGI POWIATOWE

Wskazane dziatania w celu poprawy warunkow ruchu, bezpieczenstwa i stanu technicznego oraz w

celu powiazania z trasa OPAT winny obejmowac:

- ulica Lakowa ( nr 1464G): docelowo planowane przedluzenie ( ze zmiang trasy) do wezta
“REDA” na trasic OPAT;

- ulica Gniewowska (nr 1400G): budowa obejécia jednopoziomowego skrzyzowania z linia
kolejowa nr 202 (przejscie ulicy pod terenem kolejowym, z wykorzystaniem odcinka ulicy
Ogrodowej );

- ulica 12 Marca (nr 1465G): docelowo planowane skrzyzowanie na trasie OPAT — odcinek I, z
polaczeniem nowym odcinkiem z ulica Dhluga; modernizacja odcinka zachodniego ( do
Wejherowa);

- ul. Obwodowa — Kazimierska (nr 1463G): modernizacja odcinka taczacego ulice Obwodowa z
ulica Kazimierska, z potaczeniem z ulica Mostowa;

- ulica Le$na (nr 1476G): modernizacja w kierunku poprawy stanu technicznego;

- Aleja Lipowa (nr 1441G): przebudowa odcinka zachodniego (od ul. Puckiej do ulicy
Rekowskiej), z budowa jezdni i chodnika po stronie potudniowej i urzadzeniem w obecnej
jezdni chodnika i $ciezki rowerowe;;

- ulica Dluga (nr 1466G): docelowo planowane skrzyzowanie na trasie OPAT — odcinek I, z
potaczeniem z nowym odcinkiem z ulica 12 Marca; modernizacja w kierunku poprawy stanu
technicznego;

- ulica Rekowska (nr 1467G): modernizacja w kierunku poprawy stanu technicznego i budowa
$ciezki rowerowej i chodnika.

Zmiana I.
Planowane jest przedtuzenie ulicy Obwodowej w kierunku pétnocnym z potaczeniem z ul. Wiejska.
Nowy odcinek ul.Obwodowej i ul. Wiejska — winny stanowi¢ drogi powiatowe.

2.5. DROGI GMINNE — ULICE MIEJSKIE

Wskazane dziatania w celu: poprawy stanu nawierzchni, korekta parametrow drog i skrzyzowan nie
odpowiadajacych wymogom bezpieczenstwa ruchu samochodowego i pieszych.

Gloéwne, projektowane odcinki ulic o duzym znaczeniu dla powiazan komunikacyjnych pomigdzy
osiedlami i sagsiednimi obszarami to:

- powiazanie nowej trasy ul. Gniewowskiej z ulica Drogowcow;

- powiazanie ulicy Gdanskiej z ulica Obwodowa;

- powiazanie ulicy Jgczmiennej z ulica Wiejska;
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Modernizacja i przebudowa istniejacych ulic miejskich winna dotyczy¢ przede wszystkim:
- ulicy Rzecznej.
Ponadto, planowana jest budowa sieci nowych ulic w dostosowaniu do realizowanej zabudowy.

Zmiana I.
Realizacja trasy OPAT wiaza¢ sie bedzie z przebudowa uktadu ulic miejskich i z budowa nowych
odcinkow ulic:
- ulica Pucka:
- wprowadzenie do ulic miejskich czgsci ulicy Puckiej (od ul.Wejherowskiej do linii
kolejowej nr 213 Reda — Hel),
zamknigcie przejazdu przez lini¢ kolejowa Reda — Hel, $lepe zakonczenie ul. Puckiej przy
terenie Kolejowym,
- potaczenie ul.Puckiej z ul. Wiejska,
- polaczenie poinocnego odcinka ul.Puckiej z ul. Lakowa,
- budowa skrzyzowania ul. Puckiej i ul. Spotdzielcze;j;
- ulica Wiejska: potaczenie wschodniego i zachodniego odcinka ul. Wiejskiej (pod lub nad trasa
OPAT), budowa skrzyzowania z planowana ulica rownolegta do trasy OPAT,
- ul.Wierzbowa: budowa skrzyzowania z ul.Pszenna i planowana ulica réwnolegta do trasy
OPAT,
wlaczenie ul.Wierzbowej do trasy OPAT;
- ul.12 Marca: budowa potaczenia z ul. Dtugg (skrzyzowanie na trasic OPAT);
- ulica Spoéldzielcza: potaczenie z ulica Polna jednopoziomowym skrzyzowaniem przez teren
kolejowy (zamiennie za obecna trase ulicy Polnej);
- ul.Wejherowska: Po realizacji trasy OPAT istniejacy odcinek ulicy Wejherowskiej od wiaduktu
do ul. Puckiej stanowi¢ bedzie ulicg miejska .

Uwaga: dopuszcza si¢ inne rozwiazania na podstawie dalszych prac projektowych.

Ustalenia dodatkowe:

- dla obszaru potozonego po wschodniej stronie ul. Obwodowej wskazane jest utworzenie
ulicznego réwnolegtego do ul.Obwodowej, od przedluzenia ulicy Lakowej do wezta na
trasie OPAT - w kierunku péinocnym (do ul. Rolniczej) i w kierunku potudniowym.

2.6. OBSEUGA KOMUNIAKCJA ZBIOROWA

W celu poprawy warunkéw obstugi mieszkancow i turystow transportem zbiorowym, wskazana jest
realizacja wezta integracyjnego w rejonie obecnego dworca PKP, spinajacego transport kolejowy i
samochodowy.

2.7. WSKAZNIKI MIEJSC PARKINGOWYCH

Przy planowaniu inwestycji i zagospodarowaniu przestrzennym wskazane jest przyjmowanie

nastepujacych wskaznikéw miejsc postojowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: minimum 1 miejsce / 1 mieszkanie,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca / 1 dom,

- dla ustug : minimum 10 miejsc / 100 zatrudnionych i minimum 20 - 30 miejsc / 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla produkcji: minimum 20 - 30 miejsc / 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiang studium podane wyzej ustalenia pozostaja aktualne.

V.2. Powigzania rowerowe i piesze

1. UKL AD TRAS ROWEROWYCH:

($ciezki rowerowe wydzielone)

Numer 1: ulica Gdanska — ulica Obwodowa — teren zieleni urzadzonej w dolinie Redy

Numer 2 : ulica 12 Marca — do Wejherowa,

Numer 3: ulica Lipowa — do gminy Puck i do potaczenia ze Sciezka numer 2 w ulicy 12 Marca,
Numer 4: ulica Wejherowska — Drogowcow - Ogrodnikow — do Wejherowa; w czesci wschodniej
potaczenie ze $ciezka nr 1.
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2. POWIAZANIA PIESZE

Wskazana jest rozbudowa powiazan pieszych :

- pomiedzy jednostka C i B przez teren zieleni urzadzonej w dolinie Redy (proponuje si¢
przediuzenie ulicy Brzozowej w kierunku potudniowym),

-  pomigdzy osiedlami mieszkaniowymi a terenami le§nymi.

Zmiana |

W zwiazku z planowana trasa OPAT postuluje si¢ realizacje bezkolizyjnych powiazan pieszych
pomigdzy przerwanymi odcinkami ulic:

- od ulicy Lipowej do ul.Puckiej,

- w ciagu ulicy Wiejskiej,

- w ciagu ulicy Mostowej,

- w ciagu ul.Puckiej, nad linig kolejowa Reda — Hel (ktadka);

oraz: wzdhuz rzeki Redy i wzdtuz Kanatu Lyskiego.

Postuluje sig tez realizacje polaczenia pieszego pomigdzy dzielnica Ciechocino i jednostka C, przez
teren B.4.ZP.

V.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji kolejowej

1. STAN ISTNIEJACY

Przez teren miasta REDA przebiegaja dwie linie kolejowe panstwowego znaczenia:

nr 202 Gdansk - Stargard Szczecinski;

nr 213 Reda — Hel.

Tereny ( dziatki ewidencyjne) przez ktore przebiegaja linie kolejowe sa terenami zamknigtymi.

Zmiana | - uzupetniajqce informacje dla obszaru catego miasta.

Decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 26.09.2005 r. wytaczono z terendw zamknigtych dziatki nr:
- Reda, obr.1: 242/2, 256/1, 256/2, 431/2, 432;

- Reda obr. 2: 216/1.

2. STAN PLANOWANY

Linia kolejowa nr 202:

- po prawej stronie uktadu torowego — w kierunku Wejherowa : przysztosciowo planowana jest
budowa 3 i 4 toru na odcinku Rumia — Reda - Wejherowo oraz elektryfikacja tych torow. Dla
planowanej inwestycji nalezy utrzymac rezerwe terenu o szerokosci 20m;

- przebudowa toréw kolejowych w rejonie planowanego obejécia — nowego odcinka ulicy
Gniewowskiej;

Linia kolejowa nr 213:

- modernizacja, dostosowanie do przewozow sezonowych i turystycznych,

- planowana realizacja dwupoziomowego skrzyzowania trasy OPAT — odcinek II z linig
kolejowa,

- planowane powiazanie ulicy Spotdzielczej z ulica Polng , skrzyzowanie z linia kolejowa na
poziomie terenu.

Przy zagospodarowaniu gruntéw przylegtych do terenéw kolejowych zastosowanie majq przepisy

Ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym oraz rozporzadzenia do w/w ustawy.

Zmiana I.
Linie i tereny kolejowe potozone sa poza obszarem obj¢tym zmiang studium.

V.4. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

V.4.1. ZAOPATRZENIE W WODE

1. Stan istniejacy

Miasto Reda zaopatrywane jest w wode z gdynskiego systemu wodociagowego dziatajacego migdzy
innymi w oparciu o ujecie wody REDA 1I , zasilajacego rowniez Rumi¢ i Gdyni¢; woda do miasta
jest doprowadzona jest jednostronnie magistrala ¢ 300 w ulicy Gdanskie;j.

Na terenie miasta istnieje ujgcie wody Pieleszewo ale jest wytaczone z eksploatacji z uwagi na
wystepujace w wodzie zanieczyszczenia.
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Na terenie miasta istnieja dwa zaktadowe ujgcia wody: Zaktadow Gumowych i Prefabetu.
Wszystkie tereny zainwestowane posiadaja sie¢ wodociaggowa.

2. Stan planowany

Ogodlne zapotrzebowanie wody w miescie w okresie perspektywy — dla planowanej na rok 2015
liczby mieszkancow 21.000 i podstawowego programu ustugowego wyniesie: Q $r.dob 4200/ 262,5
m3/h, Q max dob 6300 m3/dob, Q max godz 656,2m3/h (wskaznik jednostkowy 2001/M/d, co
oznacza wzrost 0 262,5 m3/h.

Dostawa wody z ujecia wody Reda II istniejaca magistrala ¢ 300 ze wzgledu na uwarunkowana
techniczne ograniczona jest do ilosci ok. 100 m3/h; zatem nalezy zabezpieczy¢ nowe zrodto wody o
wydajnosci 162,5 m3/h ; wymogi te zabezpieczy drugostronne zasilanie miasta w ujecia wody Reda
II projektowana magistrala w ulicy Kazimierskie;.

Nadal rezerwuje si¢ teren na budowe ujecia wody Pieleszewo II (wedtug ustaleh MPZP 12 Marca
cz.pn).

Rozwdj zainwestowania na nowych terenach wymagaé¢ begdzie rozbudowy sieci wodociagowej i
magistralnej w poszczegdlnych jednostkach urbanistycznych i pomiedzy nimi.

Ponadto, istniejace rury a-c nalezy wymieni¢ na inny materiat.

Zmiana | .

W zwiazku z planowanym zwigkszeniem zainwestowania w obszarze polozonym po wschodniej
stronie ul. Obwodowej oraz pomigdzy ul. Lipowa i ul. Wierzbowa ( w tym zwigkszeniu liczby
mieszkancéw w roku 2020 — do ok. 25 000), ogdlne zapotrzebowanie wody w mieScie moze by¢
wyzsze o ok. 20% 1 wynosi¢:

- Q $r.dob: 5400/ 315 m3/h,

- Q max dob: 7 560 m3/dob,

- Q max godz: 788 m3/h.

W obszarze objetym zmiang studium nalezy zapewni¢ wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru,
zgodnie z par. 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121, poz. 1139); spetni¢
wymagania dla sieci wodociagowej zgodnie z rozdz.IV w/w rozporzadzenia.

W obszarze objetym zmiana studium — obejmujacym tereny istniejacej zabudowy i tereny
planowanej zabudowy potozone w jej sasiedztwie bedzie realizowana sie¢ wodociagowa zgodnie z
projektem finansowanym w ramach funduszy strukturalnych ISPA.

Dalsze, potencjalne tereny inwestycyjne beda wymagaty rozbudowy sieci wodociagowej stosownie
do postepujacego zainwestowania

Kierunki rozwoju sieci wodociqgowej przedstawiono na rysunku nr 3.

V.4.2. ODPROWADZENIE SCIEKOW SANITARNYCH

1. Stan istniejacy

Miasto jest skanalizowane w okoto 70 %,; Scieki poprzez uklad grawitacyjno - pompowy
odprowadzane sa:

do kolektora WRR ¢ 1000 ( w rejonie Pieleszewa), odprowadzajacego Scieki z Wejherowa do
oczyszczalni Sciekow w Debogorzu

do pompowni $ciekéw przy ul. Lakowej i kolektorem ttocznym ¢ 300 do kolektora WRR oraz
przemiennie kolektorem tlocznym ¢ 500 biegnacym wzdhuz ulicy Obwodowej przez Rumig do
oczyszczalni $ciekow w Debogorzu.

Systemem kanalizacyjny na terenie miasta jest grawitacyjno — pompowy, dziata w oparciu o 5
przepompowni $ciekow.

2._Stan planowany

llo$¢ $ciekow obliczona jako pochodna zapotrzebowania wody dla zaktadanej liczby ludnosci i
podstawowego programu ushugowego — wynosi¢ bedzie: Q $r dob 3780/236,3 m3/d, Q max dob
6426m3/dob, Q max godz 535,5m3/h.

Przewiduje si¢ docelowo odprowadzenie wszystkich $ciekow sanitarnych z Redy do GOS Debogorze
poprzez kolektor WRR oraz kolektor ttoczny ¢ 500 z PS ,,Lakowa” do GOS ,,Dgbogorze”.
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Kierunki rozbudowy kanalizacji sanitarnej zostaty okreslone w programie inwestycyjnym budowy
sieci kanalizacyjnej na lata 2005 — 2007 , wspieranym ze $§rodkéw UE (program ISPA).

System kanalizacji sanitarnej miasta Reda w rejonie Rekowa przejmie tez $cieki z obszaru gminy
Puck — miejscowosci Rekowo Gorne i Potchowo.

Zmiana .

Przy planowanym zwigkszeniu zainwestowania w obszarze polozonym po wschodniej stronie ul.
Obwodowej oraz pomigdzy ul. Lipowa i ul. Wierzbowa ( w tym zwigkszeniu liczby mieszkancow w
roku 2020 — do ok. 25 000), ogdlna ilos¢ sciekow sanitarnych w miescie moze by¢ wyzsza o ok.
20% 1 wynosi¢:

- Q ér.dob : 4536/ 283 m3/h,

- Q maxdob: 6800 m3/dob,

- Q max godz: 709 m3/h.

Nalezy objac¢ siecia kanalizacji sanitarnej wszystkie zainwestowane tereny miasta.

W obszarze objetym zmiang studium — obejmujacym tereny istniejacej zabudowy i tereny potozone
w jej sasiedztwie bedzie realizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej zgodnie z projektem finansowanym
w ramach funduszy strukturalnych ISPA.

Dalsze, potencjalne tereny inwestycyjne beda wymagatly rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej
stosownie do postepujacego zainwestowania.

Zastosowanie zbiornikow bezodptywowych nalezy traktowaé¢ jako rozwiazanie tymczasowe
rozwiazanie z zakresu gospodarki sciekowe;.

Tereny zabudowy potozone w zasiggu zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy podiaczy¢ do sieci.
Przy zastosowaniu zbiornikéw bezodptywowych na gminie spoczywa obowiazek:

- skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikow,

- zapewnienia odbioru $ciekéw i dowozu ich do oczyszczalni.

Kierunki rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej j przedstawiono na rysunku nr3.

V.4.3. ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH, REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH
1. Stan istniejacy

Wyposazenie terenow zainwestowanych miasta w sieci kanalizacji deszczowej kanalizacji sanitarnej
wynosi okoto 50 % obszaru; wody deszczowe odprowadzane sa do rzeki Redy i kanatow w
wigkszo$ci bez oczyszczenia.

2. Stan planowany

Przewiduje sig, dla ochrony rzeki Redy przed zanieczyszczeniem:

- odprowadza¢ do rzeki Redy oraz rowow w jej zlewni wod deszczowych wytacznie
oczyszczonych.

W tym celu proponuje si¢ budowe klarownikow wod deszczowych na wszystkich istniejacych

wylotach gtéwnych kolektoréw deszczowych do rzeki Redy oraz rowow w jej zlewni.

W terenach przewidzianych pod nowa zabudowg przewiduje si¢ budowe nowych ukladoéw

kanalizacji deszczowej zakonczonych przed wlotem do odbiornika projektowanymi klarownikami

wod deszczowych.

Wszystkie kolektory deszczowe o $rednicy mniejszej od 0,6m przed wlotem do odbiornika powinny

by¢ wyposazone w urzadzenia podczyszczajace.

Lacznie dla calego miasta, na istniejacych i projektowanych wylotach kanalizacji deszczowej

zaprojektowano 6 klarownikow, ilo$¢ separatoréw bedzie mozliwa do ustalenia w szczegdtowych

fazach projektowania.

Tereny zainwestowane i planowane do zainwestowania wymagaja:

- wykonania kanalizacji deszczowe;j i lokalnych zbiornikow wod deszczowych.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta.

Na obszarze miasta Redy wystepuja urzadzenia melioracji wodnych podstawowych stosunku do
ktorych , zgodnie z art. 75 ust.1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j.Dz.U. z 2005 r. Nr
239, poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami), uprawnienia wilascicielskie Skarbu Panstwa wykonuje
Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego a w jego imieniu Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
Wojewodztwa Pomorskiego Terenowy Oddziat Reda ul. Kazimierska 55).
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- Kanat Lyski (w km. 4 +900 -5+ 800) i zastawka pigtrzaca (km. 5 + 700);

- Kanat Mrzezino (w km 6 + 353 — 10 + 180); 2 PP przepust z pietrzeniem (km. 6 + 535); 3 PP
przepust z pigtrzeniem ( km 7 + 160); 4 PP przepust z pigtrzeniem ( km 7 + 550);

- kanat Potchowo (km, 1+ 760 — 2 + 310)

- jaz narzece Redzie (km 9 + 446).

Wzdhuz kanatow nalezy zachowac¢ pas dostepu.

Ponadto, na obszarze miasta Redy wystgpuja kanaty melioracji wodnych szczegétowych (37.5 km

rowow wraz z budowlami komunikacyjnymi), ktére wymagaja uwzglednienia przy planowaniu

zainwestowania.

Sasiedztwo kanaléow i rowow melioracyjnych moze powodowaé podwyzszony poziom wod

gruntowych.

W terenach przewidzianych pod nowa zabudoweg w zakresie odprowadzenia wod opadowych nalezy
przyjmowac:

- system kanalizacji deszczowe] z odprowadzeniem wod do gruntu lub do odbiornika,

- oczyszczenie wod opadowych przed wprowadzeniem do odbiornika,

- odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw podziemnych.

Zmiana I.

Obszar objety zmiang studium polozony jest w obrebie GZWP nr 110 (obowiazuja zasady podane w

czesci A, rozdz. 111.3, pkt, 2).

Z uwagi na brak na obszarze GZWP Nr 110 od powierzchni terenu gruntow nieprzepuszczalnych,

chroniacych warstwg wodono$na przed zanieczyszczeniem, zainwestowanie tych terenow wymaga:

- odtworzenie lub utworzenie nowej sieci rowdéw 1 kanatow (wraz z obwatowaniami),
przejmujacej zrzut wod z kanalizacji deszczowej,

- uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw lokalizacji zbiornikéw dla gromadzenia wod
opadowych.

Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne przed wprowadzeniem do odbiornika
————

wymagaja podczyszczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kierunki rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej j przedstawiono na rysunku nr 3.

V.4. 4 ZAOPATRZENIE W CIEPLO

1. Stan istniejacy

Podstawowym zrodtem ciepta w Redzie jest cieptownia miejska, zlokalizowana przy ul. Obwodowej;
moc cieptowni wynosi 34,9 MW natomiast moc zaméwiona przez odbiorcow na ogrzewanie i ciepla
wodg wynosi 17,8 MW tj 51%.

Na obszarach gdzie brak jest miejskiej sieci cieplowniczej funkcjonuja indywidualne systemy
grzewcze na paliwa stale, olej oraz gaz ziemny.

Na terenie miasta istnieje ok. 6,3 km sieci cieptowniczych wysokoparametrowych i ok. 7,0 km sieci
cieptowniczych niskoparametrowych.

Cieptownia miejska dostarcza cieplo na cele grzewcze oraz przygotowanie cieptej wody w obrebie
jednostki “C” 1 “ “D”.

Istniejace rezerwy w wydajnosci stacji wymiennikoOw oraz w cieptowni pozwalaja na rozbudowe
systemu przesylowego oraz podtaczenie nowych odbiorcéw ciepta.

2. Stan planowany

Cieptownia miejska zostala zaprojektowana i zrealizowana w oparciu o wysoka prognoze
zapotrzebowania na ciepto, obecnie w tym zrddle ciepta pozostaje rezerwa ok. 50%.

Zgodnie z opracowaniem: “Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i
paliwa gazowe dla obszaru miasta Reda” (Fundacja Poszanowania Energii w Gdansku, 2000r.)
wskazane jest wykorzystanie nadwyzek mocy cieplnej w cieptowni miejskiej poprzez:

- wariant | - budowe sieci 2x250 do Rumii,
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- wariant Il —potaczenie z systemem cieptowniczym w Rumii magistrala 2x400 do granicy Redy i
dalej 2x350 (wymiana istniejacej sieci 2x250) , z rozwazeniem mozliwosci budowy w
cieplowni w Redzie uktadu skojarzonego o mocy cieplnej 10 MW , w ktorym paliwem bytby
gaz ziemny lub gaz i olej.

- Wariant Il — polaczenie z systemem cieplowniczym w Redzie magistrala 2x500, z
rozwazeniem mozliwosci budowy w cieptowni w Redzie uktadu skojarzonego o mocy cieplnej
10 MW, ktorym paliwem bylby gaz ziemny lub gaz i olej .

Najbardziej realny moze by¢ wariant I natomiast wariant II lub III powinien by¢ traktowany jako

daleka perspektywa.

Zmiana I.

Dla terenéw inwestycyjnych potozonych po wschodniej stronie ul.Obwodowej (szczegélnie dla
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego i ustug) — wskazane jest wykorzystanie ciepla z
cieplowni miejskiej w Redzie.

Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych paliw we wszystkich zrodtach ciepta.

V.4.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

1. Stan istniejacy

Miasto Reda jest zgazyfikowane gazem ziemnym wysokometanowym przesytanym z systemu
krajowego. Zrodlem gazu sa stacje redukcyjno- pomlarowe 1° w Starej Pile dla Rumii oraz w
Wejherowie, zasilajace potaczone systemy gazociagéw $redniego cisnienia w Rumii, Redzie i
Wejherowie.

Na obszarze miasta Reda istnieje system ga2001qgow sredmego cisnienia DN 150 o tacznej dtugosci
7,5 km, zasilajacy dwie stacje redukcyjno- pomlarowe 11° przy ul. Gdanskiej (Q = 3.200 Nm®godz),
przy ul. Brzozowej (Q = 1.500 Nm*/godz), oraz pie¢ punktow redukcyjnych zlokalizowanych przy
ul. Wejherowskiej (Q = 5x60 Nm*/godz).

2. Stan planowany
a/ Uktad zewngtrzny.
Na terenie miasta Rumii, wzdluz granicy z miastem REDA, zostata ustalona trasa prOJektowanego
gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 z Wiczlina do ZEG Zarnowiec oraz stacji redukcyjna I° Q =
15.000 Nm%h; od stacji 1° programowany jest gazociag s.c. DN 350 wzdtuz ul. Jeziornej w Rumii i
rozgatezienie w ul. Kosynierow w kierunku Rumii i Redy; spigcie z istniejacym w ul. Grunwaldzkiej
gazociagiem DN 150 planowane jest na terenie Rumii.
b)Uktad wewnetrzny
W oparciu o proj ektowany gazociag sc DN 350 przewiduje sig:
budowe gazociagu s.c. Dn 225 wzdtuz ul. Obwodowej, co umozliwi przysztosciowa dostawe
gazu do cieptowni miejskiej;
- budowe gazociagdéw s.c. w ulicach: Lakowej oraz w ciagu ulic: Brzechwy, Sw. Wojciecha,
Prusa;
Zwiazane to jest z faktem, ze lokalizacja istniejacego gazociagu DN 150 na odcinku od ul.
Gdanskiej do Lakowej jest nickorzystna a przysztoSciowy kapitalny remont wiazaé si¢ bedzie ze
zmiang trasy.
Istniejace rezerwy w przepustowosci stacji I stopnia w Wejherowie i Starej Pile oraz w sieciach
sredniego cisnienia w Wejherowie 1 Rumi, pozwalaja na rozbudowe sieci $redniego ci$nienia w
kierunku pélocnym do Rekowa Dolnego (na przedtuzeniu sieci w ul. Brzozowej), na teren
potozony pomigdzy ulicami:
Lipowa i Wierzbowa oraz w ulicy Dtugiej i w ulicach przylegtych.
Planuje si¢ ze modernizacja kottowni w Zakladach “Prefabet” oparta zostanie o paliwo gazowe; w
tym celu zaktada doprowadzenie gazu wysokiego cisnienia, odgateznego od projektowanego DN
500; trasa wzdtuz ul. Lesne;.
Na terenie miasta nie przewiduje si¢ lokalizacji nowych stacji 1% gazyfikacja rejonu ul. 12 Marca
planowana jest przyszto$ciowo w oparciu o sieci Sredniego ci$nienia.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiana studium ustalenia pozostaja aktualne.
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V.4.6.USUWANIE I UNIESZKODLIWIANIE ODPADOW.

1. Stan istniejacy

Odpady komunalne i gospodarcze wywozone sa do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow (ZUO) w
Y.ezycach oraz na sktadowisko w Rybskiej Karczmie w gm. Wejherowo.

Odpady gromadzone sa w pojemnikach oraz w kontenerach; w mie$cie prowadzona jest selektywna
zbiorka odpaddéw; zacuje sig, ze zorganizowana zbiorka odpaddéw objetych jest okoto 95%
mieszkancow.

[lo$¢ odpaddw wywozonych z terenu miasta wynosi: okoto 5 tys Mg/rok.

W mies$cie prowadzona jest selektywna zbiorka odpadow poprzez pojemniki i system workowy.

W ramach selektywnej zbiorki odzyskano : rok 2003 — 381 Mg, 1 potrocze 2004 - ok. 204 Mg.

Do gtéwnych wytworcow odpadoéw gospodarczych naleza: ,,Prefabet” Reda S.A. ( zuzel kottowy i
odsiewki kruszywa, w 99% odpady sa wykorzystywane gospodarczo) i ,,Koksik” Sp. z o.0. -
cieplownia miejska (zuzel i popioty lotne, ktore w 100% sa wykorzystywane gospodarczo).

Zmiana |.- aktualizacja informacji dla obszaru catego miasta

Miasto posiada opracowany w 2006 r. ,,Plan gospodarki odpadami dla miasta Reda na lata 2006-
2011”7, opracowany na zlecenie Starostwa Powiatowego w Wejherowie przez: ARCADI S
Ekokonrem sp z 0.0. Wroctaw. Plan ten opracowano na podstawie: ,,Planu gospodarki odpadami na
terenie powiatu wejherowskiego na lata 2006 — 2011

W roku 2002 roku na obszarze miasta Redy wytworzono tacznie ok. 6 654 Mg odpadow w tym: z
gospodarstw domowych 3 075 Mg i z obiektow infrastruktury 1 968 Mg, 54 Mg odpadow
niebezpiecznych, 716 Mg odpadow budowlanych, 358 Mg odpadéw wielkogabarytowych.

Odpady komunalne i gospodarcze wywozone sa do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadéw (ZUO) w
Lezycach..

2. Stan planowany

Wywoz odpadéw do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow (ZUO) w Lezycach oraz na sktadowisko

w Rybskiej Karczmie w gm. Wejherowo.

Najwazniejsze zadania, zapisane dla miasta w ,,Plan gospodarki odpadami dla miasta Reda na lata

2004-2011 obejmuja:

a) w gospodarce odpadami komunalnymi:

- objecie wszystkich mieszkancow miasta zorganizowanym systemem odbioru odpadows;

- zmniejszenie ilosci odpaddéw kierowanych do sktadowania;

- osiagnigcie zakladanych w planie poziomow odzysku i recyklingu poszczegdlnych grup
odpadow

- wdrozenie systemu eliminacji odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw komunalnych,
ich zbieranie i unieszkodliwianie;

- wdrozenie systemu zbierania i zagospodarowania odpadow budowlanych i wielkogabarytowych;

- biezaca likwidacja ,,dzikich wysypisk”.

- w zabudowie jednorodzinnej preferowanie kompostowania odpadow ulegajacych biodegradacji;

- rozszerzenie edukacji ekologicznej.

b) w gospodarce odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne:

- opracowanie programu usuwania azbestu i wyrobow zawierajacych azbest.

Zmiana |.- aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta

Opracowano na podstawie: ,,Planu gospodarki odpadami dla miasta Reda na lata 2006-2011",
Prognozowana ilos¢ wytworzonych odpadéw komunalnych w latach 2006 — 2011 (Mg/rok),
0Szacowana na podstawie prognozowanej liczby mieszkancow ( o. 21 000 mieszkancow w roku
2011) , ma wynosié¢: 9 382 Mg/rok.

Wywoz odpadow do Zakladu Unieszkodliwiania Odpadow "Lezyce"

Najwazniejszy cel ekologiczny, zapisany dla miasta w ,,Plan gospodarki odpadami dla miasta Reda
na lata 2006-2011 to:

ograniczenie ilosci wytwarzanych odpadow oraz wprowadzenie nowoczesnego systemu ich odzysku i
unieszkodliwiania.

Cele szczegotowe to:
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- Objecie wszystkich mieszkancow miasta zorganizowana zbiorka odpadéw komunalnych.

- Deponowanie na sktadowiskach odpadéw innych niz niebezpieczne i obojetnych nie wigcej
niz 64% wszystkich odpadéow komunalnych,

- Skierowanie w roku 2011 na sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i obojgtnych
nie wigcej niz 74% (wagowo) catkowitej iloSci odpadow komunalnych ulegajacych
biodegradacji (w stosunku do roku 1995).

Dla osiagnigcia zatozonych celéw, konieczne jest podjecie nastepujacych kierunkow dziatan w
zakresie gospodarki odpadami komunalnymi :

- Wprowadzanie systemowej gospodarki odpadami komunalnymi w uktadzie ponadlokalnym,
w tym rozbudowa Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow "Lezyce" ,

- Redukcja w odpadach kierowanych na sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne
1 obojetnych zawartosci sktadnikow ulegajacych biodegradacii.

- Wdrazanie systemu eliminacji odpadéw niebezpiecznych ze strumienia odpadéw
komunalnych, zbieranie ich i unieszkodliwianie.

Zmiana I.
Dla obszaru objetego zmiang studium ustalenia pozostaja aktualne.

V.4. 7. ELEKTROENERGETYKA

1. Stan istniejacy

Na terenie miasta wystepuja:

- glownie sieci kablowe 15 kV i1 0,4 kV, sieci napowietrzne wystepuja w rejonie Pieleszewa; 15
kVi0,4 kv

- stacje transformatorowe wngtrzowe i napowietrzne.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru catego miasta.

Miasto Reda zasilane jest z GPZ 110/15 kV przy ul. Poniatowskiego; przez miasto przechodza linie
110 kV relacji: GPZ Reda - GPZ Wtadystawowo; GPZ Reda — GPZ Wejherowo; GPZ Reda — GPZ
Rumia oraz linia GPZP Chylonia — GPZ Zarnowiec.

2. Stan planowany

W planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ — w zakresie sieci $redniego napigcia:

- potrzebe rozbudowy sieci elektroenergetycznych stosownie do planowanego zainwestowania i
prowadzenie sieci w pasach technicznych, drogach, gruntach rolnych, lasach — w uzgodnieniu z
ich wlascicielami i zarzadcami;

- rezerwowanie mozliwosci budowy stacji transformatorowych stosownie do planowanego
zainwestowania;

- wzdluz napowietrznych linii energetycznych zachowanie pasa technicznego o szerokosci 15m
(po 7,50m od osi linii ) wolnego od zabudowy;

- zasilanie obiektow w energi¢ elektryczna na podstawie warunkow przylaczeniowych
okreslonych przez dostawce energii;

- przebudoweg linii istniejacych budowe nowych stosownie do istniejacego zagospodarowania.

Do miasta REDA planowane jest doprowadzenie nowej linii 110 kV ( z kierunku Rumii, z

wlaczeniem przed GPZ do jednej z istniejacych linii 110 kV).

Zmiana I.

Dla obszaru objetego zmiana studium ustalenia pozostaja aktualne.

Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac sig kosztem i staraniem inwestora.

V.4.8. TELEKOMUNIKACJA

1. Stan istniejacy

Przez miasto Reda — wzdtuz trasy drogi krajowej nr 6 przebiega kabel optotelekomuniacyjny
strefowy.
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2. Stan planowany
Budowa nowych kabli stosownie do potrzeb.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego zgodnie z Ustawa z dnia 2lsierpnia 1997 o gospodarce

nieruchomog$ciami (art.6) obejmuja:

Dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i

krajowym) stanowiqce realizacje celow takich jak:

drogi publiczne i drogi wodne, obiekty i urzqdzenia transportu publicznego, a takzie tqcznosci

publicznej i sygnalizacji,

ciqgi drenazowe, przewody i urzqdzenia stuzqce do przesytania plynow, pary, gazow i energii

elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i

urzqdzen,

publiczne urzqdzenia stuzqce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania i

oczyszczania Sciekow oraz utylizacji odpadow,

obiekty i urzqdzenia stuzqce ochronie Srodowiska, zbiorniki i inne urzqdzenia wodne stuzqce

zaopatrzeniu w wode, regulacji przeplywow i ochronie przed powodziq, a takze regulacja i

utrzymanie wod oraz melioracji wodnych, bedacych wilasnosciq Skarbu Panstwa Ilub jednostek

samorzqdu terytorialnego,

nieruchomosci stanowiqce dobra kultury w rozumieniu przepisow o ochronie dobr kultury,

pomieszczenia dla urzedow organow wiladzy, administracji, sqdow i prokuratur, panstwowych szkot

wyzszych, szkot publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow

opieki spolecznej i placéwek opiekuriczo — wychowawczych,

obiekty i urzqdzenia niezbedne dla potrzeb obronnosci panstwa, ochrony granicy panstwowej, a

takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym zaktady karne oraz zaktady dla nieletnich,

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin stanowiqcych witasnos¢ Skarbu Panstwa,

cmentarze,

Miejsca pamieci narodoweyj,

ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzqt lub siedlisk przyrody,

inne cele publiczne okreslone w odrebnych przepisach.

ZESTAWIENIE OBSZAROW, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU

PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM.

Tereny i obiekty objete zmiang I ujeto w potréjnych ramkach.

Ip Opis Charakterystyka , opisUwagi
dziatan
Drogi gminne — ulice miejskie
1 Powiazanie nowej trasy ul.Odcinek planowany w
Gniewowskiej z ulica Drogowcow. MPZP (klasa KD lub KL)
2 Ulica planowana: Odcinek planowany w

powiazanie ulicy Gdanskiej z ulicaMPZP (klasa KZ)
Obwodowa (w potudniowej czgsci
terenu C.1.MW,U).

100



Ulica Pucka

— przebudowa ulicy w zwiazku z
budowg trasy OPAT:

- zamkniecie jednopoziomowego
przejazdu przez linig kolejowa Reda —
Hel,

- wlaczenie ul.Puckiej do ul.
Modrzewiowej,

- potaczenie poinocnego odcinka
ul.Puckiej z ul. Lakowa,

- budowa skrzyzowania ul. Puckiej i ul.
Spotdzielcze;j.

Klasa KZ lub KL.

Przebudowa w zwiazku z
realizacja trasy OPAT

Ulica Wiejska:

- budowa skrzyzowania z nowga ulica po
wschodniej stronie trasy OPAT taczacej
ulice  Wiejska z ul.Wierzbowa i z
ul.Kazimierska;

- bezkolizyjne potaczenie wschodniego i
zachodniego odcinka ul. Wiejskiej

(pod lub nad trasa OPAT).

Klasa KL lub KD.

Przebudowa w zwiazku z
realizacja trasy OPAT

Ulica Wierzbowa:
- budowa skrzyzowania z ul.Zytnia i z
planowana ulica j.w.

Klasa KL

Ulica 12 Marca:
budowa potaczenia z ul.Pucka,
ul.Harcerska , ul.Skautéw i ul. Dtuga .

Klasa KD

W zwiazku z realizacja
trasy OPAT

Ulica Spotdzielcza:

polaczenie z ulica Polna
jednopoziomowym skrzyzowaniem
przez teren kolejowy.

Klasa KD

Zamiennie za trase
obecnej ulicy Polnej.

Przebudowa ulicy Lipowej.

Klasa KL

Nowa trasa rownolegta do
istniejacej lub przebudowa)
— poszerzenie istniejacej

Modernizacja ulicy Rzecznej

Klasa KL

Ulica 12 Marca:

modernizacja (alternatywne potaczenie
miasta Reda z miastem Wejherowo)
oraz  zapewnienie  komunikacji W
osiedlu 12 Marca.

Klasa KL

11

Ulica Nowa: przebudowa

Poprawa ruchu
drogowego a w
szczegolnosci

komunikacji miejskiej

12

Reda — Rekowo:
budowa petli autobusowe;j

13

Budowa ulic w potencjalnych rejonach
inwestycyjnych.

Klasa KL i KD

Sciezki rowerowe i piesze

14

Numer 1: ulica Gdanska — ulica
Obwodowa — teren zieleni urzadzonej w,

Sciezka
wydzielona,

dolinie Redy.

dwukierunkowa.

ToOwerowa
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15 Numer 2 : ulica 12 Marca — doSciezka rowerowa

Wejherowa. wydzielona,
dwukierunkowa, wzdhz
ulicy
16 Numer 3: ulica Lipowa — do gminySciezka rowerowa
Puck i do potaczenia ze $ciezka numerwydzielona,
2 w ulicy 12 Marca. dwukierunkowa, po trasie
obecnej ulicy Lipowej.
17 Numer 4: ulica Wejherowska —Sciezka rowerowa
Drogowcow - Ogrodnikow — dowydzielona,
Wejherowa; w  cze$ci  wschodniejdwukierunkowa, wzdtuz
potaczenie ze $ciezka nr 1. ulicy
18 Numer 5: trakt spacerowo — rowerowy Porozumienie  pomigdzy
do Rewy m.Reda, gm.Puck i
gm.Kosakowo.
19 Ciag pieszy w ul. Korzennej iPoprawa bezpieczenstwa
ul.Sosnowej. pieszych.
20 Rozbudowa powiazan pieszych Przejscie piesze i mostek
pomigdzy jednostka C i B przez terenprzez rzekg Redg.
zieleni urzadzonej w dolinie Redy.
21 Urzadzenie $Sciezek w terenach lesnych,Tereny ZL
w sasiedztwie osiedli mieszkaniowych.
22 Wezel integracyjny. Dworzec kolejowy (teren i

dworzec do rewitalizacji),
petle autobusowe, obstuga

pasazerow.
23 Ciagi piesze laczace przerwane przez
trasg OPAT odcinki ulic:
- od ulicy Liowej do ul.Puckiej,
- ulicg Wiejska,
- ulice Mostowa.
24 Ciagi piesze wzdluz:
- rzeki Redy,
- Kanatu Lyskiego.
Urzadzenia infrastruktury technicznej
24 Ujecie wody Pieleszewo Likwidacja ujecia Teren W 2
25 Ujecie wody Pieleszewo 11 Budowa  ujecia wody,Teren W 3
stacji uzdatniania,
zbiornika

wodociagowego, ustalenie

stref ochronnych

26 Sieci wodociagowe Biezace remonty,

wymiana rur ac, budowa

nowych odcinkow,

odpowiednio do
ostgpujacej zabudowy

27 Sieci kanalizacji sanitarnej iBiezace remonty, budowa
przepompownie §ciekow nowych  odcinkéw i
przepompowni
odpowiednio do
postepujacej zabudowy

Obiekty kultury
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integracyjnym w rejonie dworca PKP

28 Kosciot p.w. Wniebowzigcia NMP Whpisany  do  rejestru
zabytkow

29 Zespoty zabytkowe Dziatania zabezpieczajace
przed znieszczeniem,
zagospodarowanie
terenéw zieleni na zielen
urzadzona.

30 Dworzec kolejowy i otoczenie dworca

do rewitalizacji.

31 Zespot budynkow d. miyna do

rewitalizacji

32 Budynki zabytkowe - wpisane doDbato$¢ o zachowanie,

rejestru zabytkow: ochrona w MPZP
0sci6t p.w. Wniebowzigcia NMP
(dawn. p.w. $w. Katarzyny).

Obiekty i tereny publiczne

33 Budynek Urzgdu Miasta Biezace remonty i
rozbudowa stosownie do
potrzeb

34 Szkoty publiczne — podstawowe ( 5) iBiezace remonty iDopuszczona adaptacja na

gimnazja (2) rozbudowy stosownie doinne funkcje publiczne.
potrzeb

35 Miejski Osrodek Kultury, sportu iBudowa basenu, biezace

rekreacji przy ulicy Lakowej remonty i rozbudowy
stosownie do potrzeb

36 Zielen urzadzona (rejon B.4. i B.5) Zagospodarowanie terenu

— park miejski w dolinie rzeki Redydoliny Redy na park

(skate park, tor przeszkod dla rowerow,miejski, z urzadzeniami

itp.) sportu i rekreacji, z
wykorzystaniem rzeki
Redy.

37 Teren i budynek Strazy Pozarnej Biezace remonty i
rozbudowa stosownie do
potrzeb

38 Cmentarz  komunalny  (przy  ul.Powiekszenie terenu

Gniewowskiej) cmentarza istniejacego

39 Tereny gminne Wskazane przeznaczenie
na tereny zieleni
urzadzonej i sportu ( lub
jako tereny zamienne za
tereny prywatne
przeznaczone na cele
publiczne)

40 Rozne tereny publiczne - rozbudowaPoprawa bezpieczenstwa

monitoringu mieszkancow.

41 Plac publiczny przy szkole przyUrzadzenie placu

ul.Brzechwy publicznego dla spotkan
mieszkancow.

42 Plac publiczny przy wezle

Wartos$ciowe tereny przyrodnicze

35

Utworzenie uzytku ekologicznego

Starorzecze Redy
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35

Pomniki przyrody

Ochrona
zniszczeniem

przed

VII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Obszary objete zmiana [ ujgto w potrojnych ramkach.

Ip Opis Charakterystyka , opis dziatarn Uwagi
Inwestycje i dzialania krajowe
1 Linia kolejowa nr 202 Gdansk Gtowny —Planowana rozbudowa o 3 i 4Linia kolejowa
Stargard Szczecinski tor panstwowego znaczenia
2 Linia kolejowa nr 213 Reda - Hel Modernizacja, dostosowanie doL.inia kolejowa
przewozéw  sezonowych inaﬁstwowego znaczenia
turystycznych
13 Droga krajowa nr 6 Bez zmian [
Inwestycje i dzialania wojewddzkie [
4 Droga wojewo6dzka nr 216 Nowy odcinek trasy od wezta
,,Ciechocino” na trasie OPAT
do potaczenia z ul.Pucka.
Trasa klasy G.
5 Obwodnica  Polnocna  AglomeracjiTrasa planowana, klasy GP i G
Trojmiejskiej z potaczeniem minimum z
ulicami miejskimi:
- zulica Wiejska,
- zulica Wierzbowa,
- zulica Lakowa.
6 Linie energetyczne 110 kV- istniejace ~ |Remonty i prace
zabezpieczajace
7 Linia energetyczna 110 kV- Budowa nowej linii . Whniosek z  planu
projektowana. wojewodztwa
8 Stacja transformatorowa 110/15 kV Remonty i prace
zabezpieczajace
9 Kabel optotelekomunikacyjny. Remonty i prace
Dalekosigzny kabel telefoniczny. zabezpieczajace, ochrona przed
zniszczeniem
10 GZWP nr 110 Ochrona zasobéw wodnych
przed zanieczyszczeniem
zgodnie z Decyzja Ministra
Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa.
11 GZWP nr111 Ochrona zasobéw wodnych
przed zanieczyszczeniem
12 Obszary Chronionego Krajobrazu: Ochrona przed niszczeniem
- TPK
13 Obszary Chronionego Krajobrazu: Ochrona przed niszczeniem
- Darzlubski OChK
14 Rzeka Reda i jaz pigtrzacy na rzeceBiezaca konserwacja, Wykluczenie zabudo
Redzie zabezpieczenia w terenach zagrozeni
przeciwpowodziowe powodziowego.
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stosownie do potrzeb.

15 Kanat Lyski, kanal Mrzezino, kanalElementy uktadu Wykluczenie zabudo
Potchowo melioracyjnego — biezaca w terenach zagroze
onserwacja; budowa urzadzenpowodziowego.

16 Strefy ochronne ujgecia wody REDA I |Ochrona przed
zanieczyszczeniem wod —
zgodnie z wymogami strefy
ochronny posrednigj

1

zewnetrznej
Inwestycje i dzialania powiatowe
Ochrona przeciwpowodziowa
17 Rzeka Reda Realizacja zabezpieczen
przeciwpowodziowych.
18 Melioracje wodne szczegolowe Elementy uktadu

melioracyjnego — biezaca
konserwacja; rozbudowa
urzadzen stosownie do potrzeb.

I

Obiekty i tereny publiczne

19 Szkoty ponadpodstawowe (licea Biezace remonty i rozbudowy
ogolnoksztatcace) stosownie do potrzeb

20 Policja Biezace remonty i rozbudowy
stosownie do potrzeb
21 Komunikacja: Budowa przedtuzenia

Budowa przedtuzenia ul.Obwodowej wul.Obwodowej.
kierunku pétnocnym z wiaczeniem do
ul.Wiejskiej.

VIII.OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY, WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I
PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 M* ORAZ OBSZARY
PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z art.10 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  obowiqzek przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w przypadku, o ktorym mowa w ust.2.pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesiecy od dnia
ustanowienia tego obowiqzku.

Viil.1. PLANY DO OPRACOWANIA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
1.Ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995r. (art. 7 ust.1):

Potencjalne tereny inwestycyjne obejmujace obszary gruntow rolnych i le§nych przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele$ne, za wyjatkiem:

- gruntow rolnych klasy V i VI, nieuzytkow — pochodzenia mineralnego, gruntow rolnych kl. IV
powyzej 1,00ha) oraz terenow, ktore w dotychczas obowiazujacych MPZP byly przeznaczone na cele
nierolnicze i nielesne.

Dopuszcza sie¢ opracowanie planow miejscowych dla potencjalnych  terenow inwestycyjnych,
wydzielonych funkcjonalnie i prawnie: uktadem komunikacyjnym czesci, terenami przyrodniczymi,
podziatami ewidencyjnymi, ktore stanowi¢ mogq obszar inwestycyjny — z uwzglednieniem powiqzan z
obszarami sqsiednimi.

2.Ustawa o ochronie gruntow rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995r. (art. 16 1 art.4 pkt 14):
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Obszary rolne i lesne potozone w obszarach szczegdlnej ochrony srodowiska (zaopatrzenia w wodg,
tereny cenne przyrodniczo, obszary zdegradowane).
PLAN moze by¢ sporzadzony tacznie z “planem gospodarowania na gruntach rolnych/ lesnych

poddawanych ochronie”.

3. Ustawa Prawo geologiczne i gbrnicze z dnia 4 lutego 1994r. (art. 53)

— dla terenu goérniczego sporzadza si¢ PLAN miejscowy obowiazkowo.
Na terenie miasta Redy nie wystgpuja tereny gornicze.

4.Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami

Art.16 ust. 6.: MPZP sporzadza si¢ obowiazkowo dla utworzonego PARKU KULTUROWEGO.
Na terenie miasta Redy nie planuje si¢ utworzenia PARKU KULTUROWEGO.

Vill.2. OBSZARY WYMAGAJAE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Na terenie miasta Redy nie wyznacza sig takich obszarow.

VIII.3 OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 400M*

Zmiana |

Na terenie wschodniej czgsci miasta Reda, objetej zmiana Studium wyznaczone zostaly rejony, w
ktorych moga byé rozmieszczone obiekty handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,

wedtug oznaczen:

- UH2: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000 m2,
- UHS3: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
- UH4: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 400 m2 dopuszczone sa w obrgbie terenow
funkcjach ustugowych (symbol nie oznaczony na rysunku studium).

Jednostka urbanistyczna Dopuszczona wielkos¢ || Stan planistyczny Uwagi
i rejon obiektow handlowych (MPZP oznaczono na
rysunku nr 1)

B.1.P,U,UM UH 2: MPZP nr 011 w Konieczna
Obiekty handlowe 0 || opracowaniu. wskazanie
powierzchni  sprzedazy do szczegblowych
1000 m2. lokalizacji

obiektow
handlowych.

C.1.MW,U UH 3: MPZP nr 22 i nr 42. Wymagana

- W rejonie potozonym po | Obiekty handlowe 0 aktualizacja dla

zachodniej stronie ul. || powierzchni  sprzedazy do dopuszczenia

Obwodowej. 2000 m2. obiektow

handlowych.

C.1.MW,U UH 3: MPZP nr 22 i nr 42. Wymagana

- W rejonie potozonym przy || Obiekty handlowe 0 aktualizacja dla

skrzyzowaniu ul.Gdanskiej — || powierzchni  sprzedazy do dopuszczenia

Lakowe;j. 2000 m2. obiektow

handlowych.

C.1.MW,U UH 4: MPZP nr 22 i nr 42. Wymagana

- w rejonie polozonym w || Obiekty handlowe 0 aktualizacja dla

czesci potudniowej, || powierzchni sprzedazy dopuszczenia

pomigdzy  ul.Gdanska i || powyzej 2000 m2. obiektow
ul.Obwodowa. handlowych.

C.1.MW,U UH 2: Obiekty handlowe o || MPZP nr 22 inr 42, Wymagana
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- w calym rejonie.

powierzchni  sprzedazy do
1000 m2.

aktualizacja dla
dopuszczenia

obiektow
handlowych.

C2PU UH 4: Brak MPZP Wymagane

- w calym rejonie. Obiekty handlowe 0 sporzadzenia
powierzchni sprzedazy MPZP
powyzej 2000 m2

C.3.U,MW,MN. UH 2: MPZP 43 Wymagana

- w calym rejonie. Obiekty handlowe o | I MPZP 015w aktualizacja
powierzchni  sprzedazy do || opracowaniu MPZP 43 dla
1000 m2. dopuszczenia

obiektow
handlowych.
W MPPZ 015
konieczna
wskazanie
lokalizacji
obiektow
handlowych.

C.4.1.UMW UH 3: MPZP 015 w Konieczna
Obiekty handlowe 0 || opracowaniu wskazanie
powierzchni  sprzedazy do lokalizacji
2000 m2. obiektow

handlowych.

C4.2.U UH 3: MPZP 015 w Konieczna
Obiekty handlowe 0 || opracowaniu wskazanie
powierzchni  sprzedazy do lokalizacji
2000 m2. obiektow

handlowych.

D.3.MW,MN,U UH 2: Brak MPZP Wymagane
Obiekty handlowe 0 sporzadzenia
powierzchni  sprzedazy do MPZP
1000 m2.

D.5.U UH 4: Brak MPZP Wymagane
Obiekty handlowe 0 sporzadzenia
powierzchni sprzedazy MPZP
powyzej 2000 m2.

E.6.2.MN,U UH 2: Brak MPZP Wymagane
Obiekty handlowe 0 sporzadzenia
powierzchni  sprzedazy do MPZP

1000 m2.

VIII. 4 Plany dla obszaréow przestrzeni publicznej
Obszary przestrzeni publicznej to zgodnie z art. 2 pkt.6. Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
“ obszary o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspakajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci zycia i
sprzyjajace nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na swoje polozenie oraz cechy

funkcjonalno — przestrzenne”.

Na terenie miasta Redy wyznacza si¢ ,,obszar przestrzeni publicznej” w dolinie REDY pomigdzy

jednostka ,,C” i,,B”, w miejscu projektowanego terenu zieleni urzadzonej.

Rada Miasta Reda podjgta uchwate Nr XVII/172/2003 z dnia 17.12.2003r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia mpzp czg$ci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i
Wejherowskiej, ktory obejmuje przedmiotowy obszar.

Zmiana l.
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Jednostka urbanistyczna Opis przestrzeni publicznej | Stan planistyczny Uwagi
| rejon (MPZP oznaczono na
rysunku nr 1)
B.4.ZP Teren zieleni urzadzone;j MPZP 39 Plan
obowiazujacy
C.1.MW,U Plac publiczny po || MPZP 015 Plan w
wschodniej stronie szkoty opracowaniu
przy ul.Brzechwy
Teren kolejowy — Plac publiczny powiazany z | Brak MPZP Teren wymaga
zamknigty weztem integracyjnym wylaczenia z
terendw
zamknigtych.

IX.OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE PLANY
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEZNACZENIE GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I
NIELESNE

1. Obszary, dla ktérych sporzadza sie aktualnie MPZP (podjete uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia planow, planu trakcie opracowania) — wykaz w czesci A. rozdz. XVI.tab. 2.1 2 A.

2. Postuluje si¢ sporzadzenie MPZP dla potencjalnych terenéw inwestycyjnych wskazanych w

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta REDA, z uwagi na

koniecznos¢:

- ustalenia powiazan komunikacyjnych z uktadem istniejacym

- ustalenia powigzan infrastrukturalnych

- ustalenia rozwiazan urbanistycznych dla uksztattowania fadu przestrzennego

- przeznaczenie gruntdw lesnych na cele nielesne (planowany cmentarz, planowane drogi
publiczne).

Wyjatki stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujacych z terenami

zabudowanymi z uzbrojeniem terenu, potozone przy drogach publicznych, na gruntach nie

wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze (lub posiadajacych takie

zgody) — dla ktorych mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (szczegélnie gdy istnieje mozliwos¢ ustalenia

warunkow zabudowy w zakresie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej).

UWAGA: W odniesieniu do art. 14 ust. 1 pkt. 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi iz: miejscowy PLAN zagospodarowania, w wyniku

ktorego nastepuje przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i lesnych na cele nielesne,

sporzqdza sie dla calego terenu wyznaczonego w Studium, ustala sig:

- dopuszczenie podzialu  potencjalnych terenéw inwestycyjnych  na mniejsze obszary
planistyczne, wydzielone funkcjonalnie i przestrzennie, komunikacyjnie — na podstawie analizy
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i zgodnos$ci planowanych funkcji ze Studium...

3. Inne obszary, wskazane do objecia MPZP:

1/ obszary zespotow zabytkowych, wymienione w rozdz. IV.2., wskazane do objgcia ochrona
prawem miejscowym — poprzez ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
jako “strefy ochrony konserwatorskiej” ;

2/ obszary wartosciowe przyrodniczo — z wprowadzeniem zakazu zabudowy (korytarze ekologiczne
doliny REDY );

3/ obszary istniejacej zabudowy, wymagajace uksztattowania tadu przestrzennego:

z uwagi na zréznicowane formach zabudowy

eksponowanych krajobrazowo

4/ Teren obecnej sktadnicy drewna przy ulicy Gdanskiej.
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4. Zgodnie z Ustawa z dnia 14 lutego 2003r. 0 zmianie ustawy o przeznaczeniu gruntéw rolnych do
zalesienia oraz ustawy — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Z 2003r. Nr 46. poz. 392 - art. 1.ust.2) -
grunty przeznaczone pod zalesienie okresla si¢ w MPZP lub decyzjach o warunkach zabudowy .

Dla terenow przeznaczonych pod zalesienie mozna sporzadzi¢ MPZP w skali 1 : 5000.

Zmiana I.

Na obszarze objetym zmiang studium do opracowan planistycznych wskazane sa szczeg6lnie:

1. Potencjalne tereny inwestycyjne wskazane z uwagi na konieczno$¢: ustalenia powiazan
komunikacyjnych z uktadem istniejacym, ustalenia powiazan infrastrukturalnych, ustalenia
rozwigzan urbanistycznych dla uksztaltowania tadu przestrzennego oraz ustalenia zasad
ksztattowania zabudowy z uwzglgdnieniem uwarunkowan krajobrazowych (rejon C.2.P,U; rejon
E.3.1.MN; rejon E.6.1.MN,MW,; rejon E.6.2.MN,U; E.6.3.MN) i wymogoéw ochrony wod
podziemnych;

Dopuszcza si¢ podzial potencjalnych terenéw inwestycyjnych wskazanych w rejonach
oznaczonych na rysunku nr 2 studium mniejsze obszary planistyczne, wydzielone funkcjonalnie,
przestrzennie,

komunikacyjnie lub ewidencyjnie, podstawie analizy zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia
planu i zgodnosci planowanych funkcji ze Studium...

2. Tereny rolnicze, w celu ochrony przed zabudowa (rejon R.8.R,RM) i ze wskazaniem terenow
dopuszczalnej zabudowy siedliskowe;j.

X.KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

X.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna miasta Redy

Uzytki rolne zajmuja na terenie miasta REDA ok. 27% (grunty orne ok. 13%, a taki ok. 12%).

na terenach litogenicznych wystepuja grunty orne kompleksow od 4 do 7, a na terenach
hydrogenicznych uzytki zielone komplekséw 2z i 3z oraz grunty orne kompleksu 9.

W zwiazku z planowanym rozwojem zainwestowania, powierzchnia gruntéw rolnych bedzie
sukcesywnie ulegata zmniejszeniu.

Zachowanie funkcji rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji siedlisk rolniczych i obiektow obstugi
gospodarki rolnej — ustala si¢ we wschodniej czesci miasta (po wschodniej stronie ulicy Obwodowe)
, oraz pomigdzy ulica Lipowa i Wiejska (na ich odcinku wschodnim).

Zachowanie funkcji rolniczych ( w uzytkowaniu: tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzaczen) z
wykluczeniem lokalizacji zabudowy i z dopuszczeniem przej$¢ pieszych i $ciezek rowerowych
ustala si¢ dla korytarza ekologicznego doliny Redy — w czesci potozonej pomigdzy ulica Pucka a
granicg miasta Reda i Wejherowo.

Jako tereny rolnicze — wytaczone z zabudowy ( z dopuszczeniem lokalizacji siedlisk rolniczych)
wskazuje si¢ tereny zalegania torfow, ktore nie powinny by¢ eksploatowane ze wzgledow
ekologicznych, krajobrazowych i prawnych. Ponadto, gleby pochodzenia organicznego i torfowiska,
podlegaja ochronie zgodnie z Ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz.U. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami) oraz zgodnie z wprowadzajaca do niej zmiany
Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717 z pézn.zm.) — ich przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody wojewody
wyrazanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.

Na terenach rolniczych wystepuja urzadzenia melioracyjne:

melioracji wodnych podstawowych, stanowiace wlasno$¢ Skarbu Panstwa: Kanal Mrzezino, kanat
Potchowo, kanat Lyski, jaz pigtrzacy na rzece Redzie, 3 przepusty z pigtrzeniem (na kanale
Mrzezino),

1 przepust na kanale Mrzezino; wzdluz kanaléw nalezy zachowaé pas wolny od zabudowy o
szerokos$ci 10m; sasiedztwo kanatow moze powodowaé podwyzszony poziom wod gruntowych.

- melioracji wodnych szczegdétowych: 37.5 km rowdéw wraz z budowlami komunikacyjnymi
(zainwestowanie wymaga uwzglednienia melioracji lub ich przebudowy).
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Ogrody dziatkowe
Tereny ogrodow dziatkowych podlegaja ochronie na podstawie Ustawy z dnia 6 maja 1981r. o
ogrodach dziatkowych : zmiana funkcji wymaga przekazania gruntow zamiennych i odszkodowan.

Zmiana I.

W obszarze objetym zmiang studium zachowuje si¢ w uzytkowaniu rolniczym pdinocng czgsé
jednostki urbanistycznej E, potozonej w obszarze Pradoliny Redy - rejon E.8.R,RM.

Zasady zagospodarowania z uwzglednieniem wymogow GZWP nr 110.

Tereny wskazane na cele inwestycyjne winny by¢ uzytkowane rolniczo do czasu ich zainwestowania.
Obszary rolnicze polozone sa w obrgbie GZWP nr 110 — obowiazuja zasady zagospodarowania
podane w czgsci A, rozdz. 111.3 pkt.2. (,,Zasoby wod podziemnych™).

X.2 Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy i grunty le$ne zajmuja na terenie miasta REDY ok. 1576ha co stanowi ok. 54,6% powierzchni
miasta.

Tereny lesne objete sa ochrong prawna:

kompleks poinocno — zachodni: jako Darzlubski Obszar Chronionego Krajobrazu i las ochronny,
kompleks potudniowy: jako Trojmiejski Park Krajobrazowy i las ochronny.

Lasy te posiadaja duze walory siedliskowe, bioklimatyczne, rekreacyjne.

Lasy potozone w granicach miasta Reda naleza do nadlesnictwa Wejherowo i nadlesnictwa Gdansk.
Wszystkie obszary leSne lesny potozone na terenie miasta REDA stanowia Lesny Kompleks
Promocyjny ,,Lasy Oliwsko-Darzlubskie”, utworzony w celu ekologizacji gospodarki lesnej.

Tereny lesne sa wskazane do wykorzystania na funkcje rekreacyjne.

Na cele nielesne planuje si¢ przeznaczy¢ teren potozony przy ul. Gniewowskiej a w sasiedztwie
istniejacego cmentarza — na jego powigkszenie.

Zmiana przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele§ne musi nastapi¢c w trybie Ustawy z dnia
03.202.1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zmiana I.

W obszarze objetym zmiana studium wystgpuja nieliczne powierzchnie terenéw lesnych — glownie w
dolinie rzeki Redy i pradolinie Redy — Leby.

Tereny lesne potozone wsrdd potencjalnych terendw inwestycyjnych, moga by¢ przeznaczone na
cele nielesne — z zachowaniem drzewostanu.

XI. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI I OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

XI.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

1. Obszary bezposredniego zagrozenia powodzia.

Dla miasta Reda obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaly wyznaczone w
opracowaniu “Studium okreslajqce granice obszarow bezposredniego zagrozenia powodziq dla
obszarow nieobwatowanych rzeki Redy i jej gtownych doptywow Cedronu, Bolszewki, Gosciciny”
IMiGW Oddzial Morski w Gdyni, Dzial Panstwowej Stuzby Hydrologiczno — Meteorologicznej,
Stupsk, ul. Mbynska 1 A, Stupsk — Gdynia, kwiecien 2003 r.

Na terenie miasta Reda zostal okre$lony zasieg obszarow zalewowych woda powodziowa o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% i 10% (powddz stuletnia i dziesigcioletnia); wyznaczone
strefy powodziowe dla hy, W okresie powodzi roztopowo -zatorowej na odcinkach rzeki przed
mostami, jazami w czeSci zabudowy miejskiej ulegna poszerzeniu z powodu zatoru lodowego — do
minimum 10m od granicy wod powodzi hyq, Na brzegu lewym i prawym rzeki.

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta

W opracowaniu wykonanym przez IMiGW Oddziat Morski w Gdyni, Biuro Prognoz
Hydrogeologicznych ul.Waszyngtona 42, 81 342 Gdynia , przestanym do Urzgdu Miasta Redy
pismem znak: OGA-BPH GDmm-543/25-08/5/2008 z dnia 28 maja 2008 r. uszczegétowiono granice
terenéw zalewowych o prawdopodobienstwie wystapienia wody 1% na odcinku rzeki Redy migdzy
0d 11+180 km do 15+330 km (ha mapie w skali 1:1000).
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Zmienione granice terenéw zalewowych wzdhiz rzeki Redy uwzgledniono na rysunku nr 1 i nr 2
studium.

Wszelkie zmiany uksztaltowania tych terenéw oraz terenow przyleglych, zmienia warunki odptywu
wod co bedzie miato negatywny wptyw na zabezpieczenie powodziowe okolicznych dziatek.

Na obszarach zalewowych (bezposredniego zagrozenia powodzia) warunki zagospodarowania ustala
migdzy innymi art. 40 i art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2005 r. nr
239 poz. 2019, z po6zniejszymi zmianami).

Zmiana |

W obszarze objetym zmiana Studium wzdluz rzeki Redy wystepuja tereny zalewowe o
prawdopodobienstwie wystapienia wody 1% , wskazane zgodnie z opracowaniem podanym powyzej
(granice terendw oznaczono orientacyjnie z uwagi na skal¢ opracowania na rysunku nr 1 i nr 2).
Wszelkie zmiany uksztaltowania tych terenéw oraz terendow przylegtych, zmienig warunki odptywu
wod co bedzie miato negatywny wptyw na zabezpieczenie powodziowe okolicznych dziatek.

Na obszarach zalewowych (bezposredniego zagrozenia powodzia) warunki zagospodarowania ustala
migdzy innymi art. 40 i art. 82 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2005 r. nr
239 poz. 2019, z podzniejszymi zmianami).

Zmiana | — aktualizacja informacji dla obszaru calego miasta

2.Inne obszary zagrozone powodzia.

Do obszarow potencjalnego zagrozenia powodzig w skali lokalnej zalicza sig:

- tereny potozone w sasiedztwie terenow zalewowych, w przypadku zabudowy czy tez
prowadzenia infrastruktury technicznej i drog;

- tereny intensywnie zabudowane, nizej potoznych — przy wystepujacych ulewnych deszczach,
na skutek Zzle funkcjonujacej kanalizacji deszczowej;

3. Zasady ochrony przeciwpowodziowej na terenie miasta Reda:

- odpowiednie projektowanie systemu kanalizacji deszczoweyj;

- systematyczne udraznianie kanalow i ciekéw oraz utrzymywanie dobrego stanu urzadzen
wodnych;

- zwigkszenie retencji powierzchniowe;;

- monitoring i modernizacja urzadzen przeciwpowodziowych;\

- biezqca j konserwacja i modernizacja ciekow(1)

- odbudowa i utrzymanie wiasciwego stanu systemu melioracji szczegolowej i podstawowej (1)

- ochronie planistycznej podlegajq urzqdzenia i obiekty ochrony przeciwpowodziowej, takie jak:
waly przeciwpowodziowe, zbiorniki retencyjne mokre i suche, kanaly ulgi, przepompownie i
wrota przeciwpowodziowe (2)

- nalezy uwzglednié istniejqce obiekty ostony przeciwpowodziowej pod wzgledem mozliwosci
przepustowej i zaprojektowac ich dostosowanie do nowych potrzeb lub wprowadzié nowe
planowanie przestrzenne na terenach zagrozonych powodziq , co pociqga za sobq wazne decyzje
inwestycyjne dotyczqce utrzymania, modernizacji i rekonstrukcji  istniejqcych obiektow ostony
przeciwpowodziowej (2);

- planowanie inwestycji na terenach zmeliorowanych powinno by¢ dostosowane do istniejqcych
systemow melioracyjnych, a jezeli jest to niemozliwe, przewidywac¢ ich odtworzenie na terenach
odwadnianych mechanicznie, nie nalezy lokalizowac¢ duzych obiektow uzytecznosci publicznej
(np. szpitali), obiektow kosztownych i "wrazliwych" na zalanie (np. produkcja i magazynowanie
urzqdzen elektronicznych) (2);

- nie nalezy i stosowac podpiwniczen, a lokalizacja obiektow planowanych nie moze kolidowac i
urzqdzeniami melioracyjnymi (2);

- zainwestowanie terenow zagrozonych powodziq powinno by¢é poprzedzone lub co najmniej
zsynchronizowane z realizacjq urzqdzen ostony przeciwpowodziowej (2);
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- w celu zmniejszenia splywu wod deszczowych z terenow zabudowanych nalezy przyjmowac jako
obligatoryjne, dokonywanie w planach miejscowych analiz mozliwosci wsiqkania wod
opadowych do gruntu, budowy roznego rodzaju zbiornikow retencyjnych, retencji na "zielonych
dachach", stosowania nawierzchni potprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod
deszczowych itp. (2);

- \zagadnienia zagrozenia powodziq powinny stanowi¢ element prognozy wplywu ustalen planéw
zagospodarowania przestrzennego na srodowisko (2)

(1) “Programie ochrony $rodowiska ...” (2004):
(2) “Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego” (2002)

XlI.2. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Zagrozenie ruchami masowymi uzaleznione jest od wielu czynnikow, jak:

- morfogeneza terenu;

- morfometria terenu (katy nachylenia terenu i wysokosci wzgledne);

- przypowierzchniowa budowa geologiczna;

- inne przejawy morfodynamiki;

- pokrycie terenu roslinno$cia;

- zabezpieczenia techniczne stokow.

W przypadku terendw o naturalnych predyspozycjach do powstawania ruchéw masowych,
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilno$ci stoku i uruchomienia
procesoOw morfodynamicznych.

Zgodnie z literatura przedmiotu (Klimaszewski M. 1978, Geomorfologia, PWN, Warszawa), stabe
ruchy masowe (soliflukcja*) moga pojawia¢ si¢ juz przy kacie nachylenia 2-7°, przy 7-15° moze
wystapi¢ silne spelzywanie i soliflukcja oraz osuwanie. Przy kacie nachylenia terenu 15-35° mozliwe
jest silne osuwanie gruntu. Za osuwiskotworcze uznaje si¢ generalnie nachylenie terenu 15-35°
Powyzej 35° wystepuje zjawisko odpadania i obrywania mas skalnych i zwietrzeliny.

Rejestracja osuwisk prowadzona byla na terenie catego kraju w latach 1968-70 (“Rejestracja osuwisk
w Polsce”, 1970), w celu wykrycia osuwisk zagrazajacych obiektom budowlanym i podjgcie
ewentualnych prac interwencyjnych oraz okreslenie rejonéw predysponowanych do rozwoju ruchéw
stokow, ktore powinny by¢ wylaczone z lokalizacji zabudowy. Na podstawie ww. opracowania
wydano réwniez katalog osuwisk dla kazdego wojewodztwa.

Wg “Katalogu osuwisk, wojewodztwo gdanskie” (1971), na terenie miasta Reda nie zarejestrowano
obszaréw o predyspozycjach do powstawania réznego typu osuwisk oraz aktywnych w momencie
przeprowadzania rejestracji (lata 60-te).

Ponadto rejestracja osuwisk w odniesieniu do otoczenia drog krajowych prowadzona jest przez
GDDKIiA Oddziat w Gdansku. Zagrozenia takiego nie stwierdzono na obszarze Redy (droga krajowa
nr 6).

Wg obecnego rozpoznania do obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych naleza:

1/ tereny o spadkach powyzej 15°, niezainwestowane, nie pokryte roslinnoscia lesna, pokryte
murawa, zakrzaczeniami, nieuzytki itp. — potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych w
przypadku zmiany uzytkowania terenu; tereny takie wystgpuja: w rejonie terenow zrekultywowanego
wyrobiska “Prefabetu” (rejon D 6) na zboczach powyzej wschodniego odcinka ul. 12 Marca
(potnocna cze$¢ rejonu Al), na zboczach w potnocnej czesci dzielnicy Rekowo (poinocna czes$é
rejonu E2);

2/ tereny o spadkach powyzej 15°, z zainwestowaniem miejskim (zabudowa mieszkaniowa,
ustugowa, ogrody przydomowe), tereny czgSciowo zniwelowane - potencjalnie zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych w przypadku nowych prac ziemnych; tereny takie wyst¢puja: w rejonie
terenéw zrekultywowanego wyrobiska “Prefabetu” (rejon D 6) w obrebie dzielnicy Marianowo —
pomiedzy ul. Gniewowska i Jara, pomiedzy ulica Jara — Orzeszkowej-Podgorna (rejon D1), po
poludniowej stronie ulicy Drogowcow (rejon A 4);

3/ tereny powyrobiskowe, z antropogenicznymi skarpami, w trakcie rekultywacji - zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych ( cze$ciowo zrekultywowany teren powyrobiskowy ‘Prefabetu”- rejon
D6).

Proces petzniecia pokrywy zwietrzelinowej, nasiqgknietej wodq (Klimaszewski 1978).
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W przypadku terenow o predyspozycjach do powstawania ruchow masowych, nawet niewielka
ingerencja antropogeniczna moze doprowadzi¢ do zachwiania stabilnosci i uruchomienia stoku —
stoki o kacie nachylenia terenu 15-35,” na ktorych mozliwe jest silne osuwanie gruntu wskazane do
wykluczenia z zabudowy.

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

XI1. OBSZARY LUB OBIEKTY , DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W zlozu filar ochronny
Obszary nie wystepujq na terenie miasta REDA.

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiana Studium nie wystgpuja obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar
ochronny.

XIII. OBSZARY POMNIKOW ZAGEADY ICH STREF OCHRONNYCH
Obszary nie wystepujq na terenie miasta REDA.

XIV. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

1. Tereny wymagajace przeksztalcen funkcjonalnych

Teren potozony pomiedzy ulicami: Cechowa - Gniewowska — Gdanska;

Na terenie tym wystgpuje obecnie funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i tereny przydomowych
ogrodow.

Wskazane jest przeksztalcenie terenow w kierunku zwigkszenia intensywnosci zabudowy z
wprowadzenie dodatkowych funkcji : mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug.

Zmiana |.
Obszar objety zmiana Studium — ustalenia bez zmian.

2.Tereny wymagajace przeksztalcen jakosci zycia
Pod sformutowaniem " jako$¢ zycia " rozumie sig¢ warunki istniejace w srodowisku zamieszkania -
przyjemne lub nie dla mieszkancéw , mozliwos¢ wypoczynku i1 rekreacji najblizej miejsca
zamieszkania , mozliwo$¢ realizacji zapotrzebowania na ustugi , warunki mieszkaniowe.
Biorac powyzsze pod uwage, do przeksztalcen jakosci zycia kwalifikuja si¢ nastgpujace tereny:
- osiedla mieszkaniowe w jednostce urbanistycznej "C" ( Srodmieécie) wymagaja:
- uzupetnienia i rozwoju ustug podstawowych ( gtownie z zakresu kultury)
- rozwoju ogolnodostepnych terendw zieleni osiedlowej
- urzadzenia terenow rekreacji przydomowej ( gtownie dla dzieci)
- wzbogacenia zieleni wysokiej
- osiedla mieszkaniowe w jednostce "A" — rejon 12 Marca wymaga:
- wzbogacenia ustug
- realizacji ogdlnodostgpnych terendw sportowych i rekreacyjnych.

Zmiana I.
Obszar objety zmiana Studium — ustalenia bez zmian.

3.Tereny wymagajace przeksztatcen z uwagi na stan infrastruktury
- Tereny wymagajace realizacji sieci kanalizacyjne;j :

- rejon ulicy Dhugiej i ulicy Lipowej

- rejon ulicy 12 Marca i Polnej

- p6nocna i poludniowa strona ulicy Wejherowskiej
- Rejony wymagajace realizacji sieci kanalizacji deszczowej

- rejon ulicy Dhugiej i ulicy Lipowej

- rejon ulicy 12 Marca i Polnej
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- Realizacja oczyszczalni wod deszczowych na istniejacych gtownych kolektorach, przed wlotem do
odbiornikow.

Zmiana I.
Rejon potozony pomigdzy ul.Lipowa i ul. Wierzbowa potozony jest w obszarze objetym zmianag
Studium — ustalenia bez zmian.

4. Tereny wymagajace rehabilitacji — nie wskazuje sie.

Zmiana I.
W obszarze objetym zmiana Studium — nie wskazuje sig takich terenow.

5. Tereny wymagajace rekultywacji
Tereny wymagajace rekultywacji to :
- dawne wyrobisko na terenie zaktadu Prefabet Reda S.A po eksploatacji zwiru,
- fragment tarasow zalewowych rzeki Redy, na zachdod od Pieleszewa ( zniszczona darn na skutek
czego

wystepuje silna erozja gleby; teren wymaga rekultywacji),
- tereny niekontrolowanego skladowania odpadéw w rejonie cieptowni miejskiej przy ulicy
Obwodowej oraz w otoczeniu zabudowy wielorodzinnej w rejonie ulic Obwodowej — Norwida-
Lakowe;.
Tereny wymagaja tez dzialania podniesienia poziomu o§wiaty ekologiczne;j.

Zmiana I.

6. Tereny wymagajace rewitalizacji.

Ponadto, w obszarze objetym zmiana Studium wskazuje si¢ nast¢pujace obszary wymagajace
rewitalizacji:

- otoczenie dworca PKP, funkcja wezta integracyjnego;

- zabytkowe budynki zespotu miynskiego przy ul.Puckiej — wskazane funkcje turystyki,
gastronomi.

XV. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta REDA terenami zamknig¢tymi ( w rozumieniu Ustawy Prawo geodezyjne i
kartograficzne z dnia 17 maja 1989r), sa tereny kolejowe.

Ustala si¢ ochrong otoczenia obszaru kolejowego (terenu zamknigtego) na podstawie Ustawy z dnia
17 maja 2003r o transporcie kolejowym Dz. U. Nr 86 poz. 789 oraz Rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 05 maja 1999r w sprawie okreslenia odleglo$ci i warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej, wykonywania
robot ziemnych, budynkow lub budowli w sasiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston i pasow przeciwpozarowych (Dz. U. Nr 47 z 1999r ) oraz zmiany zawarte w
Rozporzadzeniu MTiGM z dnia 20 maja 2000r (Dz.U. 52 z 2000r).

Zmiana | - uzupetniajqce informacje dla obszaru catego miasta.
Decyzja Ministra Infrastruktury z dnia 26.09.2005 r. wytaczono z terendw zamknigtych dziatki nr:
- Reda, obr.1: 242/2, 256/1, 256/2, 431/2, 432;
- Reda obr. 2: 216/1.
Tereny wskazane do wylaczenia z terenow zamknigtych:
- tereny przylegte do dworca kolejowego, z uwagi na planowana realizacj¢ wezta integracyjnego i
planu
publicznego oraz rewitalizacje zabudowy.

XVI. MATERIALY ZRODLOWE
1.  Whnioski do zmiany studium nadestane przez instytucje w okresie lipiec — sierpien 2007 r.
2. Informacje 1 wnioski Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta REDA — przestane przez Urzad Marszatkowskie

Wojewddztwa Pomorskiego, Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego, znak
DRRP.I11.JP.7323-823/06 z dnia 2006-09-27.
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Plan gospodarki odpadami dla miasta Reda na lata 2006-2011”, opracowany na zlecenie
Starostwa Powiatowego w Wejherowie przez: ARCADI S Ekokonrem sp z o.0.

,Miasto Reda, program ochrony $rodowiska na lata 2005 — 20117, opracowany przez
ARCADIS Ekokonrem Sp. z o0.0., Wroctaw, na zlecenie Starostwa Powiatowego w
Wejherowie.

»trategia rozwoju miasta Reda do roku 20157, czerwiec 2001 r. oraz: ”Aktualizacji strategii
rozwoju miasta do roku 20157, czerwiec 2007 r.( Biuro Doradztwa Inwestycyjnego i
Projektow Unii Europejskie;.
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C. CZESC INFORMACYJNA | UZASADNIENIE ZMIANY | STUDIUM

|. INFORMACJE OGOLNE

Niniejszy dokument Studium stanowi zmiang Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy ktore zostalo uchwalone przez Rade Miejska Redy w
dniu 8 czerwca 2005 r. uchwata nr XXXV/335/2005.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium zostata podj¢ta zostata przez Radg
Miejska Redy w dniu 27 marca 2007 r. - uchwata nr VI/81/2007.

Zmiana studium obejmuje wschodnia cz¢$¢ miasta Redy, na obszarze potozonym pomigdzy liniami
kolejowymi nr 202 relacji Gdansk Gtowny — Stargard Szczecinski i nr 213 Reda — Hel a granicami
administracyjnymi Redy z Gming Puck i miastem Rumia.

Obszar objety zmiana studium obejmuje:

- obszar jednostki urbanistycznej ,,.B”,

- obszar jednostki urbanistycznej ,,C”,

- p6tnocno — wschodni fragment jednostki urbanistycznej ,,D”,

- potudniowa czg$¢ jednostki urbanistycznej ,,E”.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany studium bylo uzasadnione:

- konieczno$cia uwzglednienia zmian w sposobie i intensywno$ci zagospodarowania
poszczegbdlnych rejonow miasta,

- obowiazkiem aktualizacji wynikajacym z ustanowienia nowych aktow prawnych,

- zmiang, uwspodlczesnieniem i dostosowaniem ustalen studium do nowych perspektyw
rozwoju miasta,

- aktualizacja kierunkow i zasad obstugi komunikacyjnej,

- wskazaniem nowych terenéw na cele inwestycyjne.

Ze wzgledu na wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odnoszace si¢ do zawartosci Studium - zaszta konieczno$¢ sporzadzenia jednolitego
tekstu i rysunku Studium.

Dla obszaru catego miasta zaktualizowano informacje, ktore stracity swoja aktualno$¢, wynikajace z:

- zmiany przepisoOw dotyczacych zasad ochrony obszaréw przyrodniczych,

- aktualizacji strategii rozwoju miasta, programu ochrony srodowiska i programu
gospodarki odpadami,

- aktualizacji dokumentow i programéw wojewodzkich, odnoszacych sie do:
potozenia miasta Redy na obszarze wojewddztwa pomorskiego, to jest w strefie
wezlowej aglomeracji trojmiejskiej, na obszarze funkcjonalnym ,, Trojmiejskiego
Regionu Metropolitarnego”, o wysokim stopniu urbanizacji o charakterze miejskim,
w zasiggu dwoch urbanizujacych si¢ pasm o przewazajacych funkcjach
mieszkaniowych, z tego wynika przewidywany rozwoj urbanizacji na obszarze
m.Redy (wzrost liczby ludnosci, rozw6j funkcji ustugowych osrodka
ponadgminnnego, rozw6j funkcji produkcyjnych, rozwéj funkcji turystycznych),

- zmian demograficznych.

IIl. UWARUNKOWANIA- SYNTEZA
Gléwne uwarunkowania majace wplyw na zagospodarowanie przestrzenne miasta to:

1. Polozenie miasta w obszarze funkcjonalnym ,,Tréjmiejskiego Regionu
Metropolitarnego”, oraz:

- rola i znaczenie miasta Redy jako ponad lokalnego osrodka ustugowego,

- potozenie w pasmie transportowym na kierunku Gdynia — szczecin i Reda — Hel,
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- powiazanie miasta sieciami infrastruktury technicznej z obszarami przyleglych gmin,
przebieg przez obszar miasta doliny rzeki Redy i pradoliny rzeki Redy — Leby,
stanowiacych korytarz ekologiczny o randze ponadregionalnej,

istniejace i planowane zagospodarowanie w gminach sasiednich na obszarach
przylegajacych do granic miasta.

2.Istniejace zagospodarowanie terenu

Powierzchnia obszaru objetego zmiana studium wynosi ok. 770 ha. to jest ok. 26 % obszaru
miasta (powierzchnia calego miasta wynosi ok. 2 950 ha).

Obszar jednostki urbanistycznej ,,B” obejmuje osiedle ,,Ciechocino”, ktore stanowi intensywnie
zabudowany obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do§¢ dobrze wyposazony w ustugi
komercyjne i publiczne.

Zachodnia czg$¢ obszaru jednostki ,.C” obejmuje tereny o duzej koncentracji terenow
zainwestowanych - pomigdzy ulica Gdanska, doling rzeki Redy i ul. Obwodowa. W rejonie tym
zamieszkuje ok. 55% ogdétu mieszkancow miasta. Wystgpuja tu tereny o funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i réznych ustug (komercyjnych i publicznych).

Wschodnia cze$¢ jednostki ,.C” to w wigkszosci tereny rolnicze (i ogrodkow dziatkowych,
zainwestowanie wystepuje tylko wzdtuz ul.Obwodowej.

Tereny objetej zmiana jednostki ,.D” - to otoczenie ul. Ceynowy, ul Ogrodowej, ul. Sobieskiego
i wschodniego odcinka ul. Gniewkowskiej. Jest to obszar o funkcjach mieszkaniowych i
ustugowych.

Potudniowa cze$¢ jednostki urbanistycznej ,.E” obejmuje tereny Rekowa.

W ostatnim okresie w czg$ci potudniowo — zachodniej tej jednostki szybko postepuje realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pomigdzy ulica Wierzbowa i ul. Lipowa.

W obszarze objetym zmiang studium tereny rolnicze wystepuja:
- na wschod od ul.Obwodowej,

- na poéinoc od ul.Jgczmiennej, pomiedzy ul. Lipowa i ul. Wiejska

- w otoczenie rzeki Redy.

Ogrody dziatkowe wystgpuja w dwoch zespotach — po wschodniej i zachodniej stronie ulicy
Obwodowej (od 2005 r. nie nastapita zmiana powierzchni i lokalizacji ogrodéw).

Przez obszar objety zmiana studium przechodza gtowne — tranzytowe osie komunikacyjne
aglomeracji trojmiejskiej: droga krajowa nr 6 (Gdansk — Szczecin) i droga wojewddzka nr 216
(Reda - Wiadystawowo) oraz drogi powiatowe, stanowiace tez podstawowy uktad ulic
obstugujacych miasto: ul. Obwodowa, ul. Kazimierska, ul. Lakowa, ul. Gniewowska, Aleja
Lipowa.

Zachodnia granica obszaru objgtego zmiang studium opiera si¢ o tereny kolejowe, przez ktore
prowadza:

Linia kolejowa nr 202 (Gdynia — Stargard Szczecinski) i nr 213 ( Reda- Hel) , obie
panstwowego znaczenia.

W obszarach otaczajacych miasto Reda od strony wschodniej, pétnocnej i potudniowej postepuje
rozw0j zainwestowania, w tym najbardziej istotne dla powiazan z miastem Reda sa:

- realizacja centrum handlowego ,,AUCHAN” na terenie miasta Rumia, w odlegtosci ok.
0,5 km od potudniowej granicy miasta,

- powstajace tuz za granica miasta zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
miejscowosci Moscie Blota (gm.Puck) ktére beda wymagaty uzbrojenia w zakresie

infrastruktury technicznej (sa to tereny planowane do wlaczenia w granice administracyjne

miasta Redy ),

- powstajace w zachodniej czgsci miejscowosci Rekowo Gorne (gm.Puck) zespoty zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej; obstuga tych terenéw w zakresie kanalizacji

sanitarnej begdzie powiazana z infrastruktura miasta Redy.
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3. Stan planistyczny

Dla obszaru miasta obowiazuja 44 miejscowe planéw zagospodarowania przestrzennego, w
opracowaniu jest 10 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacych planach obejmujacych wigksze powierzchniowo obszary, ustalono funkcje:
- dla terendow potozonych w potudniowej czesci jednostki ,,C” (pomigedzy ul. Gdanska i ul.
Obwodowa): funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym dopuszczenie
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
- dla terenow potozonych w potnocnej czgsci osiedla Ciechocino: funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

- dla terenéw potozonych wzdtuz rzeki Redy, po jej potudniowej stronie: funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni urzadzonej i ustug.

Na obszarze objetym zmiana studium obowiazuje 20  miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

W opracowaniu jest 5 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
W obowiazujacych planach obejmujacych wigksze powierzchniowo obszary, ustalono funkcje:

- dla terenéw potozonych w potudniowej czgsci jednostki ,,C” (pomigdzy ul. Gdanska i ul.
Obwodowa): funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, w tym dopuszczenie
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

- dla terenow potozonych w poéinocnej czesci osiedla Ciechocino: funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug;

- dla terenow potozonych wzdtuz rzeki Redy, po jej potudniowej stronie: funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni urzadzonej i ushug.

4. Uwarunkowania wynikajace z uzbrojenia terenow

- Tereny zainwestowane posiadaja sieci wodociagowe, w realizacji sa sieci wodociagowe dla
potencjalnych terenow inwestycyjnych wskazanych w planach miejscowych i podzielonych na
dziatki budowlane.

- Realizowane sg sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z Programem ISPA.

- Na obszarze objetym zmiang studium brak jest sieci kanalizacji deszczowej w rejonach
podlegajacych zainwestowaniu, potozonych pomigdzy ul.Lipowa i ul. Wierzbowa.

- Z uwagi na nadwyzki ciepta w cieptowni, wskazane jest rozszerzenie sieci odbiorcow —
szczegodlnie na obszarach potozonych w poludniowej czgsci jednostki ,,C” — potozonych po
wschodniej i po zachodniej stronie ul. Obwodowej (planowanych do zabudowy).

- Zostaly zrealizowane gazociagi $redniego ci$nienia z osiedla Ciechocino do osiedla przy
ul.Dhugiej, w ulicach: Lipowej, Pogodnej, Sportowej, Moniuszki, Spotdzielczej.

5. Stan Srodowiska

- W obszarze objetym zmiana studium, wyst¢puja nastepujac obiekty, bedace zrddiem
zanieczyszczen atmosferycznych: lokalne kotlownie zespotow zabudowy mieszkaniowe;,
cieptownia  ZMPC-K ,Koksik”, zanieczyszczenia komunikacyjne (emisja liniowa wzdtuz
ciagdéw komunikacji samochodowej — drogi krajowej nr 6 i drogi wojewodzkiej nr 216 oraz linii
kolejowych ), indywidualne zrodta ciepta zabudowy.

- W obszarze objetym zmiana studium, podstawowymi zrdédtami halasu wptywajacymi na
pogorszenie warunkéw akustycznych sa: ruch kotowy odbywajacy na drodze krajowej nr 6 i na
drodze wojewddzkiej nr 216, linie kolejowe (szczegolnie linia kolejowa Gdynia — Wejherowo,
gdzie prowadzony jest ruch pociagdbw SKM, dalekobieznych i ruch towarowy),  obiekty
przemystowo-sktadowe ( najbardziej uciazliwy w skali lokalnej jest zaklad “Prefabet Reda”
S.A. — potozony po zachodniej stronie obszaru objgtego zmiana studium).

- Zrédlem promieniowania elektromagnetycznego sa napowietrzne linie energetyczne 110 kV,
przechodzace przez wschodnia czg$¢ miasta; przy wskazaniu tych terenow pod zabudowe
nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne wzdtuz tych linii.

118




Zasoby Srodowiska i przyrody

Lasy i grunty lesne zajmuja na terenie miasta REDY ok. 1576 ha co stanowi ok. 54,6%
powierzchni miasta. Najwigkszy kompleks lesny wystepuje w polnocnej czgsci miasta;
kompleks ten w wigkszos$ci objety jest ochrona jako Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej oraz obszar Natura 2000) ; obszary lesne polozone w poludniowej czgsci miasta
objete sa ochrong jako Trojmiejski Park Krajobrazowy.

Na obszarze miasta znajduje si¢ 20 okazéw drzew i glaz uznane za pomniki przyrody — w tym
dwa na obszarze objetym zmiang studium.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja wigksze powierzchnie terenow lesnych.
Przez obszar miasta przeptywa RZEKA REDA, z uwagi na stan zanieczyszczenia nie moze
stanowi¢ zrodla wody pitnej. Rzeka Reda - stanowi $rédladowe wody powierzchniowe,
stanowiace wlasnos$¢ publiczna.

Znaczna cze$¢ miasta ptozona jest W obszarze Glownego Zbiornik Wod Podziemnych nr 110.
Lokalizacja inwestycji na tym obszarze wymaga zabezpieczen przed negatywnym wplywem na
wody podziemne.

Wschodnia czg¢$¢ miasta Reda potozona jest w zasiggu zewngtrznego terenu ochrony posredniej
ujecia wody REDA 1I (na obszarze wsi Moscie Btota, gmina Puck).

Potnocno — wschodni fragment korytarza ekologicznego Pradoliny Redy — Leby stanowi
korytarz ekologiczny przymorski potnocny - rangi europejskiej.

Na obszarze objetym zmiang studium do ochrony wskazany jest rejon starorzecza rzeki Redy
(jako uzytek ekologiczny).

7. Ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego

Na obszarze objetym zmiana studium wystepuja dwa stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow.

Wskazane do ochrony sa zespoty zabytkowe: zespot dworsko — parkowy w Ciechocinie, czg$¢
zespol produkcyjny (mtyn, pdzniej tartak), zespot dworca kolejowego, cmentarz katolicki przy
ul. Gdanskiej, osiedle mieszkaniowe przy ul.Poniatowskiego, 7 stanowisk archeologicznych
oraz liczne obiekty historyczne.

8. Warunki i jakos$¢ zycia mieszkancow

Wedhug danych Urzedu Miasta w Redzie na dzien 03.09.2007 r. w Redzie zamieszkiwato
18 880 o0s6b; od maja 2004 r. przybyto 1 412 mieszkancow.

Rozwd¢j demograficzny miasta od 2004 r. jest wyzszy anizeli zakladano w tych prognozach
zawartych w studium z 2005 r.

W poréwnaniu z rokiem 2002 nastapit spadek liczby ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i
poprodukcyjnym, wzrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym.

Na koniec 2005 r. zasoby mieszkaniowe Redy liczyty 5 380 mieszkan zamieszkanych. Jest to
wzrost od 2000 r. o 864 mieszkan a od roku 2002 o 560 mieszkan ; wielko$¢ ta jest wyzsza niz
zaktadano w prognozie z 2000 r.

Szacuje sie, ze ok. 85% nowych mieszkan zostato zrealizowane we wschodniej czesci miasta.

9. Uklad komunikacyjny

10.

Obszar objgty zmiang studium obejmuje wschodnia czg$¢ miasta, z gtéwnymi tranzytowymi
trasami drogowymi przechodzacymi przez miasto; z uwagi na wzmagajacy si¢ z kazdym rokiem
ruch komunikacyjny, uciazliwos¢ tych tras dla mieszkancow wzmogta sig.
Tak wigc, najwazniejsze cele rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta nie zmienily sig.

Na obszarze objetym zmiana studium, pomig¢dzy ul.Wierzbowa i ul. Wiejska , w zwiazku z
realizowang tu zabudowa wydzielone zostaty nowe ulice miejskie: Jeczmienna, Lubinowa,
Owsiana, Pszeniczna (ulice sa nieurzadzone).

W potudniowej cze$ci miasta, pomigdzy ul. Gdanska i ul. Obwodowa, gdzie realizowana jest
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zostaly wydzielone i realizowane sa ulice miejskie.

Infrastruktura techniczna
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Na obszarze miasta realizowane sa sieci wodociaggowe i kanalizacji sanitarnej w ramach programu
ISPA.

11. Whioski z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego.

- Miasto polozone jest w zasiggu dwoch urbanizujacych si¢ pasm: Gdynia — Lebork — Stupsk i
Gdynia — Wladystawowo. Rozwoj aktywnosci Trojmiasta, powodowac bedzie rozwdj urbanizacji
w najblizszym sasiedztwie, tworzac I strefe regionu metropolitarnego — w strefie tej znajdzie si¢
miasto Reda.

- Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie ksztaltowania struktury przestrzennej miasta
to:ochrona 1 ksztaltowanie osnowy ekologicznej, ksztalttowanie zintegrowanego systemu
transportowego, lokalizacji funkcji i obiektow ,,szczegodlnych” to jest istotnych dla ksztattowania
rangi metropolii.

- W zakresie infrastruktury komunikacyjnej w planie wojewodzkim przewiduje si¢: -budowe
obwodnicy potnocnej aglomeracji trojmiejskiej (OPAT)- we wschodniej czgsSci miasta znajduje
si¢ koncowy odcinek tej trasy, modernizacj¢ drogi krajowej nr 6 (klasy technicznej — droga
glowna ruchu przyspieszonego), modernizacje drogi krajowej nr 216 ( droga gtéwna)- zadanie
111 w priorytecie Ill — rozbudowa i modernizacja infrastruktury, modernizacji linii
kolejowej nr 202 ( w trzeciej kolejnosci), rozwoj linii kolejowej nr 213 Reda - Hel - gltownie
dla celow turystycznych, funkcje wezla integracyjnego o znaczeniu lokalnym dla dworca
kolejowego w Redzie.

12. Whioski do zmiany Studium wynikajace ze strategii miasta.

- Cele strategiczne rozwoju miasta do roku 2015 wynikajace ze ,,Strategia rozwoju miasta
Reda do roku 2015”,czerwiec 2001 r. oraz: ”Aktualizacji strategii rozwoju miasta do roku
20157, czerwiec 2007 r., to migdzy innymi:

- uzyskanie Srednio — europejskiego poziomu zZycia, wypoczynku i mozliwosci samorealizacji
mieszkancow,

- uksztattowanie i promocja nowoczesnego wizerunku miasta,

- zrownowazony rozwdoj przedsiebiorczosci,

- rozwoj turystyki i bazy turystycznej,

- wykorzystanie —atutow komunikacyjnych miasta oraz przeciwdziatanie zagrozeniom
wynikajgcym z natezenia ruchu samochodowego.

. KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - SYNTEZA
1. Funkcje, cele rozwoju, kierunki dzialan — aktualizacja dla obszaru calego miasta.

Zaistniale w miescie i w regionie zmiany, ktore nastapily od 2005 r. - w tym rozwdj w miescie
mieszkalnictwa i ustug, oraz wzrost gospodarczy wskazuja na konieczno$¢ rozszerzenia i
uszczegotowienia ustalonego w studium z 2005 r. zakresu funkcji o:

- funkcje gospodarcze, wykorzystujace pasma infrastruktury technicznej i drogowej powiazanej z
uktadem ponadlokalnym;

Funkcje te obejmowac bgda powiazania kooperacyjne pomigdzy podmiotami gospodarczymi a
mikroprzedsiebiorstwami, transfer technologiczny czesci procesdéw  produkcyjnych do
mniejszych podmiotow, ustugi branzowe, transportowe, sieciowa kooperacje producentow;

- funkcje mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne, jako zaplecze mieszkaniowe dla
aglomeracji trdjmiejskiej;

- funkcje turystyczne i rekreacyjne: obstuga turystyki przelotowej, turystyki weekendowej,
turystyka krajoznawcza w oparciu o szlaki: rowerowe, piesze, kajakowy;

- rozwoj ustug poprawiajacych warunki zycia mieszkancow, takich jak: kultura, sport i rekreacja;

- funkcje komunikacyjne — obejmujace bezpieczny dla mieszkancow i przejezdzajacych przez
miasto uktad drogowy.

Na obszarze objetym zmiang studium istniejga potencjalne warunki dla rozwoju wszystkich

wskazanych funkcji.
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Jako podstawowe kierunki dzialan dla rozwoju w/w funkcji i realizacji zalozonych celéw
nalezy przyjac nastepujgce dzialania:

rozwoj infrastruktury drogowej i technicznej w zakresie: uktadu drogowego, rozbudowy
kanalizacji, system gospodarki odpadami ( w tym segregacji odpadow), systemow zaopatrzenie
w wodg, systemu energetycznego miasta),

- rozw0] mieszkalnictwa w réznych formach:  budownictwo komunalne, rozw¢j form
budownictwa wielorodzinnego i jednorodzinnego,

- rozw0j roznych form edukacji: systemu szkolnictwa, zapewnienie edukacji o odpowiednigj
jakos$ci, modernizacja infrastruktury edukacyjnej,

- rozwo0j ustug z zakresu: kultury, sportu i rekreacji, infrastruktury i opieka spotecznej, ochrony
zdrowia,

- rozw0j turystyki (turystyka kwalifikowana: piesza, rowerowa, turystyka krajoznawcza,
kulturowa (tradycje kaszubskie, turystyka przejazdowa),

- wzmocnienie realizacji celéw srodowiskowych,

- rozwoj ustug komercyjnych i funkii produkcyjnych dla rozszerzenia rynku pracy.

2. Zasady rozwoju przestrzennego na obszarze objetym zmiang studium — rozmieszczenie

funkcji.

1) Rozwéj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢ w nastepujacych
rejonach:

- S$rodkowa czg$¢ jednostki ,.B”, potozna pomigdzy planowana trasa OPAT, korytarzem
ekologicznym doliny Redy, ulica Pucka i ulica Olchowa,

- wschodnia cze$¢ jednostki ,,B”, potozna pomigdzy planowana trasa OPAT , korytarzem
ekologicznym doliny Redy a ulica Akacjowa,

- poéinocna, potudniowa i wschodnia czes¢ jednostki ,,E”, potozna po wschodniej stronie ulicy
Lipowej, do kanatu Mrzezino w czg¢$ci poinocnej i do rzeki Redy w czesci potudniowej;

- potudniowa czgsé¢ jednostki ,,C”( — razem z funkcjami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugami;

2) Funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug:
- pomocna czgs¢ jednostki ,,C” — w sasiedztwie doliny rzeki Redy;
- $rodkowa cze$¢ jednostki ,,C” — po zachodniej stronie ul.Obwodowej;

- potudniowo - wschodnia cze$¢ jednostki ,,C”, potozna po wschodniej stronie ul. Obwodowej
(do granicy strefy ochrony posredniej ujecia wody REDA 1I);

w rejonie C.4.1. wyrdznia si¢ ,,obszar koncentracji zabudowy” z dopuszczona wigksza
intensywnoscia zabudowy;

- potudniowa czg$¢ jednostki ,,E”, obejmujaca tereny polozone po wschodniej stronie ulicy
Lipowej, do ulicy Wierzbowej;
3) Funkcje mieszane: produkcyjne, ustugowe, ustugowo — mieszkaniowe:

- zachodnia czg$¢ jednostki ,,B”, polozna pomiedzy ul. Pucka, linia kolejowa nr 213 i
korytarzem ekologicznym doliny Redy, wraz z zabytkowym zespotem mtynskim,

- podtocno — wschodnia czeg$¢ jednostki ,,D” potozona pomigdzy ul.Gdanska, ul. Gniewowska i
terenem kolejowym (' bez funkcji produkcyjnych);

- $rodkowa czes$¢ jednostki ,,E”;

4) Funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowo — mieszkaniowej:

- wschodnia cz¢s$¢ jednostki ,,B”,

- skrajna, poludniowa czgs¢ jednostki ,,E”, po wschodniej stronie trasy OPAT, przylegla do
miejscowosci Moscie Blota;

5) Funkcje zieleni urzadzonej, sportu, rekreacji i réznych form zieleni: wschodni odcinek doliny
rzeki Redy;

6) Funkcje produkcyjne, ustugowe, sktady, magazyny:
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zachodnia czg$¢ jednostki ,,B”(pomig¢dzy ul.Pucka a linia kolejowa prowadzaca do Pucka,

poinocno - wschodnia czgs¢ jednostki ,,C”,

srodkowa czg$¢ jednostki ,,E”, przy wschodniej granicy miasta Reda (tylko funkcje ustugowe),

- potudniowa cze$¢ jednostki ,,.D”, potozona pomigdzy ul.Gdanska, i terenem kolejowym (tylko
funkcje ustugowe),

7) Funkcje rolnicze:

- rejon potozony w pdéinocno - wschodniej czegsci jednostki E, przy granicy administracyjnej
miasta z gming Puck.

Wskazane, potencjalne tereny inwestycyjne obejmuja powierzchnie ok. 415ha.

Tres$¢ ustalen zmiany Studium w zakresie kierunkow zagospodarowania przestrzennego zawiera tez
ustalenia dotyczace wskaznikow wykorzystania terendw — zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Zasady rozwoju komunikacji

Miasto Reda posiada uklad komunikacyjny silnie zintegrowany z glownymi osiami

komunikacyjnych wojewodztwa — droga krajowa nr 6 i droga krajowa nr 216, o duzym stopniu

obcigzenia.

Uwarunkowania te maja wptyw na kierunki rozwoju ukladu komunikacyjnego miasta, ktore

odnosza si¢ do:

- realizacji wschodniego obejscia miasta (kierunek: Aglomeracja Trojmiejska — Nadmorski Park
Krajobrazowy),

- modernizacji potaczen Trojmiasto — Szczecin oraz Trojmiasto-Hel,

- realizacji lokalnych potaczen Matego Trojmiasta Kaszubskiego.

Na obszarze objetym zmiana studium najwazniejszym przedsigwzigciem komunikacyjnym jest
budowa trasy OPAT — na rysunkach studium przedstawiono tras¢ zgodnie z wersja z grudnia 2006 r.
i projektem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy obejmujacego
obszar pasa drogowego Obwodnicy Potnocnej Aglomeraciji Trojmiegjskiej (08/2007).

Realizacja trasy OPAT wiazac si¢ bedzie z przebudowa uktadu ulic miejskich i z budowa nowych
odcinkow ulic 1 ich powiazan z trasa OPAT; odnosi si¢ to do ulic: Puckiej, Wiejskiej, Wierzbowej,
12 Marca, Spoétdzielczej, Lakowej.

4 Zasady rozwoju infrastruktury technicznej

Przy planowanym zwigkszeniu zainwestowania ( w tym zwiekszeniu liczby mieszkancow w roku
2020 — do ok. 25 000, zapotrzebowanie na wodg i ogdlna ilo$¢ Sciekéw sanitarnych w miescie
moze by¢ wyzsza o ok. 20%.

Rozwoj przestrzenny miasta wymagac¢ bedzie przede wszystkim rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej.

5. Opracowania planistyczne

Wazna informacja zawarta w zmianie Studium jest ustalenie wymogdw sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ktorych tres¢ zgodnie z prawem musi by¢ zgodna z
ustaleniami Studium.

Obowiazkowe przystapienie do sporzadzania planéw miejscowych odnosi do:

- obszaréw, na ktorych dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?,

- do obszarow przestrzeni publicznych nie objgtych obowiazujacymi planami miejscowymi - po
uplywie trzech miesigcy od dnia ustanowienia tego obowiazku (uchwalenia Studium),

- teren6w nowych obszaréw inwestycyjnych, w ktorych nalezy ustali¢ strukturg urbanistyczna i
podziat na rézne funkcje, uktad komunikacyjny, zasady w zakresie infrastruktury technicznej z
oraz uzyska¢ zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.
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V. OPIS ZMIAN STUDIUM

Wprowadzone zmiany w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
wschodniej czg$ci miasta Redy odnosza si¢ do wskazanych ponizej elementow:

1. Uwarunkowania w zakresie zagrozenia powodziowego:

- wprowadzono zmiany zasiggu obszarOw wskazanych w opracowaniach
szczegotowych wykonanych przez IMiGW Oddziat Morski w Gdyni, Biuro Prognoz
Hydrogeologicznych ul.Waszyngtona 42, 81 342 Gdynia , przestanym do Urzedu Miasta Redy
pismem znak: OGA-BPH GDmm-543/25-08/5/2008 z dnia 28 maja 2008 .

2. Struktura przestrzenna i przeznaczenie terenu:

- jednostka urbanistyczna B: powigkszenie potencjalnych terendw inwestycyjnych w potudniowe;j
czesci  rejonu B.2.MN, po potudniowej stronie ul.Olchowej - kosztem zmniejszenia terenu
zieleni urzadzonej w terenie B.4.ZP — ze wzgl¢du na zmniejszenie zasiggu terendow zagrozonych
powodzia i ustalenie funkcji inwestycyjnych w MPPZ;

- jednostka urbanistyczna B: powigkszenie potencjalnych terenéw inwestycyjnych w potudniowe;j
czesci rejonu B.1.P,U,UM (na potudnie od ul.Spoétdzielczej), w miejsce terenow zieleni
ochronnej - ze wzgledu na zmniejszenie zasiggu terenow zagrozonych powodzia, wnioski

mieszkancéw do MPZP;

- jednostka urbanistyczna C: wprowadzenie potencjalnych terenow inwestycyjnych w rejonach
C.41UMW iC.4.2.U, wpotudniowo — wschodniej cze$ci miasta, w miejsce terendw 0
przeznaczeniu rolniczym — ze wzgledu na wnioski wiascicieli terenéw, dogodne warunki
uzbrojenia terenu ( w tym zakresie wod-kan i ciepta), blisko$¢ ustug publicznych, dobre
warunki obstugi komunikacyjnej;

- jednostka urbanistyczna E: zmiana funkcji potencjalnych terenow inwestycyjnych z funkcji
produkcyjnych i ustugowych na funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe w rejonie
E.3.MN,U, potozony po potudniowo - wschodniej stronie ul.Lipowej, na przedtuzeniu
ul.Rekowskiej;

- jednostka urbanistyczna E: przywrdcenie funkcji rolniczych (z dopuszczeniem budowy siedlisk)
W potnocno — wschodniej czgsci miasta w rejonie E.8.R,RM;

- jednostka urbanistyczna E: wprowadzenie potencjalnych terenow inwestycyjnych we
wschodniej czesci miasta przylegtej do miejscowosci Mo$cie Btota, w rejonie E.7.UM, w
miejsce terendw o przeznaczeniu rolniczym — ze wzgledu na potozenie tego terenu na pasmie
Reda — Moscie Btota, podlegajacym zabudowie.

3. Wskazniki zabudowy:

- jednostka urbanistyczna C: dopuszczenie w rejonach: C.1., C.2., C.3.i C.4.1. jako dominant

budynkéw wysokich (powyzej 20m).

4. Uklad komunikacyjny:

- uszczegdlowienie przebiegu trasy OPAT i warunkéw powiazan z uktadem ulic miejskich;

- uszczegbdlowienie przebiegu ciagdw pieszych w rejonie trasy OPAT, w zwiazku z przecigciem

ulic miejskich;

ustalenie przedtuzenie trasy ul.Obwodowej z potaczeniem z ul.Wiejska i dalej z ul.Polna — jako
rozwiazania alternatywnego dla ruchu samochodowego w kierunku Pucka;
Wielkopowierzchniowe obiekty handlowe:
- ustalenie rejondéw lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, z

o

podziatem na obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 1000m2, do 2000m2 i powyzej
2000 m2 (UH 2 — UH4); Obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2 dopuszczono W
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potudniowej czesci rejonu C.1.MW,U oraz w rejonie C.2.P,U.

V. UZASADNIENIE ZMIANY STUDIUM

Obowiazujace dotychczas ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy” obowiazuje od czerwca 2005 r.

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, nie
jest prawem miejscowym, lecz stuzy do ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej gminy.
Ustalenia studium musza by¢ uwzgledniane w sporzadzanych projektach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

»Studium” nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na terenach, dla ktérych brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — jest natomiast zbiorem informacji prawnych i uwarunkowan wystgpujacych na
danym obszarze i moze by¢ pomocne przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych i przestrzennych.

Zmiana studium zawiera aktualizacje uwarunkowan wynikajacych:
- ze zmiany przepiséw dotyczacych zasad ochrony obszarow przyrodniczych,

- z aktualizacji strategii rozwoju miasta, programu ochrony $rodowiska i programu
gospodarki odpadami,
- z aktualizacji dokumentow i programow wojewodzkich.

Zmiana studium zawiera zmiang zasad i kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta odnoszaca si¢

do:

- powigkszenia potencjalnych terenow inwestycyjnych w poludniowo — wschodniej czgsci
miasta — co wynika z wnioskow wiascicieli gruntow,

- zmiany obszaru terendw przeznaczonych na funkcje rekreacji, sportu i zieleni urzadzonej —
co wynika z wnioskéw mieszkancow,

- aktualizacji przebiegu trasy OPAT i jej powiazan z uktadem ulic miejskich;

- aktualizacje wskazan dla obszarow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni powyzej
400m2 — co wynika ze zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ze wzgledu na wymogi ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odnoszace sie do zawartosci Studium - zaszta koniecznos$¢ sporzadzenia jednolitego
tekstu i rysunkow Studium.
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