									zał. nr 4
									do szczegółowych warunków

Projekt

Umowa   Dzierżawy  
Nr GN.6845…...2016
	
zawarta w dniu …………..2016 r. w Urzędzie Miasta w Redzie przy ul. Gdańskiej 33, w oparciu 
o uchwałę Rady Miejskiej w Redzie Nr ………….. z dnia …………….. w sprawie ………………………….oraz w wyniku rozstrzygniętego przetargu, 
pomiędzy:
Gminą Miasto Reda NIP 588-235-10-74, Regon 191675161, reprezentowaną przez 
………………………………..- Burmistrza Miasta Redy, zwaną dalej "Wydzierżawiającym”
a 
……………………………………..
……………………………………..
……………………………………...
zwanym dalej „Dzierżawcą", 

§ 1

1. Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości gruntowej, oznaczonej 
w ewidencji gruntów jako działki: 
· nr 43/126 o pow. 433 m² wpisana w księdze wieczystej nr KW. GD1W/00042201/2,
· nr 44/4 o pow. 848 m², wpisana w księdze wieczystej nr KW. GD1W/00011319/6, położonej w kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego przy ul. 1 Maja w Redzie, oraz że nieruchomość ta wolna jest od praw osób trzecich i obciążeń.
2. Przeznaczenie nieruchomości opisanej w ust. 1 jest określone w obowiązujących zmianach miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego fragmentów miasta Redy w rejonie ulic: Łąkowej, Gdańskiej i 1-go Maja zatwierdzonych Uchwałą nr XXXII/365/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28.05.2013r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 13.06.2013r., poz. 2479), zgodnie z którymi przedmiotowa nieruchomość położona jest w obszarze oznaczonym symbolem: 
1ZP/U teren zieleni urządzonej z dopuszczeniem usług nieuciążliwych oraz obiektów sportowych (boiska, korty tenisowe, minigolf, ścieżki rowerowe, przystanie kajakowe itp.) obiektów wypoczynku i rekreacji (ogródki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.), budynków usługowych związanych z obsługą użytkowników (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypożyczalnie sprzętu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), stawów retencyjnych i oczek wodnych; dopuszcza się wyłącznie działalność usługową nieuciążliwą dla zabudowy mieszkaniowej; na terenie dopuszcza się również realizacje ciągów komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; na terenie dopuszcza się realizację imprez masowych. 
Na terenie wyznaczonym pod działalność usługową plan miejscowy ustala następujące gabaryty
dla zabudowy:
a) obowiązują maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu (6 m),
b) ustala się zabudowę w formie wolno stojącej,
c) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowić minimum 60% powierzchni działki budowlanej,
d) obowiązuje procent powierzchni zabudowy na działce nie większej niż 20%,
e) obowiązuje maksymalna intensywność zabudowy 0,4 minimalna 0,0,
f) obowiązują maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza się poddasze użytkowe,
g) nie dopuszcza się podpiwniczenia budynków,
h) obowiązuje wysokość zabudowy nie wyższa niż 8,5 m, ograniczenie wysokości zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej, 
i) obowiązuje maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu tereny do 0,50m,
j) obowiązują dachy strome, symetryczne dwu- lub czterospadowe o kątach nachylenia głównych połaci od 21° do 51° włącznie; obowiązuje pokrycie dachów dachówką, blachodachówką lub materiałami dachówkopodobnymi; kolory pokryć dachów winny ograniczać się do naturalnych kolorów materiału ceramicznego (czerwienie, brązy) oraz do czerni, grafitu; dopuszcza się montaż okien połaciowych i budowę lukarn; lukarny winny mieć dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;
k) wymagane jest wykończenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub w drewnie; kolorystyka tynkowanych elewacji winna być stonowana 

§ 2

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy nieruchomość o łącznej powierzchni 1281 m², stanowiącą działki gruntu opisane w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, z przeznaczeniem na zagospodarowanie i wybudowanie budynku z usługami gastronomicznymi, obejmującymi minimum 70% powierzchni użytkowej budynku z wyłączeniem punktów i automatów do gier hazardowych.
1. Lokalizacja nieruchomości o której wyżej mowa, uwidoczniona jest na mapie do celów informacyjnych w skali 1:500, stanowiącej załącznik graficzny nr 1 do umowy.
2. Wykonanie wszelkich obowiązków dot. zagospodarowania i budowy obiektu opisanego wyżej w ust. 1, wynikających w szczególności z przepisów ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy Prawo budowlane, przede wszystkim uzyskanie pozwolenia na budowę należeć będzie do Dzierżawcy.
3. Dzierżawiona nieruchomość zostanie zagospodarowana i zabudowana z własnych środków finansowych Dzierżawcy. 
4. Dzierżawca zobowiązuje się rozpocząć budowę nie później niż w okresie 1 roku oraz zakończyć budowę i zagospodarować teren nie później niż w okresie 2 lat, licząc od daty zawarcia umowy dzierżawy. Za rozpoczęcie budowy uważa się wybudowanie fundamentów, a za zakończenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zamkniętym. 

§ 3

1. Zgodnie z uchwałą Nr XII/108/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 października 2015 r. umowa zawarta zostaje na okres 20 lat i obowiązuje od dnia ………… 2016 r. do dnia ………. 2036 r. Po upływie tego terminu niniejsza umowa wygasa.
2. Z zastrzeżeniem ust. 3 umowa może być rozwiązana przed upływem terminu, na który została zawarta, wyłącznie przez zgodne oświadczenie obu stron, złożone na piśmie.
3. Prawo do rozwiązania umowy jest wyłączone przez pierwsze cztery lata obwiązywania umowy.

§ 4
1. Niezależnie od postanowień § 3, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo wcześniejszego rozwiązania umowy za wypowiedzeniem, jednak nie później niż 1 rok naprzód, na koniec miesiąca kalendarzowego i tylko w przypadku o ile zamierza wykorzystać przedmiotową nieruchomość na realizację zadań własnych gminy w przypadku braku własnych nieruchomości możliwych do wykorzystania w tym celu.
1. W sytuacji wypowiedzenia dokonanego przez Wydzierżawiającego w warunkach opisanych w ust. 1 zobowiązuje się on zwrócić Dzierżawcy poniesione za zgodą Wydzierżawiającego udokumentowane nakłady i koszty na przedmiot dzierżawy.

§ 5

1. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy jeżeli Dzierżawca:
1) pomimo pisemnego upomnienia używa przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową lub niezgodnie z jego przeznaczeniem;
2) zagospodarował i zabudował nieruchomość w sposób rażąco odbiegający od dołączonej, do oferty przetargowej, koncepcji zagospodarowania nieruchomości i architektury budynku;
3) jest w zwłoce z zapłatą czynszu lub innych podatków i opłat wskazanych w § 6, co najmniej za trzy pełne okresy płatności;
4) zaprzestał prowadzenia działalności na przedmiotowej nieruchomości przez okres dłuższy niż 6 miesięcy;
5) bez zgody Wydzierżawiającego oddał przedmiot dzierżawy osobom trzecim;
6) nie dotrzymał terminów określonych w § 2 ust. 5 dotyczących zabudowy i zagospodarowania nieruchomości.
2.	W sytuacji odstąpienia przez Wydzierżawiającego od umowy, w warunkach opisanych w ust. 1 nie jest on zobowiązany do wypłaty Dzierżawcy jakiegokolwiek odszkodowania, w tym również 
z tytułu zwrotu dokonanych przez Dzierżawcę naniesień na gruncie. 

§ 6

1. Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty Wydzierżawiającemu czynszu dzierżawnego, ustalonego w wyniku przetargu w wysokości………zł (słownie ………………………. ) miesięcznie netto.
2. Czynsz, określony w ust. 1, nie obejmuje podatku od towarów i usług, do którego opłacenia zobowiązany jest Dzierżawca w takiej wysokości jaka wynika z aktualnie obowiązujących przepisów.
3. W przypadku wprowadzenia przez ustawodawcę innego podatku lub opłaty w miejsce podatku od towarów i usług Dzierżawca zobowiązany jest do zapłaty tego podatku lub opłaty w obowiązującej wysokości. 
4. Niezależnie od czynszu Dzierżawca zobowiązany jest do zadeklarowania i zapłaty podatku od dzierżawionej nieruchomości, zgodnie z ustawą z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach 
i opłatach lokalnych lub aktem prawnym, który ją zastąpi oraz ponoszenia opłat cywilno-prawnych związanych z niniejszą umową.
5. Zapłata czynszu miesięcznego następować będzie 10 dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy Urzędu Miasta w Redzie nr: 61 1160 2202 0000 0002 5073 7431 Bank Millennium SA.
Za datę zapłaty uznaje się dzień wpływu środków na rachunek Wydzierżawiającego.
6. Od nieterminowo dokonywanych wpłat określony w niniejszym § naliczane będą odsetki ustawowe na zasadach przewidzianych odpowiednio w przepisach ustaw Kodeks cywilny 
i Ordynacja Podatkowa

§ 7

Zmiana wysokości czynszu dzierżawnego następować będzie po upływie każdego roku kalendarzowego o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłaszany przez Prezesa GUS za rok poprzedni, w którym nastąpiła zmiana. Zmiana czynszu następować będzie nie później niż do dnia 31 marca każdego roku, z mocą obowiązywania od dnia 1 stycznia każdego roku, począwszy od roku 2017 r. bez odrębnego zawiadomienia oraz bez potrzeby zmiany niniejszej umowy. Podstawą każdorazowej waloryzacji jest stawka czynszu obowiązująca w ostatnim, przed datą waloryzacji, okresie rozliczeniowym. W przypadku zastąpienia przez ustawodawcę Komunikatu Prezesa GUS innym środkiem wyrazu i przekazu, zastosowanie będzie miała nowa, obowiązująca aktualnie forma prawna.

§ 8

Na potrzeby niniejszej umowy wskazuje się adresy stron: 
Wydzierżawiający – Urząd Miasta w Redzie ul. Gdańska 33 84-240 Reda 
Dzierżawca -  …………………………………………………… 


§ 9
Dzierżawca zobowiązany jest do:
1) uzyskania wszelkich uzgodnień, pozwoleń lub koncesji właściwych organów, wynikających ze stosownych przepisów, a wiążących się z prowadzoną działalnością przedmiotu dzierżawy, 
2) ponoszenia pełnej i wyłącznej odpowiedzialności za szkody wynikające z tytułu użytkowania przedmiotu umowy wobec wydzierżawiającego oraz osób trzecich, 
3) ponoszenia wszelkich kosztów związanych z bieżącą eksploatacją przedmiotu umowy,
4) utrzymywania czystości i estetyki w obrębie przedmiotu umowy oraz bezpośrednio przylegającego terenu na własny koszt i własnym staraniem, przez cały okres obowiązywania umowy,
5) przestrzegania przepisów bhp, p. poż, ochrony środowiska, ochrony osób i mienia wraz 
z ponoszeniem kosztów z tego tytułu,

§ 10

Bez zgody Wydzierżawiającego Dzierżawca nie może czynić w rzeczy wydzierżawionej prac budowlanych nieuwzględnionych w umowie.


§ 11

Wydzierżawiającemu przysługuje prawo wejścia na przedmiot dzierżawy w celu sprawdzenia czy Dzierżawca wykonuje swoje obowiązki zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.
[bookmark: _GoBack]
§ 12

Strony zobowiązane są do natychmiastowego powiadomienia o zmianie adresu, pod rygorem uznania za doręczoną korespondencję wysłaną na dotychczasowy adres. 

· 13 

1. Po zakończeniu umowy dzierżawy Dzierżawca zobowiązany jest niezwłocznie zwrócić nieruchomość Wydzierżawiającemu w stanie niepogorszonym oraz w takim stanie, jaki był akceptowany przez Wydzierżawiającego w okresie trwania umowy i na jaki Wydzierżawiający wyraził zgodę, na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego.
2. Po zakończeniu stosunku dzierżawy z zastrzeżeniem § 4 ust. Dzierżawcy nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów z tytułu poczynionych naniesień i ulepszeń.
3. W przypadku niewykonania obowiązku, o którym mowa w ust. 1, Dzierżawca zobowiązany będzie do zapłaty Wydzierżawiającemu wynagrodzenia z tytułu bezumownego korzystania 
z nieruchomości w wysokości dotychczasowego wynagrodzenia podwyższonego o 200% 
z zastosowaniem aktualnej minimalnej stawki czynszu za najem, obowiązującej w dacie naliczenia należności za cały okres bezumownego korzystania z nieruchomości. Odszkodowanie jest niezależne od innych zobowiązań publiczno- prawnych należnych na podstawie odrębnych przepisów 

§ 14

1. Strony zgodnie postanawiają, że umowa dzierżawy może ulec przedłużeniu na kolejny okres.
2. Z zastrzeżeniem § 3 ust. 3 Dzierżawcy przysługuje prawo ubiegania się o nabycie dzierżawionej nieruchomości na własność w drodze umowy kupna-sprzedaży na warunkach określonych w art. 37 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomościami (j.t. w Dz. U z 2015r., poz. 782 z późn.zm.)

§ 15

Każda zmiana umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem nieważności.

§ 16

Właściwym do rozstrzygania sporów mogących wyniknąć w wyniku realizacji niniejszej umowy jest Sąd właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego.

§ 17

Umowa sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje Dzierżawca a dwa Wydzierżawiający ( w tym 1 egz. Ref. Fin. w/m).
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