UCHWALA NR XX11/210/2016
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 1515 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala nr [IV/41/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 stycznia 2015r. o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwatg nr
XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 6,63ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazyndw, zieleni urzadzonej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz tereny
wod powierzchniowych srodladowych.

2. Granice planu okres§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okres$la¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny goérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywacji,

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

9) tereny pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
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wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

11) tereny stuzace organizacji imprez masowych,
12) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
13) tereny zamknigete i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym, ktéra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektéw budowlanych i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, droég dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankéw, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg$ci
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 21° i nie
sa przystonigte attyka od strony gzymsow,

6) dach symetryczny — dach, ktorego glowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtowng kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme¢; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych, komindéw, zadaszen nad przybudowanymi lub dobudowanymi czeéciami
budynku itp.

7) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu glownego nad $rodkowg czescig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadlej do gtéwne;j
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap
dachu glownego. Dlugosé sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na
ktorej sie znajduje,

8) stan istniejgcy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych
lub w innych dziatkach,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z
powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegolnymi. W przypadku
sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor winien zastosowac na swojej dzialce studnie chlonne lub
zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachoéw obiektéw kubaturowych w celu ich pozniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w cieplo z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - na podstawie przepisow odrgbnych,
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6) zaopatrzenie w energie elektryczng — 2z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewngetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktérych ucigzliwosci srodowiskowe nie moga przekraczad
standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

7) zaopatrzenie W gaz — z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

8) na terenach zmeliorowanych obowigzuje przebudowa systemu melioracyjnego jak dla terenow zabudowanych,

9) dopuszcza si¢ budowg¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i ewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzgdzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow,
ochrony obiektéw i innych, Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji,

10) nowa infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 6 i drogi
wojewodzkiej nr 216, za wyjatkiem przejs¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wilaczen do istniejacej
infrastruktury w pasie drogowym,

11) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej nr 6 i drogi
wojewddzkiej nr 216,

12) zabrania si¢ umieszczania na obszarze planu, w szczegdlnosci w sgsiedztwie drogi krajowej nr 6 i drogi
wojewodzkiej nr 216, urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposéb powodujacy oslepienie albo
wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu. Zarzadcy nie dopuszczajg lokalizowania w sasiedztwie drogi
krajowej nr 6 1 drogi wojewodzkiej nr 216 reklam emitujacych zmienne Swiatlo (natezenie i obraz), m. in. typu
LED.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz realizacji zjazdow z projektowanej obwodnicy miasta Redy (OPAT), sasiadujacej z
obszarem planu,

2) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym S$ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska), pozbawienia ul.
Wejherowskiej, Gdanskiej i Puckiej kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia jej klasy, dopuszcza si¢ realizacje
jednego zjazdu publicznego z ul. Wejherowskiej, obstugujacego teren 8U,MW. Zjazd ten moze stanowic
wylacznie wiaczenie do ruchu drogi krajowej nr 6 poprzez dodatkowy pas ruchu, mozliwy do zrealizowania
wylacznie w powigzaniu z przebudows skrzyzowania ul. Wejherowskiej, Gdanskiej, Puckiej i Cechowe;j,

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego zjazdu z drogi 03KDG (ul. Pucka — istniejaca droga wojewddzka nr 216) do
terenu 8U,MW. Dopuszcza si¢ realizacj¢ po jednym zjezdzie z drogi 04KDG (ul. Pucka - istniejaca droga
wojewodzka nr 216) do terenow 4ZP, SUMW ,MN i 6U/MN. W przypadku realizacji zjazdu na teren UMW
wymagana jest przebudowa skrzyzowania ul. Wejherowskiej, Gdanskiej, Puckiej i Cechowej. Wykorzystanie
istniejacych zjazdow z drogi wojewodzkiej nr 216 dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za zgoda i
na warunkach zarzadcy drogi. W sytuacji, gdy przebudowa, gdy przebudowa istniejacych zjazdow lub budowa
nowych zjazddéw bedzie powodowata przebudowe odcinka drogi wojewddzkiej, koszt tej przebudowy ponosi
inwestor inwestycji niedrogowej. Przepisy o drogach publicznych stosuje si¢ odpowiednio,

4) dopuszcza si¢ obstugge terenéw 10U,MW i 9ZP wytacznie poprzez teren 8U,MW,
5) ustala si¢ obstuge terenu 7U wytacznie z drogi 02KDD,

6) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejagcych zjazdéw z ulic gminnych lub drog wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych,

7) stan prawny droég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przyleglych,
1) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:
a) dla obiektoéw magazynowych, sktadowych i przemystowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2
powierzchni uzytkowej budynku,
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b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

e) jednoczesnie nalezy przyjaé nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolne;j liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

f) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla oséb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeéciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w
budynku na kondygnacjach dostepnych dla oso6b niepetnosprawnych,

g) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci, w
budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o
innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600m?; wielko$é
powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe lub uslugowe,

2) ustala sie minimalng wielko$¢é nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielkoé¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w
celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele uslugowe,

3) wielkos$ci powyzsze nie dotycza podziatu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ushugowe,

4) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow: 1000m2;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej dla
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

5) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielko$ci dziatki budowlanej,
podane powyzej,

6) dla dziatek przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe, zielen urzadzona, infrastrukture techniczng
i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska dla calego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji przedsigwzig¢.
Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologi¢ i organizacj¢ prac. Uciazliwos¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu przepisdéw o ochronie Srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwo$ci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym
terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drog wewngtrznych, ciaggéow pieszo-
jezdnych i miejsc postojowych,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

5) zaleca sie by rozni operatorzy telefonii koméorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych,

6) zaleca si¢ by lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystgpowanie pol elektroenergetycznych nie
byto ucigzliwoscia w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska.
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7) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwigzku z
powyzszym obowigzujg ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasoboéw wod podziemnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

8) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

9) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu, potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

10) zarzadca drogi krajowej nr 6 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych z budowa urzadzen zabezpieczajgcych
przed halasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa tej drogi krajowej,

11) zarzadca drogi wojewoOdzkiej nr 216 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa tej drogi wojewddzkie;j,

12) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach odrebnych,

13) ze wzglgdu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze obj¢tym planem realizacja obiektow kubaturowych
powinna by¢ poprzedzona szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkow ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

6. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — dawnego
zespotu produkcyjnego (miyn, kuZnice, tartak), znajdujaca si¢ w ewidencji zabytkow archeologicznych
wojewodztwa pomorskiego. Strefa ta zostala wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne na
obszarze strefy wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki,

2) budynek wyznaczony na rysunku planu jako budynek o warto$ciach kulturowych, jest ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow i stanowi relikt XIX i XX-wiecznej zabudowy ruralistycznej (dom mieszkalny przy ul.
Puckiej 7). Oprocz wyznaczonego w planie zakresu ochrony obowigzujg dla niego ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw, w tym prawa budowlanego. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow. Szczegodtowe
ustalenia dla chronionego budynku znajdujg si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe”,

3) teren dawnego zespotu produkcyjnego, wyznaczony na rysunku planu, stanowi obszar o warto$ciach
kulturowych. Szczegotowe ustalenia dla chronionego obszaru znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia
szczegotowe”.

7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i1 nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztattach i1 innych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dzialek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejgcag zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie,
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7) dla wszystkich terenéw, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza sie¢ sytuowanie
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli na tej dzialce rowniez znajduje si¢
budynek zlokalizowany przy granicy,

8) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ watow, terp i innych przeciwpowodziowych obiektow
budowlanych,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi,

10) poza terenami obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow obowigzuje zakaz wznoszenia peilnych
ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,

11) poza terenami obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o
wysoko$ci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldow oraz reklam i szyldow na ogrodzeniach;
dopuszcza si¢ wylacznie reklamy i szyldy wbudowane, stanowiace integralng czes¢ kompozycyjng elewacji
budynkow. Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam na budynku o wartos$ciach kulturowych (dom mieszkalny przy
ul. Puckiej 7),

13) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczng oraz
obiektow matej architektury, o ile ich realizacji nie zabraniaja ustalenia szczegolowe,

14) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod srodladowych powierzchniowych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1WS o powierzchni 1,15ha:
1) teren wod $rodladowych powierzchniowych (rz. Reda),

2) dopuszcza si¢ realizacje mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, pomostow, urzadzen
turystyki wodnej i rekreaciji, itp.

3) obowigzuje zakaz kanalizowania rz. Redy, zmieniania ich przebiegu oraz przekrywania za wyjatkiem ust. 4,

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw wylgcznie materiatami naturalnymi, np. faszyng, kamieniami, gabionami
itp.

5) dopuszcza si¢ realizacje matej elektrowni wodnej w ramach rozbudowy istniejacego zespotu miynskiego.
Elektrownia nie powinna przekracza¢ mocy 100kW. Elektrownia winna wraz z zespolem dawnego miyna

tworzy¢ jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Dopuszcza si¢ realizacje elektrowni wodnej pod
warunkiem rownoleglego wykonania przeptawki,

6) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegltych do wod $roédladowych powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

7) obowiazuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdhuz rzeki.
§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U/P o powierzchni 0,15ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem realizacji obiektow przemystowych, sktadéow i magazynow.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy obiektow przemystowych, sktadéw i magazyndéw lub ustugowej zamiennie.
Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowg obiektow przemystowych, sktadéw i magazynow oraz zabudowg
uslugowa. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu
powyzej 1000m2. Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatdow lub produktow w stanie
sypkim,
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¢) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych,
d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,

2) fragment terenu, zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, polozony jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

3) fragment terenu, zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

4) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdhiz rzeki,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

6) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

7) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

8) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,
9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

10) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,

11) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

12) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m. Powyzsza wysokos$¢ nie obowigzuje dla obiektow
typu: budowle i urzadzenia technologiczne, kominy, maszty, anteny itp.

13) obowiazujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

14) obowigzujg dachy glowne: strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, symetryczne, o nachyleniu glownych
potaci dachowych od 25 do 45. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzgdnych o dowolnym ksztalcie i
nachyleniu. Dachy gtowne winny by¢ kryte dachdéwka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do
czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢
dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny
winny mie¢ dachy plaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy
gtéwnego dachu,

15) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3ZP o powierzchni 0,05ha, 4ZP o powierzchni 0,56ha i 9ZP o
powierzchni 0,24ha:

1) teren zieleni urzadzonej,

2) fragmenty terenow, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajgce z przepisow prawa wodnego,

3) fragmenty terendéw, zaznaczone na rysunku planu, polozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) na terenie 4ZP znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — dawnego zespotu
produkcyjnego (mtyn, kuznice, tartak), znajdujaca si¢ w ewidencji zabytkow archeologicznych wojewodztwa
pomorskiego. Strefa ta zostala wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki,

5) obowiazuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,
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6) na terenach 3ZP i 9ZP obowigzuje zakaz zabudowy. Na terenach tych dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

7) na terenie 4ZP dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych bedacych i nie bedacych budynkami, w tym
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

8) na terenie 4ZP obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
9) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

10) na terenach 3ZP i 9ZP obowiazuje minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,

11) na terenie 4ZP obowiazuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,

12) na terenie 4ZP obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,02,

13) na terenie 4ZP dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie dwoch budynkéw wolno stojacych (toalety publiczne
lub pawilony ustugowe) o powierzchni zabudowy kazdego, nie przekraczajgcej 50m?:

a) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

b) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 6,0m,
c) obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

d) obowiazuja dachy strome dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych
od 22 do 45. Dachy winny by¢ kryte dachdéwka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢ dachowych winny
ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

e) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 5U,MW,MN o powierzchni 0,75ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowg uslugowa, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng. Obowiazuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow
przemystowych, sktadow i magazynéw z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy, dopuszcza
si¢ ich zmiang sposobu uzytkowania na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, ustalonym w niniejszym planie.
W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) fragmenty terenu zaznaczone na rysunku planu, polozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

3) na terenie znajduje si¢ budynek mieszkalny przy ul. Puckiej 7, ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
wyznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach kulturowych, stanowi relikt XIX i XX-wiecznej
zabudowy ruralistycznej. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad
konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych.
Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji.
Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku, montazu okien potaciowych, budowy lukarn i stosowania dachow
szklanych. Oprocz wyznaczonego w planie zakresu ochrony obowiazuja dla niego ograniczenia wynikajace z
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, w tym prawa budowlanego. Wszelkie prace budowlane
dotyczace przedmiotu ochrony wymagaja pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

4) teren dawnego zespotu produkcyjnego, wyznaczony na rysunku planu, stanowi obszar o warto$ciach
kulturowych,

5) na terenie znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — dawnego zespotu
produkcyjnego (mtyn, kuznice, tartak), znajdujaca si¢ w ewidencji zabytkow archeologicznych wojewodztwa
pomorskiego. Strefa ta zostala wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki,

6) obowiazuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,
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7) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
8) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego, nowego lub rozbudowywanego budynku nie
wigkszg niz 200m2, o proporcjach rzutu gléwnego korpusu budynku 1:1,5-2,

10) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna, jednoczesnie
nalezy przyjac nie mniej niz 4m2 zieleni urzadzonej na mieszkanca,

11) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

13) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
wieksza niz 2, dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz
1,2,

14) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzia obowiagzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

15) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,
16) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m ,
17) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

18) obowiazujg dachy gtowne: strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 30. Dopuszcza sig¢ realizacje dachow drugorzgdnych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Dachy
gtéwne winny by¢ kryte dachdwka, blachodachéwka, szktem lub blachg, przy czym na budynku mieszkalnym
przy ul. Puckiej 7, ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, obowigzuje zakaz krycia dachow szklem. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki
winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego
dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych
do kalenicy glownego dachu,

19) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: cegle, klinkierze, kamieniu lub
drewnie.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 6U/MN o powierzchni 1,50ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem wbudowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Warunkiem wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest wczeSniejsza lub
rownolegla realizacja zabudowy uslugowej. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m2. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, potozony jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

3) fragmenty terenu zaznaczone na rysunku planu, polozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) fragment terenu znajduje si¢ w pasie strefy ochronne;j linii Sredniego napigcia, wyznaczonej na rysunku planu.
W strefie ochronnej linii Sredniego napigcia obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedlug
przepisow szczegdtowych. Dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii Sredniego napigcia,

5) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — dawnego zespoiu
produkcyjnego (mtyn, kuznice, tartak), znajdujaca si¢ w ewidencji zabytkow archeologicznych wojewodztwa
pomorskiego. Strefa ta zostala wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne na obszarze strefy
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow 1 opieki,
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6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,
7) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
8) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

9) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku nie wigksza niz 200m2, o proporcjach
rzutu glownego korpusu budynku 1:1,5-2,

10) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 50% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

11) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,
12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

13) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,

14) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

15) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,
16) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 10,0m ,
17) obowigzujg maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

18) obowiazujg dachy glowne: strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 30 do 45. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i
grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gldwnego
dachu,

19) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7U o powierzchni 0,23ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 1000m2. Na terenie znajduje si¢ przepompownia $ciekow,
przeznaczona do zachowania,

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

4) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

5) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%,
6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

7) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2 ,

8) ze wzgledu na szczegblne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

9) obowiazuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m. Powyzsza wysokos¢ nie dotyczy lokalnej dominanty,
jaka stanowi wieza remizy strazackiej, dla ktorej obowigzuje wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 20,0m,

10) obowiazuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym dla wiezy remizy strazackiej nie ustala sig
maksymalnej ilosci kondygnacji. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

11) obowigzujg dachy:

a) glowne ptaskie o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,
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b) lub gtéwne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30
do 45, kryte dachéwka, blachodachowka, szklem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac
si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

d) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtdéwnego
dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 10. Ustalenia dla terenu o symbolu 8U,MW o powierzchni 0,78ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinng. Obowigzuje zakaz realizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 1000m2. W ramach terenu dopuszcza
si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, polozony jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

3) fragment terenu, zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi raz na 500 lat),

4) nalezy zapewni¢ dostep stuzb eksploatacyjnych do magistralnej sieci wodociggowej znajdujacej si¢ na dz. nr
164/3 1 160/5. W zwiazku z powyzszym obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnos$ci majacej negatywny wplyw
na trwatos¢ i prawidtowg eksploatacje kanalizacji, w tym nasadzania drzew i krzewow,

5) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdhuz rzeki,
6) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

7) dla zabudowy ustugowej w formie wolno stojacej lub zwartej. Dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej i
zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,

8) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru
dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna, jednoczes$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 4m2 zieleni
urzadzonej na mieszkanca,

9) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

11) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
wigksza niz 2,5 , dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza
niz 1,2,

12) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

13) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,
14) obowiazuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m ,

15) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzujg maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, dla
zabudowy mieszkaniowej obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych,

16) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowiazuja dachy:

a) glowne ptaskie, o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,
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b) lub gtéwne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30
do 45, kryte dachéwka, blachodachowka, szklem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac
si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

c) dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

d) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu,

17) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujg dachy:

a) glowne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 30,
kryte dachdéwka, blachodachowka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

c) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego
dachu,

18) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 11. Ustalenia dla terenu o symbolu 10U,MW o powierzchni 0,45ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa wielorodzinng. Obowigzuje zakaz realizacji
obiektow handlowych. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, potozony jest na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

3) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,
4) obowiagzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

6) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej nalezy zachowaé nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchnig biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru
dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynng, jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 4m2 zieleni
urzadzonej na mieszkanca,

7) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,

9) dla zabudowy ustugowej i uslugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie
wieksza niz 2,5 , dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza
niz 1,2,

10) ze wzgledu na szczegodlne zagrozenie powodziag obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrgbnymi, jednocze$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na
niniejszym terenie,

11) obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,

12) obowiazuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m,
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13) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzujg maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, dla
zabudowy mieszkaniowej obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacje
kondygnacji podziemnych,

14) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo-mieszkaniowej obowiazujg dachy:
a) gtoéwne ptaskie, o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

b) lub gtéwne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 30
do 45, kryte dachéwka, blachodachowka, szklem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ograniczac¢
si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

¢) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

d) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtéwnego
dachu,

15) dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuja dachy:

a) gtowne strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30,
kryte dachdéwka, blachodachowka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze,

c) dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie
lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mieé¢
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtownego
dachu,

16) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, Klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 12. Ustalenia dla publicznej drogi gltéwnej ruchu przyspieszonego o symbolu 01KDGP o powierzchni
0,26ha:

1) droga krajowa nr 6 (ul. Pucka) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym §ladzie S6 (tzw. trasa
kaszubska) i pozbawienia ul. Puckiej kategorii drogi krajowej nr 6,

2) obowiazuje szeroko$¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 10m i nie wigksza niz
66m.

§ 13. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 02KDD (ul. Pucka) o powierzchni 0,23ha:
obowiazuje szerokos¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 14. Ustalenia dla publicznej drogi glownej o symbolach 03KDG o powierzchni 0,13ha i 04KDG o
powierzchni 0,13ha:
1) droga wojewodzka nr 216 (ul. Pucka),

2) obowigzuje szeroko$¢ drogi 03KDG zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 15m i nie
wieksza niz 26m,

3) obowiazuje szerokos¢ drogi 04KDG w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

4) fragment drogi 04KDG, zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia
powodzia (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

5) droga 04KDG znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — dawnego
zespotu produkcyjnego (mtyn, kuznice, tartak), znajdujacej si¢ w ewidencji zabytkow archeologicznych
wojewodztwa pomorskiego. Strefa ta zostala wyznaczona na rysunku planu. Wszelkie prace ziemne na
obszarze strefy wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki.
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Rozdzial 3.,
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej, zatwierdzonego
uchwala nr VI/77/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 15 czerwca
2007r. Nr 108, poz. 1746) oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie ulic Cechowej, Puckiej, Wiejskiej, Jodlowej, Akacjowej i Kazimierskiej — w tym zmiany fragmentow
planéw miejscowych obowigzujacych w tym rejonie, zatwierdzonego uchwatg nr VI/78/2011 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 24 marca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 11 maja 2011r. Nr 53, poz. 1217).

§ 16. Dla obszaru planu, bedgcego wiasnoscig komunalng lub skarbu panstwa, tj. terenéw drog publicznych,
zieleni urzadzonej oraz wod S$rodladowych powierzchniowych, ustala sie 0% stawke, stuzaca do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/210/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotem z
dyskusji publicznej nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w
rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej”, rozstrzyga co nastgpuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) rozstrzygnigcie
0 rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej,
byt wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w siedzibie Urzedu Miasta
w Redzie od 27 czerwca 2016 r. do 26 lipca 2016 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 14 lipca 2016 r.

3.Termin sktadania uwag do projektu planu mingt 10 sierpnia 2016 roku.

4. W okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 27.06.2016r. do
26.07.2016r. oraz w okresie 15 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 10.08.2016r.) wplynela jedna uwaga z
dn. 09.08.2016r. (data wptywu 09.08.2016r., L.dz. 7465), ztozona przez wspotwlascicieli dziatki nr 10/4 (obrgb
1) przy ul. Puckiej w Redzie. Uwaga zostata ztozona do ustalen dla terenu 6U/MN w zakresie:

* powickszenia obszaru przeznaczonego pod zabudowe poprzez przesuniecie maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy do strefy linii elektroenergetycznej WN i przeznaczenia terenu 6U/MN pod
zabudowe ustugowa, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, tak
by mogly zmiesci¢ si¢ na nim obiekty uslugowe o powierzchni ok. 1800m2, zabudowa mieszkaniowa i tereny
rekreacyjne,

« teren 6U/MN nie jest wpisany do rejestru zabytkow, a jedynie jest objety ochrong archeologiczna, co nie
wyklucza jego zabudowy,

* wykreslenie ustalen w zakresie narzuconych proporcji rzutu gldwnego korpusu budynku 1:1,5-2 na terenie
6U/MN, ktory nie jest wpisany do rejestru zabytkow, a jedynie jest objety ochrong archeologiczna,

* podniesienie obowigzujacej wysokosci zabudowy na terenie 6U/MN maksymalnie do 12,0m,

» zwigkszenie maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku na terenie 6U/MN do nie
wiekszej niz 250 - 300m2,

+ dopuszczenie realizacji $cianki kolankowej na ostatniej kondygnacji budynku.
Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu, ktory zostal przestany wraz z wnioskiem Burmistrza Miasta Redy o sygn.
UA.6721.1.1.33.2016 z dn. 03.03.2016r. do uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, posiadat na terenie 6U/MN znacznie wigkszy obszar przeznaczony pod zabudowe niz wnioskowano
w uwadze. Nie posiadatl ograniczen w zakresie proporcji rzutu glownego korpusu budynku ani w zakresie
maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku. Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow
pismem o sygn. ZN.5150.71.2016.MM z dn. 04.04.2016r. odmowil uzgodnienia projektu planu w
przedmiotowym ksztalcie i wskazat warunki, po spetnieniu ktérych projekt planu zostanie uzgodniony (m.in.
ograniczenie obszaru dopuszczonego pod zabudowe na terenie 6U/MN, wprowadzenie ograniczen w zakresie
proporcji rzutu gtdéwnego korpusu budynku i maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku). W
zwiazku z powyzszym projekt planu zostal poprawiony i przestany wraz z wnioskiem Burmistrza Miasta Redy
o sygn. UA.6721.1.1.57.2016 z dn. 19.04.2016r. do ponownego uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. W ramach poprawek m.in. zmniejszono dopuszczalny obszar zabudowy na terenie
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6U/MN, wprowadzono ograniczenia w zakresie proporcji rzutu gldéwnego korpusu budynku i maksymalne;j
powierzchni zabudowy pojedynczego budynku. Pismem o sygn. ZN.5150.71.2.2016.MM z dn. 09.05.2016r.
Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkow uzgodnit plan bez uwag. Zatem uwaga w zakresie powigkszenia
obszaru przeznaczonego pod zabudowe, wykre§lenia ustalen w zakresie narzuconych proporcji rzutu gtdwnego
korpusu budynku, zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku, nie moze by¢
rozpatrzona pozytywnie.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu 6U/MN wynikaja z ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, istniejacego sasiedztwa dawnej zabudowy wsi Reda oraz
ochrony tadu przestrzennego. Zatem uwaga w zakresie przeznaczenia terenu 6U/MN pod zabudowe ustugowa,
zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng lub zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie moze by¢ rozpatrzona

pozytywnie.
Ustalenia w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy na terenie 6U/MN wynikaja z ustalen ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy” i nie moga by¢ z jego ustaleniami
sprzeczne. Zatem uwaga w tym zakresie nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie.

Plan nie zabrania realizacji $cianki kolankowej na ostatniej kondygnacji, nie narzuca tez wysokosci $cianki
kolankowej na ostatniej kondygnacji. Zatem uwaga w tym zakresie jest bezzasadna.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/210/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 31 sierpnia 2016 r.
Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2015r. poz. 1515 z pézn. zm.).

3.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1)gminng droge publiczna, stuzaca do obstlugi terenow przyleghych,

2)sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3)sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzgca do obstugi terenow przylegtych,

4)oswietlenie gminnej drogi publiczne;j,

5)sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej gminng drogg publiczng i tereny przylegte.

4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U. 2 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.

Strona 1



Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 ze zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2;
2) sposoéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 3;
3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgle¢dnia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i Wejherowskiej
uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wlasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulicy Puckiej i Wejherowskiej spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

2) zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
»Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoleczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu w
procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy
Puckiej i Wejherowskiej, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,,W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglgdnieniu dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdInos$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje
si¢ na obszarze Srodmiescia Miasta Redy, stanowiacego ponadlokalny o$rodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze Srodmiescia
Miasta Redy, posiadajacego dostep do zbiorowego transportu kolejowego i autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajduja si¢ drogi publiczne, po ktorych moga
przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
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obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnos$ci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w centrum jednostki
osadniczej (miasto Reda) o w pelni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowic
bedzie uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar
planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwatly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki
analiz o ktorych mowa w art, 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Poniewaz kadencja rady
rozpoczegla si¢ w biezacym roku, burmistrz nie rozpoczal jeszcze prac nad analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym burmistrz nie opracowal wynikow powyzszej analizy, ani tez rada
gminy nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej
1 Wejherowskiej” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Reda posiada obowiazujacy ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej, Puckiej i Wejherowskiej”, zatwierdzony
uchwatg nr VI/77/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 15 czerwca
2007r. Nr 108, poz. 1746) oraz ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie ulic Cechowej, Puckiej, Wiejskiej, Jodlowej, Akacjowej i Kazimierskiej — w tym zmiana fragmentow
planow miejscowych obowigzujacych w tym rejonie”, zatwierdzony uchwatg nr VI/78/2011 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 24 marca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 11 maja 2011r. Nr 53, poz. 1217).

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy Puckiej i
Wejherowskiej” podjeto na podstawie Uchwaty Nr IV/41/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 stycznia
2015r. Planem jest objety teren o powierzchni 6,63ha. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru
okreslonego w zalgczniku nr 1 do uchwaty na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, zielen urzadzona wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng oraz tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostal sporzadzony z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedurg narzucong art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdézn. zm.). Plan spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajagcej obszar objety opracowaniem wraz Z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy dla
obszaru objetego planem zamieszczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 czerwca 2016r. do 26 lipca 2016r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 14 lipca 2016r.
Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 21 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 10 sierpnia 2016r.). W
wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Uwaga dotyczyla przyjetych funkcji, parametrow, ochrony
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konserwatorskiej i zasad realizacji planowanej zabudowy w obszarze 6 U/MN. W wyniku rozstrzygniecia uwag
Burmistrz przygotowal postanowienie zawierajgce uzasadnienie stanowiska, ktore zostato przestane osobom
zainteresowanym. Protokol z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na

tablicy ogloszen.

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.
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