UCHWALA NR XX11/212/2016
RADY MIEJSKIEJW REDZIE

z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Tenisowej, Sportowej i L.akowej.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2016 poz. 778 ze zm.), oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2016 poz. 446), Rada Miejska w Redzie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwatly Nr IV/42/2015 z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej,
Sportowej i Lakowej po stwierdzeniu iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjetego Uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r. z aneksem do studium uchwalonym Uchwatg Nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiang studium uchwalong Uchwata Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiang dla wschodniej czg¢éci miasta uchwalong Uchwatg Nr XXVI1/246/2008
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r. oraz zmiang studium dla obszaru Moscie Blota uchwalong
Uchwatg Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowe;j.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 6,98ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, tereny sportu i
rekreacji, infrastruktury technicznej oraz tereny komunikacji.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji i rekultywacji;
2) formy ochrony przyrody;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
5) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy infrastruktury technicznej;

7) obszary wymagajace rekultywacji;
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8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej
100kW oraz ich strefy ochronne;

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m?;
10) pomniki zagtady i ich strefy ochronne;
11) tereny zamknigete i ich strefy ochronne.

3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa uslugowa nieuciagzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cig ustugowa typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieuciazliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer
itp.), punkty przedszkolne, punkty opieki nad dzie¢mi, ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i doméw opieki
zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o
analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktérych nie bedzie wymagane postgpowanie wynikajace z przepisow
ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwo$ci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla samochodéw osobowych oraz
magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochod6éw i innych ustlug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowej;

2) budynek gospodarczy — rozumie si¢ przez to wolnostojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) budynek garazu — rozumie si¢ przez to wolnostojacy budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej
obstugi samochodéw osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza sie
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ wytacznie garaze dla samochodow o ciezarze do 2,5t;

4) powierzchnia calkowita zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig
terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasoéw naziemnych, drog dojazdowych, chodnikow, podestow itp.;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zostaé przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow
1 gzymsow oraz nie wiecej niz 2,0 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankdéw, przedsionkow,
wind, schoddéw zewngtrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy
podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

6) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 20° i nie
sg przystonigte attyka od strony gzymsow;

7) dach symetryczny — dach, ktorego gtéwne potacie sg symetryczne wzgledem plaszezyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme¢; dopuszcza si¢ zrdznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

8) wystawka — nadbuddéwka w potaci dachu gtéwnego nad srodkows czescig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gtowne;j
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap
dachu glownego. Dlugosé Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na
ktorej si¢ znajduje;

9) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spelniajace
wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku
na kondygnacjach dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

10) stan istniejacy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych,
ciggach pieszo — jezdnych oraz z sieci przebiegajacych przez dziatki budowlane;
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2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych i ciggach pieszo - jezdnych oraz z sieci przebiegajacych przez dziatki budowlane;

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych i ciggach pieszo - jezdnych oraz z sieci przebiegajacych przez dziatki
budowlane. Powyzsze ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszCzenia, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor winien zastosowaé na
swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki. Dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia
wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego
wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.;

4) zaopatrzenie w cieplo — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia W
cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z cieplowni miejskiej, dopuszcza si¢ ogrzewanie
elektryczne lub z odnawialnych zrddel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, ktérych ucigzliwosci
srodowiskowe nie mogg przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;;

5) usuwaniestalych odpadow komunalnych — na podstawie przepisoéw odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej znajdujacej si¢ w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych i ciaggach pieszo — jezdnych oraz z sieci przebiegajacych przez dziatki budowlane.
Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy nie przekraczajace;j
100kW, ktérych ucigzliwosci Srodowiskowe nie mogag przekracza¢ standardéw ustalonych dla zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budowg stacji
transformatorowych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem;

7) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej sredniego lub niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewngtrznych, ciggach pieszo- jezdnych oraz z sieci przebiegajacych przez dziatki
budowlane;

8) dopuszcza si¢ budowe¢ nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapigeciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i
innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji 1 przepisow szczegolnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) obstuga w zakresie komunikacji z drég publicznych, drog wewnetrznych i ciaggéw pieszo — jezdnych
przylegajacych do dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drog publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze bedg one
obstugiwa¢ inwestycje celu publicznego;

3) stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych;

4) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji,
tj.:

a) dla zabudowy ustugowej nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej budynku i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 punkt ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),
w tym min. 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie;
d) jednoczesnie w terenach 04.U, 07.U i 08.U nalezy przyjac:

- nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa jesli
liczba miejsc wynosi 6-15,

- nie mniej niz 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40,

- nie mniej niz 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100,
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- min.4% ogolnej liczby miejsc postojowych jesli ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomos$ci, w
budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku o
innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$§¢ nowej dzialki mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) i nowej dziatki ushugowo-
mieszkaniowej (MN,U): w zabudowie blizniaczej: 300m?; w zabudowie zwartej lub szeregowej: 200m?;

2) minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustlugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej (MW,U): w zabudowie
wolnostojacej: 800m?;

3) minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowej (U): 200m?;

4) wymienione powyzej wielkosci nie dotycza podziatu na cele powigkszenia sasiednich nieruchomosci
przeznaczonych na cele uslugowe (U), mieszkaniowe (MN) lub mieszkaniowo — ustugowe (MN,U i MW, U),

5) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: w zabudowie zwartej lub szeregowej 6m, w zabudowie blizniaczej
10m, w zabudowie wolno stojacej 16m,

6) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej,

7) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacje¢ nie ustala si¢ zasad i warunkoéw
podziatu nieruchomosci.

7. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska dla catego obszaru planu:

1) na obszarze planu obowigzuje poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

2) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ tak, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji poprzez
zastosowanie odpowiedniej technologii i organizacji prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowaé w sposéb
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska;

3) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci ustugowej lub zastosowanych technologii nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

4) dla wskazanego w planie ciggu pieszo - jezdnego i drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ stosowanie azurowych
elementow nawierzchni utwardzonych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska, w maksymalnym stopniu nalezy wykorzystac istniejace konstrukcje 1 budynki dla
lokalizacji ewentualnych nowych urzadzen nadawczo — odbiorczych;

6) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110. Obowiazuja
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wymagana jest ochrona i uzupelnianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu. W wypadku wycinki drzew
obowigzuje rownowaznik: 1 drzewo wyciete = 5 nowych nasadzen, nowe nasadzenia nalezy zlokalizowaé w
ramach tego samego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi lub w najblizszej okolicy;

8) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:
1) drogi pozarowe i przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ sie w sposdb zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z
wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odr¢bnymi przepisami,
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3) nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem akustycznym
syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta Redy.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) caly obszar planu stanowi funkcjonalne §rodmiescie, zatem zabudowa na tym obszarze stanowi zabudowe
srodmiejska w rozumieniu przepisow budowlanych;

2) obwigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy.
Powyzszy zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z obstugg imprez w tym
imprez masowych takich jak festyny, koncerty, jarmarki, wesote miasteczka, namioty cyrkowe i innych
lokalizowanych na terenach: 07.U i 08.U;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie;

5) obowigzuje zakaz budowy pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych;

6) na terenach 07.U i 08.U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych i wbudowanych oraz reklam
stanowigcych integralng cze$s¢ kompozycyjna elewacji budynkéw. Na pozostalych terenach dopuszcza sig
wylacznie lokalizacje reklam wbudowanych, stanowiacych integralng czes¢ kompozycyjna elewacji budynkow.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 01.MN, powierzchni ok.0,30ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy;

2) dla terenu obowigzuje zabudowa szeregowa;

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie istniejacych elementéw budynkéw znajdujacych si¢ przed linig zabudowy, w tym dopuszcza si¢
ich remonty i przebudowg. Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy,

4) nalezy zachowa¢ minimum 40% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 40%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

7) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7;

8) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.;
9) obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.;

10) dla nowej zabudowy obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od
25° do 45°. Dla istniejacych budynkow dopuszcza sie zachowanie istniejacych katéw nachylenia dachow. W
przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.
Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziang. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu;
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12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 4. Ustalenia dla terenéw 02.MU o powierzchni ok. 0,09ha i 03.MU o powierzchni ok. 0,08ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji nowych
wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) dla terenu 02.MU obowigzuje zabudowa szeregowa. Dla terenu 03.MU obowigzuje zabudowa wolnostojaca,
blizniacza lub szeregowa,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie elementéow budynkoéw znajdujacych sie przed liniga zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i
przebudowe. Dopuszcza si¢ ich rozbudowg i nadbudowe zgodnie z liniami zabudowy;

4) nalezy zachowa¢ minimum 40% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

8) dla nowej zabudowy obowiagzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.;

9) obowigzuje wysokos¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.;

10) dla nowej zabudowy obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

11) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od
25° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W
przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym.
Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blacha miedziang. Kolory pokry¢
dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow blachy miedzianej i materialu ceramicznego
(czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn.
Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
glownego dachu;

12) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 04.U o powierzchni ok.0,40ha:

1) teren zabudowy ustugowej. Obowiazuje zakaz realizacji nowych wolnostojacych budynkéw gospodarczych i
garazy;

2) dla terenu obowigzuje zabudowa wolnostojaca;

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢

zachowanie budynkow znajdujacych sie przed linia zabudowy. Dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowe.
Dopuszcza si¢ ich rozbudowe i nadbudowg zgodnie z liniami zabudowy;

4) nalezy zachowa¢ minimum 20% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

5) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki lub obszaru objetego inwestycja do
50%;

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;
7) obowiazuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

8) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych katow nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkow dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte
dachami tworzagcymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym. Nowe dachy
strome winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blachg miedziang. Dopuszcza si¢ tzw. dachy zielone.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie 1 brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg
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lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadlych do
kalenicy gléwnego dachu;

9) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 05.MW,U o powierzchni ok.0,18ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej. Obowigzuje zakaz realizacji wolno
stojacych budynkow gospodarczych;

2) obowiazuje zabudowa wolno stojaca;

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie budynkow i obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ przed linig zabudowy oraz dopuszcza si¢ ich
remonty i przebudowe. Dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudoweg istniejacych budynkéw zgodnie z liniami
zabudowy;

4) nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;
5) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy rowna 0;
6) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,8;

7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 50%, dla nowej zabudowy
obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.;

8) obowiagzuje wysokos¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 14,00m n.p.t.;
9) obowigzujg maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

10) dla nowej zabudowy obowigzujg dachy ptaskie lub dachy strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o
katach nachylenia od 30° do 45°. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie¢ zachowanie innych katow
nachylenia dachow. W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty
obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym. Nowe dachy strome winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka lub blachg miedziang.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy miedzianej i materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Na dachach stromych dopuszcza si¢ montaz okien
potaciowych i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne o
kalenicach prostopadtych do kalenicy gléwnego dachu;

11) obowigzujg elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 7. Ustalenia dla terenu 06.E o powierzchni 0,02ha:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejaca trafostacja);
2) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych;
3) dopuszcza sie nasadzenie zywoptotu po wewnetrznym obwodzie dziatki.

§ 8. Ustalenia dla terenu 07.U powierzchni ok.3,43ha oraz 08.U o powierzchni ok.2,34ha:

1) teren zabudowy ustugowej, w tym teren sportu i rekreacji. Na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez
masowych;

2) obowigzuje zabudowa wolno stojaca;

3) obowiazujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
4) nalezy zachowa¢ minimum 50% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

5) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 20%;
6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy ustugowej: maksymalnie do 16,00m n.p.t. Dla nowej zabudowy gospodarczej
1 garazy obowigzuje wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie do 5,0m n.p.t.;
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9) dla budynkow ustugowych obowigzujg maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych
budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie
budynkow;

10) nie ustala si¢ ksztalttow ani pokry¢ dachowych;

11) obowiazuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem, klinkierem,
drewnem itp.

§ 9. Ustalenia dla drogi dojazdowej 001.KDD o powierzchni ok.1,14ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wytacznie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10. Ustalenia dla drogi wewng¢trznej 002.KDW o powierzchni 1,98ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

2) na zakonczeniu drogi nalezy wykonac¢ plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

3) ustala sig¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wytacznie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 11. Ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego o symbolu 003.KX o powierzchni ok.0,20ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ realizacj¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw wylacznie za zgoda i na warunkach zarzadcy
terenu;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ograniczen w dostepie do ciggu pieszo — jezdnego z zastosowaniem szlabanow,
bram, wrot lub innych elementoéw ograniczajacych przejezdnosc¢ ciagu pieszo — jezdnego;

4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni i elementéw urzadzenia drogi wymuszajacej ruch spowolniony.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Lakowej, Gdanskiej, Obwodowej 1 Ceynowy przyjetego Uchwata Nr
LI11/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 r. (opubl. Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 13 sierpnia 2010
r. Nr 103, poz. 2019).

§ 13. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego witasciciela:

a) 0% - dla terenéw bedacych wiasnoscig komunalng, Skarbu Panstwa, wiascicieli ulic, publicznych ciggow
pieszych oraz zieleni urzadzone;j,

b) 1% - dla pozostatych terenow.
§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX11/212/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Tenisowej, Sportowej i L.akowej.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016r. poz. 778) Rada Miejska w Redzie
rozstrzyga co nastepuje:

1. W zwiazku z wytozeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w
rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie od 29 marca 2016 r. do 27 kwietnia 2016 r., dyskusja
publiczna odbyta si¢ w dniu 19 kwietnia 2016 r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu minat 20 maja 2016 r.

3. Dnia 4 maja 2016 r. zostata zlozona uwaga przez grupe mieszkancow ulic Sportowej i Olimpijskiej,
dotyczaca utworzenia ruchu jezdno — pieszego prowadzgcego migdzy boiskami MOSiR — Reda, ktorg Burmistrz
Miasta rozstrzygnat dnia 8 czerwca 2016 r.

4. Uwage rozstrzyga si¢ nastepujgco: postanawia si¢ nie uwzgledniaé w czg¢sci uwagi w sprawie utworzenia
ruchu jezdno — pieszego na odcinku z ul. Sportowej do ul. Lakowej prowadzagcym migdzy boiskami przez teren
Migjskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Redzie, w celu ograniczenia ruchu samochodowego i zwigkszenia
bezpieczenstwa na ulicach Sportowej i Olimpijskiej oraz dla wygody mieszkancéw osiedla SEMEKO i ul.
Sportowej — w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i L.akowe;j.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj

Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/212/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 31 sierpnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
Samorzqgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) i art. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm.), Rada Miejska w Redzie rozstrzyga,
CO nastepuje:

1. W granicach planu nie ustala si¢ zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXI1/212/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 31 sierpnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Tenisowej, Sportowej i L.akowej.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa, mieszkaniowo —
uslugowa, ustug sportu i rekreacji i komunikacje jest realizacja Uchwaty Nr 1V/42/2015 Rady Miejskiej w
Redzie z dnia 28 stycznia 2015 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Tenisowej, Sportowej i Lakowej. Dotychczas
obowigzujacy plan miejscowy dla obszaru opracowania to plan miejscowy uchwalony w 2010 r. (Uchwata Nr
LI11/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 r., opublikowany w Dz. Urz. Woj. Pom. z 13
sierpnia 2010 r. Nr 103, poz. 2019).

Celem opracowania jest zmiana ustalen fragmentu ww. planu oraz sporzadzenie jednolitego tekstu i rysunku,
uwzgledniajacego zmiany. Uchwala o przystapieniu do zmiany planu zostala podjeta na skutek wnioskow
mieszkancow i potrzeb wlasnych gminy wynikajacych z koniecznos$ci poprawy systemu komunikacji w osiedlu
oraz w okolicy osrodka sportowego a takze zwigkszenia mozliwosci inwestycyjnych w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowiazujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjetego Uchwatla
Nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997 r. z p6zniejszymi zmianami okreslajacym
polityke przestrzenna miasta.

Opracowanie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly odpowiada na czgs¢ wnioskow ztozonych do
Burmistrza Miasta Redy w sprawie zmiany planu, ponadto uszczegétawia propozycje funkcjonalne wynikajace
ze Studium, uwzglednia takze zalecane wskazniki, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz
zasady ochrony walorow $rodowiskowych, kulturowych i krajobrazowych obszaru opracowania planu.
W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzié, ze spelniony zostal wymodg art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadany do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium miasta.

Uchwalenie niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego spowoduje w granicach jego
opracowania utrat¢ mocy obowigzujacej planu dotychczasowego z 2010 r., zgodnie z art. 34 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Plan miejscowy w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. W
ustaleniach szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terenéw w § 3 przedmiotowego planu znajdujg si¢
ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zapewniajace
spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury. Podobnie jak plan dotychczasowy z 2010 r.
celem regulacji planu jest przede wszystkim uporzadkowanie istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i wytyczenie zasad dla ré6znego rodzaju procesow inwestycyjnych,
w tym dotyczacych rozbudéw, nadbudéw czy nowych realizacji wpisujacych si¢ w uksztattowany fragment
zwartej zabudowy $rodmiejskiej. Stan istniejgcy oraz dotychczasowe regulacje planistyczne w bardzo istotny
sposdb determinowaly zakres mozliwych do uwzglednienia korekt i zmian zapisow.

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania poprzez
odpowiednie zapisy w § 3 dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w § 2 ust. 7 zasad
ochrony $rodowiska i przyrody. W § 3 przedmiotowego planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow.
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Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewddztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢ ostateczny
efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacja nowych obiektow budowlanych zalezne beda od
standardow 1 form architektonicznych zabudowy, jakos$ci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszacej. Projekt planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji i wzbogacenia przestrzeni
pod wzgledem krajobrazowym.

2.3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Plan miejscowy w § 2 ust. 7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody natomiast w
ustaleniach szczegdétowych w § 3 projektu planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu ograniczajagce mozliwosci zabudowy. W granicach opracowania nie
przewiduje si¢ docelowo uzytkowania rolnego, nie wystepuja lasy. Szata roslinna samego terenu objgtego
planem jest zubozona, ma charakter przeksztatcony przez cztowieka.

Plan ustala zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej, reguluje kwestie odprowadzania $ciekéw sanitarnych
(wylacznie do sieci) oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych (do sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu).

Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania oraz stan zainwestowania jego szata roslinna jest zubozona,
ma charakter miejski. W granicach planu nie wystepuja obszary ani obiekty objete formami przyrody.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty ani strefy ochrony konserwatorskiej. Na obszarze planu nie
wystepuja chronione dobra kultury wspotczesne;.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych

Obszar objety planem nie jest polozony w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia badz osuwania si¢
mas ziemnych, nie wystepuja w jego granicach ani w bezposrednim sasiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie
wystapienia powaznych awarii. Plan uwzglgdnia wymagania bezpieczenstwa ludnosci w zakresie zaopatrzenia
W wode w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkow ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ochrony i ksztattowania terendw
zieleni towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan ustala standardy
akustyczne dla poszczegélnych rodzajow przeznaczenia zwigzanego ze stalym pobytem ludzi (tereny
mieszkaniowo - ustugowe). Wymagania 0sob niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia dla terenu
0 publicznym charakterze.

Kompleksowa ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddziatywania na srodowisko, wyktadanej do publicznego wgladu
wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze wykorzystanie waloréw
ekonomicznych terenu dzigki umozliwieniu proceséw inwestycyjnych zgodnie z wnioskami wiascicieli
nieruchomosci (w szczegdlno$ci dotyczy terenu 02.MU i03.MU). W toku prac nad projektem planu
uwzgledniono wnioski gminy i wlascicieli terenow w maksymalnym mozliwym stopniu.

Potencjalne prognozowane korzy$ci wynikajace z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu, ze wzgledu na charakter dokonanych zmian w planie w
stosunku do planu z 2010 r. nie przewiduje si¢ istotnych skutkow finansowych dla budzetu miasta na skutek
jego uchwalenia.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okres§lono majgc
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terendw, w maksymalnie mozliwy sposob uwzgledniajac zlozone
wnioski osob fizycznych i gminy miejskiej. W granicach obszarow objetych planem znajdujg si¢ zardwno
grunty nalezace do oséb prywatnych jak tez stanowigce wlasno$¢ gminy miejskiej. Plan nie ogranicza prawa
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wlasnosci poprzez wydzielenie terendw dla realizacji celow publicznych na gruntach prywatnych. Ustalenia
dotyczace wydzielen dla nowych drog publicznych, drég wewnetrznych i ciggéw pieszych nie uniemozliwiajg
realizacji obstlugi transportowej wedtug zapisow z 2010 r. Uwzgledniono (polepszajace warunki inwestowania)
whnioski dotyczace np. korekt linii zabudowy czy wydzielen dla ciggéw pieszo — jezdnych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja tu tereny zamknigte lub
strefy ochronne takich terenow.

Ponadto zgodnie z ustawa o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnily rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywniejszego wykorzystania gruntow w strefie srodmiejskiej miasta Reda
oraz poprawa systemu komunikacji. Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez regulacje dotyczace obshugi
transportowej samochodowej i pieszej w granicach opracowania. Plan poprzez swoje zapisy dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania daje szanse na utrzymanie charakteru przestrzeni, podniesienie jej
waloréw oraz poprawy funkcjonowania systemow transportowych w miescie.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 2 ust. 4. i 5. zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. W planie uwzglednia si¢ w szczegodlnosci potrzeby realizacji kanalizacji deszczowej oraz
kanalizacji sanitarnej, zgodne z dotychczasowymi zamierzeniami inwestycyjnymi miasta.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Burmistrz Miasta Redy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawno$¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udzialem
spoteczenstwa: sktadania wnioskéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wylozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwos$¢ sktadania uwag. Po zawiadomieniu i obwieszczeniu
o przystapieniu do sporzadzania planu zlozono jeden wniosek, pisma z wnioskami zlozyly takze niektore
z zawiadomionych organdw i instytucji.

Dnia 17 lutego 2015 r. Burmistrz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta.

Po uzyskaniu wymaganych prawem opinii i uzgodnien projekt planu miejscowego zostal ponownie wytozony
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 29 marca 2016 r. do 27
kwietnia 2016 r. po uprzednim ogloszeniu o ww. wylozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na
tablicy ogloszen Urzgdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. W ogloszeniu zostal wyznaczony
termin wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien 19 kwietnia 2016 r., oraz
ustalono termin sktadania uwag — do dnia 20 maja 2015 r. W terminie wyznaczonych przez Burmistrza kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na
srodowisko, moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu
z dyskusji publicznej, a takze za pomoca poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostat zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono jedng uwage. Uwaga dotyczyta utworzenia drogi jezdno — pieszej przez
tereny ustugowo — sportowe Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji w Redzie. W wyniku rozstrzygnigcia uwag
Burmistrz  przygotowal postanowienia zawierajace uzasadnienie stanowiska, przestane osobom
zainteresowanym.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Plan miejscowy w § 2 ust. 4 i 8 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i1 infrastruktury technicznej, w tym systemdéw zaopatrzenia w wode. Ustalenia te
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przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody dla celow zaopatrzenia ludnosci. Obszar jest
potozony w zasiegu obstugi wodociggdw miejskich. Istniejgca sie¢ zapewnia odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody
dla celow zaopatrzenia ludnosci.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie rownowaza interes publiczny z interesem wlascicieli prywatnych, zgodnie ze
wskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonymi w obowigzujgcym Studium.

Podstawa dla rozwiazan projektowych byt dotychczasowy plan z 2010 r., funkcjonujacy dotychczas jako
podstawa prawna wszelkich dzialan inwestycyjnych w obszarze, nie zaskarzany i nie kwestionowany, a zatem
mozna przyjac, iz dobrze wywazony i kompromisowy. W interesie publicznym jest zachowanie przyjetych w
Studium wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu tej cze$ci miasta uwzgledniajacych jej srodmiejski
charakter oraz dopuszczenie rozwoju systemu transportowego zgodnie z wnioskami mieszkancow i potrzebami
gminy.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie s3 w znacznej mierze takie jak w
dokumencie dotychczasowym z 2010 r., zmianie ulegly fragmenty dotyczace budowy ciggu pieszo — jezdnego
w miejscu istniejacej niegdys$ drogi oraz uregulowanie funkcji ustugowych w ramach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Plan wykorzystuje walory ekonomiczne i potozenie w obszarze istniejacej uksztaltowanej,
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w terenach uzbrojonych inzynieryjnie, w obszarze srodmiejskim
z dostepem do drog i dogodnym dostepem do transportu zbiorowego. Obszar planu jest dobrze skomunikowany
z terenami ustug o publicznym charakterze, terenami rekreacyjnymi.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji, rozpoczete] w pazdzierniku 2014 r. Burmistrz Miasta Redy dokonatl analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktoérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2016 poz.778) Rada Miejska w Redzie przyjeta
Uchwale Nr XVI11/164/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Redy. W analizie stwierdzono, iz zasadne jest kontynuowanie sporzadzania zmian
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Redy z uwzglednieniem aktualnych
potrzeb rozwoju miasta. W analizie stwierdza si¢ ponadto, ze nie ma potrzeby opracowywania wieloletnich
programdéw sporzadzania planéw zagospodarowania natomiast mozliwe jest sporzadzanie zmian wynikajacych z
nowych potrzeb inwestorow i mieszkancow. Przy czym przy podejmowaniu decyzji o zmianach fragmentdéw
miejscowych planéw nalezy wzigé pod uwage zapisy studium, a w szczegdlnosci wskazniki i parametry
zabudowy i zagospodarowania terendow.

Plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy sformulowang w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy przyjetego Uchwalg Nr XXIX/239/97 Rady
Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pdzniejszymi zmianami.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

, Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /..../”
wykazata iz:

1) Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzala si¢ z koniecznosciq ponoszenia przez Miasto naktadow na
budowe infrastruktury technicznej, ale moze wigzaé sie¢ z koniecznosciq poniesienia kosztow budowy
projektowanego ciggu pieSzZ0 — jezdnego i drogi wewnetrznej.

2) Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci dokonania przez Miasto wykupu gruntow na cele publiczne
ani koniecznosci wykupu gruntu /wyplaty odszkodowania w zwiqzku z art. 36 ust. 1 - 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow z oplaty planistycznej ani z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych.

4) Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych.
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5) Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw z oplaty adiacenckiej
z tytutu podziatu nieruchomosci.

6) Realizacja ustalen planu moze wigza¢ sie ze wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci.

7) Uchwalenie planu nie spowoduje koniecznosci ponoszenia kosztow wycen nieruchomosci; moze natomiast
skutkowac koniecznosciq poniesienia kosztow robot geodezyjnych.

W prognozie finansowej do projektu planu nie wskazano do realizacji zadan z zakresu zadan wlasnych
gminy.
5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostal poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko.

Burmistrz Miasta Redy w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonat nastgpujacych czynnosci:

- oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

- powiadomit na pismie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

- rozpatrzyt wnioski do planu zlozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

- sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,

- sporzadzil prognozg oddziatywania na Srodowisko oraz podat do publicznej wiadomosci informacje o
prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

- w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,
- uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

- oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, informujac osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

- wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 29 marca 2016 r. do 27 kwietnia 2016
r.), przeprowadzil w dniu 19 kwietnia 2016 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 20 maja 2016 r. w terminie tym wniesiono
uwage dotyczaca utworzenia ciggu jezdno — pieszego przez teren MOSIR,

- postanowil o rozstrzygnigciu uwagi,
- przedtozyt Radzie Miejskiej w Redzie projekt planu do uchwalenia.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okres$lonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miejskiej w Redzie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreslonymi zatacznikami — do uchwalenia.
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