Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zmiany
studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

1. Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, jest wypeknieniem
ustawowego obowiazku okreslenia polityki przestrzennej, w tym zasad zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy. Zgodnie z art. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
2016, poz. 778 ze zm), opracowanie studium jest zadaniem wtasnym gminy, realizowanym przez Burmistrza na
mocy ustawy o samorzadzie gminnym. Formalny zakres i tryb pracy nad studium okre$la ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art.27 ustawy zmiana studium
nastgpuje w takim samym trybie, w jakim jest one uchwalane. Niniejsza zmiana studium zostata opracowania
dla obszaru i w zakresie ustalonym w uchwale nr VII1/85/2015 z dnia 17 czerwca 2015r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy.

2. Zmiana studium zostata zainicjowana na wniosek Wojta Gminy Wejherowo, w zwigzku z planowang
budowa drogi publicznej wraz z niezbedng infrastruktura techniczng z m. Zbychowo (gm. Wejherowo) w
kierunku Redy, do drogi powiatowej nr 1400G, po trasie obecnej drogi lesnej. W trakcie wstepnych prac
analitycznych i pozyskiwania materiatow wyjsciowych okazato si¢, ze cze¢$ciowo droga przebiega na terenie
miasta Redy. Stad w celu przeprowadzenia kompletnej procedury planistycznej okreslajacej przebieg drogi,
konieczne okazato si¢ sporzadzenie w niezbednym zakresie zmiany studium miasta Redy. Jednocze$nie
zaistniata mozliwos$¢ rozszerzenia zakresu opracowania w zwigzku z planowang budowa zespotu parkingdéw
oraz petli autobusowej w rejonie cmentarza komunalnego przy ulicy Gniewowskiej. Dlatego, aby umozliwi¢
realizacje powyzszych inwestycji, w studium nalezalo uscisli¢ kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania w
obrebie terenu objetego zmiana, a takze zaktualizowac¢ kierunki rozwoju systemu komunikacyjnego miasta.

Zmianie podlegaly wylacznie ustalenia studium, o ktérych mowa w art.10 ust.2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie:

1) kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) obszarow i zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego
i uzdrowisk;

3) kierunkow rozwoju systeméw komunikacji;

4) obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne;

5) kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

Pozostate ustalenia studium pozostawiono bez zmian, jako aktualne i obowigzujace zaré6wno dla terenu
objetego zmiang jak i calego obszaru miasta. Aktualno$¢ dokumentu studium zostata potwierdzona w podjetej
przez Rade Miejska w Redzie uchwale nr XVII/164/2016 z dnia 15 lutego 2016r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy, gdzie uznano aktualno$¢ wigkszosci ustalen
dokumentu studium w zakresie przyjetej polityki przestrzennej. Oceniajac tres¢ studium, Rada Miejska w
Redzie stwierdzila aktualno$¢ celéw i wizji rozwoju miasta, zasad zrownowazonego rozwoju oraz glownych
kierunkéw rozwoju przestrzennego miasta Redy. Ponadto w uchwale potwierdzono zasadno$¢ sporzadzania
niniejszej zmiany studium we fragmencie wskazanym w uchwale inicjujgcej nr VIII/85/2015 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 17 czerwca 2015r.

3. W ramach procedury sporzadzania dokumentu Studium, wraz ze strategiczna ocena oddziatywania na
srodowisko kolejno zostaty wykonane nastgpujace elementy obowiazujacej procedury:

3.1. Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2016, poz. 778 ze zm) oraz zgodnie z art. 39 ust. 1, w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt 11 i pkt
14 ustawy z dnia 03.10.2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2016, poz. 353 ze
zm.), Burmistrz Redy obwiescit o przystapieniu do sporzadzania dokumentu Studium oraz do opracowania
prognozy oddziatywania na $rodowisko Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania Studium i prognozy
oddzialywania na srodowisko ukazato si¢:

- na tablicy ogtoszen w dniu 25.06.2015r., zdje¢to 24.09.2015r;
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- w prasie Gryf Wejherowski w dniu 26 czerwca 2015r.;
- BIP w dniu 24.06.2015 r,;
- ponadto na shupie o§wietleniowym znajdujacym si¢ w obszarze zmiany studium przy ul. Gniewowskiej.

Organem wiasciwym do rozpatrzenia wnioskow, zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2016, poz. 778 ze zm) jest Burmistrz
Miasta Redy. Termin sktadania wnioskow wyznaczono na dzien 31 lipca 2016 roku. W odpowiedzi na
ogloszenie Burmistrza Miasta Redy o przystgpieniu do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, nie wptynely Zadne wnioski.

3.2. Zgodnie z art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2016, poz. 778 ze. zm) Burmistrza Miasta Redy zawiadomil o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany dokumentu studium instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
studium, do ktorych zalicza sie:

na podstawie art.11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

- Zarzad Wojewoddztwa Pomorskiego, 80-810 Gdansk, ul. Okopowa 21/27;

- Wojewoda Pomorski, Pomorski Urzad Wojewddzki, 80-810 Gdansk, ul. Okopowa 21/27;
- Starosta Wejherowski, 84-200 Wejherowo, ul. 3 Maja 4 (w zakresie art. 11, pkt 6a i 6g);

- Prezydent Miasta Wejherowa, 84-200 Wejherowo, PI. Jakuba Wejhera 8;

- Burmistrz Miasta Rumi, 84-230 Rumia, ul. Jana Ill Sobieskiego 7;

- Wojt Gminy Wejherowo, 84-200 Wejherowo, os. Przyjazni 6;

- Wojt Gminy Puck, ul. 10 Lutego 29, 84-100 Puck;

- Wojt Gminy Kosakowo, ul. Zeromskiego 69, 81-198 Kosakowo;

- Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Gdansku, 80-807 Gdansk, ul. Pohulanka 2;
- Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Gdansku, 80-819 Gdansk, ul. Okopowa 9;

- Wojewodzki Sztab Wojskowy w Gdansku, 80-227 Gdansk, ul. Do Studzienki 45;

- Morski Oddzial Strazy Granicznej, 80-563 Gdansk, ul. Oliwska 35;

- Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Pomorskiego ul. Okopowa
21/27, 80-810 Gdansk (w zakresie art. 11, pkt 6 lit.g)

- Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku, 80-804 Gdansk, ul. Ks. F.
Rogaczewskiego 9/19;

- Komenda Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku, 80-251 Gdansk, ul. Sosnowa 2,

- Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Wejherowie, 84-200 Wejherowo, ul. 3 Maja 2;
- Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska, 80-001 Gdansk, Trakt Sw. Wojciecha 293;

- Pomorski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gdansku, 80-211 Gdansk, ul. Degbinki 4;

w_zakresie zarzadzania systemami infrastruktury techniczne] oraz gospodarowania nieruchomos$ciami
Burmistrz Miasta Redy zawiadomit nastepujace instytucje:

- Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych Woj. Pomorskiego w Gdansku, 80-531 Gdansk, ul. Sucha 12;
- Komenda Powiatowa Policji w Wejherowie, 84-200 Wejherowo, ul. Dworcowa 14;

-ENERGA - OPERATOR S.A. Oddziat w Gdansku Wydziat Rozwoju, 80-557 Gdansk,
ul. Marynarki Polskiej 130;

- ENERGA Os$wietlenie Sp. z 0.0., 81-855 Sopot, ul. Rzemieslnicza 17/19;
- Operator Gazociggdéw Przesylowych Gaz-System S.A., 80-858 Gdansk, ul. Watowa 47,
- Polska Spoétka Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat w Gdansku, 80-858 Gdansk, ul. Walowa 41/43;
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- Orange Polska S.A. Dostarczanie i Serwis Ustug Wydzial Ewidencji 1 Zarzadzania Danymi
o Infrastrukturze 6-Olsztyn, 80-244 Gdansk, Al. Grunwaldzka 110;

- Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0., 81-311 Gdynia, ul. Witominska 29;
- Komunalny Zwigzek Gmin ,,Dolina Redy i Chylonki”, 81-651 Gdynia, ul. Konwaliowa 1;

- Miejskie Przedsiebiorstwo Cieplowniczo — Komunalne ,,Koksik” sp. z o0.0., ul. Obwodowa 52,
84-240 Reda;

- Polskie Sieci Elektronergetyczne — Pétnoc S.A., 85-950 Bydgoszcz, ul. Marszatka Focha 16;

- Kuria Metropolitalna Gdanska, 80-330 Gdansk, ul. Biskupa E. Nowickiego 1;

- Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Gdansku, 80-804 Gdansk, ul. Rogaczewskiego 9/19;
- Lasy Panstwowe, Nadle$nictwo Gdansk z siedzibg w Gdyni, 81-006 Gdynia, ul. Morska 200;

- Zarzad Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, 80-308 Gdansk, ul. Polanki 51;

- Zarzad Drogowy dla Powiatu Puckiego i Wejherowskiego z siedzibg w Wejherowie, 84-200 Wejherowo, ul.
Pucka 11;

- Referat Inwestycji, Inzynierii Migjskiej i Ochrony Srodowiska w/m;

w zakresie strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko:
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie, ul. Obroncoéw Helu 3, 84-200 Wejherowo;

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, Ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk.

3.4. Miejska Komisja Urbanistyczno Architektoniczna zaopiniowata projekt zmiany studium - Opinia z dnia
23.05.2016r. - bez uwag.

3.5. W miesigcach od czerwca 2016 r. do sierpnia 2016r. dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i
uzyskano opinie dotyczace rozwiazan przyjetych w projekcie zmiany studium, a takze opinii w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Etap opiniowania i uzgodnien dokumentuja wykazy
uzgodnien 1 wykaz opinii. W wyniku przeprowadzonych opinii i uzgodnien wprowadzono zmiany
uwzgledniajace uwagi wlasciwych organow i instytucji.

3.6. W dniu 9 pazdziernika 2015r. Sejm RP przyjat ustawe o rewitalizacji, ktora poza regulacja zagadnien
dotyczacych rewitalizacji obszarow zdegradowanych wprowadza istotne zmiany w innych ustawach, w tym w
szczegolnosci w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa o rewitalizacji zostata
opublikowana w Dz.U z 3 listopada 2015r. poz. 1777 1 weszta w Zycie z dniem 18 listopada 2015 r. Istotng
cecha zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest wprowadzenie daleko idacych
ingerencji w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory okresla zawarto$¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zmiany polegajg na znacznym rozszerzeniu
problematyki Studium, poprzez nalozenie obowigzku wykonania bilansu terenéw przeznaczonych w Studium
pod zabudowe. Zakres dodatkowych prac okre$laja ustepy od 5 do 7 dodane w art. 10 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zmiany w ustgpach 1 1 2 w tym artykule. Podkresli¢ nalezy, ze nie
sformutowano zadnych przepisow przejSciowych umozliwiajacych zakonczenie rozpoczetych procedur
sporzadzania zmiany studium, zgodnie z dotychczas obowigzujacymi przepisami. Jednak wprowadzone zmiany
w przedmiotowym projekcie zmiany studium nie sg zwigzane z wyznaczeniem nowych terenow pod zabudowe,
stad odstapiono od opracowania bilansu terenow przeznaczonych w studium pod zabudowe. Dodatkowym
uzasadnieniem takiego podejscia jest sporzadzanie jedynie punktowej zmiany studium w stosunku do obszaru
calego miasta, wylacznie dla terenu cmentarza komunalnego przy ul. Gniewowskiej i jego bezposredniego
sasiedztwa, co pozwolito na odstgpienie od bilansowania terendw przeznaczonych pod zabudowg na zasadach
okreslonych w art. 10 ust. 5 1 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyje¢to, iz takie
bilansowanie jest bezzasadne ze wzgledu na specyfike planowanego przeznaczenia terenu w niniejszej zmianie
studium.

3.7. Projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy wraz
z prognoza oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2016
roku do 14 wrzesnia 2016 roku, w siedzibie Urzedu Miasta Redy przy ul. Gdanskiej 33, w pokoju nr 5, w
poniedziatki, wtorki, srody i piatki w godz. od 8.00 do 15.00, w czwartki w godz. od 9.00 do 17.00. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 7 wrzesnia 2016 .
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0 godz. 10.00 w Urzedzie Miasta Redy przy ul. Gdanskiej 33, w pokoju nr 5. W wyznaczonym terminie nie
wplynety Zadne uwagi.

4. Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowej zmiany studium umozliwi kontynuowanie procedury
planistycznej w zakresie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Gniewowskiej, a nastgpnie dalsze dzialania projektowe i realizacyjne. Gloéwnym celem planu
bedzie ustalenie przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego w zakresie komunikacji
ponadlokalnej (poszerzenie istniejacej drogi powiatowej nr 1400G) i lokalnej (droga gminna w kierunku
Zbychowa, zespdt parkingdw oraz petla autobusowa w rejonie cmentarza), oraz okre$lenie sposoboéw ich
zagospodarowania i zabudowy.
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