UCHWALA NR XX1X/318/2017
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie ulic Puckiej i Dlugiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata nr XIX/182/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 maja 2016r. 0 przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Puckiej
i Dlugiej, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia
1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie ulic Puckiej i Dtugiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 2,74ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej wraz zniezbedng infrastruktura
techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny goérnicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
6) obszary wymagajace rekultywacji,

7) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012,
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10) tereny stuzgce organizacji imprez masowych,
11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
12) tereny zamknigete i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlangj,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnegtrznych krawedzi budynku na powierzchnie¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementéow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasdw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestdw itp.

3) poziom terenu - naturalna warstwica istniejgcego terenu, usredniona w granicach obrysu budynku,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,5 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, taraséw, gankow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze$ci
budynkow znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) teren zieleni ogodlnodostepnej — teren zieleni ogdlnodostepnej i rekreacji z lokalizacja lokalnych zbiornikow
wod deszczowych (zielen urzadzona, skwery, place zabaw lub tereny sportowe), zrealizowany dla
mieszkancow danej nieruchomosci w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego wraz z zabudowa
mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa,

6) stan istniejgcy — stan na dzieh wejscia w zycie niniejszego planu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych
lub w innych dziatkach,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie¢ w drogach publicznych, drogach wewngtrznych lub w innych dziatkach,

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powierzchniowo, dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych powierzchniowo i zagospodarowanie na wlasnym terenie, do czasu realizacji
kanalizacji deszczowej. Docelowo po wybudowaniu kanalizacji deszczowej ustala si¢ nakaz odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, przy czym nakaz ten nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinej. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na
sasiednie dziatki inwestor winien zastosowa¢ na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca si¢
realizacje¢ zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow
obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach
porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - na podstawie przepiséw odrgbnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych

zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktorych uciazliwosci srodowiskowe nie moga przekraczac
standardéw ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

7) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowe]j Sredniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach,
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8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow,
ochrony obiektow i innych. Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
Z technicznych warunkow realizacji inwestycji,

9) nowa infrastruktur¢ techniczng nalezy umies$ci¢ poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej nr 216, za
wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury w pasie
drogowym,

10) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi wojewodzkiej nr 216,

11) zabrania si¢ umieszczania na obszarze planu, w szczegdlnosci w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 216,
urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiatlo w sposob powodujacy o$lepienie albo wprowadzajacych
W btad uczestnikéw ruchu.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
1) obowiazuje zakaz realizacji zjazdow z projektowanej obwodnicy miasta Redy, sgsiadujacej z obszarem planu,

2) obowiazuje zakaz realizacji zjazdow z projektowanej drogi powiatowej (przedtuzenie ulicy 12 Marca),
sgsiadujacej z obszarem planu,

3) do czasu pozbawienia ulicy Puckiej statusu drogi wojewodzkiej nr 216 obowigzuje zakaz realizacji nowych
zjazdow z ulicy,

4) ustala si¢ realizacje¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z publicznych drog gminnych lub drog
wewngetrznych przylegajacych do dziatek budowlanych,

5) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przyleghych,

6) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek whasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu
i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogodlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100,

e) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepiséw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane Ww czgéciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla os6b niepelnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600m?. Ustala sie
minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?. Wielko$ci powyzsze nie dotycza podziatu w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej na cele uslugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo -
ustugowe,

2) dopuszcza si¢ faczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej,
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4) dla dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng i Komunikacyjna nie ustala sie zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) dla dziatek przeznaczonych na infrastrukturg techniczng i komunikacyjna ustala si¢ dowolng wielkos$¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg lub mieszkaniowo — ustugowsa ustala si¢ wielko$é
nie mniejszg niz 600m?,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 200m?,
4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m,
5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki,

6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy niz
150°.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji przedsiewzigc.
Nalezy stosowac¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Uciazliwo$¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o0 ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwos$ci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym
terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych droég wewngtrznych, ciggow pieszo -
jezdnych i miejsc postojowych,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

5) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych,

6) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie mogg by¢
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

7) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwiazku
Z powyzszym obowiazuja ograniczenia i zakazy zwiazane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie
zZ przepisami  odrebnymi, wtym zdecyzja Ministra Srodowiska zdn. 14.06.2016r. osygn. DGK-
11.4731.83.2015.AJ, zatwierdzajaca ,,Dodatek do ,,Dokumentacji hydrogeologicznej Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 110, w zwiazku zustanowieniem obszarow ochronnych Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 110 Pradolina Kaszuby i Rzeka Reda”,

8) zarzagdca drogi wojewodzkiej nr 216 nie bedzie ponosit kosztow zwigzanych zbudowsg urzadzen
zabezpieczajacych przed halasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa tej drogi wojewodzkiej,

9) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego w przepisach odrebnych.
7. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowg, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu,
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5) dla dziatek zistniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢
jego zachowanie,

7) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym,

8) na calym terenie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastruktur¢ techniczna, o ile ich realizacji
nie zabraniaja ustalenia szczegotowe,

9) obiekty budowlane o wysokosci rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagajg zgtoszenia do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenow o symbolach IMN,MW,U o powierzchni 1,54ha i 3MN,MW,U o powierzchni
1,04ha;

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub
zabudoweg ustlugowa. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa ustugows, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje wolno
stojacych budynkow gospodarczych i garazy,

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje
zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej. Dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej,

4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowo — mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie wolno stojacej lub zwartej obowigzuje nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako
powierzchnia biologicznie czynna. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie blizniaczej obowigzuje nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnia
biologicznie czynna. Jednocze$nie nalezy przyja¢ dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowo -
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniej niz 2m? terenow zieleni ogdlnodostepnej na mieszkanca, a dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowo - mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 4m?
zieleni ogolnodostepnej na mieszkanca,

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej iuslugowo - mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie wolno stojacej lub zwartej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%. Dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowo
- mieszkaniowej jednorodzinnej w formie bliZzniaczej obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej oraz dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej wielorodzinnej iustlugowo — mieszkaniowej
wielorodzinnej w formie wolno stojacej lub zwartej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wieksza niz 1,2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie blizniaczej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 1,6,

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowo - mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowo -
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 14,0m,

9) obowiazuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
10) obowiazuja dachy gtéwne:
a) ptaskie lub
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b) strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych do 30 stopni. Gtowne
dachy strome winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ gldéwnych
dachow stromych winny ograniczac¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu,

11) dopuszcza si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie, nachyleniu i pokryciu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych i budowe lukarn,

12) obowiazuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie.

§ 5. Ustalenia dla terenu osymbolu 2E o powierzchni ok. 0,01ha: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (trafostacja).

§ 6. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD (ul. Dhuga) o powierzchni 0,15ha:
obowigzuje szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu 12 Marca w Redzie — czg$ci pdinocnej, zatwierdzonej uchwata nr
LV1/466/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 9 listopada 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 24 grudnia 2010r.
Nr 165, poz. 3373).

§ 8. Dla obszaru planu, bedacego wlasnoscig komunalng lub skarbu panstwa, tj. terenu drogi publicznej
(01KDD) i infrastruktury technicznej (2E), ustala si¢ 0% stawke, stluzacg do naliczania jednorazowej optaty
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomo$ci (bowiem nie ma ona
zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 10. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1X/318/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 24 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie

w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie ulic Puckiej i Dlugiej

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie ulic Puckiej i Dlugiej”, rozstrzyga co nastepuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 zpodzn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest
zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2.Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj

Id: 845EDF3A-A809-41E4-9DEF-7ACF Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1X/318/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 24 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Puckiej i Dlugiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

beda realizowane zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.).

3.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmujg sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej gminng droge publiczng i tereny
przylegte.

4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t].
Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj

Id: 845EDF3A-A809-41E4-9DEF-7ACFBFEF7A93. Projekt Strona 1



Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwate podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 446 z pézn. zm.).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2;
2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3;
3) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust 2 winien uwzgledniaé zwlaszcza:
,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Puckiej i Diugiej
uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wlasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
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11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie ulic Puckiej i Diugiej spetniono:

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, W tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

2) zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych zart. 1 ust. 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskoéw 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie ulic Puckiej i Dlugiej, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane
W postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 winien uwzglednia¢ zwtlaszcza: ,,\W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w Sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust. 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje
si¢ na obszarze istniejacej zabudowy Miasta Redy.

Ustalenia art. Lust. 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob
umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu - spelniono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze posiadajacym
dostep do zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia  art. 1ust. 4 ust. 3w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajduje si¢ droga publiczna, po
ktoérej moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust. 4 ust. 4 lit. aw zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, w granicach jednostki
osadnicze] w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
I obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w jednostce osadniczej
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(miasto Reda) o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej i stanowi¢ bedzie
uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy - nie dotyczg. Obszar
planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit.a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Puckiej i Diugiej jest zgodna z Uchwalg Nr XVII/164/2016 Rady
Miejskiej w Redzie zdnia 15 lutego 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw miasta Redy.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie
ulic Puckiej i Dlugiej” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objgtego planem miasto Reda posiada obowigzujaca ,,zmian¢ fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu 12 Marca w Redzie — cze$ci potnocnej”, zatwierdzong uchwatg nr
LV1/466/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 9 listopada 2010r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 24 grudnia 2010r.
Nr 165, poz. 3373).

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic
Puckiej i Dtugiej” podje¢to na podstawie Uchwaty Nr XIX/182/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 maja
2016r. Planem jest objety teren o powierzchni 2,74ha. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru
okreslonego w zataczniku nr 1 do uchwaty na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostal przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedura narzucong art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.). Plan spetnia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar obj¢ty opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy dla
obszaru objetego planem zamieszczono na zataczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 lutego do 28 marca 2017r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 6 marca 2017r. Uwagi mozna
bylo sktada¢ w okresie 15dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia 12 kwietnia 2017r.). Do planu
nie wniesiono uwag w wyznaczonym terminie, a zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi obligatoryjne
rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia. Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly uwaza si¢ za uzasadnione.

Sporzadzita:
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