UCHWALA NR XX1X/310/2017
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 24 maja 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Jodlowej i Parkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr VII/74/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 maja 2015r. 0 przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwata nr
XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Jodtowej i Parkowej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 3,36ha.

3. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni urzadzonej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna,

2. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,
2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
3) przestrzenie publiczne,
4) tereny szczegblnego zagrozenia powodzia,
5) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
6) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
7) obszary wymagajace rekultywacji,

8) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

9) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

10) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
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wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
12) tereny zamknigete i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlangj,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych i ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkdéw, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasdw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikéw, podestdw itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasoéw, schodow zewnetrznych, zadaszen
nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czes$ci budynkow znajdujacych
si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 21° i nie
sa przystonigte attyka od strony gzymsow,

6) dach symetryczny — dach, ktorego glowne potacie sa symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtowna kalenice, tj. majg ten sam kat nachylenia; dopuszcza si¢ zroznicowane dlugosci potaci,
uktad lukarn, okien potaciowych, kominéw, zadaszen nad przybudowanymi lub dobudowanymi cz¢éciami
budynku itp.

7) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad S$rodkowa cze$cig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadiej do gtéwnej
kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap
dachu gtéwnego. Dhugos$¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dluzsza niz 40% dlugosci elewacji, na
ktorej si¢ znajduje,

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace wszystkie
wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob niepetnosprawnych, zlokalizowane
w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla
0s0b niepelnosprawnych,

9) stan istniejgcy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociagowej znajdujacej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych
lub w innych dziatkach,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w drogach
publicznych, drogach wewngetrznych lub w innych dziatkach. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace
Z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegodlnymi. W przypadku
sptywu wdd opadowych na sgsiednie dziatki inwestor winien zastosowaé na swojej dzialce studnie chtonne lub
zbiorniki. Zaleca si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych do gromadzenia wod opadowych i roztopowych,
pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnos$ciach porzgdkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnos$ci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
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ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskie;j,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - na podstawie przepiséw odrgbnych,

6) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych
zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktorych uciazliwosci srodowiskowe nie moga przekraczac
standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

7) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i ewentualng
likwidacje istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza sig¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow,
ochrony obiektow 1 innych, Dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
Z technicznych warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ realizacje¢ nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdéw z ulic gminnych lub dréog wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych,

2) stan prawny drog wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegtych,

1) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w ilosci odpowiadajacej programowi inwestycji,
tj.:
a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢é minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i1l

miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy
(kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz
100,

e) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce
postojowe spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osdb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgéciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla os6b niepelnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w zabudowie wolno
stojacej: 600m?, W zabudowie blizniaczej: 400m?. WielkoSci powyzsze nie dotyczg podziatu w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

2) ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu
w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

3) wielko$ci powyzsze nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

4) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej,

5) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,
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6) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzgdzong, infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢ zasady
i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych pod zielen urzadzona, infrastrukture techniczng i komunikacyjng ustala si¢
dowolng wielko$¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo — ustugowa w zabudowie:
a) wolno stojacej ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 600m?,
b) blizniaczej ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 400m?,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowa ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz 200m?,

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 4m,

5) ustala si¢ dowolng maksymalng szeroko$¢ frontu dziatki,

6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.
6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji przedsigwzigé.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i1 organizacje prac. Uciazliwos¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco

oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym
terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drog wewngtrznych, ciaggéow pieszo-
jezdnych i miejsc postojowych,

4) obowiagzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami 0 ochronie przyrody. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstgpstwa od zakazéw w stosunku do gatunkéw
chronionych,

5) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych,

6) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie mogg by¢
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

7) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

8) na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo — ustugowa obowigzuje poziom hatasu
w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

9) na terenach przeznaczonych pod zielen urzadzong obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze planu znajduje sie zesp6t dworsko - patacowy w Ciechocinie, ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
(dwor przy ul. Gajowej 9, oficyna przy ul. Klonowej 12 i park). Powyzsze budynki zostaly oznaczone na
rysunku planu jako budynki o wartosciach historyczno-kulturowych. Park zostat oznaczony na rysunku planu
jako ,,strefa ochrony konserwatorskiej parku w Ciechocinie”,

2) w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkoéw, ale ujetych
W gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy
organ w uzgodnieniu z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow,
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3) szczegobdtowe ustalenia dla chronionych budynkéw znajduja sie w Rozdziale 1I ,,Ustalenia szczegdtowe” dla
poszczegdlnych terenow.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z placem budowy,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dzialek zistniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza sie
jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenéw, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana, jesli na tej dzialce rowniez znajduje sie
budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnym,

9) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych,
10) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

11) obiekty budowlane o wysokosci rownej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagaja zgloszenia do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldow oraz reklam iszyldow na ogrodzeniach.
Dopuszcza si¢ wylacznie reklamy i szyldy wbudowane, stanowiace integralna cze$¢ kompozycyjng elewacji
budynkow. Obowiazuje zakaz lokalizacji reklam w parku ujetym w gminnej ewidencji zabytkow (park na
terenach 3ZP, 4ZP i drodze 02KDD), w tym na projektowanym budynku na terenie 3ZP oraz na budynkach
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (dwor przy ul. Gajowej 9 ioficyna przy ul. Klonowej 12). Na
budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw (dwor przy ul. Gajowej 9 i oficyna przy ul. Klonowej 12)
i na budynku na terenie 3ZP dopuszcza si¢ wyltgcznie szyldy wbudowane w elewacje budynku, zwigzane
z dziatalnoscig prowadzona na posesji o wielkosci nie wickszej niz 1,0m2. Wielkos¢ i forme szyldu nalezy
dostosowac do wystroju elewacji budynku,

13) na catym terenie planu obowigzuje zakaz lokalizacji reklam pod$wietlanych w formie monitorow,
emitujgcych zmienne tresci, typu led, plazma itp.

14) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacje¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami, naziemnych budowli stanowiacych zagospodarowanie terenu i infrastrukture techniczng oraz
obiektow matej architektury, o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia szczegotowe.

Rozdzial 2. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1IMN/U o powierzchni 1,61ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszCzeniem uzupelniajgcej zabudowy
ustugowej. W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudoweg uslugowa
towarzyszaca, zajmujacg maksymalnie jedng kondygnacj¢ budynkéw mieszkalnych. Powyzsze ustalenie
nie dotyczy budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow (dwor przy ul. Gajowej 9 i oficyna przy ul.
Klonowej 12), dla ktérych dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania catych budynkow na cele ustugowe.
Dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudoweg inadbudowe istniejacej zabudowy uslugowe;,
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nie stanowigcej budynkéw o wartosciach historyczno-kulturowych. Dopuszcza sie zachowanie, przebudowe
i rozbudowe istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, stanowigcej budynki
0 warto$ciach historyczno-kulturowych. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obicktu powyzej 400m?. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje wolno stojacych
budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) na terenie znajduja si¢ budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow - zespot dworsko-parkowy w Ciechocinie
(dwor przy ul. Gajowej 9ioficyna przy ul. Klonowej 12), oznaczone na rysunku planu jako budynki
0 warto$ciach historyczno-kulturowych. Budynki te przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Obowiazuje
zachowanie iochrona historycznej struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego. Obowigzuje
kontynuacja historycznych zasad ksztattowania zabudowy. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny
budynkoéw, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢
harmonijng rozbudowe¢ budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowigzuje zakaz
nadbudowy budynkow. W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru
zabytkow, ale ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

3) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie budynkow znajdujacych si¢ przed linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich przebudowe i nadbudowe,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe zgodnie z liniami zabudowy obowiazujacymi na terenie,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
zabudowy szeregowej,

5) dla zabudowy ustugowej i ushugowo-mieszkaniowej nalezy zachowaé nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nalezy
zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynng, jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 4m? zieleni urzadzonej na
mieszkanca,

6) dla zabudowy ustugowej i ushugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej nie wigksza niz 50%. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz
30%. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje powierzchnia zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,

8) dla zabudowy ustlugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wieksza niz 2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej obowigzuje maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,6,

9) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,

10) dla nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych obowigzuje wysokos¢
maksymalnie do 10,0m. Dla nowych, wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy obowigzuje
wysokos$¢ maksymalnie do 5,0m,

11) dla nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych obowigzuja maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje 1 kondygnacja
nadziemna. Dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,

12) obowigzujg dachy gléwne: strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
I grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego
dachu. Dla istniejacych budynkdéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy istniejacych budynkow dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi
wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,
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13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: cegle, klinkierze, kamieniu lub
drewnie.

§ 5. Ustalenia dla terenu osymbolu 2E o powierzchni 0,01ha: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (trafostacja).

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 3ZP o powierzchni 0,05ha:

1) teren zieleni urzadzonej - park. W ramach terenu dopuszcza si¢ budowe obiektow sportowych (boiska, korty
tenisowe, minigolf, napowietrzne sitownie itp.), obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place
zabaw, sceny letnie itp.), budynkéw uslugowych zwigzanych zobstugg uzytkownikow (budynki
gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, przebieralnie itp.),
oczek wodnych, niezb¢dnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) park jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow i zostal oznaczony na rysunku planu jako ,strefa ochrony
konserwatorskiej parku w Ciechocinie”. W stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw niewpisanych
do rejestru zabytkow, ale ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu
budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W strefie
obowiazuje:

c) zachowanie i ochrona historycznej struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego,
d) kontynuacja historycznych zasad ksztaltowania zabudowy,
e) ochrona starodrzewu,
3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej,
5) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 60% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
6) dopuszcza si¢ budowe jednego budynku wolno stojagcego o powierzchni zabudowy nie przekraczajgcej 100m?,
7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,
8) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,2,
9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 0,30m,
10) obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 6,0m,
11) obowiazuje 1 kondygnacja nadziemna,

12) obowigzujg dachy glowne: strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu glownych potaci
dachowych od 21° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowg lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno-
albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: cegle, klinkierze, kamieniu lub
drewnie.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4ZP o powierzchni 0,98ha:

1) teren zieleni urzadzonej - park. W ramach terenu dopuszcza si¢ budowe niekubaturowych obiektow
sportowych (boiska, korty tenisowe, minigolf, napowietrzne sitownie itp.), niekubaturowych obiektow
wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie itp.), oczek wodnych, niezbednej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Dopuszcza sie organizacje imprez masowych,

2) obowiazuje zakaz zabudowy,
3) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

4) park jest ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw i zostal oznaczony na rysunku planu jako ,strefa ochrony
konserwatorskiej parku w Ciechocinie”. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw niewpisanych
do rejestru zabytkow, ale ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu
budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W strefie
obowiazuje:
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a) zachowanie i ochrona historycznej struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego,

b) ochrona starodrzewu,

C) usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonijnych.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 5K o powierzchni 0,03ha: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja.
§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 6MN/U o powierzchni 0,35ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem uzupelniajgcej zabudowy
ustugowej. W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ zabudowe ustlugows
towarzyszaca, zajmujagca maksymalnie jedng kondygnacje budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie
zachowanie, przebudowe, rozbudowe inadbudowg istniejacej zabudowy ustugowej. Obowigzuje zakaz
realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m?. W ramach terenu
dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie budynkow znajdujacych si¢ przed linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich przebudowg i nadbudowe,
dopuszcza si¢ ich rozbudowe zgodnie z liniami zabudowy obowiazujacymi na terenie,

3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniacze;j,

4) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej nalezy
zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynng, jednocze$nie nalezy przyja¢ nie mniej niz 4m? zieleni urzadzonej na
mieszkanca,

5) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wicksza niz
30%. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej obowigzuje powierzchnia zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,

6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

7) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy
nie wigksza niz 2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,6,

8) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,

9) dla budynkoéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych krytych dachami o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych powyzej 30° obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 10,0m. Dla budynkéw
ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych krytych dachami o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 30° obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 12,0m. Dla nowych, wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢ maksymalnie do 5,0m,

10) dla budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych krytych dachami o nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych powyzej 30° obowiazuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dla budynkow
ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych krytych dachami o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 30° obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dla wolno stojacych budynkow
gospodarczych i garazy obowigzuje 1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji
podziemnych,

11) obowigzujg dachy gléwne: strome, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 21° do 45°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni
I grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego
dachu. Dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
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rozbudowy istniejgcych budynkéw dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzgcymi
wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

12) obowiazuje wykonczenie elewacji zewngtrznych szlachetnymi materiatami: cegle, klinkierze, kamieniu lub
drewnie.

§ 10. Ustalenia dla drogi wewngtrznej o symbolu 01KDW (ul. Klonowa) o powierzchni 0,11ha: obowigzuje
szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Ustalenia dla dojazdowej drogi publicznej o symbolu 02KDD (ul. Gajowa) o powierzchni 0,23ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz 7m i nie wigksza niz
27m,

2) droga znajduje si¢ na obszarze parku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i 0znaczonego na rysunku planu
jako ,strefa ochrony konserwatorskiej parku w Ciechocinie”. W stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, ale ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na
budowe¢ lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkéw. W strefie obowigzuje:

a) zachowanie i ochrona historycznej struktury przestrzennej zespotu dworsko-parkowego,
b) ochrona starodrzewu,
C) usunigcie lub przebudowa obiektow dysharmonijnych,

d) dopuszcza si¢ utwardzenie istniejagcego przebiegu drogi wylacznie kamienng kostka brukowsg
i zorganizowanie jej w formie ciggu pieszo-jezdnego 0 maksymalnej szeroko$ci nie wigkszej niz 5,0m.
Dopuszcza si¢ utwardzenie zjazdow na posesje wylacznie kamienng kostkg brukowa, przy czym dopuszcza
si¢ realizacje wylacznie jednego zjazdu na jedng posesj¢. Dopuszcza si¢ zjazdy wytacznie o minimalnych,
normatywnych wymiarach. Pozostaty teren drogi musi zosta¢ zachowany jako powierzchnia biologicznie
czynna w formie urzadzonej zieleni.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. Na obszarze objetym niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy — rejon Ciechocina, zatwierdzonego uchwatg nr VI/76/2007 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 29 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 15 czerwca 2007r. Nr 108, poz. 1745).

§ 13. Dla obszaru planu, bedacego wilasnoscia komunalng lub skarbu panstwa, tj. terenow drogi publicznej
i wewnetrznej, zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej, ustala sie 0% stawke, stluzacg do naliczania
jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci
(bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla pozostatych terenow ustala si¢ 30% stawke.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 15. Uchyla si¢ uchwate nr XXVIII/295/2017 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Jodtowej i Parkowej.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1X/310/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 24 maja 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Jodlowej i Parkowej

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskus;ji publicznej nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
w rejonie ulic Jodlowej i Parkowej”, rozstrzyga co nastepuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2016r. poz. 778 zpodzn. zm.) rozstrzygnigcie O rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest
zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2.Do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 26 wrzeénia do 26 pazdziernika 2016r. oraz w okresie 19 dni po zakonczeniu wylozenia (tj. do dnia
14 listopada 2016r.) wptynety dwie uwagi:

Pierwsza uwaga z dnia 17.10.2016r. (data wptywu 19.10.2016r., L.dz. 10079), do ustalen dla terenu 1MN/U
w zakresie:

- odsuniecia linii zabudowy od ul. Jodlowej na 4m,
- wykluczenia zabudowy w formie blizniaczej,

- przyjecia dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako
powierzchni biologicznie czynnej, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej nie mniej niz
40% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,

- przyjecia dla zabudowy ushugowej i ustugowo-mieszkaniowej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszej niz 40%, a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej - nie wigkszej niz 20%,

- przyjecia dla nowej zabudowy poziomu posadzki parteru: maksymalnie do 0,40m ,

- przyjecia dla nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych wysokosci
maksymalnie do 7,0m,

- przyjecia dla nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych maksymalnie
1 kondygnacji nadziemnej,

w celu nie zacieniania dziatek 332/4 i 332/5, ktére stanowig ogrod wypoczynkowy,
- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997r. Nr 78, poz. 483 z p6zn. zm.)
,,Rzeczypospolita Polska chroni wtasno$¢”, a zgodnie z art. 22 Konstytucji ,,ograniczenie wolno$ci dziatalnosci
gospodarczej jest dopuszczalne w drodze ustawy itylko ze wzgledu na wazny interes publiczny.” Na
przedmiotowym terenie ustalono przeznaczenie terenu na podstawie zasady dobrosasiedztwa poprzez
kontynuacje funkcji i gabarytow zabudowy, ktora wystepuje na przedmiotowym terenie i w jego bezposrednim
sgsiedztwie. Jednocze$nie ustalenia planu powtarzajg ustalenia obowigzujacego, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy — rejon Ciechocina, zatwierdzonego uchwalg nr
VI/76/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 15 czerwca 2007r.
Nr 108, poz. 1745). Ustalenia projektowanego planu sa doprecyzowane o ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Reda (uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy
zdnia 8 kwietnia 1997r. z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) plan miejscowy musi by¢ zgodny
z zapisami studium.
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Nie ma podstaw prawnych, by w tak drastyczny sposob ogranicza¢ prawa do zabudowania sgsiednich dziatek
budowlanych, o jaki wnoszg wnioskodawcy. Ponadto gmina musiataby liczy¢ si¢ z wnioskami o odszkodowania
od wiascicieli nieruchomosci, ktorych wartos¢ w zwigzku z uchwaleniem planu spadtaby (art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.)).

Dlatego zachowano na terenie 1MN/U:

- dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej (ustalenie wynikajace
Z obowigzujacego planu i ze studium — s.89),

- ustalenie dla zabudowy ustugowe;j i ushugowo-mieszkaniowej w zakresie wymogu zachowania nie mniej niz
20% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej (ustalenie wynikajace ze studium — 5.90),

- ustalenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej w zakresie wymogu zachowania
nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej nie mniej niz 20% (ustalenie wynikajace ze studium — $.89),

- ustalenie dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszej niz 50% (ustalenie wynikajace ze studium — $.90),

- ustalenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej powierzchni zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszej niz 30% (ustalenie wynikajace ze studium — s.88),

- przyjecie dla nowej zabudowy poziomu posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m (ustalenie wynikajgce
Z obowiagzujacego planu),

- przyjecie dla nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych wysokos$ci
maksymalnie do 10,0m (ustalenie wynikajgce ze studium — $.89),

- przyjecie dla nowych budynkow ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych i mieszkaniowych maksymalnie
2 kondygnacji nadziemnych (ustalenie wynikajace ze studium — s.89).

Ponadto w celu mozliwosci racjonalnego zabudowania do$¢ matych dziatek na terenie IMN/U od strony ul.
Jodtowej przyblizono maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 3m od linii rozgraniczajacej tej ulicy, co
dopuszcza art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015r. poz. 460 z p6zn.
zm.).

Ochrona intereséw 0sob trzecich w zakresie nie zacieniania dziatek 332/4 i 332/5 bedzie chroniona na etapie
sporzadzania projektow budowlanych, zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016r. poz. 290 z p6zn. zm.).

Zatem uwaga W powyzszym zakresie nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie.

Druga uwaga z dnia 20.10.2016r. (data wptywu 26.10.2016r., L.dz. 10347), do ustalen dla terenu 3ZP
w zakresie wykreslenia ochrony konserwatorskiej z terenu dziatki nr 332/5 lub z jej fragmentu oraz likwidacji
na powyzszej dzialce terenu 3ZP, a w zamian obje¢cia ochrong konserwatorskg terenu za dworem (fragment
terenu IMN/U),

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie;
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Ustalenia w zakresie przeznaczenia dziatki nr 332/5 na tereny zieleni urzadzonej — park (teren 3ZP) wynikaja
z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Reda (uchwata nr
XX1X/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) plan
miejscowy musi by¢ zgodny z zapisami studium. Jednoczes$nie ochrona konserwatorska terenu 3ZP wynika
ujecia parku w gminnej ewidencji zabytkow. Ustalenia dla tego terenu wynikaja rowniez z wniosku do planu,
przekazanego Burmistrzowi Miasta Redy przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku w formie wytycznych konserwatorskich pismem z dn. 21.07.2015r. 0 sygn. ZN.5150.205.2015.MM.
Ostateczne ustalenia planu wynikaja z uzgodnien ztozonych przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku (pismo z 07.2016r. 0 sygn. ZN.5150.250.2.2015.MM; data wplywu do Urzgdu Miasta
w Redzie wdn. 08.07.2016r. L.dz. 6468 i pismo z dn. 02.09.2016r. o sygn. ZN.5150.250.4.2015.MM; data
wplywu do Urzedu Miasta w Redzie w dn. 07.09.2016r. L.dz. 8426). Zatem uwaga W powyzszym zakresie
nie moze by¢ rozpatrzona pozytywnie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI1X/310/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 24 maja 2017 r.
Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy w rejonie ulic Jodlowej i Parkowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1.Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.).

3.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wiasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1)gminng droge publiczna, stuzaca do obstugi terenow przylegtych,

2)sie¢ wodociggowa, stuzaca do obstugi terendw przylegtych,

3)sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzgca do obstugi terenow przylegtych,

4)oswietlenie gminnej drogi publiczne;j,

5)sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej gminng drogg publiczng i tereny przylegte.

4.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t.].
Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Uzasadnienie

I. 1. Niniejszg uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z
pozn. zm.).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2;
2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposob realizacji wymogoéow wynikajacych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza: ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wtasnosci,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Jodtowej i Parkowej
uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulic Jodtowej i Parkowej spetniono:

1) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

2) zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt 2. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
»Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu w
procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic
Jodtowej 1 Parkowej, organ wywazyt interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Spos6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4 winien uwzgledniaé zwlaszcza: ,,\W
przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegblnosci poprzez uzupeknianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje
si¢ na obszarze zwartej zabudowy Miasta Redy, stanowigcym dzielnic¢ mieszkaniowag Ciechocino.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowe] w sposéb
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego S$rodka transportu - speliono. Obszar miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze
posiadajacym dostep do zbiorowego transportu kolejowego i autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
si¢ pieszych i rowerzystow — spelniono. Na obszarze planu znajdujg si¢ drogi publiczne, po ktorych moga
przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
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uzupetnianie istniejacej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ wewnatrz jednostki
osadniczej (miasto Reda) o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowié
bedzie uzupehianie istniejacej zabudowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotycza. Obszar
planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 - nie dotyczy. Zgodnie art. 32 ust. 2 burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki
analiz o ktorych mowa w art, 32 ust. 1, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Poniewaz kadencja rady
rozpoczeta si¢ w biezacym roku, burmistrz nie rozpoczat jeszcze prac nad analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwiazku z powyzszym burmistrz nie opracowal wynikow powyzszej analizy, ani tez rada
gminy nie podjeta uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkow finansowych w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Jodtowe;j
i Parkowej” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Reda posiada obowigzujacy ,,miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy — rejon Ciechocina”, zatwierdzony uchwata nr VI/76/2007 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 15 czerwca 2007r. Nr 108, poz. 1745).

Opracowanie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Jodtowe;j i
Parkowej” podjeto na podstawie Uchwaty Nr VII/74/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 28 maja 2015r.
Planem jest objety teren o powierzchni 3,36ha. Przedmiotem planu jest przeznaczenie obszaru okre§lonego w
zatgczniku nr 1 do uchwaly na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zieleni urzadzonej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu tekstu planu i rysunku,
ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujaca procedura narzucong art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.). Plan spehia
obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktorej mowa w art. 16 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajacej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwala nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy dla
obszaru objetego planem zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt planu byl wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrze$nia do 26 pazdziernika 2016r.
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 3 pazdziernika
2016r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 19 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 14 listopada 2016r.).
Do projektu planu ztozono 2 uwagi. Zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly stanowi obligatoryjne rozstrzygnigcie
W sprawie rozpatrzenia uwag. WWymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

II. W wyniku konwersji tekstu niniejszej uchwaty z formatu doc programu Word do formatu xml w programie
Legislator otrzymano uchwal¢ z dwoma zatacznikami i w takim ksztalcie (bez zalacznika nr 3) zostala
przedstawiona radnym na sesji Rady Miejskiej w Redzie w dniu 29 marca 2017r. Okoliczno$¢ ta spowodowata
koniecznos¢ uchylenia Uchwaly Nr XXVIII/295/2017 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2017 r. i
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ponowienie procedury zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Sporzadzit: Stanistaw Frank

Sprawdzita: Iwona Kocinska
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