UCHWALA NR XXX/323/2017
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 13 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie na obszarze polozonym pomiedzy rzeka Reda i ulica Wejherowska

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z p6ézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta
Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1. )
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr X1/425/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 listopada 2013r. 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwata nr
XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ zmiang
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie na obszarze
potozonym pomigdzy rzeka Reda i ulica Wejherowska, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 59,87ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow, tereny sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz tereny wod
powierzchniowych $rodladowych.

2. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow,

2) przestrzenie publiczne,

3) tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

4) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

5) obszary wymagajace rekultywacji,

6) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne,

7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012,

9) tereny stuzace organizacji imprez masowych,
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10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
11) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
§ 3. 1. Przez poj¢cia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym, ktora jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia
zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢ wznoszenie
budynkoéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w przypadku okapow i gzymsow
oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, taraséw, schodow zewnetrznych, zadaszen
nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czgéci budynkow znajdujacych si¢
catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktorego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 22° i nie
sa przystonigte attyka od strony gzymsow,

6) dach symetryczny — dach, ktérego gtdéwne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej
gtéwna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia; dopuszcza si¢ zréznicowane dtugosci potaci, uktad lukarn,
okien potaciowych, kominow, zadaszen nad przybudowanymi lub dobudowanymi czg¢$ciami budynku itp.

7) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gtéwnego nad srodkowa czescig elewacji frontowej budynku, przykryta
osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do gléwnej kalenicy
budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap dachu
gtéwnego. Dhugos¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dlugosci elewacji, na ktorej sie
znajduje,

8) stan istniejacy — stan na dzien wej$cia w zycie niniejszego planu.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - Z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub
w innych dziatkach, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujgcia wody,

2) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchniowo,
dla pozostatej zabudowy dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo i zagospodarowanie na wlasnym terenie, do czasu realizacji kanalizacji deszczowej. Docelowo
po wybudowaniu kanalizacji deszczowej ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej, przy czym nakaz ten nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej. Wody
opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie
z przepisami szczegbélnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor winien
zastosowaé na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje zbiornikéw retencyjnych do
gromadzenia wod opadowych i roztopowych, pochodzacych z dachow obiektow kubaturowych w celu ich
pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie, sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto,
wykorzystujace technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym
ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza si¢
zaopatrzenie w ciepto z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadow komunalnych - na podstawie przepisow odrgbnych,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zsieci elektroenergetycznej w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z alternatywnych, odnawialnych
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zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, ktorych ucigzliwosci srodowiskowe nie mogg przekraczaé
standardéw ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

7) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach,

8) na terenach zmeliorowanych obowigzuje przebudowa systemu melioracyjnego jak dla terenow zabudowanych,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe iewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych.
Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow,
ochrony obiektow 1 innych, Dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkow realizacji inwestycji,

10) nowg infrastrukture techniczng nalezy umiesci¢ poza pasem drogowym drogi krajowej nr 6, za wyjatkiem
przejs$¢ poprzecznych pod droga i bezposrednich wiaczen do istniejacej infrastruktury w pasie drogowym,

11) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych do elementéw odwodnienia drogi krajowej nr 6,

12) zabrania si¢ umieszczania na obszarze planu, w szczegdlnosci w sasiedztwie drogi krajowej nr 6, urzadzen
wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposob powodujacy o$lepienie albo wprowadzajacych w blad
uczestnikow ruchu,

13) w pasie strefy ochronnej linii wysokiego napigcia o szerokosci 40,0m, tj. po 20,0m od osi linii wysokiego
napiecia do granicy strefy, obowiazujg ustalenia dla poszczegélnych typoéw obiektéw wedlug przepisow
odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) do czasu realizacji drogi krajowej nr 6 po nowym $ladzie S6 (tzw. trasa kaszubska), pozbawienia ul.
Wejherowskiej kategorii drogi krajowej nr 6 i obnizenia jej klasy, obowigzuje zakaz realizacji nowych zjazdéw
publicznych i indywidualnych zul. Wejherowskiej, ktora nie stanowi drogi serwisowej. Dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych zjazdéw publicznych i indywidualnych z ul. Wejherowskiej,

2) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow z ulic gminnych lub drog wewnetrznych
przylegajacych do dziatek budowlanych,

3) dopuszcza sie wydzielanie innych drég wewnetrznych, niz wskazana na rysunku planu. W przypadku
wydzielania nowych drog wewnetrznych obowigzuje ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz
8,0m, a jezeli zostang wytyczone jako Slepe, wowczas na ich zakonczeniu winny znalez¢ si¢ place do nawracania
0 wymiarach zgodnych z przepisami przeciwpozarowymi i nie jednocze$nie nie mniejsze niz 13,5x13,5m. Stan
prawny drog wewngtrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniaé mozliwos$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

1) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, w iloSci odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:

a) dla obiektow magazynowych, sktadowych i przemystowych nalezy przyjaé minimum 2 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1 miejsce
na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia,
sklep, fryzjer itp.),

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyjac¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli
liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100,

e) przez miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy rozumie¢ miejsce postojowe
spetniajace wszystkie wymogi przepisOw odregbnych dotyczacych miejsca postojowego dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czg$ciach wspodlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku
na kondygnacjach dostgpnych dla osob niepelnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
0 innej funkcji) lub pod wiata.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
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1) ustala sic minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ushugowej: 600m?; wielko$é
powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomo$ci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe lub uslugowe,

2) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielko$¢é powyzsza nie dotyczy podziatu w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

3) wielkos$ci powyzsze nie dotyczg podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele
ustugowe, mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ushugowe,

4) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: 1000m?;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej dla
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

5) dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci dziatki budowlane;j,
podane powyzej,

6) dla dzialek przeznaczonych pod wody powierzchniowe $rodladowe, tereny sportu i rekreacji, infrastrukture
techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunké6w podzialu nieruchomosci,

7) dopuszcza si¢ taczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) dla dziatek przeznaczonych na wody powierzchniowe $rodladowe, tereny sportu i rekreacji, infrastrukturg
techniczng i komunikacyjng ustala si¢ dowolna wielkos$¢,

2) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg lub mieszkaniowo — ustugowsg ustala si¢ wielko$é
nie mniejszg niz 600m?,

3) dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugows ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz 200m?,

4) dla dziatek przeznaczonych dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow ustala si¢ wielko$¢ nie mniejsza
niz 1000m?,

5) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 6m,
6) ustala si¢ dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki,

7) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 45° i nie wigkszy niz
135°.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji przedsiewzigc.
Nalezy stosowac odpowiednig technologi¢ i1 organizacje prac. Ucigzliwos¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposob
okreslony w przepisach o0 ochronie srodowiska,

2) zasieg ucigzliwo$ci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny a znajdujace si¢ na tym
terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny byé wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami,

3) zaleca si¢ stosowanie azurowych elementow nawierzchni utwardzonych drog wewngtrznych, ciggéw pieszo-
jezdnych i miejsc postojowych,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow,

5) zaleca si¢ by rozni operatorzy telefonii komoérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji wspornych,

6) lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej i wystepowanie pol elektroenergetycznych nie moga byé
ucigzliwo$cig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska,

7) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku
Z powyzszym obowigzujg ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie
Z przepisami  odrgbnymi, wtym zdecyzja Ministra Srodowiska zdn. 14.06.2016r. osygn. DGK-
11.4731.83.2015.A), zatwierdzajaca ,,Dodatek do ,,Dokumentacji hydrogeologicznej Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 110, w zwigzku zustanowieniem obszarow ochronnych Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 110 Pradolina Kaszuby i Rzeka Reda”,
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8) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego,

9) tereny objete planem, zaznaczone na rysunku planu, potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

10) zarzadca drogi krajowej nr 6 nie bedzie ponosit kosztoéw zwigzanych z budowa urzadzen zabezpieczajgcych
przed hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa tej drogi krajowej,

11) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego w przepisach odrebnych,

12) ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne na obszarze objetym planem realizacja obiektéw kubaturowych
powinna by¢ poprzedzona szczegélowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii
geotechnicznej warunkéw ich posadowienia. Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci wzmocnienia poditoza gruntowego, rozwigzania
techniczne nalezy przedstawi¢ w projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) dwor przy ul. Rzecznej 2 oznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach kulturowych, jest ujety
w gminnej ewidencji zabytkow. Oprocz wyznaczonego w planie zakresu ochrony obowiagzuja dla niego
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow, w tym prawa budowlanego.
Szczegdlowe ustalenia dla chronionego budynku znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdtowe”,

2) park dworski przy ul. Rzecznej 2 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw. Oprocz wyznaczonego w planie
zakresu ochrony obowiazuja dla niego ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow, w tym prawa budowlanego. Szczegdtowe ustalenia dla chronionego budynku znajduja si¢ w Rozdziale
IT ,,Ustalenia szczegotowe”,

3) teren zespotu dworsko-parkowego przy ul. Rzecznej (dwor, park i aleja wjazdowa), oznaczony na rysunku planu,
stanowi obszar o warto$ciach kulturowych. Szczegétowe ustalenia dla chronionego obszaru znajduja si¢
W Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe”,

4) ustala si¢ otuling obszaru o wartosciach historyczno-kulturowych, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow (dawna wie$ Pieleszewo), oznaczong na rysunku planu. Szczegotowe ustalenia dla chronionego
obszaru znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegdlowe”,

5) blizniaczy budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Wejherowskiej 62 i 64, oznaczony na rysunku planu jako
budynek o wartosciach kulturowych, jest chroniony ustaleniami niniejszego planu. Oprdcz wyznaczonego
w planie zakresu ochrony obowigzuja dla niego ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkoéw, w tym prawa budowlanego. Szczegotowe ustalenia dla chronionego budynku znajduja si¢
w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegotowe”,

6) w obrebie planu wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznacza sie ,strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczona na rysunku planu. Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy obowigzuje wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:
1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy,

2) dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
dopuszcza sie jej remonty iprzebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowiazujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkow dopuszcza sie¢ zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach i innych
pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dziatek zistniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,
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6) dla dziatek z istniejacg zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza si¢ jego
zachowanie,

7) dla wszystkich terenéw, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana, jesli na tej dzialce réwniez znajduje sie
budynek zlokalizowany przy granicy,

8) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ watdw, terp iinnych przeciwpowodziowych obiektow
budowlanych,

9) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi,

10) na catym terenie planu dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych obiektow budowlanych nie bedacych budynkami,
naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i infrastruktur¢ techniczna, o ile ich realizacji
nie zabraniaja ustalenia szczegotowe,

11) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegltych do wod $rédladowych powierzchniowych w odlegto$ci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wod, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U/MN o powierzchni 2,12ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wbudowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warunkiem
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest wczesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy
ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomigdzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugows.
Obowiazuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m?2.
W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy. Dopuszcza sig
zachowanie, przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
3) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,
4) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
5) obowiagzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%,
6) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0,
7) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,
8) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 13,0m,
9) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
10) obowigzujg dachy gtéwne:
a) ptaskie o dowolnych ksztattach i pokryciu potaci lub

b) strome, dwu- lub czterospadowe, 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 30 stopni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie inachyleniu. Dachy gtowne winny by¢ kryte
dachoéwka, blachodachowka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie,
jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu.

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MN o powierzchni 1,71ha, 5MN o powierzchni 1,63ha, 8MN
0 powierzchni 1,17ha i 10MN o powierzchni 1,44ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy,

2) fragmenty terendw zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sa na obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia izakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego. Jednocze$nie obowigzuje na nich zakaz
zabudowy, ale dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury

Strona 6



technicznej i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazéw okres$lonych w ustawie Prawo
wodne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

3) fragmenty terenéw zaznaczone na rysunku planu, polozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) na fragmentach terenéw 8MN i 10MN wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorego wyznacza si¢ ,,strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczong na rysunku planu. Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

5) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
6) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

7) dla zabudowy wolno stojacej nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie
czynng. Dla zabudowy blizniaczej nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dzialki jako powierzchni¢
biologicznie czynna,

8) dla zabudowy wolno stojacej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wigksza niz 30%. Dla zabudowy blizniaczej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%,

9) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,

10) dla zabudowy wolno stojacej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9. Dla
zabudowy blizniaczej obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 1,2,

11) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 10,0m,
12) obowiazujg maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

13) obowiazujg dachy gtowne: strome, dwu- lub czterospadowe, 0 nachyleniu gléwnych potaci dachowych od
30 stopni do 45 stopni. Dopuszcza si¢ realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu.
Dachy gléwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych
winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie ibrazy) oraz do czerni
i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy
ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu. Lukarny winny
mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego
dachu,

14) obowiazuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 6. Ustalenia dla terenow o symbolach 3US o powierzchni 2,23ha, 12US o powierzchni 1,89ha, 13US
0 powierzchni 0,13ha, 18US o powierzchni 0,88ha, 21US o powierzchni 0,81ha, 22US o powierzchni 1,29ha, 23US
0 powierzchni 0,40ha, 24US o powierzchni 0,01ha i 25US o powierzchni 6,46ha:

1) teren sportu i rekreacji,

2) fragmenty terenow, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sa na obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, tj. obowigzuje zakaz wykonywania robot
i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac
zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia z tych
zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) fragmenty terendéw, zaznaczone na rysunku planu, potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

4) na fragmencie terenu 3US wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznacza sie ,,strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczona na rysunku planu. Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy obowiazuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajacych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

5) przez teren 12US przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia wraz ze strefg ochronng o szerokosci 40,0m,
tj. po 20,0m od osi linii wysokiego napigcia do granicy strefy. W pasie strefy ochronnej linii wysokiego napigcia
obowigzuja ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedtug przepisow odrebnych,
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6) na fragmentach terenéw 13US i 18US znajduje si¢ otulina obszaru o warto$ciach historyczno-kulturowych,
znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (dawna wie$ Pieleszewo), oznaczona na rysunku planu,

7) na fragmencie terenu 18US znajduje si¢ zespot dworsko-parkowy przy ul. Rzecznej. Zespot ten zostal oznaczony
na rysunku planu, jako obszar o wartosciach kulturowych. W zwiazku z powyzszym dopuszcza si¢ na tym terenie
wylacznie zabudowe o parametrach zblizonych do parametrow zabudowy historycznej (ograniczenie
parametréw dopuszczonej zabudowy, obligatoryjne zachowanie ekspozycji idominacji historycznych
elementow zagospodarowania chronionego terenu). Obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych
zadrzewien, stanowigcych $wiadectwo historycznego uktadu przestrzennego zespotu dworsko-parkowego,

8) przez teren 25US przebiega napowietrzna linia $redniego napigcia wraz ze strefa ochronng o szerokosci 14,0m,
tj. po 7,0m od osi linii $§redniego napigcia do granicy strefy. W pasie strefy ochronnej linii wysokiego napigcia
obowiazuja ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedtug przepisow odrebnych,

9) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,

10) na terenach 3US, 12US, 21US, 22US, 23US, 24US i 25US obowiazuje zakaz zabudowy, ale dopuszcza si¢
realizacj¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazéw okreslonych w ustawie Prawo wodne, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

11) na terenach 13US i 18US dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, w tym zabudowy, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, z wytaczeniem fragmentow terenow 13US i 18US zaznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ (obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig), na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy, ale
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazow okreslonych w ustawie Prawo wodne,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

12) na terenach 13US i 18US obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,

13) nalezy zachowac nie mniej niz 80% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

14) na terenach 3US, 12US, 21US, 22US, 23US, 24US i 25US obowigzuje minimalna i maksymalna intensywno$¢
zabudowy réwna 0,

15) na terenach 13US i 18US obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

16) na terenach 13US i 18US obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,1,

17) na terenach 13US i 18US dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw wolno stojgcych, z zastrzezeniem pkt 11:
a) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 8,0m,
b) obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna. Obowigzuje zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,

c) obowiagzuja dachy strome, dwuspadowe, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 22 stopni do 45 stopni.
Dachy winny by¢ kryte dachowka lub blachodachéwka. Kolory pokry¢é dachowych winny ograniczaé si¢ do
naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie i brazy), czerni lub grafitu,

d) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: w tynku, cegle, klinkierze,
kamieniu lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 7. Ustalenia dla terenow o symbolach 4WS o powierzchni 1,83ha i 17WS o powierzchni 4,68ha:
1) teren wod $rodladowych powierzchniowych (rz. Reda),

2) dopuszcza si¢ realizacje mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, pomostow, urzadzen
turystyki wodnej i rekreacji, itp.

3) obowiazuje zakaz kanalizowania rz. Redy, zmieniania jej przebiegu oraz przekrywania za wyjatkiem ust. 4,
4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegow wylacznie materiatami naturalnymi, np. faszyna, kamieniami, gabionami itp.

5) zabrania si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do wod srdédladowych powierzchniowych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu wadd, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

6) obowigzuje zachowanie i ochrona historycznych zadrzewien, zlokalizowanych wzdtuz rzeki,
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7) przez teren 4WS przebiega napowietrzna linia wysokiego napiecia wraz ze strefg ochronng o szeroko$ci 40,0m,
tj. po 20,0m od osi linii wysokiego napiecia do granicy strefy. W pasie strefy ochronne;j linii wysokiego napiecia
obowiazuja ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedtug przepisow odrgbnych,

8) na fragmencie terenu 17WS znajduje si¢ strefa ochronna napowietrznej linii wysokiego napigcia. W pasie strefy
ochronnej linii wysokiego napigcia obowigzujg ustalenia dla poszczeg6lnych typow obiektow wedlug przepisow
odrebnych,

9) przez teren 17WS przebiega napowietrzna linia $redniego napigcia wraz ze strefa ochronng o szerokosci 14,0m,
tj. po 7,0m od osi linii $redniego napigcia do granicy strefy. W pasie strefy ochronnej linii wysokiego napigcia
obowiazuja ustalenia dla poszczegdlnych typow obiektow wedtug przepisow odrgbnych,

10) na fragmencie terenu 17WS znajduje si¢ zespot dworsko-parkowy przy ul. Rzecznej. Zespot ten zostat
oznaczony na rysunku planu, jako obszar o warto$ciach kulturowych.

§ 8. Ustalenia dla terenéw o symbolach 6E i 15E, kazdy o powierzchni ok. 0,01ha: teren infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka (trafostacja).

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN/U,P o powierzchni 0,77ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazy. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub zmiang
sposobu uzytkowania zabudowy ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadow i magazynoéw. Nie ustala si¢
proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowag uslugowa i zabudowa obiektow
przemystowych, sktadéw i magazynéw. Obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m?. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przemystowych, sktadow
i magazynoéw, przekraczajacych dopuszczalne wartosci ucigzliwosci ustalone dla zabudowy mieszkaniowo-
ushlugowej, W tym rowniez:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nicobudowanych sktadowisk surowcoéw, materiatow lub produktéw w stanie sypkim,
c) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych,

d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego. Jednocze$nie obowigzuje na nim zakaz zabudowy, ale
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazow okreslonych w ustawie Prawo wodne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zachowaé nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako
powierzchni¢ biologicznie czynna. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow
przemystowych, sktadow i magazynow nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢
biologicznie czynna,

7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej nie wigksza niz 30%. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow
przemystowych, sktadow i magazynow obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%,

8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,

9) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz
0,9. Dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadow i magazynow
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,
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10) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 10,0m. Dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow przemystowych, skladéw i magazynow
obowiazuje wysoko$¢ zabudowy maksymalnie do 13,0m. Powyzsza wysoko$¢ nie obowiazuje dla obiektow
typu: budowle i urzadzenia technologiczne, kominy, maszty, anteny itp.

11) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadow i magazynow
obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

12) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuja dachy gléwne: strome, dwu-, cztero- lub
wielospadowe, 0 nachyleniu glownych potaci dachowych od 30 stopni do 45 stopni. Dopuszcza si¢ realizacje
dachéw drugorzednych o dowolnym ksztatcie inachyleniu. Dachy gtowne winny by¢ kryte dachowka,
blachodachéwka, szktem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow
materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych,
budowe¢ wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy plaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtoéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy glownego dachu,

13) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej lub obiektow przemystowych, sktadéw i magazynow
obowiazuja dachy gtowne:

a) ptaskie o dowolnych ksztattach i pokryciu potaci lub

b) strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30 stopni. Dopuszcza
si¢ realizacj¢ dachow drugorzednych o dowolnym ksztatcie i nachyleniu. Dachy gléwne winny by¢ kryte
dachoéwka, blachodachowka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie¢ do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie,
jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu.

§ 10. Ustalenia dla terenow o symbolach 9MN,U o powierzchni 8,82ha, 16MN,U o powierzchni 2,52ha
i 20MN,U o powierzchni 12,78ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng izabudowa uslugowa. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m?. Dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe lub zmiane sposobu
uzytkowania zabudowy siedliskowej, w tym agroturystyki. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub zmiang sposobu uzytkowania zabudowy obiektow przemystowych, sktadow i magazynow.
Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow przemystowych, sktadéw i magazynow, przekraczajacych dopuszczalne
warto$ci ucigzliwosci ustalone dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym rowniez:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajgcych nicobudowanych sktadowisk surowcoéw, materiatow lub produktéw w stanie sypkim,
c) sktadowisk odpadéw niebezpiecznych,

d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,

e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwtok,

2) fragmenty terenow 16MN,U i 20MN,U zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sa na obszarze
Szczegolnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego. Jednoczesnie obowigzuje na nich
zakaz zabudowy, ale dopuszcza sie realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazéw okreslonych
w ustawie Prawo wodne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) fragmenty terenéw 9MN,U, 16MN,U i 20MN,U zaznaczone na rysunku planu, potozone sg na obszarze niskiego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) na fragmencie terenu 9MN,U wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktérego wyznacza si¢ ,,strefe ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczong na rysunku planu. Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy obowigzuje wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
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5) na fragmentach terenéw 9MN,U, 16MN,U i 20MN,U znajduje sie otulina obszaru o wartosciach historyczno-
kulturowych, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (dawna wie$ Pieleszewo), oznaczona na rysunku
planu,

6) blizniaczy budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Wejherowskiej 62 i 64 oznaczony na rysunku planu jako
budynek o wartosciach kulturowych, jest chroniony ustaleniami niniejszego planu. Budynek ten przeznacza si¢
do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny,
rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku
przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji. Obowiazuje zakaz nadbudowy budynku, montazu okien
potaciowych ibudowy lukarn. Oprocz wyznaczonego w planie zakresu ochrony obowigzujg dla niego
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw, w tym prawa budowlanego,

7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

8) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej. Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy blizniacze;j,

9) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

10) poza otuling obszaru o wartosciach historyczno-kulturowych obowigzuje powierzchnia zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%. W otulinie obszaru o warto$ciach
historyczno-kulturowych obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
nie wigksza niz 30%,

11) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,
12) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy nie wigksza niz 2,

13) poza otuling obszaru o warto$ciach historyczno-kulturowych obowigzuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do
13,0m. W otulinie obszaru o wartosciach historyczno-kulturowych obowigzuje wysokos¢ zabudowy
maksymalnie do 10,0m,

14) poza otuling obszaru o wartosciach historyczno-kulturowych obowigzuja maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne. W otulinie obszaru o warto$ciach historyczno-kulturowych obowiazuja maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacje¢ kondygnacji podziemnych,

14) poza otuling obszaru o warto$ciach historyczno-kulturowych obowigzuja dachy gtowne:
a) ptaskie o dowolnych ksztattach i pokryciu potaci lub

b) strome, dwu-, cztero- lub wielospadowe, 0 nachyleniu gtownych potaci dachowych do 30 stopni. Dopuszcza
si¢ realizacje dachow drugorzednych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy gtéwne winny by¢ kryte
dachoéwka, blachodachowka, szklem lub blacha. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢
montaz okien potaciowych, budowe wystawek 1 lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie,
jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu,

15) w otulinie obszaru o warto$ciach historyczno-kulturowych obowigzujg dachy gltéwne strome, dwuspadowe,
0 nachyleniu glownych potaci dachowych od 22 stopni do 45 stopni. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
drugorzgdnych o dowolnym ksztaicie i nachyleniu. Dachy gldwne winny by¢ kryte dachowka, blachodachéwka,
szklem lub blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe
wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o Kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu.

§ 11. Ustalenia dla terenow o symbolach 11K o powierzchni 0,24ha, 14K o powierzchni 0,78ha i 26K
0 powierzchni ok. 0,01ha:

1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekow). W przypadku odstapienia od realizacji
przepompowni $ciekow na terenie 11K dopuszcza si¢ zamiennie przeznaczenie powyzszego terenu na teren
sportu i rekreacji wraz z ustaleniami jak dla terenu 12US,

2) fragmenty terenow 11K i 14K, zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sa na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisdOw prawa wodnego,
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3) fragmenty terenéw 11K i 14K, zaznaczone na rysunku planu, polozone sa na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat).

§ 12. Ustalenia dla terenu o symbolu 19MN,U o powierzchni 1,69ha:

1) teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej lub ustugowej. Nie ustala si¢ proporcji pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng izabudowa uslugowa. Obowiazuje zakaz realizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 400m?. Dopuszcza sie zachowanie, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania zabudowy siedliskowej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych
budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego. Jednocze$nie obowigzuje na nim zakaz zabudowy, ale
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazoéw okreslonych w ustawie Prawo wodne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

4) dwor przy ul. Rzecznej 2 oznaczony na rysunku planu jako budynek o wartosciach kulturowych, jest ujety
W gminnej ewidencji zabytkow. Budynek ten przeznacza si¢ do ochrony i zachowania. Ochronie podlega bryta,
uktad konstrukcyjny budynku, detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otworéw okiennych
i drzwiowych. Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji
elewacji. Obowigzuje zakaz nadbudowy budynku, montazu okien potaciowych ibudowy lukarn. Oprocz
Wyznaczonego W planie zakresu ochrony obowiazujg dla niego ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow, w tym prawa budowlanego,

5) park dworski przy ul. Rzecznej 2 jest ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Ochronie podlega historyczne
zadrzewienie. Oprocz wyznaczonego w planie zakresu ochrony obowiazuja dla niego ograniczenia wynikajace
z przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow, w tym prawa budowlanego,

6) teren zespotu dworsko-parkowego przy ul. Rzecznej (dwor, park i aleja wjazdowa, w tym rowniez ogrodzenie
ceglane z bramg, staw z uktadem wodnym i szpaler graniczny w parku), oznaczony na rysunku planu, stanowi
obszar o warto$ciach kulturowych. W zwigzku z powyzszym dopuszcza si¢ na tym terenie wytacznie zabudowe
0 parametrach zblizonych do parametréw zabudowy historycznej (ograniczenie parametréw dopuszczonej
zabudowy, obligatoryjne zachowanie ekspozycji i dominacji historycznych elementow zagospodarowania
chronionego terenu),

7) na terenie znajduja si¢ pomniki przyrody nr 774 (drzewo — brzoza brodawkowa) i nr 775 (drzewo — jesion
wyniosty), wyznaczone na rysunku planu, ktore podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu. Dopuszcza si¢
zachowanie, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy znajdujacej si¢ poza liniami zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu,

9) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

10) nalezy zachowac nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

11) obowiazuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%,
12) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

13) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,6,

14) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 10,0m,

15) obowiazuja maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

16) obowiazuja dachy gtowne: strome, dwuspadowe, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 22 stopni do
45 stopni. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow drugorzgdnych o dowolnym ksztalcie i nachyleniu. Dachy gléwne
winny by¢ kryte dachowka, blachodachowka, szktem lub blacha, przy czym na dworze przy ul. Rzecznej 2,
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuje zakaz krycia dachéw gtownych szktem lub blacha. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego (czerwienie i brazy)
oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny
mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtownego dachu.
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Lukarny winny mie¢ dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gléwnego dachu,

17) obowiazuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: tynku, cegle, klinkierze, kamieniu
lub drewnie. Kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ pastelowa, naturalna.

§ 13. Ustalenia dla terenu o symbolu 27U/MN o powierzchni 1,21ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem whudowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warunkiem
wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest wezesniejsza lub rownolegla realizacja zabudowy
ustugowe;j. Nie ustala si¢ proporcji pomigedzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowa ustugows.
Obowigzuje zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m?.
W ramach terenu dopuszcza si¢ realizacje wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, potozony jest na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego. Jednocze$nie obowigzuje na nim zakaz zabudowy, ale
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, pod warunkiem uzyskania zwolnienia z zakazow okreslonych w ustawie Prawo wodne,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

3) fragment terenu zaznaczony na rysunku planu, potozony jest na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat),

4) obowigzujag maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojace;j,

6) nalezy zachowac nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnig biologicznie czynna,

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 50%,
8) obowigzuje minimalna intensywnos$¢ zabudowy réwna 0,

9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 2,

10) ze wzgledu na szczegdlne zagrozenie powodzig obowigzuje poziom posadzki parteru zgodnie z przepisami
odrebnymi, jednoczes$nie nie nizszy niz maksymalny poziom zalewu wod powodziowych, ustalony na niniejszym
terenie,

11) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 13,0m,
12) obowigzujg maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
13) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnych ksztaltach i pokryciu potaci.

§ 14. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD (ul. Warzywnicza, Zielna i Owocowa)
o powierzchni 1,12ha, 03KDD (ul. Rzeczna) o powierzchni 0,45ha, 04KDD (ul. Zbozowa) o powierzchni 0,42ha,
05KDD (ul. Lososiowa) o powierzchni 0,18ha, 06 KDD o powierzchni 0,12ha i 07KDD o powierzchni 0,08ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi 01KDD w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu. Na
zakonczeniu drogi nalezy wykonac place nawrotowe w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

2) obowigzuje szerokos¢ drogi 03KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 13mi nie wicksza
niz 20m,

3) obowigzuje szerokos¢ drogi 04KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz 8m i nie wigksza
niz 13m, Na zakonczeniu drogi nalezy wykona¢ plac nawrotowy o wymiarach nie mniejszych niz 13,5x13,5m,

4) obowigzuje szerokos¢ drogi 05SKDD w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowiazuje szerokos¢ drogi 06KDD zgodnie z rysunkiem planu, réwna 8m. Na zakonczeniu drogi nalezy
wykona¢ plac nawrotowy o wymiarach nie mniejszych niz 13,5x13,5m,

6) obowiazuje szerokos¢ drogi 07KDD w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

7) na fragmentach drog 01KDD i 04KDD wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktorego wyznacza sig¢ ,,strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczong na rysunku planu. Przed przystapieniem do
prowadzenia prac ziemnych w obrebie strefy obowiazuje wymodg przeprowadzenia wyprzedzajacych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,
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8) na fragmencie drogi 03KDD =znajduje si¢ zespdt dworsko-parkowy przy ul. Rzecznej. Zespédt ten zostat
oznaczony na rysunku planu, jako obszar o warto$ciach kulturowych,

9) na terenie drogi 03KDD znajduje si¢ zabytkowa aleja, stanowigca pomnik przyrody nr 776 z drzewami
wyznaczonymi na rysunku planu (lipy drobnolistne), ktore podlegaja ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) fragmenty drog 01KDD i 03KDD zaznaczone na rysunku planu symbolem ZZ, potozone sg na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym
obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisdOw prawa wodnego,

11) fragmenty drog 01KDD i 03KDD zaznaczone na rysunku planu, potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat),

12) na fragmencie drogi 03KDD znajduje si¢ strefa ochronna napowietrznej linii wysokiego napigcia. W pasie
strefy ochronnej linii wysokiego napiecia obowigzujg ustalenia dla poszczegodlnych typéw obiektéw wedtug
przepisow odrebnych,

13) na fragmencie drogi 04KDD i na drodze 05KDD znajduje si¢ otulina obszaru 0 warto$ciach historyczno-
kulturowych, znajdujacego si¢ w gminnej ewidencji zabytkow (dawna wie§ Pieleszewo), oznaczona na rysunku
planu.

§ 15. Ustalenia dla drogi wewnetrznej o symbolu 02KDW o powierzchni 0,04ha: obowigzuje szerokos$¢ drogi
w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu. Na zakonczeniu drogi nalezy wykonac plac
nawrotowy w istniejgcych liniach rozgraniczajacych. Na obszarze drogi wystgpuje stanowisko archeologiczne, dla
ktorego wyznacza sie ,,strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”, oznaczona na rysunku planu.
Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w obrgbie strefy obowigzuje wymog przeprowadzenia
wyprzedzajacych prac archeologicznych zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 16. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie, zatwierdzonego uchwata
nr XV11/194 /2000 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 18 kwietnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 10 lipca
2000r. Nr 67, poz. 406),

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie w czesci
dotyczacej obszaru przy ul. Wejherowskiej, zatwierdzonej uchwata nr XXXV/337/2005 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 8 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 28 wrzes$nia 2005r. Nr 91, poz. 1871),

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic 12 Marca
i Rzecznej, zatwierdzonego uchwatg nr XLI/383/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 21 grudnia 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 17 maja 2006r. Nr 52, poz. 1061),

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Wejherowskiej,
zatwierdzonego uchwata nr XLIII/404/2006 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z dnia 21 wrze$nia 2006r. Nr 99, poz. 2037),

5) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie, obejmujacej
obszar potozony w rejonie ul. Warzywniczej, w granicach strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 9 MU,
zatwierdzonej uchwatg nr VII/89/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 kwietnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dnia 17 maja 2011r. Nr 57, poz. 1274).

§ 17. Dla obszaru planu, bedacego wlasnoscia komunalng lub skarbu panstwa, tj. terenow drég publicznych,
terenéw sportu i rekreacji, terendw infrastruktury technicznej oraz wod $rodladowych powierzchniowych, a takze
dla terendw prywatnych stanowiacych tereny drog publicznych, drég wewnetrznych lub tereny sportu i rekreacji
ustala si¢ 0% stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci
W momencie zbywania nieruchomo$ci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie), dla
pozostatych terendw ustala si¢ 30% stawke.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 19. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/323/2017
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 13 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dzielnicy Pieleszewo w Redzie na obszarze polozonym pomiedzy rzeka Reda
i ulica Wejherowska

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem ,zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie na obszarze polozonym pomiedzy rzeka Reda i ulica
Wejherowska”, rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t..
Dz.U. z 2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu jest zatgcznikiem
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

I. W okresie wytozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2016r. do 4 stycznia
2017r. oraz w okresie 15 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 19 stycznia 2017r.) wptynety dwie uwagi.

1. Uwaga zlozona w dniu 28.12.2016r. (data wptywu 28.12.2016r., L.dz. 12304) do ustalen dla dziatek
nr 23/27, 23/34, 23/39, 23/40, 23/43, 23/44, 23/45, 23/47, w zakresie:

- uwzglednienia istniejacego gospodarstwa rolnego i osrodka jazdy konnej z mozliwoscia ich rozbudowy na
terenie 16MN,U

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga jest bezzasadna. Miejscowy plan wytozony do publicznego wgladu spetia niniejsza uwage.
W §10 ust. 1 ustalen planu widnieje ustalenie: ,,Dopuszcza si¢ zachowanie, rozbudowe, nadbudowe, przebudowg
lub zmiane sposobu uzytkowania zabudowy siedliskowej, w tym agroturystyki.”

2. Uwaga ztozona w dniu 17.01.2017r. (data wptywu 19.01.2017r., L.dz. 577) do ustalen dla dziatek nr 10/4,
168/4, 165/1, 153/3, 152/3, 151/3, 150/3, 149/3, 142/3, 141/2, 60/5, 130/1, 61/3, 61/4, 169/3, 76/1, 58/31, 58/23,
58/21, 58/34, 58/25, w zakresie:

- weryfikacji, czy przedmiotowe dzialki nie stanowia w rzeczywisto$ci obszaréw potencjalnie zagrozonych
niebezpieczenstwem powodzi z uwagi na stan faktyczny oraz wynikajacy z obowigzujacych map geodezyjnych
oraz nierzetelno§¢ mapy zagrozenia powodziowego opublikowanej na portalu KZGW. Weryfikacja winna
nastgpi¢ na podstawie opinii Ministerstwa Srodowiska, Prezesa KZGW oraz biegtego sadowego.

- nie zostata uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga jest bezzasadna. Dla dziatek nr 10/4, 168/4, 165/1, 153/3, 152/3, 151/3, 150/3, 149/3, 142/3
i 141/2 uwaga jest bezprzedmiotowa, bowiem lezg one poza obszarem planu. Na obszarze przedmiotowego planu
znajduja sie dziatki nr 60/5, 130/1, 61/3, 61/4, 169/3, 76/1, 58/31, 58/23, 58/21, 58/34, 58/25. Dzialki te: nr 60/5,
130/1 (czg$¢), 61/3 (czgsc), 61/4 (czgsc), 169/3, 76/1 (czgsec), 58/31 (czgsc), 58/23, 58/21, 58/34 (czgs¢), 58/25
(czg$¢) znalazly si¢ na terenach 22US, 23US i 25US (tereny sportu i rekreacji), na ktorych obowigzuje zakaz
zabudowy. Zakaz ten obowigzuje ze wzgledu na fakt, Zze znaczace ich fragmenty lezg ,,na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktorym obowigzuja
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, tj. obowigzuje zakaz wykonywania robot
i czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé
zagrozenie dla jako$ci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia z tych
zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami” (§6 ust. 2 ustalen planu) lub ,,na obszarze niskiego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat)” (§6 ust. 3 ustalen planu).
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Fragmenty dziatek nr 130/1, 61/3, 61/4, 76/1, 58/31, 58/34 i 58/25 zostaly przeznaczone pod zabudowe,
bowiem nie znajdujg si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi raz na 100 lat).

Granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na
100 lat) oraz obszaru niskiego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat)
wyznaczono na podstawie map, opublikowanych w kwietniu 2015r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej iopracowanych w ramach projektu ,,informatyczny system ochrony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK). Przedmiotowy plan byt kilkukrotnie uzgadniany przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku m.in. w zakresie doprecyzowania granic oraz zakazow
i nakazow dla obszarow szczegdlnego i niskiego zagrozenia powodzia (postanowienie z dn. 01.07.2016r. o sygn.
ZPU/831-246/2016/gw, postanowienie z dn. 19.09.2016r. o sygn. ZPU/831-246/1/2016/jm, postanowienie z dn.
06.10.2016r. osygn. ZPU/831-246/2/2016/jm i postanowienie zdn. 08.11.2016r. osygn. ZPU/831-
246/3/2016/jm).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje uzgadniania ani opiniowania planu
Z Ministrem Srodowiska, Prezesem KZGW ani biegtym sadowym. Burmistrz Miasta Redy nie ma podstaw by
poddawa¢ w watpliwo$¢ rzetelnos¢ map dla obszaréw szczegdlnego 1iniskiego zagrozenia powodzia,
opublikowanych w kwietniu 2015r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodne;.

Niezaleznie od powyzszego zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”, (uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dn. 08.04.1997r. z p6zn.
zm.) do obszarow szczegdlnego i niskiego zagrozenia powodzia dodano otuling w postaci terenéw sportu
i rekreaciji.

I. W okresie wylozenia projektu w/w planu do publicznego wgladu w dniach od 20.03.2017r. do 19.04.2017r.
oraz w okresie 16 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 05.05.2017r.) wptynety dwie uwagi.

1. Uwaga ztozona w dniu 29.03.2017r. (data wptywu 29.03.2017r., L.dz. 3031) do ustalen dla dziatki nr 121/1,
w zakresie odstgpienia od przeznaczenia dziatki nr 121/1 pod teren infrastruktury technicznej — kanalizacja
(przepompownia $ciekow) i przeznaczenia dziatki na ,,tereny zielone”.

- zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W §11. pkt 1 dla terenu 11K ,.teren infrastruktury technicznej — kanalizacja (przepompownia $ciekéw)” dodano
ustalenie ,,W przypadku odstgpienia od realizacji przepompowni $ciekow na terenie 11K dopuszcza si¢ zamiennie
przeznaczenie powyzszego terenu na teren sportu i rekreacji wraz z ustaleniami jak dla terenu 12US”. Niniejsze
ustalenie jest zgodne z opinig Przedsi¢biorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni do planu z dn.
10.06.2016r. (data wptywu 07.07.2016r., L.dz. 6423) w zakresie braku potrzeby realizacji przepompowni na
niniejszym terenie.

2. Uwaga ztozona w dniu 04.05.2017r. (data wptywu 08.05.2017r., L.dz. 4210) do ustalef dla dziatek nr 10/4,
168/4, 165/1, 153/3, 152/3, 151/3, 150/3, 149/3, 142/3, 141/2, 60/5, 130/1, 61/3, 61/4, 169/3, 76/1, 58/31, 58/23,
58/21, 58/34, 58/25, w zakresie:

- weryfikacji, czy przedmiotowe dzialki nie stanowia w rzeczywisto$ci obszaréw potencjalnie zagrozonych
niebezpieczenstwem powodzi z uwagi na stan faktyczny oraz wynikajacy z obowigzujacych map geodezyjnych
oraz sprzecznosci z przepisami obowigzujgcego prawa.

- wniosku 0 wszczecie postepowania administracyjnego, przeprowadzenie badan, powotanie bieglego
sadowego na okoliczno$¢ stwierdzenia stanu faktycznego oraz zapobiezeniu powstaniu zagrozenia
powodziowego W przyszto$ci, mogacego narazi¢ na niebezpieczenstwo spoteczno$¢ lokalna,

- skierowanie dziatan prawem przewidzianych w stosunku do funkcjonariusza publicznego na podstawie
Kodeksu Karnego.

- nie zostala uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Niniejsza uwaga jest bezzasadna. Dla dziatek nr 10/4, 168/4, 165/1, 153/3, 152/3, 151/3, 150/3, 149/3, 142/3
I 141/2 uwaga jest bezprzedmiotowa, bowiem leza one poza obszarem planu. Na obszarze przedmiotowego planu
znajduja si¢ dzialki nr 60/5, 130/1, 61/3, 61/4, 169/3, 76/1, 58/31, 58/23, 58/21, 58/34, 58/25. Dzialki te: nr 60/5,
130/1 (czgs$€), 61/3 (czgsc), 61/4 (czgsc), 169/3, 76/1 (czgs¢), 58/31 (czgséc), 58/23, 58/21, 58/34 (czgs¢), 58/25
(czg$¢) znalazly si¢ na terenach 22US, 23US i 25US (tereny sportu i rekreacji), na ktorych obowiazuje zakaz
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zabudowy. Zakaz ten obowigzuje ze wzgledu na fakt, Ze znaczace ich fragmenty lezg ,,na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat), na ktérym obowigzujg
ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego, tj. obowigzuje zakaz wykonywania robot
i czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzig, zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowaé
zagrozenie dla jakos$ci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem mozliwosci zwolnienia z tych
zakazow zgodnie z obowigzujacymi przepisami” (§6 ust. 2 ustalen planu) lub ,,na obszarze niskiego zagrozenia
powodzia (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat)” (§6 ust. 3 ustalen planu).

Fragmenty dziatek nr 130/1, 61/3, 61/4, 76/1, 58/31, 58/34 i 58/25 zostaly przeznaczone pod zabudowe,
bowiem nie znajdujg si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi raz na 100 lat).

Granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na
100 lat) oraz obszaru niskiego zagrozenia powodzig (prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat)
wyznaczono na podstawie map, opublikowanych w kwietniu 2015r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej iopracowanych w ramach projektu ,informatyczny system ochrony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK). Przedmiotowy plan byt kilkukrotnie uzgadniany przez Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku m.in. w zakresie doprecyzowania granic oraz zakazow
i nakazow dla obszarow szczegdlnego i niskiego zagrozenia powodzig (postanowienie z dnia 01.07.2016r. o sygn.
ZPU/831-246/2016/gw, postanowienie z dnia 19.09.2016r. o sygn. ZPU/831-246/1/2016/jm, postanowienie
z dnia 06.10.2016r. o sygn. ZPU/831-246/2/2016/jm i postanowienie z dnia 08.11.2016r. o sygn. ZPU/831-
246/3/2016/jm).

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie przewiduje uzgadniania ani opiniowania planu
Z bieglym sadowym. Burmistrz Miasta Redy nie ma podstaw by poddawa¢ w watpliwo$¢ rzetelnos¢ map dla
obszarow szczegolnego iniskiego zagrozenia powodzig, opublikowanych w kwietniu 2015r. przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej.

Niezaleznie od powyzszego zgodnie ze ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy”, (uchwata nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 08.04.1997r. z pozn.
zm.) do obszarow szczegdlnego i niskiego zagrozenia powodzig dodano otuling w postaci terenow Sportu
i rekreacji.

Dziatania przewidziane prawem w stosunku do funkcjonariusza publicznego na podstawie Kodeksu Karnego
nie sg przedmiotem niniejszego planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/323/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 13 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie fragmentu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie na obszarze polozonym pomiedzy rzeka
Red3 i ulica Wejherowska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygniecie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zalacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 446).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie, obejmuja:

1) gminng drogg publiczna, stuzaca do obstugi terenéw przylegtych,

2) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obstugi terenow przyleglych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstlugi terendw przyleghych,

4) oswietlenie gminnej drogi publiczne;j,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej gminng droge publiczng i tereny przylegle.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (t.j.
Dz.U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach wieloletniego programu
inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj
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Uzasadnienie

1. Niniejsza uchwale podejmuje si¢ na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdézn. zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r.
poz. 448 z pézn. zm.).

2. W zwiazku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczeg6lnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 2;
2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 3;
3) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust 2 winien uwzgledniaé zwlaszcza:
,W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.”

Zmiana fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie na
obszarze potozonym pomi¢dzy rzeka Redg i ulica Wejherowska uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wilasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
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W procedurze sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie na obszarze potozonym pomiedzy rzeka Redg i ulica Wejherowska spetniono:

1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
W tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

2) zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych.

Ad. 2. pkt2. Spos6b realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust 3 winien uwzgledniaé zwlaszcza:
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
W procedurze sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie na obszarze potozonym pomiedzy rzeka Reda i ulica Wejherowska, organ wywazyt interes
publiczny i interesy spoteczne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt3. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust 4 winien uwzgledniaé zwlaszcza:
»W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlno$ci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w Sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j, planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spelniono. Obszar zmiany miejscowego planu
znajduje sie¢ w obrebie istniejacej zabudowy Miasta Redy.

Ustaleniaart. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - spetiono. Obszar zmiany miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze posiadajacym dostgp do
zbiorowego transportu autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze zmiany miejscowego planu znajduje sie droga publiczna, po
ktoérej moga przemieszczac si¢ piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach ow petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych nazwach miejscowosci
I obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana zabudowa znajduje si¢ w jednostce osadniczej
(miasto Reda) ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowié¢ bedzie
uzupetnianie istniejacej zabudowy.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo$ci
terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy
czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co
rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w Sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar
zmiany miejscowego planu znajduje si¢ na obszarze wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
0 ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - procedura sporzadzania zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie na obszarze potozonym pomig¢dzy rzeka Reda i ulica Wejherowska
jest zgodna z Uchwatg Nr XVII/164/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 lutego 2016 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,,Prognoza skutkéw finansowych
w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy
Pieleszewo w Redzie na obszarze potozonym pomig¢dzy rzeka Reda i ulica Wejherowska” opracowana w trakcie
sporzadzania zmiany miejscowego planu.

3. Dla obszaru objetego zmiang miejscowego planu miasto Reda posiada obowigzujace plany:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie, zatwierdzony uchwata
nr XV11/194 /2000 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 18 kwietnia 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 10 lipca 2000r.
Nr 67, poz. 406),

2) zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie w czgéci
dotyczacej obszaru przy ul. Wejherowskiej, zatwierdzong uchwatg nr XXXV/337/2005 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 28 wrze$nia 2005r. Nr 91, poz. 1871),

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic 12 Marca
i Rzecznej, zatwierdzony uchwata nr XLI1/383/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 21 grudnia 2005r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z dn. 17 maja 2006r. Nr 52, poz. 1061),

4) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulicy Wejherowskiej,
zatwierdzony uchwatg nr XLII1/404/2006 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 kwietnia 2006r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dn. 21 wrzesnia 2006r. Nr 99, poz. 2037),

5) zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo w Redzie, obejmujace;j
obszar potozony w rejonie ul. Warzywniczej, w granicach strefy funkcjonalnej oznaczonej symbolem 9 MU,
zatwierdzong uchwata nr VII/89/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 kwietnia 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
z dn. 17 maja 2011r. Nr 57, poz. 1274).

Opracowanie ,,zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Pieleszewo
w Redzie na obszarze potozonym pomigdzy rzekg Redg i ulica Wejherowska” podjeto na podstawie Uchwaty Nr
XL/425/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 27 listopada 2013r. Zmiang miejscowego planu jest objety teren
0 powierzchni 59,87ha. Przedmiotem zmiany miejscowego planu jest przeznaczenie obszaru okreslonego
w zataczniku nr 1 do uchwaty sa tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, tereny sportu i rekreacji wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz
tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

Zmiana miejscowego planu zawiera ustalenia wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i zostata sporzadzona z uwzglednieniem standardow w zakresie zakresu
tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 26.08.2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania zmiany miejscowego planu zostal przeprowadzony zgodnie z obowigzujgca procedura
narzucong art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.
zm.). Zmiana miejscowego planu spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku zmiany miejscowego planu zostat sporzadzony na kopii mapy, o ktoérej mowa w art. 16 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z jego
niezbgdnym otoczeniem. Rysunek zmiany miejscowego planu stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
uchwalonego uchwatg nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pdzniejszymi
zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy dla
obszaru objetego planem zamieszczono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Projekt zmiany miejscowego planu byt wylozony dwukrotnie do publicznego wgladu. Do projektu zmiany
miejscowego planu wniesiono uwagi w wyznaczonych terminach, a zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty stanowi
obligatoryjne rozstrzygnigcie w sprawie ich rozpatrzenia. Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.

Sporzadzita: Iwona Kocinska
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