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Umowa Dzierzawy ,,Umowa”
Nr 01A_KNGd7.022.KB.6842.2017

POLSKIE KOLEJE PANSTWOWE S.A. z siedzibg w Warszawie, Aleje Jerozolimskie 142A, 02-305 Warszawa,
zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy, Xll Wydziat Gospodarczy pod nr KRS 0000019193,
REGON 000126801, NIP 525-000-02-51, o kapitale zaktadowym spoétki: 10.150.715.600 zt (stownie ztotych:
dziesie¢ miliardéw sto piecdziesigt miliondw siedemset pietnascie tysiecy sze$éset), w catoéci wptaconym,
w imieniu ktérej dziata PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdarisku z siedzibg przy ul.
Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdansk, zwang w tresci niniejszej umowy ,,Wynajmujgcym” lub PKP S.A.

reprezentowang przez:
Dyrektor PKP S.A. Oddziatu Gospodarowania Nieruchomosciami w Gdarisku - Krzysztof Piekarski

Zastepca Dyrektora Oddziatu ds. Obrotu Nieruchomosciami - Andrzej Wtodarski

dziatajacych na podstawie udzielonych petnomocnictw,

Gming Miasta Reda, adres: 84-240 Reda, Ul. Gdarska 33, adres do korespondencji: 84-240 Reda, Ul. Gdariska
33, NIP 5882351074, REGON 191675161,

zwang dalej ,Najemc3”.

reprezentowang

przez

Burmistrza Miasta Redy — Krzysztofa Krzeminskiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Reda - Jadwigi Dobrzyniskiej

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca beda nazywani dalej pojedynczo ,Strong”, tgcznie ,Stronami”.
Dzierzawca oswiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.
Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT.

Zwazywszy, ze:
Polskie Koleje Paristwowe S.A. sg uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci Skarbu Parstwa oznaczonych w
ewidencji gruntéw i budynkdéw jako dziatki:

Dzierzawca wyrazit wole wydzierzawienia dziatek:
a) nr inwentarzowych: 9/200/06201/032, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 435/15, obreb
Reda 1, o powierzchni 2 m’
b) nr inwentarzowych: 9/200/06202/032, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 435/16, obreb
Reda 1, o powierzchni 2 m*
oraz czesci dziatek:
c) nr inwentarzowych: 9/200/01818/032, stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 435/9, obreb
Reda 1, w powierzchni 64 m”
d) nr inwentarzowych: 9/200/06204/036, stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 435/18, obreb
Reda 1, w powierzchni 10325 m’
e) nr inwentarzowych: 9/200/06206/036, stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 719/24, obreb
Reda 1, w powierzchni 4660 m’
przeznaczeniem na realizacje zadania publicznego — Budowe ,Lokalnego Wezta Integracyjnego w Redzie w
ramach Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na dysponowanie przez Dzierzawce ww. dziatkami na cele budowlane w
rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z r. poz.




290) w zakresie niezbednym do realizacji inwestycji pn. ,Budowa lokalnego wezta integracyjnego w Redzie”
uzgodnione pismem z dnia 13 stycznia 2107 r nr uzgodnienia IZIW/505-07/2017 Tym samym Wydzierzawiajacy
upowaznia Dzierzawce do wystepowania do organdw w celu prowadzenia w/w inwestycji. Upowaznienie nie
uchyla obowigzkéw przeprowadzenia konsultacji i pozwolen z Wydzierzawiajgcym przewidzianych w niniejszej
Umowie, jak réwniez niezbedne pozostaje konieczno$¢ uzyskania zgdd okreslonych w przedmiotowym pismie
i dostarczeniem ich do PKP SA O/Gdansk. Dzierzawca jest zobowigzany poinformowaé Wydzierzawiajgcego
z trzydziestodniowym wyprzedzeniem o rozpoczeciu prac budowlanych pod rygorem rozwigzania umowy.

W zwigzku z powyzszym Strony postanowity uzgodnic¢ zasady dzierzawy nieruchomosci w oparciu o ponizsze
postanowienie zawarte w:

(A) WARUNKACH SZCZEGOLOWYCH UMOWY
- zawierajacych szczegétowe parametry niniejszej Umowy uzgodnione pomiedzy Stronami,

(B) OGOLNYCH WARUNKACH DZIERZAWY
- obejmujacych ogdlne warunki na jakich wydzierzawiany jest Przedmiot Umowy,




ROZDZIAL (A) — WARUNKI SZCZEGOLOWE UMOWY

§1.

Strony ustalajg nastepujace szczegétowe warunki niniejszej Umowy.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy ponizszymi postanowieniami, a pozostatymi postanowieniami Umowy,
postanowienia zawarte w ponizszym zestawieniu, w tym wartosci wskazane ponizej, majg pierwszenstwo
przed pozostatymi postanowieniami Umowy.

A.  Okreslenie Przedmiotu Dzierzawy -
§2 ust. 1 Umowy

taczna Powierzchnia dziatek bedacych przedmiotem dzierzawy
zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 wynosi 15053 m2

B.  Okreslenie Dziatalnosci Dzierzawcy,
ktdra bedzie wytgcznie prowadzona na
Przedmiocie Dzierzawy

Przedmiot Dzierzawy bedzie przeznaczony wytgcznie na
realizacje zadan publicznych Dzierzawcy tj. ,Budowe wezta
integracyjnego wraz z trasami dojazdowymi na ternie miasta
Redy”

C. Przedmiot Dzierzawy:

c¢) Obrebiadres

Ul. Gdariska obreb Redal

D. Okres dzierzawy - §3 Umowy oraz
rodzaj Umowy ze wzgledu na okres
obowigzywania

Umowa jest zawarta na czas nieokres$lony od dnia 01.03.2017r.
z uwzglednieniem zapiséw zawartych w § 2 pkt 6 i 7 umowy

JEDNOCZESNIE STRONY USTALAJA, IZ Z DNIEM
OBOWIAZYWANIA PRZEDMIOTOWEJ UMOWY ZOSTAJA
ROZWIAZANE UMOWY NR:

KNDNO5N-2.612.99.2013.AM z dnia 19.06.2013 roku.

oraz
17_NGd2.612.610.2013/8 z dnia 29.05.2014 roku.

E. Czynsz

Okres Pfatnosci tj. okres, za ktory oblicza sie
Czynsz i wskazane w Umowie optaty zgodnie
z postanowieniami Umowy

Stawka za 1 m? Powierzchni Dworca

za Okres Ptatnosci.

Czynsz za Dzierzawe Przedmiotu Umowy
za Okres Ptatnosci

Czynsz jest ptatny miesiecznie

Z zastrzezeniem, iz Pierwszy Okres Ptatnosci dzierzawy obejmuje

okres od dnia najmu wydania przedmiotu dzierzawy do ostatniego

dnia miesigca w ktérym wystawiono pierwszg fakture z tytutu
NSz ]

0,07 zt/m?] PLN (netto)

(stownie: zero ztotych i07/100)

(Stawka) 0,07 zt/m? x (powierzchnia wskazanaw § 1, A, ) 15053 m?
=1053.71 zt (stownie: Tysigc piecdziesiat trzy ztotych i 71/100) +
VAT

F.  Dzierh wydania Przedmiotu
Dzierzawy (Dziern Wydania).

zgodnie z protokotem zdawczo odbiorczym podpisanym na dzieri
01.03.2017

G. Indeksacja

oraz data pierwszej indeksacji

$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS
1 kwietnia 2018r.

H. Wiasciwosé sadu

Sqd wtasciwy dla siedziby PKP SA Oddziatu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Gdarisku

I.  Numer rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego

Numer rachunku bankowego obowigzujgcy Dzierzawce jest
wskazany na  pierwszej fakturze  wystawionej przez

Wydzierzawiajacego z tytutu Czynszu. W przypadku zmiany nt
rachunku bankowego  Wydzierzawiajacy powiadomi o"'/f
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Dzierzawce.

J.

Dane kontaktowe:
Wydzierzawiajacy

Dzierzawca

Telefon: +48 58 721 439 05
Adres mail: sekretariat.kngd @pkp.pl

Telefon: 58 678 80 14 - 58 678 80 13
Adres mail: nieruchomosci@reda.pl




ROZDZIAL (B) - OGOLNE WARUNKI DZIERZAWY

§2.

Przedmiot Dzierzawy
Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do dzierzawy, na warunkach okreslonych niniejszg
Umowg, dziatki ewidencyjne , o obszarze i w lokalizacji okreslonych w § 1 A'i C oraz preambule Umowy, na
okres wskazany w § 1 D, w zamian za uiszczany Wydzierzawiajgcemu Czynszu, zwany dalej ,,Przedmiotem
Dzierzawy” lub ,Przedmiotem Umowy”. Przedmiot Dzierzawy wkreslony jest na szkicu stanowigcym
Zatacznik nr 1 do Umowy. Dzierzawa rozpocznie sie w dniu wskazanym w § 1 D.
Przedmiot Dzierzawy jest przeznaczony wytgcznie do uzywania w sposob okreslony w § 1 B. W przypadku
uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposdb inny niz wskazany w § 1 B, Najemca ponosi dodatkowo
odpowiedzialno$¢ za ewentualne naruszenie Projektu opisanego w preambule Umowy i tym samym
Najemca zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kar i obcigzenn natozonych na Wynajmujgcego z tego
tytutu.
Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie okreslonym w § 1 F. Strony zastrzegajg sobie
mozliwos$¢ zmiany przedmiotowego terminu
Wydanie Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
stanowigcego Zatgcznik nr 2 do Umowy, w ktérym to protokole zostanie opisany stan Przedmiotu Najmu
na moment jego wydania Najemcy.
Dzierzawca oswiadcza, ze Przedmiot Dzierzawy jest mu znany i odpowiada potrzebom prowadzonej
dziatalnosci oraz, ze zrzeka sie roszczen z tytutu ew. wad fizycznych Przedmiotu Dzierzawy oraz wad
mogacych sie ujawnic¢ w okresie najmu.
Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie¢ do wszczecia procedury majacej na celu przekazanie prawa
uzytkowania wieczystego do dziatki 435/16, 435/15, czesci dziatki 435/18, 719/24, 435/9, na rzecz Gminy
Miasta Reda.
Przekazanie prawa uzytkowania nastapi w okresie obowigzywania niniejszej umowy. Warunki oraz tryb
przekazania okreslone zostang na mocy odrebnego porozumienia.

§3.
Czas trwania dzierzawy
. Umowa zostaje zawarta na czas wskazany w § 1 D. Okres dzierzawy rozpoczyna sie od dnia okreslonego
w§1D.
. W przypadku, gdy Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, zgodnie z § 1 D, to Strony mogg
wypowiedzie¢ Umowe, z trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

§4.

Czynsz i terminy ptatnosci
Z uwzglednieniem § 5, Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajacego z tytutu dzierzawy Przedmiotu
Umowy, za kazdy rozpoczety Okres Ptatnosdci, Czynsz ktéry na dzien zawarcia Umowy ustala sie
w wysokosci okredlonej w § 1 E Umowy, powiekszony o podatek VAT, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Okres Ptatnosci wskazany jest w § 1 E.
Czynsz jest ptatny miesiecznie z géry, do 15-go dnia miesigca, za ktdry sg nalezne na podstawie niniejszej
Umowy, z zastrzezeniem pkt 4 ponizej. Ptatnosci beda uiszczane na konto bankowe opisanew § 1 1.
Faktury dotyczace Czynszu beda wystawiane do 7 dnia Okresu Ptatnosci, ktérego dotycza i niezwtocznie
przesytane do Dzierzawcy. W przypadku, gdy Dzierzawca nie otrzyma faktury VAT do 12 dnia miesigca, za
ktéry zostata ona naliczona, zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania o tym fakcie
Wydzierzawiajgcego w dowolny skuteczny sposéb. Nieotrzymanie faktury przez Dzierzawce nie zwalnia
go z obowigzku zaptaty Czynszu. W zaistniatej sytuacji Dzierzawca jest zobowigzany do zaptaty kwoty
wynikajacej z ostatniej otrzymanej faktury inastepnie dokonania ptatnosci korygujacej po dacie
otrzymania brakujacej faktury.
Pierwszy Okres Ptatnosci dzierzawy obejmuje okres od dnia wydania przedmiotu dzierzawy do ostatniego
dnia miesigca w ktorym wystawiona pierwszg fakture z tytutu Czynszu, optaty za ten okres beda
proporcjonalne do Okresu Pfatnosci. Czynsz za Pierwszy Okres Ptatnosci dzierzawy beda ptatne w
terminie 14 dni liczac od dnia doreczenia przez Wydzierzawiajacego stosownej faktury VAT.
Za date wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego Wydzierzawiaj
Dzierzawca zobowigzany jest na dowodzie przelewu wpisa¢ numer faktury i rodzaj $wiadczeni
dotyczy. /




W  przypadku opdZnienia przez Dzierzawce w zaptacie naleznosci wynikajagcych z  Umowy
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania odsetek ustawowych za opdZnienie w transakcjach
handlowych, za okres od dnia wymagalnosci $wiadczenia pienieznego do dnia zaptaty.

Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego nie moze dokonywac potrgcen z naleznego PKP S.A. Czynszu
iinnych optat. W przypadku powstania wierzytelnosci po stronie Dzierzawcy z tytutu wykonywania
niniejszej Umowy, wierzytelnosci te nie moga by¢ przedmiotem cesji.

§5.
Zmiany wysokosci Czynszu
W przypadku wzrostu albo natozenia rocznej optaty za uzytkowanie wieczyste dotyczgcej Przedmiotu
Dzierzawy ponad jej wymiar w dniu zawarcia Umowy, Czynsz ulegnie wzrostowi o kwote podwyzszenia
optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste albo kwote optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste w zakresie
dotyczacym Przedmiotu Dzierzawy, obliczone jako 1/12 przedmiotowej optaty w skali roku, poczawszy
od nastepnego Okresu Pfatnosci. Analogicznie w przypadku natozenia optat publicznoprawnych
dotyczacych Przedmiotu Dzierzawy, nieistniejgcych w dniu zawarcia Umowy, kwota Czynszu wzroénie o
kwote tych optat w czesci przypadajacej na Przedmiot Dzierzawy.
Podwyiszenie Czynszu na podstawie tego pkt odbedzie sie po wystaniu powiadomienia o podwyzce
do Dzierzawcy, bez koniecznosci sporzadzania aneksu do Umowy.

Ponadto, Strony postanawiaja, ze stawka Czynszu bedzie takze automatycznie podwyzszana
(waloryzowana), zgodnie z ponizszymi warunkami, a podwyzszenie takie nie bedzie traktowane jako
zmiana niniejszej Umowy i nie bedzie wymagato sporzadzania i podpisywania aneksu do Umowy,
Dzierzawca zostanie powiadomiony na piSmie o zmianie wysokos$ci czynszu. . Okre$lona w § 1 E stawka
Czynszu, bedzie waloryzowana o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa GUS na dzien 1 stycznia za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja nastapi za
okres od dnia wskazanego w warunkach szczegétowych Umowy w § 1 G tj. od dnia 1 kwietnia nastepnego
roku kalendarzowego po terminie zawarcia Umowy, za$ kolejne waloryzacje beda nastepowaé od 1
kwietnia kazdego kolejnego roku kalendarzowego dzierzawy, przy czym podstawg kazdorazowej
waloryzacji jest Czynsz obowigzujacy w ostatnim, przed dang waloryzacjg Okresie Ptatnosci. Jednakze w
przypadku, gdy wskaznik waloryzacji bedzie ujemny, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty Czynszu
w wysokosci naleznej za poprzedni okres.

§6.
Uzytkowanie Przedmiotu Dzierzawy

Dzierzawca, pod rygorem rozwigzania niniejszej Umowy w trybie natychmiastowym bez okresu
wypowiedzenia, nie ma prawa odda¢ Przedmiotu Dzierzawy w catosci badZz w czesci osobie trzeciej
w podnajem, do bezptatnego uzywania lub na jakiejkolwiek innej podstawie prawnej bez zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemne;j.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania - w kazdym czasie - kontroli stanu i sposobu uzywania
Przedmiotu Dzierzawy. W tym zakresie Dzierzawca zobowigzuje sie udostepni¢ Przedmiot Dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu i jego przedstawicielom na ich zadanie.

§7.
Obowigzki Dzierzawcy oraz proces Inwestycyjny

Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) wykorzystywania Przedmiotu dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem, okre$lonym w § 1 B. Wszelkie
zmiany w tym zakresie wymagajq pisemnej zgody Wynajmujgcego;

b) uzyskania na swéj koszt wszelkich uzgodnieri oraz pozwolent wtasciwych organéw, wynikajacych ze
stosownych przepiséw,

c) przestrzegania przepisow prawa budowlanego, sanitarnych i ochrony $rodowiska oraz do utrzymania
porzadku i czystosci na Przedmiocie dzierzawy

d) przestrzegania obowigzujacych przepiséw przeciwpozarowych, w tym Ustawy o ochronie
przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r., w zwigzku z czym Dzierzawca jest zobowigzany do
dostosowania Przedmiotu Dzierzawy w zakresie ochrony przeciwpozarowej, na wtasny koszt i be
prawa zwrotu powstatych naktadéw i wydatkow;

e) terminowego zwrotu Przedmiotu dzierzawy.
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W okresie trwania Umowy jak i faktycznego korzystania z Przedmiotu dzierzawy, dzierzawca przyjmuje
petng odpowiedzialno$¢ za realizacje obowigzkdw wymienionych w ust. 1 pkt. b, ¢, d, w tym
odpowiedzialno$¢ wobec organdw administracji publicznej, upowaznionych do kontroli. Dzierzawca
odpowiada w catosci za sankcje wynikajace z jego dziatan na nieruchomosci.

Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania - kazdorazowo - pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego na
podjecie i przeprowadzenie na Przedmiocie Umowy jakichkolwiek prac adaptacyjnych, modernizacyjnych,
remontowych, w zakresie obcigzajgcym Wydzierzawiajgcego lub zwiekszajagcych lub zmniejszajgcych
uzyteczno$¢ Przedmiotu Dzierzawy, celem ustalenia zakresu niezbednych robdt, ich wartosci.
Wszelkie projekty, plany, rysunki, materiaty i specyfikacje budowlane oraz projektowe beda podlegaty
uprzedniemu pisemnemu zaopiniowaniu przez Wydzierzawiajacego. W zwigzku z tym, wszelkie projekty
prac zwigzanych zzagospodarowaniem Przedmiotu Dzierzawy, powinny zosta¢ przestane do
Wydzierzawiajacego, w celu ich zatwierdzenia, przed wystgpieniem do wtasciwych organdéw o wydanie
stosownych decyzji i pozwolen, przed rozpoczeciem prac. Wydzierzawiajacy zatwierdzi je lub odmdwi ich
zatwierdzenia, zzastrzezeniem ze Dzierzawca nie przystuguje zwrot kosztéow z tytutu przygotowanej
dokumentacji projektowej. Wydzierzawiajacy moze udzieli¢ dodatkowego terminu na wniesienie poprawek
do przedstawionych projektéw. Dzierzawca ponosi wytgczng odpowiedzialnosé z tytutu prowadzonych
prac, zaréwno wobec Wydzierzawiajacego jak i 0séb trzecich.

Dzierzawca jest zobowigzany - na swdj koszt i w swoim zakresie - wystgpi¢ do organdw administracji
rzadowej/samorzagdowej o stosowne pozwolenia na przystosowanie Przedmiotu Dzierzawy do
prowadzonej dziatalnosci, w tym o stosowne pozwolenia wymagane przez przepisy prawa, miedzy innymi
przez prawo budowlane, ochrony S$rodowiska, w razie przeprowadzania inwestycji w tym prac
adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych na Przedmiocie Dzierzawy.

W przypadku prowadzenia prac adaptacyjnych, modernizacyjnych, remontowych bez zgody
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca ponosi dodatkowo odpowiedzialno$¢ za ewentualne naruszenie projektu
opisanego w preambule Umowy, tym samym Dzierzawca zobowigzany jest do pokrycia wszystkich kar
i obcigzen natozonych na Wydzierzawiajacego z tego tytutu.

O zaistnieniu sytuacji mogacych skutkowaé zagrozeniem bezpieczernistwa w Przedmiocie Umowy,
Dzierzawca jest zobowigzany informowac niezwtocznie wtasciwe stuzby, a w szczegdlnosci policje, straz
pozarng i zarzadce nieruchomosci.

§8.
Obowigzki Wydzierzawiajgcego
Do obowigzkéw Wydzierzawiajgcego nalezy wydanie Przedmiotu Dzierzawy dzierzawcy, na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego, i jego odbiér od Dzierzawcy, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, po zakoriczeniu obowigzywania Umowy.

§9.
Warunki rozwigzania Umowy

Wydzierzawiajagcemu  przystuguje prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, bez okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia postanowien Umowy, a w szczegdlnosci jej §7, po uprzednim
bezskutecznym wezwaniu przez Wydzierzawiajgcego do zaprzestania naruszen.
Wydzierzawiajagcemu  przystuguje, prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, bez okresu
wypowiedzenia, w przypadku opdznienia przez Dzierzawce w zaptacie Czynszu za dwa petne okresy
ptatnosci, po bezskutecznym uptywie 1 miesiecznego, dodatkowego terminu, wyznaczonego na pismie
przez Wydzierzawiajgcego na uiszczenie zalegtosci.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje réwniez prawo natychmiastowego rozwigzania Umowy, bez uprzedniego
wezwania, w przypadku:

a) uzywania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy w sposéb, ktéry moze narazi¢ go na uszkodzenie

lub pogorszenie;

b) uzywania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy w sposob, inny niz ustalony w § 1 B;

c) odmowy zaptaty podwyzszonego Czynszu, okreslonego na warunkach przewidzianych w § 5 Umowy;

d) stwierdzenia samowoli budowlanej, dokonanej na Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce;

e) nieodebrania Przedmiotu Dzierzawy, przez Dzierzawce w ustalonym terminie z jego wytacznej winy;
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§ 10.
Ograniczenie odpowiedzialnos$ci Wydzierzawiajgcego
Strony ograniczajg wzajemng odpowiedzialno$¢ do naprawy szkody rzeczywistej, z wytgczeniem utraconych
korzysci. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody bedgce nastepstwem zdarzer losowych.

§11.
Naktady i wydanie Przedmiotu Najmu

1.  Koszty przystosowania Przedmiotu Dzierzawy do celu opisanego § 1 lit. B, obcigzajg Dzierzawce bez prawa
zwrotu.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do dokonywania, na wtasny koszt, utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy w
stanie niepogorszonym.

3. Dokonywanie przez Dzierzawce ulepszeri Przedmiotu Dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca, najpdiniej w terminie 14 dni po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, zobowigzany jest
przekaza¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu, w stanie zgodnym z celem na jaki zostat
wydzierzawiony na podstawie niniejszej umowy.

5. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktérym wyzej mowa, Wydzierzawiajacy jest upowazniony
po pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy 7 dni naprzéd, do jednostronnego przejecia Przedmiotu
Dzierzawy. Na powyiszg okoliczno$¢, Wydzierzawiajacy sporzadzi protokdt, ktérego 1 egz. przesle
Dzierzawcy.

6. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy, naktady i ulepszenia Przedmiotu Dzierzawy zostang zatrzymane
bez obowigzku zaptaty z tytutu wartosci naktadéw na rzecz Dzierzawcy. Dzierzawca nie bedzie
zobowigzany do przywrdcenia przedmiotu Umowy do stanu z przed zawarcia umowy.

§12.
Kary Umowne

1. W razie opdznienia w zwrocie Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany bedzie zaptacié
Wydzierzawiajagcemu kare umowng, w wysokosci 1/15 miesiecznego Czynszu brutto, obowigzujgcego w
ostatnim Okresie Pfatnosci Umowy, za kazdy dzier opdznienia, z tytutu pozbawienia Wydzierzawiajgcego
mozliwoscig dysponowania Przedmiotem Dzierzawy, az do momentu opuszczenia Przedmiotu Dzierzawy
przez Dzierzawce. Kara bedzie ptatna tgcznie za kazdy miesigc, w terminie do 15 dnia kazdego nastepnego
miesigca, na nr rachunku wskazany w Umowie, badZz w wezwaniach do zaptaty kary.

2. Kara umowna nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania, przenoszacego wysokos¢ zastrzezonej
kary.

3. Wydzierzawiajacy zakazuje Dzierzawcy prowadzenia dziatalnosci w obszarze Przedmiotu Dzierzawy w
zakresie eksploatacji automatéw do gier o niskich wygranych (dziatalnosé¢ sklasyfikowana w podklasie PKD
92.00.Z). W przypadku naruszenia niniejszego postanowienia, Wydzierzawiajgcy ma prawo do obcigzania
Dzierzawcy kara pienigzng, w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych) za kazdy
wprowadzony automat, za kazdy rozpoczety miesigc, w ktérym naruszono ww. zakaz oraz wypowiedzie¢
niniejszg Umowe w trybie natychmiastowym, bez okresu wypowiedzenia. Kara bedzie ptatna w terminie 14
dni, liczac od dnia wystawienia przez Wydzierzawiajacego wezwania do jej zaptaty, na rachunek bankowy
wskazany w wezwaniu.

§13.
Sita Wyisza
W przypadku zaistnienia sity wyzszej, rozumianej jako nagte zdarzenie o charakterze zewnetrznym, ktérego nie
mozna byto przewidzie¢ i/lub ktéremu nie mozna byto zapobiec pomimo dotozenia nalezytej starannosci,
uniemozliwiajgcej wykonanie Umowy lub powodujacej, ze jej wykonanie wigzatoby sie dla Strony z razgco
wysoka i niepowetowang strata, takie jak dziatanie sit przyrody, strajki, decyzje administracyjne i inne
okolicznosci o nadzwyczajnym charakterze (jak np. zatoba narodowa), Umowa ulega rozwigzaniu
bez wzajemnych skutkéw odszkodowawczych.

§ 14.
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Postanowienia koricowe

1. W sprawach nie uregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Zmiany tresci niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem
postanowien szczegdlnych zawartych w Umowie. Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej Umowy rozstrzygac
bedzie Sad wskazany w § 1 H.

3. Dzierzawca wyraza zgode na przejecie praw i obowigzkdéw wynikajacych z niniejszej Umowy przez spotki
powstate w wyniku restrukturyzacji organizacyjnej spotki ,Polskie Koleje Panstwowe Spdtka Akcyjna”,
dokonywanej na podstawie ustawy z dn. 8 wrzesnia 2000 r. komercjalizacji, restrukturyzacji i
przedsiebiorstwa paristwowego Polskie Koleje Paristwowe.

4. Jakiekolwiek pismo wystane na adres Dzierzawcy, wskazany w niniejszej Umowie, jako adres

do korespondenc;ji (lub inny oficjalnie zgtoszony adres), niepodjete przez Dzierzawce w terminie lub ktérego
odbioru Dzierzawca odmowit, uznane bedzie za skutecznie doreczone z uptywem terminu, w ktérym
Dzierzawca byt zobowigzany odebraé pismo, albo z dniem, w ktérym Dzierzawca odmdwit odbioru pisma. W
razie koniecznosci, Wydzierzawiajacy bedzie mdgt doreczy¢ korespondencje w inny sposéb.
Dzierzawca moze skorzystac z odbioru faktur w formie elektronicznej. Odbidr faktur w formie elektronicznej
realizowany jest za posrednictwem internetowej platformy, zgodnie z warunkami opisanymi na ww.
platformie, z ktérej po zarejestrowaniu sie, mozna pobrac faktury bezposrednio lub tez mozna skorzystac
z przestania faktury z platformy na wskazany przez Dzierzawce adres e-mail.

5. Strony sg zobowigzane do niezwtocznego powiadamiania sie nawzajem o zaistniatych zmianach adresowych,
pod rygorem uznawania skutecznosci doreczania korespondencji na adres podany w Umowie.

6. Strony uznajg wymiane informacji telefonicznie lub w formie mailowej. Dane kontaktowe Wynajmujacego
i Najemcy podanow § 1 K.

7. Umowes dzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach:

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 - Szkic z oznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy

Zatacznik nr 2 - Protokdt zdawczo-odbiorczy,

Zatacznik nr 4 - dokumenty potwierdzajgce umocowanie do dziatania w imieniu Najemcy, zaswiadczenia

dot. NIP, REGON Najemcy
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