Protokół 
z przeprowadzenia publicznej dyskusji nad przyjętymi 
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiązaniami


Protokół sporządzony w dniu 6 listopada 2017 r. w Urzędzie Miasta w Redzie 
przez: inspektor Jadwigę Adamowicz.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w dniu 
6 listopada 2017 r. przeprowadzono dyskusję publiczną nad przyjętymi rozwiązaniami 
w projekcie:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru położonego w obrębie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moście Błota) 
wraz z prognozą oddziaływania na środowisko

1. Lista obecności stanowi załącznik do protokołu.

2. Głos w dyskusji zabrali: 
Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Na wstępie Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk przywitała zebranych, poinformowała, że przeprowadzane ponowne wyłożenie projektu planu miejscowego odbywa się z uwagi na nieduże korekty w układzie drogowym, wprowadzone do planu miejscowego na skutek złożonych uwag, następnie oddała głos P. Marii Kiełb – Stańczuk.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
Przypomniała zebranym, że: teren Mościch Błot został przyłączony do Redy ze wszystkimi uwarunkowaniami. W obszarze Mościch Błot część działek była już zabudowana, na części zrealizowano podziały geodezyjne, a istniejąca zabudowa w strefie ujęcia wody wprowadziła trudny problem jak ją pogodzić z obowiązującymi zakazami z rozporządzenia
w sprawie strefy ochronnej ujęcia wód podziemnych „Reda”. 
Nadmieniła, że: Rada Miejska w Redzie uchwaliła w 2014 r. Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Redy, obejmujące przyłączone 
do Redy tereny Mościch Błot tj. obecnie tereny obrębu 6 w Redzie, w którym zgodnie 
z istniejącym zainwestowaniem wyznaczono tereny pod budownictwo mieszkaniowe 
a pozostałą, przeważającą cześć terenu pozostawiono w dotychczasowym użytkowaniu rolnym. Gmina zamierza sporządzając plan tereny przeznaczone w studium na cele mieszkaniowe uporządkować i doprowadzić na tych terenach do wybudowania infrastruktury technicznej. Podstawowym warunkiem przystąpienia przez Przedsiębiorstwo Wodociągów i Kanalizacji w Gdyni do realizacji sieci wodociągowej i kanalizacji sanitarnej jest uporządkowanie terenu pod względem prawnym 
i miedzy innymi z tego względu gmina kontynuuje prace przy sporządzeniu miejscowego planu. Odbyło się I wyłożenie miejscowego planu do publicznego wglądu, po którym  wpłynęło 14 uwag, z których 2 uwagi zostały uwzględnione. Na skutek uwzględnionych uwag nastąpiła zmiana rysunku planu w związku z czym ponowiono wyłożenie projektu planu miejscowego do publicznego wglądu umożliwiając składanie uwag. Zależy nam na czasie, gdyż PEWIK ma obecnie możliwości finansowe na realizację uzbrojenia. Od 2018r. zmienić się może stan prawny. Nowe prawo wodne będzie mogło wprowadzić całkowity zakaz jakiejkolwiek zabudowy mieszkaniowej w strefie od ochronnej ujęć czy w strefie zagrożenia powodziowego.
Obecnie Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej posiada możliwość wydania zgody na odstępstwo od zakazów określonych w ustawie Prawo wodne dla terenów szczególnego zagrożenia powodzią.
Do planu wprowadziliśmy mapy zagrożenia powodziowego, które otrzymaliśmy od Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej 22 kwietnia 2015 r., wyznaczające tereny zagrożenia powodzią. Nawet jeśli zmienią się granice zagrożonych terenów, to wobec rozległości zalanych terenów, nie możemy liczyć, że wody ustąpią. Były wnioski, żeby budować domy na palach w strefie szczególnego zagrożenia powodzią, gdy są w mieście tereny wolne od zagrożenia. Jednak taka możliwość nie została zaakceptowana przez Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej w Gdańsku.

P. Damian Ziegert
Działki nie kupował,  otrzymał je jako spadek po dziadku.
Gmina Puck nie stawiała przeszkód i dopuszczała budownictwo mieszkaniowe na terenie Mościch Błot. Natomiast w Redzie postępowanie na jego wniosek nie skutkuje pozytywnymi warunkami zabudowy.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
Wyraziła stanowisko, że nie może odnosić się do decyzji podejmowanych przez Gminę Puck. Każdy ma prawo nabywać, to co zechce. Prawo własności jest chronione. Gmina ma władztwo planistyczne i ma uprawnienie do regulowania, ograniczania prawa własności ustaleniami mpzp. 

P. Damian Ziegert
Zgodził się, że gminy mają takie uprawnienia, jednak wyraził opinię że w zamian za ograniczenia gminy powinny przekazać właścicielom działki zamienne.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Zaprotestowała przeciwko obciążeniom, gdyż to nie miasto tworzy przeszkody. Strefy zagrożenia powodziowego wyznaczył Krajowy Zarząd Gospodarki Wodnej w Warszawie.
Zwróciła się z zapytaniem do P. D. Ziegerta jaką odpowiedź uzyskał z Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej na swoje zapytanie?

P. Damian Ziegert:
Odpowiedział, że Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej jest w trakcie rozpatrywania sprawy.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Stwierdziła, że możemy dużo stracić. PEWIK w obrębie 6, w oparciu o finanse unijne chce na dzień dzisiejszy realizować uzbrojenie. Gmina samodzielnie, bez dofinansowania z PEWIK-u nie będzie w stanie wykonać uzbrojenia terenu w sieć wodociągową i kanalizacyjną. Jeżeli PEWIK będzie budował uzbrojenie to jednocześnie miasto ze swojej strony realizować będzie kanalizację deszczową i budowę dróg. Teren jest trudny, nisko położony i żeby kanalizacja deszczowa mogła funkcjonować, planowana jest budowa 4 przepompowni do obsługi tej sieci. To będą bardzo duże koszty.
W pierwszej wersji wysłanej do uzgodnień próbowaliśmy w projekcie planu miejscowego wprowadzić więcej możliwości zabudowy, lecz RZGW nie uzgodnił takich zapisów.
Uzupełniła, że Pani Projektantka planu nie wspomniała o zamiarach aktualizacji map powodziowych przez instytucję KZGW, a od 1 stycznia 2018r. będzie to Państwowe Gospodarstwo Wodne „Wody Polskie”, nie wiadomo, czy będzie kontynuować zadania KZGW.
P. Burmistrz podsumowała, że jest wiele powodów, ekonomicznych, czasowych, żeby działania podjąć teraz. Jeżeli nie zmieścimy się we właściwym czasie, to na tym terenie może pozostać stan tymczasowości. Kadencja Rady Miejskiej ma trwać do końca przyszłego roku, ale przepisy zmieniają się, więc  nowa rada może działać w zupełnie innych uwarunkowaniach prawnych.
Powinniśmy uchwalić ten plan mimo niedoskonałości i niezadowolenia z niego części 
z Państwa, powinniśmy go uchwalić dla tych którzy już się wybudowali i tych, którym plan otworzy możliwości zainwestowania .

P. Bartosz Neumann:
Przedstawił się, że jest właścicielem działek w obrębie 6 i w 2010 r. składał wniosek 
o zgodę na zabudowę; moi dziadkowie sprowadzili się do Redy w 1945 r. Trzy pokolenia ta ziemia jest w mojej rodzinie i ja tę ziemię otrzymałem w spadku i nam chodzi o to, żebym ja i moje rodzeństwo mogli na niej się wybudować. Nasz teren położony jest w odległości 50m od uzbrojenia w ul. Kazimierskiej.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
Odpowiedziała, że nieruchomości położone w tym obszarze dotychczas były użytkowane jako rolne. Jeżeli jest Pan innego zdania i ma Pan odpowiednie argumenty będzie Pan mógł wystąpić do Burmistrza Miasta z wnioskiem o nieruchomość zamienną lub odszkodowanie. To będzie możliwe po wejście w życie planu jako roszczenie cywilne.

P. Bartosz Neumann:
Wyraził stanowisko, że chciałby wybudować się.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
Odpowiedziała, że tereny są nieodpowiednie pod zabudowę.

P. Damian Ziegert:
Przekazał opinię, że w gorszych terenach postawiono budynki.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
Nie odniosła się do tej opinii, bo nie jest odpowiedzialna za umożliwienie zabudowy 
w tym terenie.

P. Bartosz Neumann:
Przekazał, że w ul. Kazimierskiej, w niedalekiej odległości znajduje się pełne uzbrojenie, do którego byłby w stanie dobudować się; od dzieciństwa słyszy o budowie drogi  OPAT, a do tej pory nic nie dzieje się.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Przedstawiła stanowisko, że droga jest ponadregionalna i teraz jej realizacja jest bliższa niż kiedykolwiek, ponieważ miejscowy plan woj. pomorskiego utrwalił jej lokalizację.



P. Mieczysław Formela:
Wrócił do tematu, że jako właściciel ma prawa zapisane w konstytucji, a jego interes nie jest realizowany. Dlaczego w ten sposób odbiera się prawo właścicielowi?

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Wyraziła stanowisko, że nie zabrano żadnych praw. Tam, gdzie zostały wybudowane domy, zamierza się planem wprowadzić przeznaczenie mieszkaniowe i uzbroić teren.
Tereny są trudne z uwagi na uwarunkowania i nie da się spełnić wszystkich zamierzeń. Plan wprowadzi rozwiązania dla całości terenu. Miasto zleciło szczegółową analizę możliwości przebiegu dróg i sieci, skoordynowaną z planem.
Część z Państwa, których działki nie znalazły się w terenie mieszkalnym mają oczekiwania większe, ale na dziś nic więcej nie możemy uzyskać. W przyszłości, po wybudowaniu uzbrojenia, będzie łatwiej zmienić studium, a potem plan. 

P. Mieczysław Formela:
Zapytał co z ulicą Żurawią, z terenami przy ulicy, które są terenami rolnymi? 

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk: 
Odpowiedziała, że spodziewa się, że po wejściu w życie planu, po wybudowaniu uzbrojenia, analiza uwarunkowań przyległych działek pozwoli myśleć o zabudowie i zmianie dokumentów planistycznych.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Liczymy, że Państwo zrozumieją nasze działania zmierzające do uzbrojenia tego obszaru.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk:
PEWIK ma istotny interes, żeby zbudować uzbrojenie chroniące ujęcie wody.

P. Aleksandra Kotłowska:
Przekazała, że zastanawia się czy w mieście Redzie rządzi PEWIK; na naszej działce słup energetyczny zbudował PEWIK, magistralę wodociągową zbudował PEWIK. Minęły lata , a jak 50 lat temu nadal rządzi PEWIK.

Projektant planu - P. Maria Kiełb - Stańczuk: 
Plan miejscowy był parokrotnie uzgadniany. Nie jesteśmy w stanie niczego więcej uzgodnić z PEWIK i RZGW. A od stycznia 2018 r. powstanie nowa instytucja Państwowe Gospodarstwo Wodne „Wody Polskie” i zmiana prawa wodnego.

P. Damian Ziegert:
Okazał nadzieję, że może będzie lepiej?

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Wyraziła zdanie, że może zakazy będą większe. Na pewno uzgodnienia mogą być inne.
My nie chcemy wchodzić w uzgodnienia w nowym 2018 r. ponieważ procedury planistyczne nie są jasno doprecyzowane.

P. Bartosz Neumann:
Przekazał, że stara się od 2010 r. o wybudowanie domu. 


Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
Zapytała, czy Pan Neuman występował od 2010 r. o decyzję o ustaleniu warunków zabudowy?

P. Bartosz Neumann:
Potwierdził, że występował, ale otrzymał decyzję negatywną.

Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
Zapytała, dlaczego Pan Neuman nie odwoływał się od decyzji o ustaleniu warunków zabudowy? Brak odwołania pokazał, że uznał rację gminy.

P. Bartosz Neumann:
Odpowiedział, że myślał, że nadejdą zmiany.

P. Aleksandra Kotłowska:
Przedstawiła, założenia projektu planu dla obszaru działki nr 1209/6 i obecny stan tego obszaru. Wyraziła wątpliwość, co do zasadności wskazania lokalizacji nowo projektowanego pasa drogowego na działce nr 1209/6, od strony działki nr 1209/3 oraz oczekiwanego terminu wypłaty odszkodowania.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Odpowiedziała, że bezpośrednio teraz nie może odnieść się do tego fragmentu planu;
przypuszczać można, że w projekcie planu zastosowano takie rozwiązania drogowe 
aby zapewnić odpowiednie spadki sieci i stworzyć układ zamkniętych obiegów infrastruktury technicznej.

P. Aleksandra Kotłowska:
Przedstawiła, że urząd wykonuje plan miejscowy, na skutek czego powstają straty i do kogo ma zwrócić się o odszkodowanie za drogę wrysowaną na terenie mojej nieruchomości?
Wyraziła zdziwienie pracą urzędu, sposobem odpowiedzi na złożone uwagi do projektu planu.

Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury UM Reda - Iwona Kocińska:
Potwierdziła, że fragment uwagi do projektu planu dotyczący terminu wykupu drogi 
i wysokości odszkodowania nie jest tematem projektu planu


P. Aleksandra Kotłowska:
Zapytała, dlaczego ma ponosić stratę ,jeżeli to PEWIK ma być Inwestorem?

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Zaoponowała, że P. Aleksandra Kotłowska wskazuje działki, których nie ma w terenie, 
a mogą zaistnieć dopiero wówczas, gdy plan miejscowy zostanie uchwalony i wejdzie 
w życie.

Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
Dopóki ten plan nie zostanie uchwalony nie będzie możliwości realizacji infrastruktury i zmiany uwarunkowań, określających możliwości zabudowy.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Przedstawiła, że wejście w życie planu nie ogranicza sposobu użytkowania. 
Są możliwości do negocjacji. Są służebności, są wywłaszczenia.

P. Damian Ziegert:
Zaproponował, że jako właściciel sporego terenu, gdyby uzyskał szansę na wykorzystanie swojego gruntu na cele mieszkaniowe, wybudowałby uzbrojenie we własnym zakresie.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Wyjaśniła, że budowa uzbrojenia dla terenów mieszkaniowych w obr. 6 jest tak dużym kosztem, że gmina własnym kosztem nie będzie w stanie go zrealizować. Natomiast PEWIK bez planu nie przystąpi do budowy.

Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury UM Reda - Iwona Kocińska:
Zasygnalizowała, że PEWIK ustanowił strefy od ujęcia wody, a pozwolenia na budowę były wydawane mimo braku odpowiedniego uzbrojenia.
Teraz trzeba zapewnić infrastrukturę techniczną dla ochrony ujęcia wody.

P. Damian Ziegert:
Sprzeciwił się, gdyż według fachowców ciśnienie wypierające jest tak duże, że nie ma groźby zanieczyszczenia ujęcia.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Zaapelowała, żeby przyjąć działania gminy jako działania na rzecz mieszkańców. Preferencje są takie, żeby skrócić proces projektowania i robić to, co jest możliwe.

Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury UM Reda - Iwona Kocińska:
Wniosła opinię, że gdy powstanie infrastruktura, to zmieni się ogląd terenu.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Wyjaśniła, że gmina wykonała dużą pracę i w finale uzyskała pozytywne uzgodnienia od instytucji.

P. Damian Ziegert:
Wyraził akceptację, bo docenia wykonaną pracę.

Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
Wypowiedziała się, że plan wykonywany jest po to, żeby uruchomić tereny mieszkaniowe. Jeżeli ktoś będzie miał przeświadczenie, że nie może korzystać z nieruchomości, wykaże że stracił, to będzie mógł skorzystać z zapisów o roszczeniach, zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Przypomniała, że w tej dyskusji nie przedstawiono, że skutkiem finalnym uchwalenia planu będzie przyjęcie wielu obciążeń, które gmina bierze na siebie. Intencją gminy jest działanie dla Państwa, a nie przeciwko Państwu.
Uchwalenie planu w takim kształcie otwiera dla większości z Państwa nowe możliwości zagospodarowania posiadanych nieruchomości.


[bookmark: _GoBack]P. Damian Ziegert:
Stanął na stanowisku, że pojedynczy człowiek nie będzie w stanie nic zmienić.

Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
Wyraziła opinię, że Rada Miejska ma kompetencje, żeby plan miejscowy uchwalić i ona też ma kompetencje, żeby w przyszłości ten plan miejscowy zmienić.

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Nadmieniła, że koszty realizacji inwestycji trzeba będzie uwzględnić w wieloletnich prognozach.

P. Mirosław Loewnau:
Zapytał, czy po wejściu w życie planu będzie mógł się wybudować na swojej działce.
Czy miasto wybuduje wodociąg, czy przejmie drogi?

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Odpowiedziała, że uchwalenie planu umożliwi wybudowanie wodociągu przez PEWIK 
i powstanie budynków. Na terenie objętym zmianą planu nie przewiduje się rozbudowy układu dróg publicznych. Część dróg pozostanie drogami wewnętrznymi.

P. Bartosz Neumann:
Zapytał, czy PEWIK wybuduje sieci z odpowiednim zabezpieczeniem przekrojów, takim, które pozwoliłoby w przyszłości na obsługę nowych terenów mieszkaniowych?

P. Justyna Machalińska-Murawska:
Zadała pytanie, czy tereny przy ulicy Rolniczej będą docelowo budowlane?
Plan na terenie  Mościch Błot preferuje rolne użytkowanie gruntów. Dlaczego PEWIK nie obawia się zanieczyszczenia wód nawozami?

P. Justyna Machalińska-Murawska:
Zapytała, czy miasto brało pod uwagę potrzebę regulację cieków wody, żeby zabezpieczyć właścicieli terenów przy kanałach?

Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Odpowiedziała, że gmina nie jest właścicielem wód. Rzeka jest własnością RZGW, 
a w przyszłości instytucji „Wody Polskie”. Istnieją problemy z odprowadzeniem wód, które spływają do rezerwatu Beka. Na razie gmina posiada zgodę na odprowadzenie wód opadowych, ale nie wiadomo co będzie później.

P. Justyna Machalińska-Murawska:
Zapytała o możliwość wprowadzenia do planu Mościch Błot realizacji „dachów odwróconych” lub też wprowadzenia dla budynku mieszkalnego ograniczenia w postaci jednego lokalu?

Projektant planu - P. Maria Kiełb – Stańczuk:
	Odpowiedziała, że do planu  można wprowadzić tylko takie ograniczenia, które są zgodne 
	z prawem. 



Z-ca Burmistrza Miasta Redy Halina Grzeszczuk:
Wypowiedziała się, że dziś opieramy się  o zabudowę istniejącą i zabudowę zlokalizowaną w najbliższym sąsiedztwie.

3. Ustalenia z dyskusji:
	Z uwagi na przyjęcie przez uczestników dyskusji wyjaśnień projektanta planu miejscowego, dotyczących ustaleń zawartych w projekcie planu - brak ustaleń z dyskusji.

Protokół sporządzono w trzech egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Burmistrza Miasta Redy,
2. do dokumentacji planistycznej,
3. na tablicę ogłoszeń - do publicznego wglądu.
Protokół zawiera 8 ponumerowanych stron.
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na publicznej dyskusji w dniu 6 listopada 2017 r. 
nad przyjętymi rozwiązaniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru położonego w obrębie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moście Błota) wraz z prognozą oddziaływania na środowisko
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