UCHWALANR ...,
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1875 z pdzn. zm.),
na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXI11/232/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 pazdziernika 2016r. o

wnN

przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po

stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z

dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego, zwany dalej

planem.

Planem jest objety teren o powierzchni 17,12ha.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugi komunikacji wraz

Z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) formy ochrony przyrody,

2) przestrzenie publiczne,

3) tereny gornicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

6) obszary wymagajgce rekultywacii,

7) tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,
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2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, z wytgczeniem powierzchni obiektéw budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

3) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow
rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w
przypadku okapoéw i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi,
taraséw, gankow, przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochyini,
ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

5) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie
mniejszym niz 21° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow,

6) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtéwnego nad srodkowg czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o
kalenicy prostopadtej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest
przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Diugos¢ sciany
frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, na ktérej sie znajduje.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujacej sie w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach,

2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych — Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do sieci kanalizacji
sanitarnej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych
dziatkach,

3) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujgcej sie
w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z
przepisami szczegoélnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor
winien zastosowaé na swojej dziatce studnie chionne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wdéd opadowych i roztopowych, pochodzgcych z
dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnos$ciach porzgdkowych itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z
zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni
miejskiej,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - na podstawie przepisow odrebnych,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z
alternatywnych, odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, ktorych
ucigzliwosci Srodowiskowe nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

7) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

8) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego Gtéwnego Kolektora Sanitarnego
Wejherowo-Reda-Rumia (kolektor WRR) winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

9) dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym
urzgdzeh melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektéw i innych, Dopuszcza sie
realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkéw
realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
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1) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z ulic gminnych, powiatowych

lub drég wewnetrznych przylegajgcych do dziatek budowlanych. Dla terenu 6U dopuszcza sie
dojazd pod terenem 05KK, wykonany przeciskiem kontrolowanym,

2) stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac

1)

mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi

inwestycji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej
lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjgé minimum 2 miejsca na 1
budynek mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc
jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

€) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢
miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b
niepetnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkgciji) lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1

2)

3)
4)

5)

ustala sie minimalng wielkos¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejszg niz 600m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 300m?2,

c) wielkosci powyzsze nie dotyczg podziatu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala si¢ wielko$¢ nie mniejszg niz

200m?. Powyzsza wielkos¢ nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci

przeznaczonej na cele ustugowe albo regulacji granic,

dopuszcza sie tgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla dziatek istniejgcych przed wejSciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci

dziatki budowlanej, podane powyzej,

dla dziatek przeznaczonych pod obstuge komunikaciji, infrastrukture techniczng i komunikacyjng

ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 600m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 300m?2,

ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?,

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4m,

ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki,

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie
wiekszy niz 150°,

dla dziatek przeznaczonych pod obstuge komunikacji, infrastrukture techniczng i komunikacyjng
ustala sie dowolng wielkos¢.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1)

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizaciji
przedsiewzie¢. Nalezy stosowac¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposéb okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska,
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2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drég wewnetrznych,
ciggéw pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

5) zaleca sie by rozni operatorzy telefonii komorkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukcji
wspornych,

6) zaleca sie by lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystepowanie pdl
elektroenergetycznych nie byto ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska.

7) fragment terenu objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach
obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku z powyzszym obowigzujg
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobéw wéd podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej porastajgcej antropogeniczne skarpy i
sztuczne podciecia, stanowigce obszary potencjalnie zagrozone ruchami masowymi,

9) w pomieszczeniach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w zasiegu
ucigzliwosci linii  kolejowej wymagane jest zastosowanie $rodkéw technicznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

10) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych,

11) realizacja obiektéw kubaturowych powinna by¢ poprzedzona szczegdtowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.
Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W przypadku
koniecznosci wzmocnienia podtoza gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w
projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdw wojewddztwa
pomorskiego (decyzja nr 7/A z dn. 14.10.1947r.), oznaczonej na rysunku planu, znajdujg sie w
Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe”.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachow. W
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o
innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenow, na ktorych ustalono zabudowe w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli na tej
dziatce rowniez znajduje sie budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiadaé przepisom odrebnymi,



9) na catym terenie planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiekidéw budowlanych nie
bedacych budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i
infrastrukture techniczna, o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia szczegétowe,

10) obiekty budowlane o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagajg zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4. Ustalenia dla terenéw o symbolach IMN,MW,U o powierzchni 0,37ha i 2MN,MW,U o powierzchni
0,59ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng lub zabudowe ustugowa. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa,
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Obowigzuje
zakaz realizacji obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej
1000m2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie nie wiecej niz 9 mieszkan
w jednym budynku w zabudowie wolno stojgcej. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu 2MN,MW,U znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje
forma wolno stojgca. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje forma wolno
stojgca lub blizniacza. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana,

5) nalezy zachowaé nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
jednoczesnie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 4m2 zieleni urzgdzonej na mieszkanca,

6) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%, dla zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wieksza niz 30%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$é
zabudowy nie wieksza niz 2, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2 ,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m ,

11) obowigzuje maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnaciji podziemnych,

12) obowigzujg dachy gtowne: strome, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 21° do 30°. Dopuszcza sie realizacje dachow drugorzednych o dowolnym
ksztatcie i nachyleniu. Dachy gtéwne winny byé kryte dachowka, blachodachowka, szkiem lub
blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych kolorow materiatu
ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy pfaskie lub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mieé
dachy pfaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtébwnego dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: tynku, cegle,
klinkierze, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych.

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3E, o powierzchni ok. 0,01ha: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (trafostacja). Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Przed przystgpieniem do prowadzenia
prac ziemnych w obrebie stanowiska obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4U o powierzchni 3,74ha, 5U o powierzchni 1,50ha i 6U o
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powierzchni 0,19ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowg. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie
realizacje lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkania dla wtasciciela lub pracownikéw
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m2. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie 4U,

2) fragmenty terenow 4U, 5U i 6U znajdujg sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) na terenie 4U i fragmencie terenu 5U znajduje sie, oznaczona na rysunku planu, strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
pomorskiego (decyzja nr 7/A z dn. 14.10.1947r.). Wszelkie prace ziemne w jej obrebie, ktore
naruszajg strukture gruntu, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badah archeologicznych
w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojacej lub zwartej. Dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

6) nalezy zachowaé nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynnag,

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wieksza niz 50%,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 2,5,

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 13,0m ,

11) obowigzuje maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnacji podziemnych,

12) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MW,U,KS o powierzchni 2,19ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowg lub
obstugi komunikacji. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m2. W obrebie terenu dopuszcza sie realizacje garazy
i boksOw garazowych, obstugujgcych zabudowe mieszkaniowsg, znajdujgca sie poza planem,

2) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujag
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej. Dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

5) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej nalezy zachowac¢ nie mniej niz 20%
obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
jednoczesnie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 4m2 zieleni urzgdzonej na mieszkahca. Dla
zabudowy obstugi komunikacji, w tym garazy i bokséw garazowych, dopuszcza sie odstgpienie
od zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

6) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%, dla zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej nie wigksza niz 30%. Dla zabudowy obstugi komunikacji, w tym garazy i bokséw
garazowych, obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wieksza niz 100%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i obstugi komunikacji obowigzuje
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,0 , dla zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,8 ,

9) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 16,0m

10) obowigzuje maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnaciji podziemnych,

11) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze.



§8. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD (ul. Ogrodowa) o powierzchni
0,32ha, 02KDD o powierzchni 0,46ha, 07KDD (ul. Drogowcdéw) o powierzchni 0,22ha, 08KDD (ul.
Rzemieslnicza) o powierzchni 0,56ha i 010KDD (ul. Podgérna) o powierzchni 0,06ha:

1) obowigzuje szeroko$¢ drég 01KDD, 07KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

2) obowiagzuje szerokos¢ drogi 02KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz
6m i nie wigksza niz 22m,

3) obowigzuje szerokos¢ drogi 09KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
9m i nie wigksza niz 16m,

4) obowigzuje szerokos¢ drogi 010KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

5) fragmenty drég 02KDD i 08KDD znajdujg sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktére;j
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

6) w drodze 07KDD i na fragmencie drogi 08KDD znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete
wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w
obrebie stanowiska obowigzuje wymoég przeprowadzenia  wyprzedzajgcych  prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§9. Ustalenia dla publicznego ciggu pieszego 03KDX o powierzchni 0,18ha:
1) obowigzuje szerokosc¢ ciggu zgodnie z rysunkiem planu, jednoczes$nie nie mniejsza niz 6m i nie
wieksza niz 20m,
2) fragment ciggu znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,
3) cigg stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;j.

§10. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych o symbolach 04KDL o powierzchni 0,68ha, 06KDL o
powierzchni 1,05ha, 09KDL o powierzchni 0,26ha i 011KDL o powierzchni 0,17ha:
1) obowigzuje szerokos$¢ drog 04KDL i 011KDL w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu,
2) obowigzuje szerokos¢ drogi 06KDL zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
12m i nie wieksza niz 35m,
3) obowigzuje szerokos¢ drogi 09KDL zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
24m i nie wigksza niz 58m,
4) fragmenty dréog 04KDL, 06KDL, 09KDL i 011KDL znajdujg sie w strefie ochrony obszaru
kolejowego, w ktdrej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,
5) na fragmencie drogi 06KDL znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkbw w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w obrebie
stanowiska obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§11. Ustalenia dla terenu o symbolu 05KK o powierzchni 4,54ha:

1) tereny kolejowe. W obrebie terenu ustala sie realizacje przystanku kolejowego ,Reda -
Centrum”,

2) ustala sie przebudowe dwutorowej linii kolejowej nr 202. Ustala sie budowe dwutorowej linii
kolejowej nr 250. Dopuszcza sie rozbudowe jednotorowej linii kolejowej nr 213 do linii
dwutorowej. Na rysunku planu wyznaczono orientacyjng lokalizacje osi skrajnych toréw nr 3 i 4.
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe linii kolejowych,

3) ustala sie realizacje ciggoéw pieszo — rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
realizacje ciggoéw pieszych lub pieszo — rowerowych w innych miejscach, ktérych lokalizacja
winna wynika¢ z badan istniejgcego i potencjalnego ruchu pieszych i rowerzystow. Powyzsze
ciggi winny fgczy¢ w sposéb maksymalnie czytelny i intuicyjny istniejgce ciagi piesze i
rowerowe, z ograniczeniem do niezbednego minimum barier architektonicznych,

4) na fragmencie terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru
zabytkdw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
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Zabytkdw w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w obrebie
stanowiska obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

ROZDZIAL 1lI
USTALENIA KONCOWE

§12. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1)

2)

3)

4)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Reda dla obszaru A
potozonego w rejonie ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcow i Cechowej, zatwierdzonego
uchwatg nr XXIX/298/2001 z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 14 wrzesnia
2001r. Nr 73, poz. 882),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej,
Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej, zatwierdzonego uchwalg nr XXV/228/2008 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 25 listopada 2008r. Nr
126, poz. 2977),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze
jednostki ,D”, potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming
Wejherowo, zatwierdzonego uchwatg nr V/55/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 16 lutego
2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 6 kwietnia 2011r. Nr 37, poz. 876),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w
rejonie ulic Drogowcéw, Rzemieslniczej i Gniewowskiej, zatwierdzonego uchwatg nr
XXVI1/279/2012 z dnia 28 listopada 2012r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 22 stycznia 2013r. poz.
503).

§13. Dla obszaru planu, bedagcego wiasnoscig komunalng lub skarbu panstwa, ustala sie 0% stawke,
stuzgcg do naliczania jednorazowej opftaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w
momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie),
dla pozostatych terenéw ustala sie 30% stawke.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.

§15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Redzie


http://bip.reda.pl/dokumenty/101
http://bip.reda.pl/dokumenty/150
http://bip.reda.pl/dokumenty/150
http://bip.reda.pl/dokumenty/150

Wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
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granice opracowania planu .
IV. USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABY TKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

L KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA ORAZ W PRZEZNACZENIU IV.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
TERENOW (Czes¢ tekstowa A. rozdz I) ,@s TV.1.2. Obszary wpisane do rejestru zabytkow- stanowiska archeologiczne
1.1 TERENY ISTNIEJACEGO ZAINWESTOWANIA (ezgé¢ tekstowa B rozdz. IV.pkt.2)

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

el Zabudowa mieszkaniowa wielorodzima
| Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinma i zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
hodowlanyeh i ogrodniczych, stawy rybne

V.1, Kierunki rozwaju sy
Drogi powiatowe (KD-Z, KD-L) - istniejace

Kacji - drogi publi

Zabudowa produkcyjna, sklady, magazyny

IL USTALENIA DOTYCZACE KIERU'N'!(O‘V ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

11.1 GRANICE I NUMERY REJONOW FUNKCJONALNYCH (czesé opisowa B, rozdz. 1.3)

@l Granice wydzielonych rejonow funkejonaliych

T1.2 WSKAZANTA FUNKCIJONALNE (FUNKCJE WIODACE)

Ulice miejskie - istniejace

Planowane pelgczenia uliczne - przebieg orientacyjny

Linde i rrasy kolgjowe - istnigjace

VIIL3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 (czes¢ tekstowa B, rozdz. VIIL3)
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Zalacznik nr 1 do uchwaty Nr .........cooeeiiiniennnnnnes
Rady Miejskiej w Redzie
p Ao [ ] T R

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
w rejonie nowego przystanku kolejowego

skala 1:1 000
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—A— A maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy
i i I

strefa ochronna obszaru kolejowego

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
wojewodztwa pomorskiego (dec. nr 7/A z dnia 14.10.1947r.)
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Zalacznik nr 2
doUchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu
planu jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
SFOAOWISKO ..o



Zalacznik nr 3
doUchwaty Nr..............oooiiniil
Rady Miejskiej w Redzie

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1875 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:

1) gminng drogi publiczne, stuzgce do obstugi terenéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendw przylegtych,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzgca do obstugi terenéw przylegtych,

4) oswietlenie gminnych drég publicznych,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne i tereny przylegte.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 2077), przy czym wydatki na w/w inwestycje w
ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok bedg ujmowane w budzecie gminy.
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UZASADNIENIE

1. Niniejszg uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2017r. poz. 1875 z p6zn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073) w uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnos$c¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
-V planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo witasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego
przystanku kolejowego uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wtasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego spetniono:
1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
2) zachowano jawno$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.
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Ad. 2. pkt 2. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
,Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego, organ wywazyt interes publiczny i interesy
spofeczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
WV  przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $Srodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar
miejscowego planu znajduje sie na w bezposrednim sgsiedztwie Srédmiescia Miasta Redy,
stanowigcego ponadlokalny osrodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie bezposrednim
sgsiedztwie Srodmiescia Miasta Redy, posiadajgcego dostep do zbiorowego transportu kolejowego i
autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie drogi
publiczne, po ktérych mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana
zabudowa znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie centrum jednostki osadniczej (miasto Reda) o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze
wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2 — procedura sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego
jest zgodna z uchwatg nr XVI1/164/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 lutego 2016r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.

Ad. 2. pkt 5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego” opracowana w trakcie sporzgdzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Reda posiada obowigzujgce, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego: (1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Reda dla obszaru A potozonego w rejonie ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcow i
Cechowej, zatwierdzony uchwatg nr XXIX/298/2001 z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn.
14 wrzesnia 2001r. Nr 73, poz. 882), (2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy w rejonie ulic Gdanskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej, zatwierdzony uchwatg nr
XXV/228/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 25
listopada 2008r. Nr 126, poz. 2977), (3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w obszarze jednostki ,D”, potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg
administracyjng z gming Wejherowo, zatwierdzony uchwatg nr V/55/2011 Rady Miejskiej w Redzie z
dnia 16 lutego 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 6 kwietnia 2011r. Nr 37, poz. 876), (4) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w rejonie ulic Drogowcow,
Rzemieslniczej i Gniewowskiej, zatwierdzony uchwatg nr XXVI/279/2012 z dnia 28 listopada 2012r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 22 stycznia 2013r. poz. 503).

Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie nowego przystanku kolejowego” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXI11/232/2016 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 19 pazdziernika 2016r. Planem jest objety teren o powierzchni 17,12ha.
Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugi komunikacji wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzgdzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzadzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073). Plan spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z
jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997r.
z poOzniejszymi zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy dla obszaru objetego planem zamieszczono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od ...... do ............ 2017r. Dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu ............ 2017r.
Uwagi mozna bylo sklada¢ w okresie 14 dni po zakonczeniu wytoZzenia (tj. do dnia ............ 2017r.).

Wymagane na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W uchwale intencyjnej przyjeto wadliwie nazewnictwo dla obiektu kolejowego, jakim jest planowany na
obszarze planu przystanek kolejowy. W zwigzku z powyzszym pierwotny tytut planu ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”
zastgpiono poprawnym tytutem ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”. Poprawione nazewnictwo jest zgodne z ustawg z dn.
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117) i Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. nr 151, poz. 987) oraz
Ustawg z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.

Sporzadzita:
Iwona Kocinska
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