UCHWALA NR XXXVII1/397/2017
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla
obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej MoScie Blota).

Na podstawie art. 20, wzwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t. j. Dz. U. 2017 r. poz. 1875)

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXXIV/376/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 26 czerwca
2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy dla obszaru potozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota), zmienionej
w zakresie granic opracowania Uchwala Nr LII/530/2014 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 8 pazdziernika
2014 roku, po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Reda uchwalonego Uchwatg Nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r. z aneksem do Studium uchwalonym Uchwatg Nr XXIX/ 297/2001 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 05 czerwca 2001 r., zmiang Studium uchwalong Uchwata Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 8 czerwca 2005 1., zmiang dla wschodniej czgéci miasta uchwalong Uchwalg Nr XX VI1/246/2008
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r. oraz zmiang studium dla obszaru Moscie Btota uchwalona
Uchwatg Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r. i zmiang Studium uchwalona Uchwatg
Nr XX1IV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30.11.2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy dla obszaru polozonego w obrgbie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota).

2. Planem jest objety teren o powierzchni 450,39 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod uprawy rolne, zabudowe¢ zagrodows, zabudowe
mieszkaniowg, zabudowe uslugowa, tereny sportu i rekreacji, infrastruktury technicznej, powierzchniowych wod
srodladowych i zieleni oraz tereny komunikacji.

4. Granice planu okre§lono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Na rysunku planu (zataczniku nr 1do niniejszej uchwaly) nastepujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza numer kolejny, porzadkowy terenu, a litery — nastgpujace przeznaczenia terendow:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
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d) R — tereny rolne,
e) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych: rzeki, kanaty,
f) U/ZP — tereny zabudowy ustugowej, w tym sportu i rekreacji oraz tereny zieleni urzadzone;j,
g) US, ZP — tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j,
h) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
1) KDW - tereny drog wewnetrznych,
j) KX — tereny ciagow pieszo-jezdnych,
k) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, ujecie wody;
5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) granica terenu ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Reda”;
7) granica terenu ochrony $cistej ujecia wod podziemnych ,,Reda”;
8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10,0%- raz na 10 lat;
b) o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi 1% - raz na 100 lat;
9) obszary niskiego zagrozenia powodzia — 0,2% - raz na 500 lat;

10) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokich napie¢ 110 kV wraz z pasem ograniczen o szerokos$ci 40 m
(po 20 m od osi linii);

11) linia elektroenergetyczna napowietrzna $rednich napig¢ 15 kV wraz z pasem ograniczen o szerokosci 14 m
(po 7 m od osi linii).

7. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wymienione w ust 6, majg znaczenie informacyjne.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejszg uchwata nie wystepuja:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego lub obszary wymagajace rewaloryzacji, rehabilitacji
i rekultywacji;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw;

3) tereny gornicze i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
5) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy infrastruktury techniczne;;

6) tereny pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne;

7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000m?;
8) pomniki zaglady i ich strefy ochronne;
9) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

3. Przez pojgcia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi
samochodow osobowych, stanowiacy obiekt budowlany lub jego czes$¢, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie
dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢
wylacznie garaze dla samochodéw o maksymalnej masie catkowitej do 2,5t;

2) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz
20 stopni i nie sg przyslonigte attyka od strony gzymsow;

3) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu, wiacie oraz na podjezdzie do budynku;
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4) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla o0séb
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci, na poziomie terenu lub w budynku
na kondygnacjach dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktoérym ustala si¢ wznoszenie budynkow;
linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu
terenu,;

6) obiekt kubaturowy - obiekt budowlany wydzielony trwale z przestrzeni petnymi przegrodami i dachem;

7) przepisy odrebne — rozumie si¢ przez to przepisy ustaw oraz rozporzadzen, atakze przepisy prawa
miejscowego dotyczace obszaru opracowania (w szczegolnosci rozporzadzenie dotyczace strefy ochronnej
ujecia wod podziemnych ,,Reda”);

8) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie niniejszego planu;

9) wystawka — nadbudowka w potaci dachu gléwnego nad S$rodkowsa czgscig elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do glownej kalenicy
budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap dachu
gtownego. Dhugos¢ Sciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dhtugosci elewacji, na ktorej si¢
znajduje;

10) zabudowa uslugowa nieuciazliwa — zabudowa zwigzana z dziatalnosScia ustugowa nieucigzliwa dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ushugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), punkty przedszkolne, punkty opieki nad dziecmi,
ustugi zdrowia z wylaczeniem szpitali, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow
oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla samochodow
osobowych; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatow samochodowych
blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodow i innych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowe;j.

4. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej w ulicach przylegajacych do terenu inwestycji dopuszcza si¢ wylacznie
jako rozwigzanie tymczasowe zachowanie istniejacych indywidualnych uje¢ wody, po wybudowaniu sieci
wodociggowej budynki nalezy podigczy¢ do tej sieci a studnie zlikwidowac;

3) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych “Reda” (zasigg pokazano na rysunku planu) obowigzuja
zakazy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zagospodarowaniu terendw wzdluz istniejacych sieci magistralnych  wodociggowych DN300 w ul.
Mostowej i DN800 w ul. Wodociggowej ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny
wplyw na trwatosc¢ i prawidtowa eksploatacj¢ przewodow, nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dostgpu do sieci.

2. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

1) nakaz odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji zbiorczej sanitarne;;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach przylegajacych do terenu inwestycji dopuszcza si¢
wytacznie jako rozwigzanie tymczasowe gromadzenie $ciekdw sanitarnych w szczelnych, monolitycznych
zbiornikach bezodptywowych, zrealizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, a po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej budynki nalezy podlaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;

3) w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” (zasieg pokazano na rysunku planu) obowiazuja
przepisy odrgbne;
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4) ustala si¢ zakaz wykonywania przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie podczyszczonych wod opadowych iroztopowych powierzchniowo
i zagospodarowanie na wlasnym terenie;

2) docelowo po wybudowaniu kanalizacji deszczowej ustala si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym nakaz ten nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace zpowierzchni zanieczyszczonych (w tym takze z parkingow
towarzyszacych zabudowie ustugowej) wymagaja podczyszczenia przed oprowadzeniem do odbiornikow,
w stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi oraz odprowadzania zgodnie z wydanymi pozwoleniami wodno-
prawnymi;

4) nakaz retencjonowania wod opadowych i roztopowych z dachéw budynkéw oraz z terendw niezabudowanych
izieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dzialek wcelu ich poézniejszego wykorzystania (np. do
pielegnacji zieleni), dopuszcza si¢ realizacje studni chlonnych;

5) w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” (zasigg pokazano na rysunku planu) obowiazuja
przepisy odregbne.

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie melioracji oraz zasad zagospodarowania terenow wzdhuz wod:

1) rzeka Reda, Kanat Polchowo iKanal Lyski usytuowane w granicach planu stanowig s$rodladowe wody
powierzchniowe, wody publiczne, istotne dla ksztaltowania zasobow wodnych oraz ochrony
przeciwpowodziowej, obowiazuja dla nich przepisy odrgbne;

2) wlasciciel nieruchomosci przylegtej do powierzchniowych wod publicznych obowigzany jest umozliwi¢ dostep
na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem wody, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w pasie wzdtuz wod nalezy pozostawi¢ pas wolny od nasadzen i zabudowy szerokosci min 10m;

3) przy prowadzeniu rob6t budowlanych, innych dziatan inzynierskich i prac zwigzanych z robotami ziemnymi
nakaz ochrony istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych  przed zniszczeniem badz
uszkodzeniem;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i kanalizowanie urzadzen melioracji wodnych w ramach istniejacego systemu
melioracyjnego, spowodowane usunigciem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢ prace
konserwacyjne;

5) dla terenow przylegtych do wod srodladowych powierzchniowych (rzeka Reda, kanat Polchowo i kanatl Lyski)
zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegow wod, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar, przy czym nie dotyczy to grodzenia terenow
stref ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy prawo wodne.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub bezemisyjne sposoby zaopatrzenia w ciepto;
2) ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto z systemdéw miejskich;

3) dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 40 kW,
ktorych ucigzliwosci nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci istniejagcych lub projektowanych; sie¢ istniejaca
i projektowang nalezy dostosowa¢ do planowanego zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu stosowanie indywidualnych prosumenckich urzadzen, mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw ustawy o odnawialnych zrodtach energii (tj. instalacji odnawialnego zrodta energii
o0 facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 40 kW, przytaczonej do sieci elektroenergetycznej
0 napieciu znamionowym nizszym niz 110 kV lub o mocy osiggalnej cieplnej w skojarzeniu nie wickszej niz
120 kW), obiektow zwigzanych z wykorzystywaniem odnawialnych Zrodet energii takich jak np. kolektory
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stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepla (z ograniczeniami w zasi¢gu strefy ochronnej ujecia wod
podziemnych ,,Reda” zgodnie z przepisami odrebnymi); przy czym ucigzliwosci stosowanych urzadzen,
obiektow energii odnawialnej nie moga przekracza¢ standardow ustalonych dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w obszarze catego planu, dla wydzielonych w celu
budowy stacji dziatek dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu stacji bezposrednio na granicy dziatki;

4) przez obszar planu przebiega jednotorowa linia napowietrzna wysokiego napiecia WN-110 kV nr 1412 relacji
GPZ Reda-GPZ Wtadystawowo; wzdluz linii obowigzuje pas ograniczen (pas technologiczny) o szerokosci
40 m, po 20 m od osi linii w obie strony; trasa linii oraz pas ograniczen zostaty pokazane na rysunku planu;
zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV nalezy uzgodni¢ z gestorem
linii;

5) w pasie ograniczen obowiazuja przepisy odrebne dot. dotyczace bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych, a budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi mogg by¢
wznoszone pod warunkiem nie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw  oddziatywania  pola
elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przed oddzialywaniem pol
elektromagnetycznych; ograniczenia nie obowigzuja po skablowaniu linii; w pasie ograniczen (pasie
technologicznym linii) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

6) w obszarze planu zlokalizowane sa linie napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego napigcia SN-15 kV i nn-
0,4 kV oraz stacje transformatorowe 15 kV/0,4kV; trasy linii napowietrznych §redniego napiecia SN -15 kV
wraz z pasem ograniczen szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) pokazane zostaty na rysunku planu;

7)w pasie ograniczen od linii elektroenergetycznych $rednich napig¢ obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi (dot. bezpieczenstwa i higieny pracy, dotyczace pola
elektromagnetycznego); ograniczenia nie obowiazuja po skablowaniu linii; zagospodarowanie w obszarze pasa
ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV nalezy uzgodni¢ z gestorem linii;

8) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotycza infrastruktury elektroenergetyczne;.

7. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia oraz ze zbiornikoéw
indywidualnych;

2)dla sieci gazowych nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
warunkow technicznych dla sieci gazowych; w strefach tych nie wolno wznosi¢ obiektow budowlanych,
urzadza¢ sktadow i magazyndéw oraz podejmowaé dzialan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu
podczas jego uzytkowania; zgodnie z przepisami odrgbnymi w strefie nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
dotyczace sadzenia drzew.

8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury techniczne;
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i tacznos$ci publicznej:

1) tereny w obszarze planu nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, rozbudowy i przebudowy istniejacej sieci telekomunikacyjnej oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami
infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje nalezy rozwigza¢ w uzgodnieniu z zarzgdcami poszczegolnych
sieci;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych oraz innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji,
telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych.

9. Ustalenia w zakresie usuwania statych odpadéw komunalnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi i prawem
miejscowym.

10. W obszarze planu usytuowany jest odcinek prawy walu przeciwpowodziowego rzeki Redy km 6+260-
6+830 oraz kanaty Polchowo i Lyski, stanowig one urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, dla ktérych
obowiazuja przepisy odrebne Prawa wodnego, w szczegoélnosci zakazy i ograniczenia w pasie 50m od stopy watu
po stronie odpowietrzne;j.

11. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, modernizacje i ewentualng
likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich.
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12. Dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ innych niz wymienionych wust 1-8 sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, budowy i rozbudowy systemow obslugi komunikacji

1. Obszar planu powigzany jest z otoczeniem drogami publicznymi dojazdowymi, oznaczonymi symbolem
KDD, poprzez ulice Kazimierska, Torfowa, Mostowa, Rolnicza.

2. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:

1) obstluga w zakresie komunikacji z drég publicznych, drog wewnetrznych iciaggéw pieszo — jezdnych
przylegajacych do dziatek budowlanych;

2) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych;

3) dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogdlnych wulicach idrogach dojazdowych (KDD) oraz
wewnetrznych (KDW), a takze ciagach pieszo-jezdnych (KX);

4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni i elementoéw urzadzenia drogi wymuszajacej ruch spowolniony, zgodnie
z lokalnymi systemami organizacji ruchu, w szczeg6lnosci dotyczy to drog wewnetrznych oraz ciagéw pieszo-
jezdnych;

5) w granicach strefy ochrony posredniej ujecia ustala si¢ zakaz urzgdzania irozbudowy parkingéw bez
uszczelnionej nawierzchni i wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa.

3. Ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w obrebie dzialek wlasnych, wilosci odpowiadajgcej funkcji
zabudowy i1 programowi inwestycji, przy nastepujacych, minimalnych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub 1 miejsce na
10 0s6b zatrudnionych, ale nie mniej niz 1 miejsce na punkt ustugowy (np. kawiarnia, sklep, fryzjer itp.)
o parametrach jak dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) dla terenow sportowo-rekreacyjnych stosownie do projektowanego programu uzytkowego, minimum 1 miejsce
na 10 uzytkownikéw ushug sportu irekreacji, ale nie mniej niz 1 miejsce na punkt sportowo-rekreacyjny
o parametrach jak dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-16, 2 miejsca
jesli liczba miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogdlnej liczby miejsc jesli
ogolna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1) minimalna wielko$¢ nowej dziatki przeznaczonej pod zabudoweg zagrodowa w gospodarstwie rolnym (dotyczy
terenow oznaczonych symbolem RM): 5000 m?;

2) minimalna wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej (dotyczy terenéw oznaczonych symbolem
MN) i mieszkaniowo — ustugowej (dotyczy terenow oznaczonych symbolem MU): 1200 m?;

3) minimalna wielko$¢ nowej dziatki ustugowej (dotyczy terendow oznaczonych symbolem U,ZP): 1200 m?;

4) wymienione powyzej wielkosci nie dotycza podzialu na cele powigkszenia sasiednich nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe (dotyczy terendw oznaczonych symbolem MN), mieszkaniowo —
ustugowe (dotyczy terendow oznaczonych symbolem MU) lub uslugowe (dotyczy terendow oznaczonych
symbolem U,ZP);

5) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki: 16 m;

6) dla dzialek istniejacych nie obowigzuja minimalne wielkosci dziatki budowlanej, podane w pkt.1 i2, ani
szeroko$ci podane w pkt 5;

7) dla dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci;

8) przy wydzielaniu nowych dojazdéw nieprzelotowych nakaz stosowania placu do zawracania o wymiarach
zgodnych z przepisami odrgbnymi jak dla drog dojazdowych.

2. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego:
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1) na fragmencie obszaru planu ustala si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczong na rysunku planu;

2) prace ziemne w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1 wymagajg przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska oraz ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ tak, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji inwestycji poprzez
zastosowanie odpowiedniej technologii i organizacji prac;

2) zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii nalezy
ograniczy¢ do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytutl prawny, a znajdujace si¢ na tym terenie
budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) na obszarze planu obowigzuja ograniczenia emisji hatasu jak dla rodzajow terendw przeznaczonych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie poziomoéw dopuszczalnego hatasu w srodowisku:

a) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw MU oraz U/ZP — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
¢) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej;

d) dla terenow US,ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej
ro§lin, zwierzat i grzybow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska;

6) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110 oraz w zasiegu
planowanego do ustanowienia dla niego obszaru ochronnego; obowigzuja ograniczenia izakazy zwigzane
z ochrona zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wzdtuz péinocnej granicy obszaru planu przebiega korytarz ekologiczny regionalny ,,Pradoliny Redy - Leby”
(zasigg przestrzenny pokazano na rysunku planu), w terenach O1.R, 02.W, 03.R, 05.R, 06.R w zasiggu
korytarza ekologicznego wyklucza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych;

8) na obszarze planu znajduje si¢ strefa ochronna ujecia wod podziemnych ,,Reda” ustanowiona na podstawie
przepisow ustawy Prawo wodne Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku”, sktadajaca si¢ z terenu ochrony bezposredniej oraz terenu ochrony posredniej; w obrebie terenu
ochrony posredniej wydzielony zostal teren S$cistej ochrony ujecia wod podziemnych ,,Reda”; w strefie
ochronnej obowigzuja przepisy odrebne;

9) w granicach planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat, na ktorych obowigzuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego
tj. zakaz wykonywania robdt i czynnosci, ktore mogg utrudnia¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwo$ci zwolnienia z tych zakazoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami; obszary te pokazano na rysunku
planu; w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne
zabezpieczajace je przed powodzia;

10) w granicach planu wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat, na ktorych obowiazuja ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisow prawa wodnego tj.
zakaz wykonywania robdét i czynnosci, ktore moga utrudnia¢ ochrone przed powodzig, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia powodzi, z dopuszczeniem
mozliwos$ci zwolnienia z tych zakazoéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami; obszary te pokazano na rysunku
planu; w przypadku przebudowy istniejacych budynkéw nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne
zabezpieczajace je przed powodzig;

11) w granicach planu wystgpuja obszary niskiego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 500 lat, obszary te pokazano na rysunku planu; w przypadku przebudowy istniejacych
budynkow nalezy wprowadzi¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace je przed powodzia;
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12) ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo — wodne (wysoki poziom wod gruntowych oraz wystepowanie
torfow) na obszarze objetym planem realizacja obiektow kubaturowych powinna by¢ poprzedzona
szczegbtowym rozpoznaniem budowy geologicznej iustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich
posadowienia;

13) na obszarze planu wprowadza si¢ obowiazek ochrony istniejacego drzewostanu, w szczegdlnosci szpalerow
drzew wzdtuz kanatow i ciekdw wodnych; dopuszcza si¢ wycinke zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) drogi pozarowe 1 przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog pozarowych;

2) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami;

3) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe;j, nalezy przewidzie¢ awaryjne zaopatrzenie ludnosci w wode.
10. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) w terenach MN i MU obwiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych
z placem budowy;

2) dla calego obszaru planu, za wyjatkiem terenu 16.W, nie okre$la si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow;

3) dla dziatek zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w jej dotychczasowej formie, gabarytach i lokalizacji; w tym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego uktadu potaci dachu;

b) dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejacej zabudowy;

¢) dla rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania na nowe funkcje powodujacej zmiany gabarytow
lub formy zabudowy, obowigzujg ustalenia dla danego terenu;

4) obowigzuje zakaz budowy pelnych ogrodzen oraz prefabrykowanych ogrodzen zelbetowych;

5) w terenach o ustalonym przeznaczeniu, funkcji, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbgdnych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkoéw, w szczegolnosci gospodarczych, atakze garazy oraz zieleni
towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, malej architektury, miejsc postojowych i infrastruktury techniczne;j;

6) na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych
1 wbudowanych oraz reklam stanowigcych integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkow, na pozostatych
terenach dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje reklam wbudowanych, stanowigcych integralng czesé
kompozycyjna elewacji budynkéw lub obiektow budowlanych; przy czym powierzchnia reklam
wolnostojacych i wbudowanych nie moze by¢ wieksza niz 2 m?, apowierzchnia reklam stanowiacych
integralna czg¢$¢ kompozycyjng elewacji budynkoéw nie wigksza niz 1m?;

7) obiekty state itymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50m ponad poziom terenu przed wydaniem
pozwolen na budow¢ wymagaja zgtoszenia do wtasciwego organu wojskowego — Szefostwa Shuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 01.R powierzchni ok.8,85 ha, 03.R o powierzchni ok. 29,62 ha, 05.R o
powierzchni ok.1,98 ha, 06.R o powierzchni ok. 2,49 ha, 08.R o powierzchni ok. 0,70 ha, 09.R o powierzchni ok.
0,92 ha, 11.R o powierzchni ok. 20,62 ha, 13.R o powierzchni ok. 3,15 ha, 14.R o powierzchni ok. 42,03 ha, 18.R
0 powierzchni ok. 2,27 ha, 28.R o powierzchni 0k.0,48 ha, 29.R o powierzchni ok.1,35 ha, 49.R o powierzchni ok.
6,36 ha, 53.R o powierzchni ok. 53,27 ha, 59.R o powierzchni ok. 103,91 ha, 60.R o powierzchni 0k.0,01 ha, 61.R
opow. ok. 5,71 ha, 63.R o powierzchni ok.34,17 ha, 64.R o powierzchni ok.3,49 ha, 65.R o powierzchni ok.
21,21 ha:

1) tereny rolnicze, niezabudowane;
2) ustala si¢ dla tych terenow zakaz sytuowania zabudowy, przy czym zakaz powodowany jest dodatkowo:

a) dla terenow 05.R, 08.R, 18.R, 28.R i 29.R, potrzeba ustanowienia rezerwy na rozwigzania komunikacyjne;
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b) w obszarze 01.R, 03.R, 05.R 106.R dla terenéw potozonych w zasiegu wskazanego na rysunku planu
korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Redy — potrzebami ochrony srodowiska;

c) w terenach 01.R, 03.R, 05.R, 06.R, 08.R, 09.R, 11.R, 13.R, 14.R, 18.R, 49.R, 53.R, 60.R, 64.R, 65.R, cz.
28.R, cz. 59.R i cz. 63.R potrzebami ochrony strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda”;

3) fragmenty terenow oznaczone symbolem ZZ, polozone sa na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat), na ktorym obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych prawa wodnego;

4) fragmenty terenow oznaczone na rysunku planu potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat);

5) w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” obowigzuja przepisy odrebne;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, w tym masztow i anten telefonii komorkowej;

7) dla fragmentu terenu 61.R potozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej pokazanej na rysunku
planu, obowiagzujg ustalenia zawarte w § 5 ust 2.

§ 7. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 10.RM powierzchni ok.2,24 ha, 50.RM powierzchni 0k.0,83 ha:
1) tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig rolnicza, przy czym
nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

3) fragmenty terendow oznaczone symbolem ZZ, polozone sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowigzuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepisow odrebnych prawa wodnego; przy czym dla obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkow;

4) fragmenty terenow oznaczone na rysunku planu potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi raz na 500 lat);

5) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowigzuja przepisy odrebne;
6) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

7) nalezy zachowa¢ min. 60% terenéw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 10%;

9) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

10) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,2;

11) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.;

12) obowigzuje wysoko$s¢ nowej zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych do 10 m n.p.t., dla pozostatych
budynkoéw maksymalnie do 12,00m n.p.t.;

13)dla nowej zabudowy obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; nie dopuszcza sig¢
podpiwniczenia budynkow;

14) dla nowej zabudowy obowiazujg dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia od 20 do
45 stopni. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego
(czerwienie ibrazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ stosowanie wystawek, dopuszcza montaz okien
polaciowych ibudowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu;

15) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych katéw nachylenia dachow;
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,;

16) dla budynkéw gospodarczych igarazy w zespolach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ zadaszenie
pulpitowe o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych.
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§ 8. Ustalenia dla terenow o symbolach: 07.MN powierzchni 0k.0,35 ha, 22.MN o powierzchni ok. 2,52 ha,
26.MN o powierzchni ok. 0,61 ha, 30.MN o powierzchni 0k.0,46 ha, 31.MN o powierzchni ok. 0,41 ha, 34.MN
o powierzchni ok. 1,29 ha, 35.MN o powierzchni ok. 1,04 ha, 36.MN o powierzchni ok. 8,22 ha, 37.MN
o powierzchni ok. 1,40 ha, 38.MN o powierzchni ok. 1,48 ha, 39.MN o powierzchni ok.1,68 ha, 41.MN
o powierzchni 0k.0,57 ha, 42.MN o powierzchni ok. 1,71 ha, 43.MN o powierzchni 0k.2,60 ha, 44.MN
o powierzchni ok. 2,61 ha, 46.MN o powierzchni ok.3,64 ha, 69.MN o powierzchni 0k.0,29 ha, 70.MN
o powierzchni ok. 0,78 ha:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dopuszcza si¢ funkcje uslugowa nieuciazliwa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) fragmenty terendw oznaczone symbolem ZZ, polozone s3a na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowigzujg ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepiséw odrebnych prawa wodnego; przy czym dla obszarow szczegodlnego zagrozenia
powodzig ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkow;

3) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat;

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne zrysunkiem planu, dla istniejacych
budynkow zlokalizowanych poza liniami zabudowy dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg budynkéw zgodnie
z ustaleniami planu;

5) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazuja przepisy odrebne;
6) nalezy zachowa¢ min. 60% terendw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

7) obowiagzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 20%;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

9) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,7;

10) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.;
11) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.;

12) dla nowej zabudowy obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkdw;

13) dla nowej zabudowy obowiazuja dachy strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od
25 do 45 stopni. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ stosowanie wystawek, dopuszcza
montaz okien potaciowych ibudowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu;

14) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych katow nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejgcych budynkow dobudowane fragmenty obiektow winny by¢
przekryte dachami tworzgcymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

15) dla garazy dopuszcza si¢ zadaszenie pulpitowe o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych, dopuszcza
si¢ budynki jednokondygnacyjne;

16) dla fragmentow terendéw 34.MN, 35.MN, 36.MN, 46.MN, polozonych w granicach strefy ochrony
archeologicznej pokazanej na rysunku planu, obowigzuja ustalenia zawarte w § 5 ust. 2.

§ 9. Ustalenia dla terenéw o symbolach: 21.MN o powierzchni ok. 0,18 ha, 24.MN o powierzchni ok. 1,37 ha,
25.MN o powierzchni ok.1,61 ha, 32.MN o powierzchni ok. 1,04 ha, 33.MN o powierzchni ok. 0,67 ha, 45.MN
o powierzchni ok. 0,37 ha:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ funkcj¢ ustugowa nieuciazliwg zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) fragmenty terenéw oznaczone symbolem ZZ, potozone sg na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowiazuja ograniczenia
izakazy wynikajace z przepisow odrgbnych prawa wodnego; przy czym dla obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkow;

3) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat;
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4) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazuja przepisy odr¢bne;

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

6) nalezy zachowa¢ min. 60% terendw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

7) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 20%;

8) obowiazuje minimalna intensywno$¢ zabudowy rowna 0;

9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

10) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.;

11) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.;

12) obowigzujg maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

13) obowigzujg dachy strome, dwu- lub wielospadowe, symetryczne, o katach nachylenia od 25 do 45 stopni.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie
i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ stosowanie wystawek, dopuszcza montaz okien polaciowych
ibudowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gtoéwnego dachu;

14) dla garazy dopuszcza si¢ zadaszenie pulpitowe o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych, dopuszcza
si¢ budynki jednokondygnacyjne.

§ 10. Ustalenia dla terenow o symbolach: 40.MU o powierzchni ok. 1,09 ha i 47.MU o powierzchni ok. 1,42 ha
1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tylko funkcji ustugowej nieucigzliwe;j;
3) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowigzuja przepisy odrebne;
4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;
5) nalezy zachowa¢ min. 50% terendéw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
6) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 30%;
7) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0;
8) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,6;
9) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.;
10) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 11,00 m n.p.t.;

11)dla nowej zabudowy obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkdw;

12) dla nowej zabudowy obowigzuja dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia do 45 stopni.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie
i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ stosowanie wystawek, dopuszcza montaz okien polaciowych
ibudowe lukarn. Lukarny lub wystawki winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe o kalenicach
prostopadtych do kalenicy gtownego dachu;

13) dla istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowych katow nachylenia dachow.
W przypadku rozbudowy lub nadbudowy istniejacych budynkéw dobudowane fragmenty obiektéw winny by¢
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi harmonijny uktad ze wzgledu na formg
architektoniczna;

14) dla garazy dopuszcza si¢ zadaszenie pulpitowe o dowolnym kacie pochylenia potaci dachowych, dopuszcza
si¢ budynki jednokondygnacyjne.

§ 11. Ustalenia dla terenéw symbolach: 19.US,ZP o powierzchni 0k.0,62 ha, 23.US,ZP o powierzchni ok.
1,13 ha, 27.US,ZP o powierzchni ok. 2.95 ha, 48.US,ZP o powierzchni ok. 1,38 ha, 52.US,ZP o powierzchni
0,22 ha, 68.US,ZP o powierzchni ok. 1,67 ha:

1) tereny ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji ustugowej, sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej;
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3) tereny oznaczone symbolem ZZ, polozone sa na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepiséw odrgbnych prawa wodnego;

4) tereny oznaczone na rysunku planu polozone s3 na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat);

5) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazuja przepisy odrebne;
6) nalezy zachowa¢ min. 80% terendw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;
7) obowiazuje zakaz zabudowy (dotyczy realizacji budynkow);

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, w tym infrastruktury technicznej
1 komunikacyjne;j;

9) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury, atakze obiektow tymczasowych typu przekrycia
namiotowe, powtoki pneumatyczne, itp.;

10) dla obiektow wymienionych w pkt 9) dachy dowolne, wysoko$¢ do 5 m npt.

§ 12. Ustalenia dla terenéw: 20.U,ZP o powierzchni ok. 2,81 ha:
1) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej, w tym sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
2) dopuszcza si¢ dowolne proporcje funkcji ustugowej, sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej;

3) fragmenty terendw oznaczone symbolem ZZ, polozone s3a na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat), na ktérym obowiazuja ograniczenia
i zakazy wynikajgce z przepisow odrgbnych prawa wodnego; przy czym dla obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig ustala si¢ zakaz sytuowania nowych budynkow;

4) fragmenty terendw oznaczone na rysunku planu potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat);

5) nalezy zachowa¢ min. 70% terendéw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

6) w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” obowigzuja przepisy odrebne;
7) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu;

8) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 20%;

9) obowigzuje minimalna intensywnos¢ zabudowy rowna 0;

10) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,4;

11) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.;
12) obowigzuje wysoko$¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.;

13)dla nowej zabudowy obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne. Nie dopuszcza sig
podpiwniczenia budynkdw;

14) dla nowej zabudowy obowigzuja dachy strome, dwu- lub wielospadowe, o katach nachylenia do 45 stopni.
Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materiatu ceramicznego (czerwienie
1brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ stosowanie wystawek, dopuszcza montaz okien potaciowych
i budowe lukarn. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe o kalenicach prostopadtych do
kalenicy gltdéwnego dachu;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, atakze obiektow tymczasowych typu przekrycia
namiotowe, powtoki pneumatyczne, przenosne sanitariaty itp.;

16) dla obiektow wymienionych w pkt 15) dachy dowolne, wysokos¢ do 5 m npt.

§ 13. Ustalenia dla terenow: 04.WS powierzchni ok.2,49 ha, 54.WS o powierzchni ok. 0,12 ha, 55.WS
o powierzchni ok. 0,58 ha, 56.WS o powierzchni ok. 0,33 ha, 57.WS o powierzchni ok. 0,17 ha, 58.WS
o powierzchni ok.0,77ha, 62.WS o pow. ok. 0,74 ha, 66.WS o powierzchni ok. 0,45 ha, 67.WS o powierzchni ok.
0,14 ha:

1) tereny wod powierzchniowych §rodladowych: rzeki, kanaty;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;
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3) w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” obowigzuja przepisy odrebne;

4) dopuszcza si¢ realizacje mostow drogowych, pieszo — jezdnych, ktadek dla pieszych, pomostow, urzadzen
turystyki wodnej i rekreacji;

5) obowiazuje zakaz kanalizowania rzeki Redy, Kanatu Polchowskiego i Kanalu Lyski, zmieniania ich przebiegu,
za wyjatkiem koniecznos$ci budowy droég publicznych i wewnetrznych;

6) dopuszcza si¢ umocnienie brzegéw wytacznie materiatami naturalnymi np. faszyng, kamieniami, gabionami
itp.

§ 14. Ustalenia dla terenéw 02.W powierzchni ok.3,78 ha, 12.W o powierzchni o0k.11,37 ha,
15.W o powierzchni ok. 0,28 ha, 17.W o powierzchni ok. 13,45 ha, 51.W o powierzchni ok. 0,10 ha:

1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, ujecie wody;

2) tereny znajduja si¢ strefie ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda”, w obrgbie terenu ochrony posrednie;j,
przy czym tereny 02.W,12.W,15.W, 17.W znajduja si¢ w strefie $cislej ochrony, na ktérych wydzielono tereny
ochrony bezposredniej, gdzie obowigzuja przepisy odrgbne;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia robot budowlanych niestuzacych ujgciu, z wyjatkiem zwigzanych z budowa
obiektow matej architektury;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

5) fragmenty terenow oznaczone symbolem ZZ, polozone s3a na obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat), na ktérym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepisOw odrebnych prawa wodnego;

6) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi raz na 500 lat);

7) dopuszcza si¢ realizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem ujecia wody, lokalizacje nowych studni
glebinowych;

8) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych wylacznie dla obstugi urzadzen i obiektow zwigzanych z ujeciem
wod podziemnych;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu.
§ 15. Ustalenia dla terenu 16.W powierzchni ok.3,38 ha
1) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi, ujecie wody;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych i budynkéw zwiazanych wylacznie z istniejagcym ujeciem wod
podziemnych ,,Reda”;

3) teren znajduje si¢ strefie ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda”, w obrebie terenu ochrony posrednie;j,
gdzie obowiazuja przepisy odrgbne;

4) w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych funkcji mieszkaniowych w obiektach istniejacych na terenie do czasu
adaptacji tych obiektow na potrzeby obstugi ujgcia wody, dopuszcza si¢ ich remonty i1 przebudowy;

b) nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw o tymczasowym = sposobie
zagospodarowania, dopuszcza si¢ jedynie ich remonty i przebudowy;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow wylacznie dla obstugi urzadzen i obiektow zwigzanych zujeciem wod
podziemnych oraz obstugi funkcji tymczasowej;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,

8) nalezy zachowac min. 80% terendéw jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na terenie dziatki do 10%;
10) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0;

11) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3;
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12) dla nowej zabudowy obowiazuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,50m n.p.t.; przy czym ustalenie
nie dotyczy zabudowy technicznej i technologicznej;

13) obowigzuje wysoko§¢ nowej zabudowy: maksymalnie do 10,00m n.p.t.; przy czym ustalenie nie dotyczy
zabudowy technicznej i technologiczne;j;

14) dla nowej zabudowy obowiazuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;

15) dla istniejagcych budynkéw obowigzuja ustalenia §5 ust 10 pkt 3; nie dotyczy zabudowy technicznej
i technologiczne;j;

16) dla nowej zabudowy nie ustala si¢ obowigzujacej formy dachu, dopuszcza si¢ dachy pulpitowe idachy
strome; kolory pokry¢ dachowych winny ograniczaé¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego
(czerwienie 1brazy) oraz do czerni i grafitu; ustalenia dotyczace geometrii i kolorystyki dachow nie dotycza
zabudowy technicznej i technologiczne;j;

17) ustala si¢ nakaz wlaczenia istniejacej zabudowy do sieci kanalizacyjne;.

§ 16. Ustalenia dla drog dojazdowych: 004.KDD o powierzchni 0k.0,58 ha, 005.KDD o powierzchni ok.2,07
ha, 016.KDD o powierzchni 0k.0,90 ha:

1) obowiazuje szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

2) fragmenty terendow oznaczone symbolem ZZ, polozone sg na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisoOw odrgbnych prawa wodnego;

3) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat);

4) w granicach strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazuja przepisy odrgbne;

5) dla fragmentu terenu 005.KDD, polozonego w granicach strefy ochrony archeologicznej pokazanej na rysunku
planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2;

6) realizacja nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;
8) drogi stanowig jednoczesnie pasy techniczne dla infrastruktury techniczne;.

§ 17. Ustalenia dla drog wewnetrznych: 001.KDW o pow. ok. 1,51 ha, 002.KDW o pow. ok. 0,49 ha,
003.KDW o pow. ok. 1,28 ha, 006.KDW o pow. 0,49 ha, 007.KDW o powierzchni 0k.0,43 ha, 008.KDW
o powierzchni 0k.0,30 ha, 009.KDW o powierzchni 0k.0,05 ha, 010.KDW o powierzchni 0k.0,45 ha, 011.KDW o
pow. ok. 0,31 ha, 012.KDW o pow. ok. 0,60 ha, 013.KDW o powierzchni 0k.0,30 ha, 014.KDW o pow. ok.
0,67 ha, 015.KDW o powierzchni 0k.0,82 ha, 017.KDW o powierzchni 0k.0,49 ha, 018.KDW o powierzchni
0k.0,09 ha, 019.KDW o powierzchni 0k.0,07 ha, 020.KDW o powierzchni 0k.0,19 ha, 021.KDW o powierzchni
0k.0,25 ha, 022.KDW o powierzchni 0k.0,07 ha, 023.KDW o powierzchni 0k.0,42 ha, 024.KDW o powierzchni
0k.0,21 ha, 025.KDW o powierzchni ok.1,43 ha, 026. KDW o powierzchni 0k.0,50 ha, 027.KDW o powierzchni
0k.0,01 ha, 028.KDW o powierzchni 0k.0,17 ha, 029.KDW o powierzchni ok. 0,84ha, 031.KDW o powierzchni
0k.0,36 ha, 032.KDW o powierzchni ok. 0,12 ha , 033.KDW o pow. ok. 0,04 ha, 035.KDW o powierzchni
0k.0,25 ha:

1) obowigzuje szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu;

2) fragmenty terendw oznaczone symbolem ZZ, potozone s3a na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych prawa wodnego;

3) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sg na obszarze niskiego zagrozenia powodzia
(prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi raz na 500 lat);

4)na terenach bedacych w zasiegu strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazujg przepisy
odrebne;

5)dla fragmentéw terenow 012.KDW, 014.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 027.KDW, potozonych w granicach
strefy ochrony archeologicznej pokazanej na rysunku planu, obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 ust. 2;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracyjnych;

7) drogi stanowig jednoczesnie pasy techniczne dla infrastruktury technicznej;
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§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych ciaggow pieszo — jezdnych: 030.KX o powierzchni 0k.0,09 ha:
034.KX o powierzchni 0k.0,02 ha

1) obowigzuje szerokos¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) fragmenty terenéw oznaczone symbolem ZZ, potozone sg na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 10 lat i raz na 100 lat) na ktérym obowiazuja ograniczenia
1 zakazy wynikajace z przepisow odrebnych prawa wodnego;

3) fragmenty terenéw oznaczone na rysunku planu potozone sa na obszarze niskiego zagrozenia powodzig
(prawdopodobienstwo wystapienia powodzi raz na 500 lat);

4)na terenach begdacych w zasiegu strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda” obowigzujg przepisy
odrebne.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty o ktdrej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 0% - dla teren6w oznaczonych symbolami R, KDD, KDW, KX , RM, W, WS;
2) 5% - dla terendw oznaczonych symbolami US,ZP;
2) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami MN, MU, U/ZP.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwatla podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz OKkrdj
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA REDY
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Zatacznik nr 1 do Uchwaly Rady Miejskiej w Redzie XXXVI11/397/2017 z dn. 20 grudnia 2017 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVII1/397/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 20 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym nr 6 (dawniej MoScie Blota).

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

na podstawie art. 20, wzwiqgzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Redzie
rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota) byl wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko w siedzibie w siedzibie Urzedu Miasta w Redzie w dniach od
7 sierpnia 2017 r . do 6 wrzesnia 2017 r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 1 wrzesnia 2017 r.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu wyznaczono do 22 wrzes$nia 2017 r., w terminie tym wniesiono
14 pism z uwagami, z ktorych wickszosci postanowiono nie uwzglednia¢ (numery uwag podane w nawiasach
nawiazuja do numeru porzadkowego w tabeli pt. "Wykaz uwag").

3. Burmistrz Miasta Reda po rozpatrzeniu uwag, postanowit, co nastepuje:

a) uwzglednié nastepujace uwagi:

(2) uwaga z dnia 14 sierpnia 2017 r. data wplywu 14 sierpnia 2017 r. — zgloszona przez Milosza Gdanietz,
dotyczgca dzialek nr 1221/6, 1221/3, 1221/4 (obreb 6) w Redzie, odnoszaca si¢ do terendéw oznaczonych
w projekcie planu symbolami 31.MN 1 032.KDW, kwestionujgca projektowang droge 032.KDW na terenie
dziatki 1221/6, jako rozwigzanie ograniczajagce mozliwosci inwestycyjne iproponujaca inne rozwigzanie
komunikacyjne do obstugi dzialek nr 1221/3 1 1221/4.

Uwzgledniajac uwage zrezygnowano z odcinka drogi 032.KDW zaprojektowanego na dziatce mr 1221/6,
wprowadzajac rozwigzanie komunikacyjne zamieniajace ciag pieszo jezdny 033.KX na droge wewnetrzng
033.KDW. Nowe rozwigzanie przedstawiono na ponownie wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu.

(3) Uwaga z dnia 18 sierpnia 2017 r. data wptywu 18 sierpnia 2017 r. — zgloszona przez Justyne Muttke,
dotyczaca dzialek nr 1246, 1247, 1245 (obreb 6) w Redzie, odnoszaca si¢ do proponowanej drogi oznaczonej
symbolem 031.KDW oraz sasiednich terenéw 21.MN, 22.MN, 24.MN; autorka uwagi wnosi o inny przebieg
drogi, usytuowany poza granicami jej dziatek od strony dziatki nr 1245.

Uwzgledniono uwage w czeSci poprzez zmiang potozenia planowanej nowej drogi 031.KDW, tak by
nie ograniczalo to nadmiernie prawa wlasno$ci autorki uwagi, jednocze$nie umozliwiajac obstuge
komunikacyjng terenéw sasiednich dziatek iich pozniejsze zagospodarowanie, zgodnie z zapisami planu
iustalonym przeznaczeniem. Nowy przebieg drogi zaprojektowano na dzialce nr 1246 bezposrednio przy
granicy z dziatkg nr 1245. Nowe rozwigzanie przedstawione bgdzie na ponownym wylozeniu do publicznego
wgladu projekcie planu.

b) Odrzuci¢ w calo$ci nastepujace uwagi jako nieuzasadnione:

(1) Uwaga z dnia 10 sierpnia 2017 r., data wptywu 10 sierpnia 2017 r. — zgloszona przez Henryka Hilla,
dotyczaca dzialki nr 1178 (obreb 6) w Redzie, polozonej w terenach oznaczonych wg projektu planu
symbolami 14.R, 18.R i 13.R, nie przeznaczonych do zabudowy; zawierajaca wniosek o przeznaczenie terenu
dla zabudowy zagrodowej- siedliskowej;

Uzasadnienie - Wskazanie na dzialce nr 1178 terenu przeznaczonego dla zabudowy zagrodowej -
siedliskowej byloby sprzeczne z dyspozycjami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy i z istniejacymi uwarunkowaniami srodowiskowymi (przyjetego
Uchwata Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pézn. zm.). Studium jest
wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), plan sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium - art. 15 ust. 1 ustawy.
Zgodnie z przepisami ustawy Studium okre$la m.in. ,.kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy”

Id: EFEC7675-7CA5-48E5-9ACF-95CDEEB9A&79. Uchwalony Strona 1



(art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b). Wg Studium dziatka nr 1178 potozona jest w rejonie oznaczonym jako F.2.R t;.
w rejonie ,, wylgczonym spod zabudowy”.

Cze$¢ dziatki jest ponadto polozona w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, co jest
dodatkowym argumentem za pozostawieniem gruntow jako niezabudowanych gruntéw rolnych.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy z 2014 r.
nie wprowadzono nowych terendow inwestycyjnych w obrgbie 6, wylacznie regulujac istniejacy stan.
Kompleksowo rozpatrujac rozwdj miasta nalezy stwierdzi¢, ze w miescie Reda pod zabudowe przeznaczone sg
znaczne powierzchnie terenow juz uzbrojonych, potozonych w wielofunkcyjnym obszarze miasta i o szerokim
dostepie do komunikacji i ustug.

Cze$¢ dziatki jest ponadto polozona w zasiggu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, co jest
dodatkowym argumentem za pozostawieniem jej jako niezabudowanych gruntow rolnych. Tereny potozone
W zasiegu obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia w tym o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi tj. raz na 10 lat oznaczono na rysunku planu (ZZ). Ze wzgledu na uwarunkowania Srodowiskowe
i prawne, zabudowa takich terenow zwigkszalaby ryzyko powodziowe (co potwierdzono w toku procedury
planistycznej odpowiednimi uzgodnieniami z dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku). Zgodnie z przepisami ustawy z 18 lipca 2001 r. Prawo wodne ochrona przed powodzig jest takze
zadaniem administracji samorzadowej. Ochron¢ przed powodzig prowadzi si¢ zuwzglednieniem map
zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego, uwzgledniajac wszystkie elementy zarzadzania
ryzykiem powodziowym, w szczeg6lnosci zapobieganie, ochrone, wycigganie wnioskow w celu ograniczania
potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zdrowia ludzi, $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
dziatalno$ci gospodarczej. Zapobieganie izmniejszanie strat powodziowych to wiasnie migdzy innymi
ograniczanie aktywnos$ci budowlanej na obszarach narazonych na zalanie, szczegoélnie tam, gdzie poziom
zagrozenia zycia ludzkiego lub mozliwo$¢ wystapienia znacznych strat sg wysokie. Sposoby te uwazane sg za
najbardziej efektywne, w wielu krajach europejskich stanowig one podstawowe filary strategii ograniczania
skutkéw powodzi.

Takze zgodnie z nowymi regulacjami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 23 sierpnia
2017 r. poz. 1566) art. 166 - ,,w celu zapewnienia ochrony ludnosci imienia przed powodzig: obszary
szczegolnego zagrozemia powodziq uwzglednia sie w/.../ miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

Dziatka nr 1178 polozona jest w granicach strefy ochronnej ujgcia wod podziemnych ,,Reda”, dla ktorej
wskazane jest maksymalne ograniczenie zabudowy, obowigzuja ponadto przepisy ustawy Prawo wodne oraz
Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 8 sierpnia 2017 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 29sierpnia 2017 r. poz. 3098).

(4) Uwaga z dnia 6 wrzesnia 2017 r. data wplywu 6 wrzesnia 2017 r. - zgloszona przez Justyne Muttke,
dotyczaca dzialek nr 1246, 1247, 1248 (obreb 6), w Redzie odnoszaca si¢ do proponowanej drogi oznaczone;
symbolem 031.KDW oraz sgsiednich terenéw 21.MN, 22.MN, 24.MN; autorka uwagi wnosi o inny przebieg
drogi, usytuowany poza granicami jej dziatek od strony dziatki nr 1248.

Uzasadnienie - Uwagi nie uwzgledniono, gdyz zaproponowane w uwadze rozwigzanie nie pozwoliloby na
racjonalne zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem sasiednich dzialek, nie stanowigcych wilasnosci autorki
uwagi, a ponadto uwzglgdniono uwage Pani Justyny Muttke (3) i przeniesiono planowang droge 031.KDW
w bardziej korzystng lokalizacje.

(5) Uwaga zdnia 12 wrze$nia 2017 r., data wplywu 12 wrze$nia 2017 r. - zgloszona przez Mariusza
Wasika, dotyczaca dzialki nr 592 ( obreb 6) przy ul. Rolniczej w Redzie, odnoszaca si¢ do terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 61.R; zawierajaca wniosek o przeznaczenie tej dziatki na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast na cele rolnicze; uwage argumentuje sasiedztwem terenow
juz zabudowanych i przeznaczanych dla zabudowy, faktem iz nie jest to teren rezerwy na cele planowane;j trasy
Obwodnicy Potnocnej Aglomeracji Péinocnej (tzw. trasa OPAT) ani nie jest to teren potozony w strefie ochrony
posredniej ujecia wody ,,Reda”, a takze faktem wydania dla tej dziatki decyzji o warunkach zabudowy oraz
zapisami nie obowigzujacego juz planu ogolnego gminy Puck, zgodnie zktéorym dziatka polozona byla
w obrgbie ,,optymalnego obszaru rozwoju struktur osiedlenczych oraz turystyki” oznaczonego symbolem
26.3.MN/UR w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugi rzemiosta. Wg
wnoszacego uwage zmiana przeznaczenia moze stanowi¢ podstawe do wystapienia do Burmistrza
0 odszkodowanie z tytulu ograniczenia mozliwosci korzystania z nieruchomosci w sposob dotychczasowy, badz
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.
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Uzasadnienie - Nie mozna uwzgledni¢ uwagi gdyz przeznaczenie dzialki na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bytoby sprzeczne z dyspozycjami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy (przyjetego Uchwata Nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r. z p6zn. zm.), ktore jednoznacznie okresla dla tej czg¢éci obszaru opracowania planu
kierunek rozwoju jako utrzymanie funkcji rolniczej (F.2.R). Studium jest wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), plan
sporzadza si¢ zgodnie z zapisami studium - art. 15 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisami ustawy Studium okresla
m. in. ,.kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny przeznczone
pod zabudowe oraz tereny wytaczone spod zabudowy” (art. 10 ust 2. pkt 1 lit. b). W Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy z 2014 r. nie rozszerzano terenéw inwestycyjnych
w obrebie 6, uregulowano wylacznie stan istniejacy. Kompleksowo rozpatrujac rozwdj catego miasta nalezy
stwierdzi¢, ze w miescie Reda pod zabudowe przeznaczone sg znaczne powierzchnie terenéw juz uzbrojonych,
potozonych w wielofunkcyjnym obszarze miasta i o szerokim dostgpie do komunikacji i ustug.

Dodatkowo nalezy podkresli¢, ze dziatka nr 592 zgodnie ze studium, potozona jest:
a) W zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 110 Pradolina Kaszubska.

Z uwagi na brak gruntow nieprzepuszczalnych, chronigcych warstweg wodono$ng przed zanieczyszczeniem na
obszarze GZWP Nr 110, postulowane jest m.in.:

- zachowanie maksymalnej powierzchni torfow, ze wzgledu na duze wilasciwosci chtonne,
- wyprzedzajace (przed zainwestowaniem terenu) wykonanie uzbrojenia terenu,

- odtworzenie lub utworzenie nowej sieci rowow i kanalow (wraz z obwalowaniami), przejmujacej zrzut wod
z kanalizacji deszczowej,

- nie lokalizowanie na tym terenie obiektow zagrazajacych srodowisku lub pogarszajacym jego stan,
- wprowadzenie zakazu sktadowania i gromadzenia na powierzchni nasypow gruzu,
- zachowanie duzych powierzchni terendéw zielonych.

b) W zasiggu korytarza ekologicznego Pradoliny Redy - Leby (wg ,,Planu Zagospodarowania Wojewddztwa
Pomorskiego”) oraz ,,korytarza ekologicznego potnocnego - rangi europejskiej” - teren w znacznej wickszosci
do zachowania w uzytkowaniu rolniczym.

Ponadto jak wynika z tresci studium:

1) Obszar Moscie Blota (obszar, w ktorym potozona jest przedmiotowa dziatka nr 592) jest cenny pod
wzglgdem zasobow wody izarazem bardzo wrazliwy na zmiany stosunkow wodnych zuwagi na plytkie
potozenie poziomu wod gruntowych.

2) Na obszarze Moscie Blota wskazane sg tereny do zachowania jako przestrzen produkcyjna rolnicza
i porolnicza (zgodnie zrysunkiem nr 2 stanowigcym zalacznik do uchwaly) zukierunkowaniem na taki
i pastwiska. Sg to tereny wskazywane w studium jako ,.tereny wylaczone spod zabudowy” - czgs¢ tekstowa B
rozdz. X pt. ,,Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni”;

Powyzsze uwarunkowania zawarte w studium projektant planu wprowadzit do sporzadzanego planu
miejscowego, gdyz zgodnie z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych.

Fakt wydania decyzji o warunkach zabudowy nie moze przesadza¢ o ustaleniu w planie przeznaczenia terenu
niezgodnego z zapisami Studium. Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzja o warunkach zabudowy, na podstawie ktorej inwestor nie uzyskal prawomocnego pozwolenia na
budowe po wejsciu w zycie planu bedzie przez Burmistrza Miasta Redy wygaszona, a stwierdzenie jej
wygasnigcia nastgpi  zgodnie z przepisami kodeksu postgpowania administracyjnego (art. 65 ustawy).
W obecnym stanie prawnym dla dziatki wymienionej w uwadze wystepuje sytuacja tzw. braku miejscowego
planu, ateren moze by¢ uzytkowany zgodnie zjego charakterem izapisami ewidencji gruntow jako grunt
rolniczy.

Nie obowigzujacy juz plan ogdélny gminy Puck niemoze by¢ przestankg decydujaca
0 przeznaczeniu terenu na cele zabudowy mieszkaniowej. W odniesieniu do tresci pisma wyjasnia si¢, ze plan,
na ktéory powoluje si¢ wnioskodawca przestal obowigzywaé od dnia 1 stycznia 2004 r. na mocy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zn. zm.). Obecnie w oparciu
o obowigzujace przepisy wiaczenie danego obszaru do innej gminy powoduje utratg waznosci miejscowych
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planoéw i ustalen studium. Z tego wzgledu przywotywanie aktu prawa miejscowego, ktory powstal w innych
uwarunkowaniach formalno-prawnych i dla terenu innej gminy nie znajduje uzasadnienia.

W bezposrednim sgsiedztwie nieruchomosci planowana jest realizacja tzw. trasy OPAT. Na tym etapie trudno
jest przesadzi¢ o jej szczegdtowym przebiegu, zostanie on ustalony w planie miejscowym lub w procedurze
realizacyjnej drogi oparciu o Ustawe o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych t.j. Dz. U. 2008 nr 193, poz. 1194). Nalezy wi¢c dazy¢ do maksymalnego ograniczenia lub
zakazu zabudowy na wskazanym w studium terenie.

Kwestie odszkodowawcze regulowane sa przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiascicielowi
nieruchomosci wolno oczywiscie wystapi¢ zroszczeniem o odszkodowanie ztytulu obnizenia warto$ci
nieruchomosci, ale warunkiem jest zbywanie tej nieruchomosci (tj. gdy wilasciciel sprzedaje ja Iub dokonuje
zamiany) oraz nie skorzystanie z praw o ktorych mowa w ust. 11 2 tego art. Jak przewiduje art. 37 ust. 1 ustawy
wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci (art. 36 ust. 3) ustala si¢ na dzien jej
sprzedazy. Obnizenie oraz wzrost wartosci nieruchomosci stanowia roéznicg migdzy wartoscig nieruchomosci
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu lub zmianie planu
miejscowego ajej wartoscia, okre§long przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed
zmiang tego planu, lub faktycznego sposobu wykorzystywania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.
Roszczenia odszkodowawcze z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci mozna zglasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowigzujace (art. 37 ust. 3 ustawy). Ciczar
udowodnienia okoliczno$ci obnizenia si¢ warto§ci nieruchomos$ci spoczywa przy tym na wiascicielu
i uzytkowniku wieczystym, jako wywodzacym ztego dla siebie skutki odszkodowawcze. Nie kazda jednak
zmiana przeznaczenia nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem nowego planu lub zmiang planu
dotychczasowego musi skutkowac¢ uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci w sposob dotychczasowy
(tutaj nadal dziatka moze by¢ wykorzystywana jako rolna). Jezeli bowiem nieruchomos$¢ jest juz w okre§lony
sposob zagospodarowywana, to zmiana jej przeznaczenia w planie miejscowym (przy braku szczegoélnych
zapisOw w planie miejscowym, co do tymczasowego sposobu zagospodarowania) nie stoi na przeszkodzie
dotychczasowemu sposobowi jej wykorzystywania (art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Nalezy podkresli¢, ze w tym obszarze nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia mozliwosci zabudowy
terenu zuwagi na ograniczenia formalno — prawne (zapisy studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego) i niekorzystne uwarunkowania takie jak: wysoki poziom wod gruntowych,
potencjalne wystepowanie torfow, sasiedztwo obszarow zagrozenia powodziowego, brak infrastruktury
technicznej oraz peryferyjne potozenie w odniesieniu do obszaréow zurbanizowanych.

(6) Uwaga zdnia 12 wrze$nia 2017 r., data wptywu 12 wrzesnia 2017 r., zgloszona przez Zbigniewa
Frybezowskiego, dotyczaca dzialki nr 592 (obreb 6) w Redzie, oznaczonego w projekcie planu symbolem
61.R; zawierajacg wniosek o przeznaczenie tej dziatki na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zamiast
na cele rolnicze; autor argumentuje uwage sasiedztwem terenow juz zabudowanych i przeznaczanych dla
zabudowy, faktem iz nie jest to teren rezerwy na cele planowanej trasy Obwodnicy Poocnej Aglomeracji
Potnocnej (tzw. trasa OPAT) ani nie jest to teren potozony w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,,Reda”,
a takze faktem wydania dla tej dziatki decyzji o warunkach zabudowy oraz zapisami nie obowigzujacego juz
planu ogoélnego gminy Puck, zgodnie z ktorym dziatka potozona byla w obrebie ,,optymalnego obszaru rozwoju
struktur osiedlenczych oraz turystyki” oznaczonego symbolem 26.3.MN/UR w terenach przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi rzemiosta. Wg wnoszacego uwage zmiana przeznaczenia moze
stanowi¢ podstawge do wystgpienia do Burmistrza o odszkodowanie ztytulu ograniczenia mozliwosci
korzystania z nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy, badz zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi - jak dla uwagi (5).

(7) Uwaga zdnia 16 wrzesnia 2017 r.,, data wpltywu 20 wrzeSnia 2017 r., zgloszona przez Irene
Chmielewska, dotyczaca wprowadzenia na dzialce nr 594 (obre¢b 6) przy ul. Zurawiej w Redzie
przeznaczenia terenu na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mozliwosci podziatu nieruchomosci na
dziatki budowlane o powierzchni 800 m?, odnosi si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 61.R;
Uwage autorka argumentuje potozeniem dziatki przy drogach publicznych (ul. Rolnicza i Zurawia), wydanymi
w sasiedztwie decyzjami o warunkach zabudowy oraz znajdujacymi si¢ w obrebie ewidencyjnym nr 6 (Moscie
Btota) terenami juz zabudowanymi.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi — jak dla uwagi (5).

(8) Uwaga z dnia 17 wrzesnia 2017 r., data wptywu 19 wrzeénia 2017 r. — zgloszona przez Ewe Swierkosz
dotyczaca dzialek nr 1221/9, 1221/10, 1221/11, 1221/12, 1221/13 (obr¢b 6) przy ul. Bursztynowe;j
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w Redzie, odnoszaca si¢ do terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 27.US,ZP, 30.MN, 36.MN,
zawierajaca wniosek o przeznaczenie tych dzialek na cele mieszkaniowe dla zabudowy jednorodzinne;.

Uzasadnienie: Zgodnie zprojektem planu miejscowego dziatka nr 1221/9 polozona jest
w granicach terenu 30.MN, dziatka nr 1221/13 usytuowana jest w granicach terenu 36.MN, zatem w tej czesci
uwaga jest bezzasadna, gdyz ustalone przeznaczenie jest zgodne z wnioskowanym, cho¢ z ograniczeniami
wynikajacymi z potozenia w obszarach zagrozonych powodzia.

Pozostate wymienione w uwadze dziatki tj. dziatki nr 1221/10, 1221/11, 1221/12 usytuowane sg w terenie
27.US,ZP, ktory polozony jest w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (oznaczenie na rysunku
planu ZZ), w tym o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi tj. raz na 10 lat. Teren 27.US,ZP
przeznaczony jest na cele ustug sportu irekreacji oraz zieleni urzadzonej, z zakazem sytuowania zabudowy
w formie budynkow.

Dziatki wymienione w uwadze potozone sa w granicach strefy ochronnej uje¢ wody podziemnej ,,Reda”, dla
ktorej wskazane jest maksymalne ograniczenie zabudowy, obowigzujg ponadto przepisy ustawy Prawo wodne
oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 8 sierpnia 2017 .
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 sierpnia 2017 r. poz. 3098).

Nie jest mozliwe przeznaczenie dziatek nr 1221/10, 1221/11, 1221/12 na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe i prawne; zabudowa takich terenow zwigkszalaby
ryzyko powodziowe (co potwierdzono w toku procedury planistycznej odpowiednimi uzgodnieniami
z dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku). Zgodnie z przepisami ustawy z 18 lipca
2001 r. Prawo wodne ochrona przed powodzig jest takze zadaniem administracji samorzadowej. Ochrong przed
powodzig prowadzi si¢ zuwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego,
uwzgledniajagc wszystkie elementy zarzadzania ryzykiem powodziowym, w szczegodlnosci zapobieganie,
ochrone, wycigganie wnioskdw w celu ograniczania potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zdrowia
ludzi, srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Zapobieganie i zmniejszanie strat
powodziowych to wilasnie migdzy innymi ograniczanie aktywnos$ci budowlanej na obszarach narazonych na
zalanie, zuwagi na wysoki poziom zagrozenia zycia ludzkiego i mozliwo$¢ wystgpienia znacznych strat.
Sposoby te uwazane sg za najbardziej efektywne, w wielu krajach europejskich stanowia one podstawowe filary
strategii ograniczania skutkow powodzi.

Takze zgodnie znowymi regulacjami ustawy zdnia 20lipca 2017r. Prawo wodne (Dz.U.
z 23 sierpnia 2017 r. poz. 1566) art. 166 - ,,w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig:
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig uwzglednia sie w/..../ miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

(9) uwaga z dnia 18 wrze$nia 2017 r., data wptywu 20 wrzesnia 2017 r., zgloszona przez Barbare Treder,
dotyczgca dzialki nr 942 (obreb 6) przy ul. Kazimierskiej w Redzie, (we wniosku okreslona rowniez jako
dziatka nr 924), odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w planie symbolem 03.R, wnoszaca o o przeznaczenie
terenu na cele zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej. Wniosek argumentuje
faktem, iz na dziatce nr 942 istnieja budynki i zabudowa (,,nadajgca si¢ do remontu”), a takze faktem istniejacej
w sgsiedztwie zabudowy zagrodowej (teren 10.RM wg projektu planu), po przeciwnej stronie ulicy
Kazimierskie;j.

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz bytoby to niezgodne z zapisami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda (przyjetego Uchwata Nr
XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997 r. z pdzn. zm.), ktore nie przewiduje w tej czesci
obszaru opracowania sytuowania zabudowy (w studium jest to tzw. rejon funkcjonalny F.2.R, przeznaczony dla
funkgcji rolniczych, z zakazem zabudowy). Studium jest wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), plan sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami studium - art. 15 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisami ustawy Studium okre§la m. in. ,kierunki
i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe
oraz tereny wytgczone spod zabudowy” (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b).

Istniejace na terenie dzialtki nr 942 §lady dawnej zabudowy, wbardzo zlym stanie technicznym,
nie uwidocznione w ewidencji gruntdow jako zabudowa, nie sg wystarczajgca przestanka do przeznaczania
terenu na cele zabudowy zagrodowe;j.

Dziatka ponadto jest usytuowana w granicach ustanowionej strefy ochronnej uje¢ wody podziemnej ,,Reda”,
co jest dodatkowym argumentem za ograniczaniem nowej zabudowy. W granicach strefy ochronnej obowiazuja
przepisy ustawy Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Gdansku z dnia 8 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 sierpnia 2017 r. poz. 3098).
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(10) uwaga z dnia 19 wrzes$nia 2017 r., data wptywu 19 wrze$nia 2017 r. — zgloszona przez Kazimierza
Kotlowskiego, dotyczaca dzialki nr 1209/6 (obreb 6) w Redzie, oznaczonej w projekcie planu symbolami
38.MN i1 015.KDW; kwestionujaca planowang na fragmencie dziatki nr 1209/6 droga 015.KDW

Uzasadnienie: Nie uwzglednia si¢ uwagi, gdyz wskazana w projekcie planu droga 015.KDW jest niezbedna
dla racjonalnego zagospodarowania calego terenu objetego projektem planu miejscowego i prawidtowego
poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej, obstugujacej tereny przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), w tym takze sytuowanej na dzialce wnoszacego uwage. Przedmiotowa
droga zostata wyznaczona tak, by jak najmniej ogranicza¢ prawa wlasnosci nieruchomos¢. Taka lokalizacja
drogi jako niezbgdna zostata wskazana w opracowaniu koncepcji programowo - przestrzennej pn. ,,Budowa
nowego ukltadu komunikacyjnego wraz zuzbrojeniem podziemnym dla rejonu Moscie Blota, obreb 6.
Koncepcja zostala sporzadzona na mapach do celow projektowych
i uwzglednia badania geologiczne oraz istniejace uksztaltowanie terenu. Koncepcja lacznie
z planem miejscowym bedzie niezbednym materiatem dla rozpoczecia budowy infrastruktury w celu
umozliwienia zagospodarowania terenu, zgodnie z zapisami planu oraz ustalonym przeznaczeniem i zostanie
przekazana do PEWIK Gdynia.

(11) uwaga z dnia 20 wrze$nia 2017 r., data wplywu 20 wrze$nia 2017 r. — zgloszona przez Mieczystawa
i Urszule Formela, Justyne Formela-Konkol, dotyczaca dzialki nr 594 (obreb 6) w Redzie, odnoszaca si¢
do terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 61.R, zwnioskiem o przeznaczenie terenu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mozliwo$¢ wydzielania dziatek o pow. 800 m?.

Uwaga nie uwzgledniona, analogiczna jak w pozycji (7).

(12) uwaga z dnia 21 wrze$nia 2017 r., data wptywu dnia 22 wrzeénia 2017 r., - zgloszona przez Gabriele
Ceglowska, dotyczaca dzialki nr 1226/4 (obreb 6), odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 34.MN; uwaga zawiera wniosek o przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz towarzyszacych garazy i pom. ustugowych i ustalenie dla niego wskaznika powierzchni
zabudowy 30% w stosunku do powierzchni dziatki.

Uzasadnienie — projekt planu uwzglednia wnioskowane przeznaczenie terenu; w terenach MN dopuszczone
jest sytuowanie towarzyszacych zabudowie garazy oraz ustug wbudowanych (zgodnie z definicja budynku
jednorodzinnego), zatem w tym zakresie uwaga jest bezzasadna. Ustalony w projekcie planu wskaznik dot.
maksymalnej powierzchni zabudowy na 20% jest oparty o zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy. Studium jest wigzgce dla organow gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych (art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), plan sporzadza si¢
zgodnie z zapisami studium - art. 15 ust. 1 ustawy. Zgodnie z przepisami ustawy Studium okresla m. in.
»kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy” (art. 10 ust. 2 pkt 1 lit. b).

(13) uwaga z dnia 22 wrzesnia 2017 r., data wptywu 22 wrze$nia 2017 r. — zgloszona przez Marcina
Figlarka, dotyczaca dzialek nr 1222/1, 1222/2, 1222/3, 1222/5, 1222/6, 1222/7, 1222/12, 1222/13, 1222/14,
1222/21 (obreb 6) w Redzie, dotyczaca przeznaczenia terenu dzialek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub blizniaczg na warunkach podziatlowych wydanych dla tych dziatek przez Wojta Gminy Puck.

Uzasadnienie — uwaga jest bezprzedmiotowa, Dzialki wymienione w uwadze sa przeznaczone na cele
mieszkaniowe jednorodzinne — potozone sg bowiem w terenach przy ul. Nasiennej i Bursztynowej, w granicach
terendw oznaczonych w projekcie planu miejscowego symbolami 34.MN, 35.MN i36.MN, atakze na
fragmencie stanowigcym projektowana droge 012.KDW, obslugujaca zespot zabudowy. Przy ustalaniu
przeznaczenia terendw uwzgledniono uwarunkowania srodowiskowe i prawne dla obszaru opracowania. Wzigto
pod uwage wczesniej wydane decyzje o warunkach zabudowy, zrealizowane podziaty geodezyjnych i wydane
pozwolenia na budowg dla niektérych z dziatek.

(14) uwagi, data wpltywu 22 wrze$nia 2017 r. — zgloszone przez Stowarzyszenie Poszkodowanych
Wiascicieli Dzialek w mie$cie Reda, reprezentowane przez Damiana Ziegerta, dotyczace dzialek nr 745/4,
745/5, 745/6, 745/7, 745/8, 745/9, 745/10, 745/11, 617, 627, 644, 645, 673, 679, 1499, 1500, 1501, 1502, 1503,
1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1207, 1204, 1203, 408/3 (obreb 6) w Redzie, odnoszace si¢ do terenéw
oznaczonych w projekcie planu symbolami R oraz ZZ (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig), dla ktorych
ustalono planem zakaz sytuowania zabudowy;

dziatki nr 1499, 1500, 1501, 1502, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509 — niezabudowane, dziatki potozone
w terenach oznaczonych w projekcie planu symbolami 48.US,ZP, 68.US,ZP; sa to tereny polozone w strefie
ochronnej uje¢ wody podziemnej ,,Reda” , a ponadto w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig (Z7) ,a

Id: EFEC7675-7CA5-48E5-9ACF-95CDEEB9A&79. Uchwalony Strona 6



dziatka nr 1503 — to cze$¢ terenu 48.US,ZP i terenu 36.MN, w czesci takze potozonej w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzia;

- dziatki nr 627, 644, 645 — rolne, niezabudowane, LIII, IV, V iRV, potozone w terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem 59.R, w czgéci (cz. dz. 644 i 645) potozone w granicach strefy ochrony posredniej
ujecia;

- dzialka nr 617 — niezabudowana rolna L.V, usytuowana w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem
59.R, poza strefa ochrony posredniej ujecia wody, w terenie nieuzbrojonym inzynieryjnie;

- dziatki nr 745/4, 745/5, 745/6, T45/7, 745/8, 745/9, 745/10, 745/11 — rolne, niezabudowane, usytuowane
W terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 59.R, potozone w strefie ochronnej uje¢ wod podziemnych
»Reda”, w terenach pozbawionych uzbrojenia inzynieryjnego;

- dziatki nr 1203, 1204, 1207 - niezabudowane rolne, LIII, LV, LIV, RV, usytuowane
w terenach 49.R, a takze w terenie 50.RM (istniejaca zabudowa zagrodowa na cz. dzialek nr 12041 1203) ,
potozone w strefie ochronnej uje¢ wod podziemnych ,,Reda” , w znacznej czgéci teren 49.R to obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig (ZZ);

- dziatki nr 673, 679— rolne niezabudowane, LIV, usytuowane w terenie oznaczonym
w projekcie planu symbolem 53.R , w cato$ci w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia (ZZ), w granicach
strefy ochronnej uje¢ wody ,,Reda”;

- nie odnaleziono w zasobach osrodka kartograficznego dziatki nr 408/3 w obrgbie 6.

Uwaga 14.1 — zawiera wniosek, by przeznaczy¢ tereny tzw. zalewowe na cele zabudowy mieszkaniowe;j
i zapisa¢ w planie dopuszczenie na nich rozwigzan typu podniesienie poziomu posadzki parteru, budynki bez
podpiwniczenia badz na shupach. W zalaczeniu do uwagi dotaczono fotografie przyktadowe tego typu
zabudowy.

Uzasadnienie nie uwzglednia uwagi.

W obszarze planu nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia mozliwosci zabudowy terenu z uwagi na
ograniczenia formalno — prawne (strefa ochronna ujecia wody) i niekorzystne uwarunkowania takie jak: wysoki
poziom wod gruntowych, potencjalne wystepowanie torféw, obszary zagrozenia powodziowego, brak
infrastruktury technicznej i bardzo wysoki koszt realizacji uzbrojenia terenu. Nie jest mozliwe przeznaczenie
dziatek usytuowanych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na cele zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej ze wzgledu na uwarunkowania srodowiskowe i prawne, zabudowa takich terenow zwigkszalaby
ryzyko powodziowe (co potwierdzono w toku procedury planistycznej odpowiednimi uzgodnieniami
z dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku). Zgodnie z przepisami ustawy z 18 lipca
2001r. Prawo wodne ochrona przed powodzia jest takze zadaniem administracji samorzadowej. Ochrone przed
powodzig prowadzi si¢ zuwzglednieniem map zagrozenia powodziowego, map ryzyka powodziowego,
uwzgledniajagc  wszystkie elementy zarzadzania ryzykiem powodziowym, w szczegodlnosci zapobieganie,
ochrong, wycigganie wnioskow celu ograniczania potencjalnych negatywnych skutkow powodzi dla zdrowia
ludzi, §rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz dziatalnosci gospodarczej. Zapobieganie i zmniejszanie strat
powodziowych to wiasnie migdzy innymi ograniczanie aktywnosci budowlanej na obszarach narazonych na
zalanie, szczegodlnie tam, gdzie poziom zagrozenia zycia ludzkiego lub mozliwo$¢ wystapienia znacznych strat
sa wysokie. Sposoby te uwazane s3 za najbardziej efektywne, w wielu krajach europejskich stanowia one
podstawowe filary strategii ograniczania skutkoéw powodzi.

Takze zgodnie z nowymi regulacjami ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 23 sierpnia 2017 1.
poz. 1566) art. 166 - ,,w celu zapewnienia ochrony ludnosci i mienia przed powodzig: obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig uwzglednia sie w /..../ miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie ze
stanowiskiem RZGW w Gdansku w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustalono zakaz sytuowania
budynkow.

Uwaga 14.2 — autorzy uwagi sygnalizuja brak planu zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz koniecznos¢
wykonania opracowania dot. przebudowy obiektow hydrotechnicznych na Kanale Lyski irzece Redzie; ich
zdaniem dziatania zabezpieczajace przed powodzig nie powinny ogranicza¢ si¢ jedynie do zakazu zabudowy.
Wprowadzenie zakazoéw razaco narusza prawa wilascicieli nieruchomosci Opracowanie dotyczace mozliwos$ci
przebudowy obiektow hydrotechnicznych na Kanale Lyskim i rzece Redzie powinno zaproponowaé wilasciwe
dzialania zabezpieczajace miasta.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:
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Planowanie przestrzenne na obszarach zagrozonych powodzig opiera si¢ glownie na ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawie — Prawo wodne, ktore stanowig podstawe do
gospodarowania na obszarach zagrozenia powodziowego. Juz przed wejsciem w zycie Dyrektywy Powodziowej
obowigzywaty w Rzeczypospolitej Polskiej przepisy dotyczace uwzglgdniania obszaréw zagrozonych powodzia
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dyrektorzy RZGW sporzadzali studia ochrony
przeciwpowodziowej, wyznaczajac obszary bezposredniego (szczegdlnego) zagrozenia powodzig. Na obszarach
tych obowigzywaly zakazy zabudowy (z mozliwo$cig uzyskania zwolnienia) wynikajace z ustawy — Prawo
wodne, dopiero wowczas, gdy granice tych obszarow zostaly uwzglednione w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Samorzady, po uzgodnieniu z dyrektorem RZGW, wskazywatly zasigg wody
powodziowej w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz w migjscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Dyrektywa 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego iRady zdnia 23 pazdziernika 2007 r.
w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim, na zlecenie Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej zostaly opracowane Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego w ramach projektu
"Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami" (ISOK). W dniu 22 grudnia 2013 r.
mapy zagrozenia powodziowego imapy ryzyka powodziowego, przekazane przez Instytut Meteorologii
i Gospodarki Wodnej PIB, zostaly opublikowane na Hydroportalu MZP i MRP w formie plikéw PDF.
W 2014 r. mapy podlegaty sprawdzaniu i weryfikacji. Uwagi zglaszane przez organy administracji byty
rozpatrywane 1 w uzasadnionych przypadkach uwzgledniane. Przekazanie przez Prezesa KZGW ostatecznych
wersji map jednostkom administracji, o ktérym mowa w art. 88f ust. 3 ustawy Prawo wodne nastgpito w dniu
15 kwietnia 2015 r. Celem powstania tych dokumentow bylo wiasciwe zarzadzanie ryzykiem jakie moze
stwarza¢ powddz dla zycia i zdrowia ludzi, srodowiska, gospodarki. Mapy stanowig podstawe dla racjonalnego
planowania przestrzennego na obszarach zagrozonych powodzig, a tym samym dla ograniczania negatywnych
skutkow powodzi.

Jednak gltownym celem opracowania map zagrozenia powodziowego imap ryzyka powodziowego byto
stworzenie podstaw do opracowania plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym. Mapy te sa skutecznym
narzgdziem pozyskiwania danych, podstawa ustanawiania priorytetow ipodejmowania dalszych decyzji
o charakterze technicznym, finansowym i politycznym dotyczacych zarzadzania ryzykiem powodziowym.
Plany zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaréw dorzeczy zostaly przyjete przez Rade Ministrow
w formie rozporzadzen Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie przyjecia planow zarzadzania
ryzykiem powodziowym dla obszaréw dorzeczy Odry, Wisty oraz Pregoty. Plany zarzadzania ryzykiem
powodziowym (PZRP) sa koncowym, czwartym dokumentem planistycznym wymaganym Dyrektywa
2007/60/WE Parlamentu Europejskiego iRady zdnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka
powodziowego izarzgdzania nim. Zgodnie z Dyrektywa Powodziowg Panstwa czlonkowskie UE byly
zobligowane do sporzadzenia:

1. Wstepnej oceny ryzyka powodziowego do grudnia 2011 r.,

2. Map zagrozenia powodziowego do grudnia 2013 r.,

3. Map ryzyka powodziowego do grudnia 2013 r.,

4. Planow zarzadzania ryzykiem powodziowym do grudnia 2015 r.

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dorzeczy Wisly przewiduje, ze Gmina Miasto Reda powinna
podja¢ strategiczne dzialania nietechniczne polegajace na sporzadzeniu Opracowania dot. mozliwosci
przebudowy obiektow hydrotechnicznych na Kanale Lyski i rzece Reda, zwiekszajacych ryzyko powodziowe
na analizowanym obszarze. Zgodnie ze wstepng wyceng zawarta w Planie zarzadzania ryzykiem powodziowym
koszt takiego opracowania wynosi¢ bedzie 200 000,00 zt. Dla samorzadu redzkiego jest to kwota znaczaca
iwazne aby zostala wydatkowana racjonalnie izgodnie zdyscypling finansow publicznych. Zlecenie
niniejszego opracowania zbieglo si¢ z podpisaniem w biezacym roku przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie umowy na sporzadzenie projektu pn. ,,Zarzadzanie projektem ,,przeglad
i aktualizacja map zagrozenia powodziowego imap ryzyka powodziowego oraz zapewnienie promocji
i informacji”. Projekt prowadzony jest w ramach zadania realizowanego w Krajowym Zarzadzie Gospodarki
Wodnej w latach 2016 — 2020 pt. ,,Przeglad i aktualizacja map zagrozenia powodziowego imap ryzyka
powodziowego”, wspoétfinansowanego ze $rodkow europejskich, pochodzacych z Funduszu Spojnosci,
w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2014-2020, II osi priorytetowej - Ochrona
srodowiska, wtym adaptacja do zmian klimatu, dziatanie 2.1 - Adaptacja do zmian klimatu wraz
z zabezpieczeniem i zwigkszeniem odpornosci na kleski zywiotowe, w szczegdlnosci katastrofy naturalne oraz
monitoring $rodowiska. Ztego wzgledu nalezy wstrzymaé si¢ zopracowaniem ,,Analizy mozliwosci
przebudowy obiektéw hydrotechnicznych na Kanale Lyski i rzece Reda”, zwiekszajacych ryzyko powodziowe
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na analizowanym obszarze, poniewaz opracowanie begdzie realizowane w oparciu obowigzujace mapy
zagrozenia iryzyka powodziowego, a zakonczenie prac nad ich aktualizacja spowoduje, konieczno$¢
ponownego zlecenia i ponownego wydatkowania z budzetu gminy niematej kwoty 200 000,00 zt. Dodatkowym
argumentem przemawiajgcym za przesuni¢gciem w czasie tego zlecenia, przez Gmin¢ Miasto, Reda jest
swiadomo$¢, ze obowigzujace mapy zagrozenia powodziowego iryzyka powodziowego na terenie naszego
miasta nie uwzglednity zrealizowanej przebudowy przepustu laczacego Kanat Lyski zrzeka Reda w trakcie
modernizacji mostu uzbiegu ulic Kazimierskiej i Obwodowej w Redzie, co potwierdzaja pracownicy
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku jak iInstytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej
w Gdyni.

Takze zgodnie z nowymi regulacjami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 23 sierpnia
2017 r. poz. 1566) art. 166 - ,w celu zapewnienia ochrony ludnosci imienia przed powodzig: obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig uwzglednia sie w/.../ miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego”.

Uwaga 14.3 — zawiera wniosek by na terenach oznaczonych w studium jako F2.R dopusci¢ sytuowanie
zabudowy dla rolnikow tj. siedlisk, budynkéw gospodarczych imagazynéw ptodow rolnych, gdyz brak
mozliwosci ich sytuowania bedzie ucigzliwe w aspekcie uprawy ziemi ornej i skutkowaé¢ moze odtogowaniem
gruntow rolnych. Zdaniem autoréw uwagi na wszelkich terenach, ktore nie znajdujg si¢ w strefach zalewowych
nalezatoby umozliwi¢ zabudowg ,.tak jak sobie Zyczg ich wiasciciele, ktorzy maja do tego pelne prawo”.

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwaga nie zastuguje na uwzglednienie. Dyspozycje aktualnie obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy (przyjetego Uchwalg Nr XXIX/239/97 Rady
Miejskiej w Redzie zdnia 8 kwietnia 1997 r. zpo6zn. zm.) wskazuja jednoznacznie docelowe kierunki
zagospodarowania w terenach oznaczonych jako rejon F2.R. Dla tej czg$ci obszaru opracowania planu kierunek
rozwoju wskazany w Studium to utrzymanie funkcji rolniczej, teren wskazywany jako ,,wylaczony spod
zabudowy”. W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy
z 2014 r. nie wprowadzono nowych terenow inwestycyjnych w obrebie 6, wytacznie regulujac istniejgcy stan.
Kompleksowo rozpatrujac rozwdj miasta nalezy stwierdzi¢, ze w miescie Reda pod zabudowe przeznaczone sg
znaczne powierzchnie terendw juz uzbrojonych, potozonych w wielofunkcyjnym obszarze miasta i o szerokim
dostepie do komunikacji i ustug.

Studium jest wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planu miejscowego (art. 9 ust. 4 ustawy), a plan
miejscowy sporzadza si¢ zgodnie z zapisami Studium (art. 15 ust. 1). Nie daje to mozliwosci przeznaczenia
takich teren6w na cele zabudowy. W studium nie wyznacza si¢ pojedynczych dziatek pod lokalizacje zabudowy
siedliskowej, ale m.in. kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terendow
(art. 10 ust. 2 pk 1 ustawy). Z uwagi na niekorzystne uwarunkowania ekofizjograficzne i prawne (m. in. wysoki
poziom wod gruntowych, potencjalne wystgpowanie torfow, obszary zagrozenia powodziowego, brak
infrastruktury technicznej ibardzo wysoki koszt realizacji uzbrojenia terenu oraz peryferyjne potozenie
w odniesieniu do obszaréw zurbanizowanych miasta Redy) nalezy dazy¢ do maksymalnego ograniczenia lub
zakazu zabudowy w obszarze planu, w szczeg6lnosci w granicach strefy ochrony ujecia wody czy na terenach
zagrozonych powodzig .

W granicach ustanowionej strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” obowiazuja przepisy ustawy
Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia
8 sierpnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 sierpnia 2017 r. poz. 3098).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. W kompetencji do uchwalania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwigzywaniu
lokalnych zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktorych mowa w art. 7 ust.1 pkt 1 ustawy o samorzadzie
gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy). Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztattuja, wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasno$ci nieruchomosci
(art. 6 ust. 1 ustawy). Wylaczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym
ksztattowaniu sposobu zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem
dziatania w granicach ina podstawie prawa inie naduzywania tego wladztwa. Oczywistym jest, ze plan
zagospodarowania przestrzennego moze wkracza¢ w sfer¢ wykonywania prawa wtasnosci (art. 140 K.c.). Plany
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ustalajg mozliwo$¢ (lub zakaz) prawa zabudowy danej nieruchomosci, a przez to okreslajg granice interesu
prawnego jednostki. Ustalenia planow zagospodarowania przestrzennego zawieraja ograniczenia w zakresie
wladztwa nad gruntem. W tak szacowanych granicach wiasciciel (uzytkownik wieczysty) moze korzystaé
z gruntu, rozporzadza¢ nim idokonywac¢ jego zabudowy. Jak wynika zanalizy art. 21 Konstytucji,
Rzeczpospolita Polska chroni wlasno$¢ iprawo jej dziedziczenia. ,,Wlasnos¢” w tym artykule zostala
potraktowana bardzo szeroko, a wigc bez rozrozniania kto jest jej podmiotem. Prawo wilasnos$ci nie jest jednak
prawem bezwzglednym idoznaje okre§lonych w ustawach ograniczen. Zgodnie bowiem z art. 64 ust. 3
Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy korzysta z niej z wylaczeniem innych oséb zgodnie z jej
spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspotzycia spotecznego, z tym ze przy wykonywaniu
wlasno$ci  jest ograniczony treScia przepisow  szczegdlnych. Dopuszcza je Konstytucja RP
w art. 64 ust. 3 stanowigc, ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim
zakresie, w jakim nie narusza to istoty prawa wtasno$ci, a wigc z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci
wyrazajacej si¢ w zakazie nadmiernej ingerencji w sfer¢ praw i wolnos$ci jednostki. Ingerencja w sfere prawa
wlasnosci musi zatem pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagniecia ktorych
ustanawia si¢ okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawg do ograniczenia
prawa wlasnosci s3 m.in. regulacje =zawarte wustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, upowazniajgce gminy do uchwalania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istota ustawy jest nie tylko wprowadzenie tadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju przez uchwalanie planow miejscowych, ale takze ingerencja w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

Zgodnie zart. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
i zagospodarowaniu uwzglednia rézne wymagania i warto$ciami, wtym prawo wlasnosci oraz walory
ekonomiczne przestrzeni. Formutujgc ustalenia projektu planu miejscowego brano pod uwage wszystkie te
elementy, odpowiednio wywazajac interesy publiczne i prywatne.

Uwaga 14.4 — zawiera wniosek o wykluczenie zplanu miejscowego terenéw  dzialek, dla ktorych
nie dopuszcza si¢ zabudowy wg mpzp, tak by mozliwe byto wydawanie decyzji o warunkach zabudowy ,,na
kazda dziatke z osobna, tak jak to byto do tej pory” .

Uzasadnienie nie uwzglednienia uwagi:

Uwaga nie uwzgledniona, gdyz nie jest uzasadnione, ani celowe, atakze nie jest mozliwe na tym etapie
procedury planistycznej wytaczenie jakiegokolwiek terenu z opracowania, gdyz obowigzuje uchwata Rady
Miejskiej okreslajaca granice opracowania planu miejscowego. Granice te sa wiagzace przy sporzadzaniu
projektu miejscowego planu. Ponadto wg obecnego systemu prawa przeznaczenie terendw powinno by¢
ustalane co do zasady poprzez ustalenia planu miejscowego, a nie poprzez indywidualnie wydawane decyzje
o warunkach zabudowy. Tylko bowiem poprzez odpowiednie ustalenia planu mozliwe jest uwzglgdnienie
warunkow ksztaltowania tadu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju. Plan miejscowy to podstawowe
narzedzie wykonania polityki przestrzennej samorzadu gminnego, ten akt prawa miejscowego podlega,
w przeciwienstwie do indywidualnie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, szerokim konsultacjom
spotecznym oraz opiniowaniu iuzgodnieniom na warunkach okreslonych ustawa, zapewnia pewno$¢
inwestycyjna, a zgodnie z ustawa ksztattuje wraz z innymi przepisami sposob wykonywania prawa wiasnosci
nieruchomosci.

W interesie publicznym jest, aby dla tak wrazliwego $rodowiskowo obszaru samorzad ustanowit zasady
zagospodarowania i zabudowy, regulujac jednoczesnie zasady jego obstugi infrastrukturalnej. Bardzo waznym
argumentem dla sporzadzenia planu miejscowego w granicach okre§lonych uchwalg intencyjng jest
porozumienie zawarte pomigdzy gming miasto Reda a Przedsigbiorstwem Wodociagow i Kanalizacji w Gdyni,
ktoéry warunkuje przystgpienie do realizacji wodociagow i kanalizacji sanitarnej w obszarze Moscie Btlota
wejsciem w zycie planu miejscowego. Z tego wzgledu plan powinien zosta¢ uchwalony dla obszaru, ktory
zostal uzgodniony z gestorem infrastruktury technicznej na tym terenie.

4. Projekt z wprowadzonymi korektami na skutek uwzglednienia cze$ci uwag ponownie wylozono do
publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2017 r. do 15 listopada 2017 r. z terminem wnoszenia uwag
do dnia 30 listopada 2017 r.

5. W wyznaczonym terminie po ponownym wytozeniu wniesiono dwa pisma z uwagami:

1) pismo Stowarzyszenia Poszkodowanych Wtascicieli Dzialek w mie$cie Reda z dnia 21 listopada 2017 r.
(wplyw dnia 23 listopada 2017 r.) kwestionujgce przyjete w projekcie planu rozwigzania, w tym przeznaczenie
terenow na cele rolnicze w obszarze wskazywanym w studium miasta jako F.2.R, zamiast na cele mieszkaniowe
jednorodzinne wyposazone w infrastruktur¢ wodno — kanalizacyjna co byloby zdaniem autoréw mniej
szkodliwe dla wod podziemnych. W uwadze ponownie podniesiono takze zagadnienie braku opracowan
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dotyczacych planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, braku rozwigzan zwigzanych z uregulowaniem rzeki
Redy, braku suchego zbiornika w gérnym odcinku rzeki. Autorzy uwagi oceniaja zaproponowane rozwigzania
dotyczace uktadu drog jako ,nieprzemyslane”, zmuszajace wilascicieli nieruchomosci do ,,wyrzeknigcia si¢
swojej wilasnosci”, pozbawiajace ich mozliwosci wydzielenia kolejnych dzialek przeznaczonych pod
zabudoweg;

2) pismo Pani Ewy Swierkosz z dnia 29 listopada 2017 r. (wptyw 29 listopada 2017 r.) ponownie wnoszace
o przeznaczenie terenu dziatek nr 1221/10, 1221/11 i 1221/12 (obrgb 6) na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

6. Po rozpatrzeniu uwag Burmistrz Miasta Redy postanowit uwag wniesionych do ponownie wylozonego
projektu miejscowego planu nie uwzglednia¢, o swoim stanowisku poinformowat zainteresowanych,
kierowanymi do nich pismami.

7. Rada Miejska w Redzie po rozpatrzeniu propozycji Burmistrza Miasta dot. rozstrzygnie¢ uwag,
postanawia, co nastepuje:

1) uwzglednia uwagi pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza po pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu:

a) uwaga z dnia 14 sierpnia 2017 r. data wptywu 14 sierpnia 2017 r. — zgtoszona przez Mitosza Gdanietz,
dotyczaca dziatek nr 1221/6, 1221/3, 1221/4 (obreb 6),

b) uwaga z dnia 18 sierpnia 2017 r. data wplywu 18 sierpnia 2017 r. — zgloszona przez Justyn¢ Muttke
dotyczaca dzialek nr 1246, 1247, 1245 (obreb 6),

2) nie uwzglednia nastepujacych uwag dotyczacych pierwszego wylozenia, z uzasadnieniem jakie
podano w pkt 3:

a) uwaga (1) z dnia 10 sierpnia 2017 r., data wptywu 10 sierpnia 2017 r. — zgloszona przez Henryka Hilla,
dotyczaca dziatki nr 1178, potozonej w terenach oznaczonych wg projektu planu symbolami 14.R, 18.R i 13.R;
zawierajaca wniosek o przeznaczenie terenu dla zabudowy zagrodowej- siedliskowe;j,

b) uwaga (4) z dn. 18 sierpnia 2017 r.., data wptywu 18 sierpnia 2017 r. - zgloszona przez Justyn¢ Muttke
dotyczaca dziatek nr 1246, 1247, 1248 (obregb 6), odnoszaca si¢ do proponowanej drogi oznaczonej symbolem
031.KDW oraz sasiednich terenéw 21.MN, 22.MN, 24 MN; autorka uwagi wnosi o inny przebieg drogi,
usytuowany poza granicami jej dziatek od strony dz. 1248,

c) uwaga (5) z dnia 12 wrzesnia 2017 r. , data wptywu 12 wrze$nia 2017 r. - zgloszona przez Mariusza
Wasika, dotyczaca dziatki nr 592 przy ul. Rolniczej, odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 61.R;

d) uwaga (6) z dnia 12 wrzes$nia 2017 r., data wptywu 12 wrzesnia 2017 r. — zgloszona przez Zbigniewa
Frybezowskiego, dotyczaca dziatki nr 592 odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
61.R,

¢) uwaga (7) zdnia 16 wrzesnia 2017r., data wptywu 20 wrzesnia 2017 r. — zgloszona przez Ireng
Chmielewska, dotyczaca dziatki nr 594 przy ul. Zurawiej, odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie
planu symbolem 61.R,

f) uwaga (8) zdnia 17 wrzesnia 2017 r. , data wptywu 19 wrze$nia 2017 r. — zgloszona przez Ewe
Swierkosz dotyczaca dziatek nr 1221/9, 1221/10, 1221/11, 1221/12, 1221/13 przy ul. Bursztynowej, odnoszaca
si¢ do terendw oznaczonych w projekcie planu symbolami 27.US,ZP, 30.MN, 36.MN,

g) uwaga (9) z dnia 18 wrze$nia 2017 r., data wptywu 20 wrzesnia 2017 r . — zgloszona przez Barbare
Treder, dotyczaca dziatki nr 942 przy ul. Kazimierskiej, odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w planie
symbolem 03.R,

h) uwaga (10) z dnia 19 wrzesnia 2017 r., data wptywu 19 wrzeénia 2017 r.— zgloszona przez Kazimierza
Kottowskiego dotyczaca dziatki nr 1209/6 ( obreb 6), odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu
symbolem 38.MN i 015.KDW; kwestionujaca planowang na terenie jego dziatki droge 015.KDW,

1) uwaga (11) z dnia 20 wrze$nia 2017 r., data wplywu 20 wrzes$nia 2017 r. — zgloszona przez Mieczystawa
i Urszule Formela, Justyng Formela-Konkol, dotyczaca dziatki nr 594, odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego
w projekcie planu symbolem 61.R,
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j) uwaga (12) z dnia 21 wrzesénia 2017 r. , data wptywu dn. 22 wrze$nia 2017 r., - zgltoszona przez Gabriele
Cegtowska, dotyczaca dziatki nr 1226/4, odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem
34.MN,

k) uwaga (13) z dnia 22 wrzesnia 2017 r., data wptywu 22 wrzesnia 2017 r. — zgloszona przez Marcina
Figlarka, dotyczaca dziatek nr 1222/1, 1222/2, 1222/3, 1222/5, 1222/6, 1222/7, 1222/12, 1222/13, 1222/14,
1222/21 (obrgb 6), odnoszaca si¢ do terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 34.MN, 35.MN, 36.MN
1 012.KDW; autor uwagi wnioskuje by funkcje, przeznaczenie terenéw byto zgodne z ustalonym w decyzjach
(,,warunkach podziatlowych”) wydawanych dla tych dzialek przez Wojta Gminy Puck,

1) uwagi (13) zdnia 22 wrze$nia 2017 r. data wplywu 22 wrzesnia 2017 r. — zgloszone przez
Stowarzyszenie Poszkodowanych Wtascicieli Dziatek w miescie Reda, reprezentowane przez Damiana
Ziegerta, dotyczaca dziatek nr 745/4, 745/5, 745/6, T45/7, T45/8, 745/9, 745/10, 745/11, 617, 627, 644, 645,
678, 679, 1499, 1500, 1501, 1502, 1503, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1207, 1204, 1203, 408/3 (obreb 6),
odnoszgce si¢ do terenow oznaczonych w projekcie planu symbolami R oraz ZZ (obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig), dla ktorych ustalono planem zakaz sytuowania zabudowy;

3) nie uwzglednia uwag dotyczacych drugiego wylozenia:

a) ad. uwagi 1) Stowarzyszenia Poszkodowanych Wtascicieli Dzialek w mie$cie Reda z dnia 21 listopada
2017 r. (wptyw dnia 23 listopada 2017 r.) - nie uwzglednia si¢, gdyz przedstawia ona bardzo subiektywne
podejscie, uwzgledniajace jedynie wasko pojmowany interes prywatny wtascicieli nieruchomosci, w oderwaniu
od rzeczywistych uwarunkowan §rodowiskowych i prawnych. Nie jest mozliwe wyznaczenie nowych terenow
inwestycyjnych bez wskazania zasad ich obstugi komunikacyjnej, stad niezbedno$¢ wyznaczenia drog
obstugujacych nowe tereny mieszkaniowe, Wigkszo$¢ proponowanych rozwigzan drogowych jest poza tym
konsekwencja wczesniejszych podzialow geodezyjnych. Kwestie planu zarzadzania ryzykiem powodziowym
1 stanowisko wobec tej czesci uwag przedstawiono w rozstrzygnieciu uwagi 13.2 dot. projektu wyktadanego po
raz pierwszy (od 7 sierpnia 2017 r. do 6 wrze$nia 2017 r.);

b) ad. uwaga 2) Pani Ewy Swierkosz - nie uwzglednia sie, gdyz sa to obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i nie uzyskano pozytywnego uzgodnienia Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku na
przeznaczenie ich na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, natomiast zapisy Studium miasta
okreslajace potozenie tych dzialek w obszarze o symbolu F.3.1.UM nie moga przesadza¢ o konkretnym
przeznaczeniu dziatek ze wzgledu na ogélny ijedynie kierunkowy charakter dokumentu Studium. Dopiero
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje, ustala przeznaczenie terenow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okroj

Id: EFEC7675-7CA5-48E5-9ACF-95CDEEB9A&79. Uchwalony Strona 12



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVII1/397/2017
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 20 grudnia 2017 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla
obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym nr 6 (dawniej MoScie Blota).

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2017 poz. 1073), art. 7ust.1, pkt.2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzqgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) iart. 216 ust. 2 pkt.1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2016r. poz. 1440z pozn. zm.), Rada Miejska w Redzie rozstrzyga,
co nastepuje:

§1.

1. Wobszarze planu przewiduje si¢ realizacje nastgpujacych zadan zzakresu inwestycji
w infrastrukture, stanowigcg zadania wlasne:

1) drog publicznych oznaczonych symbolami KDD;
2) ogodlnodostepnych ciagdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami KX
3) sieci infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

4) o$wietlenia ulicznego w drogach publicznych.

§2.

1.Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych
(t.j. Dz.U. z2016 roku poz. 1440, ze zm.), przy czym limity wydatkéw budzetowych na programy
inwestycyjne ustala si¢ corocznie w uchwale budzetowej, a wieloletnie okres§la si¢ w wieloletniej prognozie
finansowej uchwalanej przez Rad¢ Miejska.

2.Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym, jak zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, zaopatrzenie w energi¢
cieplng czy w gaz podlegaja regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne (art. 7 ust
415 tej ustawy). Inwestycje te nie sa finansowane zudzialem S$rodkow wlasnych gminy, za wyjatkiem
wykonania o$wietlania drog, ktorych gmina jest zarzadca.

3.Dopuszcza si¢ finansowanie realizacji zadan takze z zewngtrznych, z poza budzetu gminy, z innych zrédet,
w tym funduszy na rozwoj regionalny, pozyczek i kredytow preferencyjnych lub umoéw z innymi podmiotami.

4.Koszty realizacji zadan bedg kazdorazowo okreslane na podstawie indywidualnych wycen i kosztorysow.

5.Planowana realizacja sieci rozdzielczych wodociagowych oraz sieci kanalizacji sanitarnej w obszarze planu
zgodnie z planem wieloletniego rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata
2016-2018 w ulicach Rolniczej, Bursztynowej, Bocianiej, Kruczej, Jantarowej, Wodociagowej, Stowikowej,
Sw. Jozefa, Glogowej, sfinansowana bedzie ze $rodkéw Przedsigbiorstwa Wodociagéw i Kanalizacji w Gdyni.

6. Planowane inwestycje nie obejmujg zaopatrzenia siedlisk w wode z sieci wodociggowe;.

§ 3.

1.Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w tym ustawa
z dnia 7 lipca 1994 r roku prawo budowlane, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo ochrony $rodowiska ,
atakze ustawami zdnia 29 stycznia 2004 roku prawo zamowien publicznych iustawg z dnia 20 grudnia
1996 roku o gospodarce komunalnej, zdnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw i ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 roku prawo energetyczne.

2.Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacej zadania wtasne gminy prowadzona
bedzie we wspoéldziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi, dziatajacymi i inwestujacymi na
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terenie gminy, w sposOb zapewniajacy koordynacj¢ prac przy realizacji poszczegdlnych elementéw uzbrojenia
technicznego wraz z budowa drdg i ich nawierzchni.

3.Realizacje¢ zadan przewiduje si¢ sukcesywnie, w miar¢ przygotowywania nowych terenow inwestycyjnych,
uwzgledniajgc rachunek ekonomiczny i efektywnos¢ inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Redzie

Kazimierz OKkrdj
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXXVIII/397/2017 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru
polozonego w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota).

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany na podstawie Uchwaly
Nr XXXIV/376/2013 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy dla obszaru potozonego
w obrebie ewidencyjnym nr 6 (dawniej Moscie Blota) zmienionej w zakresie granic opracowania Uchwatg Nr
LII/530/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 pazdziernika 2014 roku. Na terenie obj¢tym niniejszg uchwala
nie obowiazuje aktualnie zaden miejscowy plan. Znaczna czg¢$¢ obszaru objetego planem to dawniej fragment
gminy Puck, wlgczony w granice administracyjne miasta Reda z dniem 1 stycznia 2010 roku.

Plan sporzadzany jest w celu ustalenia przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania. Da
to mozliwos$¢:

- ochrony zasobow wodnych uj¢cia wody ,,Reda” poprzez realizacje ustalen zawartych w rozporzadzeniu
o ustanowieniu strefy ochronnej ujecia wody podziemnej Reda;

- bezwzglednie koniecznego uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej w istniejacych zespotach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach sgsiadujacych z terenami ochronnymi ujecia wody;

- stymulowania funkcji ekologicznej z uwagi na niekorzystne warunki geotechniczne dla rozwoju zabudowy,
niekorzystne warunki bioklimatyczne dla osadnictwa;

- ograniczy realizacj¢ obiektow kubaturowych w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy w obszarach,
ktore z uwagi na uwarunkowania ekofizjograficzne powinny zosta¢ zachowane jako bezinwestycyjne.

Polozenie i ogolna charakterystyka obszaru opracowania

Obszar opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 450,39 ha, graniczy z gming Puck oraz miastem Rumia
i gming Kosakowo. Obszar opracowania potozony jest w cato$ci w dnie pradoliny, w zachodniej czg$ci obszaru
nadbudowanej przez stozek naptywowy rzeki Redy. W podtozu dna pradoliny dominujg utwory holocenskie —
gtownie torfy niskie oraz lokalnie torfy na piaskach i zwirach. Stozek naptywowy Redy budujg piaski i zwiry
akumulacji wodnej, lokalnie przykryte torfami. Rzezba terenu obszaru Moscie Blota jest malo urozmaicona,
a wysokosci bezwzgledne zawierajg si¢ w przedziale od ok. 2 m n.p.m. do niespetna 10 m n.p.m. Obszar ma
w przewadze charakter rowniny. Pokrywa glebowa reprezentowana jest przede wszystkim przez gleby torfowe,
wyksztatcone na torfach niskich. Wystepuja rowniez gleby murszowe, gleby brunatne wylugowane i czarne
ziemie zdegradowane. Dominujg gleby klas III i IV, ale wystepuja rowniez gleby klasy V oraz sporadycznie
klasy VI. Pod wzgledem hydrograficznym obszar planu potozony jest w zasiegu bezposredniego zlewiska
Morza Battyckiego — wody odprowadzane sg przez rzek¢ Rede do Zatoki Puckiej oraz przez Kanat Lyski,
a nastgpnie Kanal Leniwy (Zagorska Struga) (przeptywajacy na wschod od obszaru opracowania) do Zatoki
Gdanskiej. Wzdhuz poéinocnej czesci obszaru przeplywa rzeka Reda. Na obszarze opracowania znajduja si¢
rowniez: Kanat Lyski, Kanat Potchowo oraz liczne rowy melioracyjne. Obszar objety planem lezy w zasiegu:
jednolitej czgsci wod powierzchniowych ,,Zagorska Struga” (kod PLRW20001747929) — przewazajaca cze$¢
obszaru; jednolitej czesci wod powierzchniowych ,,Reda od Bolszewki do dopt. z polderu Rekowo” (kod
PLRW20001947891); jednolitej czes¢ wod podziemnych nr 13 (kod PLGW240013); Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. Szata roslinna reprezentowana jest gtownie przez: taki
(na og6l wilgotne, uzytkowane jako Igki kosne i pastwiska, z wkraczajacymi w wielu miejscach zaro$lami
i zakrzewieniami - wtym tozy - w wyniku zaprzestania uzytkowania rolniczego i naturalnej sukcesji
roslinno$ci), linijne zadrzewienia i zakrzaczenia gltownie wzdluz rowow melioracyjnych, $rédpolne,
spontaniczne zadrzewienia i pojedyncze drzewa, agrocenozy (uprawy polowe), roslinno$¢ ruderalng, gtownie
wzdhuz drog i na terenach osadniczych; roslinnos¢ przydomowsa ozdobng i uzytkows. Pétnocny skraj obszaru
opracowania (sgsiedztwo rzeki Redy) — migdzy ul. Wiejska a Kazimierska - znajduje si¢ w zasiegu regionalnego
korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-Leby, wskazywanego wg planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego. W granicach planu nie wystepujg ustanowione formy obszarowej ochrony
przyrody.

W granicach planu wystepuja niekorzystne warunki fizjograficzne dla zabudowy, przede wszystkim z uwagi
na: zagrozenie powodziowe rzeki Redy, plytkie zaleganie wod gruntowych (0-1 m p.p.t.) izagrozenie
podtapianiem prawie catego obszaru, na czgsci terendw wystepowanie nieno$nych gruntow organogenicznych
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(torfy), wystepowanie niekorzystnych warunkow bioklimatycznych.

W granicach obszaru planu znajduje si¢ ujecie wod podziemnych ,,Reda” wraz z ustanowionymi strefami
ochronnymi, do ktorych naleza: tereny ochrony bezposredniej, teren ochrony posredniej (wraz z wydzielonym
W jej obrebie terenem Scistej ochrony).

Zgodnie z opublikowanymi 15 kwietnia 2015 r. mapami zagrozenia powodziowego (www.mapy.isok.gov.pl)
obszar planu cze$ciowo znajduje si¢ w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Redy (z
prawdopodobienstwem wystgpienia raz na 10 1 100 lat) oraz w zasi¢gu obszaroéw niskiego zagrozenia powodzig
(z prawdopodobienstwem wystapienia raz na 500 lat). Ponadto obszar opracowania prawie w catosci zagrozony
jest podtapianiem w wyniku podnoszenia si¢ pierwszego poziomu wod podziemnych po roztopach lub/i
dhugotrwatych deszczach (rozwdj zainwestowania w Redzie stwarza takie potencjalne zagrozenie dla obszaru
opracowania).

Na obszarze opracowania przewaza powierzchniowo rolnicze i porolnicze uzytkowanie terenu. W obrgbie
uzytkow rolnych zdecydowania przewazaja uzytki zielone (lgki i pastwiska). Na obszarze opracowania
nie wystepujg lasy.

W wickszosci obszar planu obejmuje tereny niezabudowane, jedynie w Srodkowej czeSci obszaru
opracowania znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zrealizowana na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, w wigkszosci wydawanych jeszcze przez Wojta Gminy Puck. Istniejgce
zagospodarowanie osadnicze jest niezgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi. Zabudowa powstata na
skutek wydanych wczesniej przez Gming Puck decyzji o warunkach zabudowy. Czg¢$¢ wydzielonych
niewielkich dziatek jest jeszcze niezabudowana, wedlug danych z ewidencji gruntéw stanowig nadal grunty
rolne. Teren nie jest wystarczajagco uzbrojony inzynieryjnie, brak jest sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej. Na obszarze opracowania nie ma kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Scieki sanitarne
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych (tzw. szamba), z ktéorych wozami asenizacyjnymi wywozone
sg do punktu zlewnego wskazanego przez gestora sieci wod-kan. Wody ($cieki) opadowe odprowadzane sg do
gruntu ido rowow melioracyjnych. Wystepujace w granicach opracowania drogi majg charakter drog
gruntowych, nie sg formalnie drogami publicznymi, choé¢ czg$¢ z nich jest wlasnoscig miasta lub Skarbu
Panstwa.

Przez zachodni fragment obszaru biegnie zaplanowany fragment trasy tzw. Obwodnicy Poéinocnej
Aglomeracji Trojmiejskiej, stanowigcy jednak jedynie rezerwe¢ terenowg na przyszie rozwigzania. Obszar
opracowania objety jest wieloletnim planem rozwoju i1 modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych PEWiK Gdynia sp. z o.0.

Ustalenia planu — przeznaczenie teren6w

W projekcie ,,Planu ...” przewidziana zostala realizacja lub kontynuacja nastgpujacych funkcji:

- otereny rolnicze, niezabudowane (R);

- otereny istniejgcej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RM);

- otereny cze$ciowo istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (jako towarzyszaca
dopuszczona zostata funkcja ushugowa nieucigzliwa) (MN);

- otereny planowanej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU);

- otereny planowanych ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej (US,ZP);

- otereny planowanej zabudowy ustugowej, w tym sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzonej (U,ZP);

- otereny wod $rodlagdowych powierzchniowych: rzeki, kanaty (WS);

- otereny infrastruktury technicznej (W);

- 0 istniejgce 1 projektowane drogi dojazdowe (KDD), drogi wewnetrzne (KDW) i ciagi pieszo-jezdne (KX).
Z.godnos¢ z ustaleniami Studium

Przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy okreslajacym polityke przestrzenng
miasta. Studium przyjeto Uchwatg Nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997 roku,
nastepnie zmienionym aneksem do studium uchwalonym Uchwalg Nr XXIX/ 297/2001 Rady Miejskiej
w Redzie zdnia 5 czerwca 2001 roku, zmiang studium uchwalong Uchwala Nr XXXV/335/2005 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 8 czerwca 2005 roku, zmiang dla wschodniej czg$ci miasta uchwalonej Uchwatg Nr
XXVI1/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 roku wreszcie zmiang studium dla obszaru

Id: EFEC7675-7CA5-48E5-9ACF-95CDEEB9A879. Uchwalony Strona 2



Moscie Btota uchwalong Uchwatg Nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 roku
(zmiana ta dotyczyla wlasnie obszaru opracowania, dla ktoérego sporzadzono niniejszy plan) izmiang
uchwalong Uchwatg Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 30.11.2016 roku. Niniejszy plan
odpowiada na czgs¢ wnioskow zlozonych do Burmistrza Miasta Redy w toku procedury sporzadzania planu,
ponadto uszczegotawia propozycje funkcjonalne wynikajace ze Studium, uwzglednia takze zalecane wskazniki,
zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej oraz zasady ochrony waloréw $rodowiskowych,
kulturowych 1 krajobrazowych obszaru opracowania planu. W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze
spetniony zostal wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — przedktadany
do uchwalenia plan miejscowy nie narusza ustalen obowigzujacego Studium miasta.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla
poszczegolnych wydzielonych terendéw okreslone w ustaleniach szczegdélowych w § 6- 18. Ustalenia te
okreslajg wskazniki zagospodarowania terenu, a takze parametry dotyczace gabarytow dopuszczalnej zabudowy
oraz zapisy odnoszace si¢ do formy architektonicznej, zapewniajac spelnienie wymagan tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury. Celem regulacji planu w tym zakresie jest przede wszystkim uporzadkowanie
istniejacego zagospodarowania z uwzglednieniem dalszych jego przeksztalcen funkcjonalno-przestrzennych.
Uwzgledniono przy tym ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan srodowiskowych, a takze z obowigzujacych
przepisow odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony ujecia wod podziemnych, czy zagrozen
powodziowych (np. zakaz sytuowania kondygnacji podziemnych).

2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania poprzez
odpowiednie zapisy ustalen szczegdélowych dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
(ograniczenia wysoko$ci zabudowy, zasady lokalizacji zabudowy poprzez wyznaczenie linii zabudowy,
ustalenie wskaznikow dotyczacych powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zapisy odnoszace si¢ do geometrii dachéw). W ustaleniach ogoélnych w§ 5
ust. 3 okreslono zasady ochrony $rodowiska i przyrody dla calego obszaru planu. Ze wzgledéw krajobrazowych
ustalono planem ograniczenia dotyczace ogrodzen oraz reklam, a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyty dla wojewodztwa pomorskiego nie zostaty dotychczas sporzadzone.

Plan zawiera szereg ustalen stuzacych ochronie walorow krajobrazowych iich ksztattowaniu, choé
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane z realizacjag nowych obiektow budowlanych
zalezne bedg od standardéw i form architektonicznych zabudowy, jako$ci jej wykonania oraz charakteru
urzadzonej zieleni towarzyszacej. Projekt planu stwarza warunki prawne dla porzadkowania, estetyzacji
i wzbogacenia przestrzeni pod wzgledem krajobrazowym. W planie pozostawia si¢ w dotychczasowym
rolniczym przeznaczeniu znaczne tereny rolnicze- otwarte, bez zabudowy, migdzy innymi w celu ochrony
waloréw krajobrazowych doliny rzeki Redy.

2.3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Plan miejscowy w § 5 ust. 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska natomiast w ustaleniach
szczegdlowych planu znajduja si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
ograniczajace mozliwosci zabudowy, zwlaszcza na terenach wskazanych jako obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, w granicach obszarow niskiego zagrozenia powodzig oraz w terenach wskazanych w studium jako
predestynowane do zachowanie funkcji rolniczych ze wzgledu na zte warunki gruntowo — wodne (wysoki
poziom wod gruntowych oraz wystepowanie torfow). W granicach planu przewiduje si¢ kontynuacj¢ rolnego
uzytkowania terenow, z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony ujecia wody.
W granicach planu nie wystepuja lasy nie wystgpujg obszary badz obiekty objete formami ochrony przyrody.

Plan ustala zaopatrzenie w wode¢ docelowo wylacznie z sieci wodociggowej, reguluje kwestie odprowadzania
sciekow sanitarnych (docelowo do sieci) oraz kwestie odprowadzania wod deszczowych (docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej lub dla wod nie zanieczyszczonych powierzchniowo do gruntu).

Obszar planu potozony jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 Pradolina Kaszuby
irzeka Reda oraz w zasiggu utworzonego obszaru ochronnego. Caly teren zbiornika wraz z obszarem
ochronnym charakteryzuje si¢ niska odpornoscig na potencjalne zanieczyszczenia migrujace z powierzchni
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terenu, stad istotne znaczenie ma wilasciwe zgodne z uwarunkowaniami zagospodarowanie. Decyzja Ministra
Srodowiska nr DGK-I1.4731.83.2015.A] zdn. 14 czerwca 2016roku zatwierdzono dokumentacje
hydrogeologiczng GZWP nr 110 w zwiagzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych zbiornika. W obszarze
ochronnym zbiornika ustanowiono nakazy, zakazy i ograniczenia oraz zalecenia w uzytkowaniu terenéw, ktore
uwzglednia plan miejscowy.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej okreslone sg planie
w§ 5 ust.2. Na fragmencie planu wystgpuje stanowisko archeologiczne, ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych (AZP nr obsz. 06-41, nr stan. 62), plan okresla zasady jego ochrony.

Na obszarze planu nie wystepuja chronione dobra kultury wspotczesnej, nie wystepuja zabytki.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

Na obszarze planu wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary niskiego zagrozenia
powodzig. W ich granicach ustalono ograniczenia w zainwestowaniu, przy czym uwzgledniono istniejgca
zabudowe oraz istniejace zagospodarowanie, dla ktérego dopuszczone jest kontynuowanie istniejacych funkeji
i form zabudowy terenu. Plan miejscowy tworzac nowe warunki gospodarowania przestrzeniag uwzglednia takze
istniejacy od dawna na obszarze Moscich Blot sposéb zagospodarowania terenu, zatem nie wszystkie tereny
znajdujace si¢ wg map powodziowych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig okreslono jako tereny
rolne. Zakaz zabudowy dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig nie ma wplywu na legalno$c
zabudowy juz istniejacej , a ustalenie bezwzglednego zakazu zabudowy narazatoby miasto na skutki w postaci
odpowiedzialnosci finansowej opartej o art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan
dopuszcza sytuowanie nowych budynkow jedynie poza granicami obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, sytuowanie innych obiektéw budowlanych w tych obszarach mozliwe jest jedynie na warunkach
wynikajgcych z przepiséw ustawy prawo wodne.

Na obszarze planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepujag w jego granicach ani
w bezposrednim sgsiedztwie obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii. Plan uwzglednia
wymagania bezpieczenstwa ludnosci w zakresie zaopatrzenia w wode w sytuacjach awaryjnych.

W celu poprawy warunkéw ochrony zdrowia ustalono zasady dotyczace ksztaltowania terenow zieleni
towarzyszacej, wymog wiaczenia zabudowy do sieci wodno-kanalizacyjnych. Plan ustala standardy akustyczne
dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia zwigzanego ze statym pobytem ludzi (tereny zabudowy
mieszkaniowo — uslugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowe, zabudowy
zagrodowej). Wymagania osob niepelnosprawnych uwzgledniono poprzez nakazy zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow wyposazonych w katy parkingowe. Drogi publiczne nalezy realizowac
z zapewnieniem potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

Kompleksowa ocena oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu planu, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem prognozy oddzialywania na Srodowisko, wyktadanej do publicznego
wgladu wraz z projektem miejscowego planu.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Uchwalenie planu umozliwi rozpoczecie proceséOw inwestycyjnych, w szczegdlno$ci wyposazenie terenu
w sieci infrastruktury technicznej. W toku prac nad planem uwzgledniono wnioski gminy i wiascicieli terenow
w maksymalnym mozliwym stopniu. Szereg wymagan, w tym zakazoéw, nakazow wynikajacych z przepisow
odrgbnych majacych zastosowanie dla obszaru opracowania ze wzgledu na jego potozenie i charakter skutkuje
znaczacym ograniczeniem mozliwosci uwzglednienia wnioskow wiascicieli terendow w zakresie dopuszczenia
do realizacji zabudowy na niektorych dziatkach, dotyczy to zwlaszcza zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Potencjalne prognozowane korzy$ci wynikajgce z opracowania planu przeanalizowano i przedstawiono
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow, w maksymalny mozliwy sposob uwzgledniajac ztozone
wnioski 0séb fizycznych i gminy miejskiej. W granicach obszaréw objetych planem znajdujg si¢ zard6wno
grunty nalezace do oséb prywatnych jak tez stanowigce wiasnos¢ gminy miejskiej, spotek oraz Skarbu Panstwa
(glownie fragmenty drog). W planie przewiduje si¢ zachowanie rezerwy terenowej — (w formie obszaréw
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rolnych wolnych od zabudowy) pod ewentualng realizacj¢ tak zwanej trasy OPAT (Obwodnica Poéinocna
Aglomeracji Trojmiasta).

Prawo zabudowy dotyczace poszczegdlnych terendow zostalo sformutowane z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych dotyczacych obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz terenéw w granicach stref
ochronnych uje¢cia wod podziemnych ,,Reda”. Uwzgledniono stan prawny wynikajacy z wydanych wcze$niej
decyzji o warunkach zabudowy.

Mozliwosci inwestycyjne okreslone w planie dla poszczegolnych terendéw wynikaja bezposrednio
z kierunkow zagospodarowania przestrzennego jakie zostaty ustalone w obowigzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Redy (1997 roku ze zmianami, w tym szczegélnie ze
zmiang z 2014 roku, dotyczacg obszaru Moscich Blot).

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepujg tu tereny zamkniete lub
strefy ochronne takich terendw.

Ponadto zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo. Organy te
uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz zasad zabudowy i zagospodarowania terenow zgodnie
z wymaganiami ochrony srodowiska oraz umozliwienie rozpoczecia inwestycji z zakresu wyposazenia terenoOw
w sieci infrastruktury technicznej, w celu zachowania skutecznej ochrony w strefach ochrony ujecia wody,
z uwzglednieniem ograniczen mozliwosci zabudowy i zagospodarowania na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Plan zabezpiecza interes publiczny poprzez regulacje dotyczace obstugi komunikacyjnej -
transportowej samochodowe;j i pieszej w granicach opracowania. Plan poprzez swoje zapisy dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania daje szanse na utrzymanie otwartego charakteru znacznej czeSci
przestrzeni w granicach planu, co jest istotne dla ochrony 1 wlasciwego ksztattowania krajobrazu.

W interesie publicznym jest takze zatrzymanie niekontrolowanych procesow inwestycyjnych, jednoznaczne
okreslenie granic mozliwej zabudowy.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 3 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci
szerokopasmowej. W planie uwzglednia si¢ w szczegolnosci potrzeby realizacji sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej, przewidywanej do realizacji w miar¢ mozliwos$ci
inwestycyjnych miasta i zgodnie z wieloletnim planem modernizacji i budowy urzadzen wodociggowych oraz
kanalizacyjnych. Ze wzglgdu na polozenie obszaru, koniecznos¢ ochrony ujecia wod realizacja infrastruktury
technicznej wodno-kanalizacyjnej jest szczego6lnie wazna i pilna.

2.11. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Burmistrz Miasta Redy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa: sktadania wnioskdéw, uczestniczenia w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w trakcie
wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz mozliwo$¢ sktadania uwag.

Dnia 01 lipca 2013 roku Burmistrz oglosit o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urz¢gdu Miasta oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta. Po zmianie granic
opracowania w pazdzierniku 2014 roku ponownie ogloszono o podjetej uchwale iumozliwiono sktadanie
wnioskow.

Po uzyskaniu wymaganych prawem opinii iuzgodnien projekt planu miejscowego zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozag oddziatywania na Srodowisko w dniach od 7 sierpnia
2017 roku do 6 wrzesnia 2017 roku po uprzednim ogloszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono
w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta. W ogloszeniu
zostal wyznaczony termin wylozenia projektu iprognozy, termin dyskusji publicznej ustalono na dzien
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1 wrzesnia 2017 roku, oraz ustalono termin skladania uwag — do 22 wrzesnia 2017 roku. W terminie
wyznaczonych przez Burmistrza kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego lub
w prognozie oddzialtywania na Srodowisko, moze wnies¢ uwagi. Uwagi mogg by¢ wnoszone w formie
pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za pomocg poczty elektroniczne;.

Protokot z dyskusji publicznej zostal zamieszczony na stronie internetowej miasta oraz na tablicy ogloszen.

W wyznaczonym terminie wniesiono 14 pism zuwagami. W wyniku rozstrzygni¢cia uwag Burmistrz
przygotowal postanowienia zawierajgce uzasadnienie stanowiska, przestane osobom zainteresowanym. Jedynie
cz¢$¢ uwag uwzgledniono odpowiednio korygujac zapisy projektu planu. Zmieniony projekt zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2017 roku do 15 listopada 2017 roku, termin
dyskusji publicznej ustalono na dzien 6 listopada 2017 roku, oraz ustalono termin skladania uwag — do
30 listopada 2017 roku.

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 3 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode - § 3 ust 1. Ustalenia te
przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody dla celow zaopatrzenia ludno$ci. Istnieje
mozliwos¢ rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, tak aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci. Na
obszarze planu znajduje si¢ teren ujecia wody Reda, dla ktorego ustala si¢ funkcje i sposoby zagospodarowania
umozliwiajgce kontynuacje funkcji dotychczasowych. W granicach planu usytuowane sg takze sieci magistralne
wodociggowe DN 300 i DN800 oraz przewody tloczne wod poplucznych DN180, instalacje wody surowej
(zmiennej $rednicy) taczace studnie giebinowe i stacje uzdatniania wody Reda, o strategicznym znaczeniu dla
miasta Redy, Rumi i Gdyni. Plan ustala dojazdy do terenu stacji drogami publicznymi. Ze wzglgdu na
konieczno$¢ ochrony ujecia i wlasciwego zagospodarowania ustanowionej dla niego strefy catos¢ istniejacej
oraz projektowanej zabudowy nalezy wiaczy¢ do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej. Ze wzgledu na
uwarunkowania Srodowiskowe obszaru planu konieczne jest takze zrealizowanie ustalonej planem kanalizacji
deszczowej zbierajacej wody
z nawierzchni utwardzonych zanieczyszczonych.

2.13. Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interes6w prywatnych

Ustalenia przyjete w planie stanowig odzwierciedlenia polityki przestrzennej przyjetej w dokumencie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy. Rozwigzania przyjete
w planie stanowig kompromis pomiedzy oczekiwaniami wiascicieli gruntow (wyrazonymi we wnioskach do
planu) oraz interesem publicznym rozumianym jako bezpieczenstwo w §wietle istniejgcych uwarunkowan,
w szczegolnosci dotyczacych obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Zgodnie z przepisami
prawa powszechnego w planie miejscowym obowigzkowo nalezy uwzgledni¢ tego typu zagrozenia, a w
obszarach tzw. szczegdlnego zagrozenia powodzia wykluczy¢ mozliwo$¢ lokowania zabudowy czy rozbudowy
juz istniejgcej. Ustawa prawo wodne okresla przy tym dopuszczalne procedury wyjatkow od zakazu zabudowy.
Biorac po uwage te uwarunkowania nie byto mozliwe wskazanie nowych terenéw dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej czy mieszkaniowo-ustugowej na czesci terendw prywatnych, mimo zgtoszonych wnioskow.
W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig wprowadzono zakaz sytuowania nowych budynkow.

Ograniczenia w mozliwosci zabudowy terenéw wynikajg takze z zasad ochrony dotyczacych stref ujgcia
wody zgodnie z Rozporzadzeniem nr 1/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
z dnia 20 lutego 2013 r., zmienionym Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j
w Gdansku z dnia 8 sierpnia 2017 roku w sprawie strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Reda” woj.
pomorskie (opublikowane w Dz. Urz. Woj. Pom. z 29 sierpnia 2017 roku; poprzednie Rozporzadzenie z 2013
roku tym samym stracitlo moc).

W interesie publicznym jest zachowanie przyjetych w Studium granic, gdzie dopuszcza si¢ rozwoj
zabudowy, atakze takich wskaznikéow zabudowy i zagospodarowania terenu tej czegsci miasta ktore beda
uwzgledniaty otwarty, krajobrazowy charakter przewazajacej cze$ci obszaru planu. W celu umozliwienia
skutecznej realizacji niezbednej infrastruktury technicznej uzasadnione jest ustanowienie statusu drog
publicznych dla wigkszosci wydzielonych wczesniej drog, atakze zapewnienie dla nich odpowiedniej
szerokosci.

2.14. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Wymagania dotyczace zachowania tadu przestrzennego zostaty w sposob ogoélny okreslone przede wszystkim
w ustaleniach szczegdlowych. Tereny przeznaczone dla sytuowania nowej zabudowy okreslone w planie sg
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wynikiem wczedniejszych decyzji kierunkowych ustalonych w dokumencie studium. Istotng przestanka dla
ustalonej w planie struktury funkcjonalno — przestrzennej byly: istniejgca zabudowa, istniejace podziaty
geodezyjne oraz uwarunkowania formalne ograniczajgce istotnie mozliwosci inwestycyjne na terenie (przepisy
odrgbne zwlaszcza prawo wodne oraz rozporzadzenie dotyczace strefy ochrony ujecia wod podziemnych).
Przeznaczenie terendow w planie wynikajace ze Studium zostalo uszczegédtowione iuzupelnione o uktad
transportowy- wyznaczenie drog publicznych, wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych. Tereny przeznaczone
pod zabudoweg stanowig niewielki obszar w stosunku do powierzchni objgtej planem 1isg ograniczone
przestrzennie tak, aby zapobiec zbyt ekstensywnej — rozlanej zabudowie w terenach rolnych. Zwarty uktad
terendw przeznaczonych pod zabudowe pozwoli na efektywne wykorzystanie koniecznych do realizacji sieci
infrastruktury technicznej. Obszar planu jest dos¢ dobrze skomunikowany z terenami ustug o publicznym
charakterze (znajdujg si¢ poza granicami planu lecz w niedalekiej od niego odlegtosci), terenami rekreacyjnymi
w niedalekim sgsiedztwie centrum miasta. Teren wymaga kompleksowego uzbrojenia w infrastrukturg
techniczng realizowana w formie sieci, w celu sukcesywnego zastgpienia dotychczasowych rozwigzan
indywidualnych.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W biezacej kadencji, rozpoczetej w pazdzierniku 2014 r. Burmistrz Miasta Redy dokonat analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rada Miejska w Redzie przyjeta Uchwalge Nr XVII/164/2016
z dnia 15 lutego 2016 roku w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.
W analizie stwierdzono, iz =zasadne jest kontynuowanie sporzadzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Redy, z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju
miasta. W analizie stwierdza si¢ ponadto, Ze nie ma potrzeby opracowywania wieloletnich programow
sporzadzania planéw zagospodarowania, natomiast mozliwe jest sporzadzanie zmian wynikajgcych z nowych
potrzeb inwestorow i mieszkancow. Przy czym, przy podejmowaniu decyzji o zmianach fragmentow
miejscowych planéw, nalezy wzigé pod uwage zapisy Studium,
a w szczegolnosci wynikajgce z niego wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenow.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

., Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /..../”
wykazata iz:

1)Realizacja ustalen planu bedzie wigzala sie z koniecznoscig ponoszenia przez Miasto naktadow na budowe
infrastruktury technicznej, moze wiqzaé si¢ z koniecznosciq poniesienia kosztow budowy projektowanych
ciqgow pieszo — jezdnych i drog.

2)Uchwalenie planu moze spowodowac koniecznos¢ dokonania przez Miasto wykupu gruntow na cele
publiczne.

3)Nie spowoduje koniecznosci wykupu gruntu /wyptaty odszkodowania w zwigzku z art. 36 ust. 1 - 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4)YUchwalenie planu moze spowodowac uzyskanie wplywow z oplaty planistycznej i podatkow od czynnosci
cywilnoprawnych.

S)Uchwalenie planu nie spowoduje wplywow ze sprzedazy nieruchomosci komunalnych.

6)Realizacja ustalen planu moze wiqgzaé sie z mozliwosciq pozyskania dochodow z oplaty adiacenckiej
z tytutu podziatu nieruchomosci.

T)Realizacja ustalen planu moze wigzac sig ze wzrostem dochodow z podatku od nieruchomosci.

8)Uchwalenie planu moze spowodowaé koniecznosci ponoszenia kosztow wycen nieruchomosci;, moze tez
skutkowac koniecznoscig poniesienia kosztow robot geodezyjnych.

W prognozie finansowej do projektu planu nie wskazano do realizacji zadan z zakresu zadan wtasnych gminy
innych niz realizacja sieci infrastruktury technicznej i realizacja droég publicznych.

5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073,) oraz procedurze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko.
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Burmistrz Miasta Redy w ramach obowigzujacej procedury planistycznej dokonal nastepujacych czynnosci:

-oglosil w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu,

-powiadomil na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu,

-rozpatrzyt wnioski do planu ztozone przez osoby fizyczne i organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania planu,

-sporzadzil prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu,

-sporzadzil prognoze oddziatywania na $§rodowisko oraz podal do publicznej wiadomosci informacje
o prowadzeniu procedury strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko,

-w procedurze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uwag nie wniesiono,
-uzyskat opinie o projekcie planu i dokonat jego uzgodnien,

-ogltosil w prasie, na stronach BIP, atakze poprzez obwieszczenie o terminie wylozenia projektu zmiany
planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwos$ci sktadania uwag dotyczacych projektu planu,

-wylozyt projekt zmiany planu do publicznego wgladu (w dniach od 7 sierpnia 2017 r do 6 wrzesnia
2017 roku), przeprowadzit w dniu 1 wrzesnia 2017 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

-przyjmowat uwagi do planu oraz do prognozy w terminie do dnia 22 wrze$nia 2017 r., w terminie tym
whniesiono uwagi (14 pism z uwagami),

-postanowit o rozstrzygni¢ciu uwag, w wyniku uwzglednienia cze$ci uwag wprowadzono odpowiednie
zmiany w projekcie, ktory ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach od 16 pazdziernika 2017 roku
do 15 listopada 2017 roku, z dyskusja publiczng w dniu 6 listopada 2017 roku i terminem wnoszenia uwag do
dnia 30 listopada 2017 roku,

-w terminie do 30 listopada 2017 roku wniesiono dwie uwagi,
-przedtozyt Radzie Miejskiej w Redzie projekt planu do uchwalenia.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreSlonej w art. 17 pkt 1-14 przedktada si¢
Radzie Miejskiej w Redzie projekt zmiany planu, wraz z ustawowo okreSlonymi zalacznikami — do uchwalenia.

Opracowata:

Iwona Kocinska
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