Zalacznik do Zarzadzenia Nr GN.65.2017
Burmistrza Miasta Redy
z dnia 29.12.2017r.

PLAN
wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Miasto Reda
na lata 2018 - 2020

Zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
(tj. Dz.U. z 2016r. poz.2147 z p6ézn.zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedgce przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy.
Gminne zasoby nieruchomosci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gmin
i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzeh infrastruktury technicznej,
a takze na realizacje innych celéw publicznych.
Podstawg tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci sg studia uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, uchwalane na podstawie przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.
Na podstawie art. 25 ust. 2a w.w ustawy opracowuje sie plan wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Powinien on zawiera¢ w szczegdlnosci:
1) zestawienie powierzchni zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2) prognoze:

a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci

d) oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzgdu
nieruchomosci,

e) dotyczaca aktualizacji z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu
nieruchomosci;

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

taczna powierzchnia gruntdw nalezgcych do gminnego zasobu nieruchomosci wynosi
188.1168 ha, w tym:

— opow. 185,7151 ha stanowigce wtasnos¢ Gminy Miasta Redy,

— opow. 0,0674 ha w uzytkowaniu wieczystym na prawie wiasnosci Skarbu Panstwa

— opow. 1,5401 ha na podstawie umow dzierzawy

— opow. 0,7942 ha na podstawie umowy uzyczenia

Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz przepisami kodeksu
cywilnego, a takze w oparciu o zapisy wynikajgce z uchwaty budzetowej przyjmowanej przez
Rade Miejska w Redzie na poszczegolne lata.

Nieruchomosci w gminnym zasobie majg rézne przeznaczenie i funkcje okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w tym: niezabudowane
a przeznaczone pod mieszkalnictwo, ustugi i inng dziatalno$¢ gospodarczg, infrastrukture
techniczng, drogi publiczne gminne, ciagi piesze, pod projektowane drogi, teren zieleni i
stref ochronnych, sportu i rekreacji, pod Iokalizacje obiektow koscielnych



i sakralnych, zabudowane gminnymi budynkami uzytkowymi, mieszkalnymi i uzytecznosci
publicznej.

Nieruchomosci wchodzgce w sktad gminnego zasobu sg zewidencjonowane
w grupach wedtug ich przeznaczenia, funkcji i sposobu wykorzystywania, co ufatwia
dokonywanie analiz posiadanych zasobow i daje czytelniejszy obraz przy wyborze kierunkow
i form ich zagospodarowania i wykorzystywania; w sposob nastepujacy:

opis: wykorzystania, funkcja, przeznaczenie

Ip.  powierzchnia

w ha

1. 23,4761 - tereny zieleni z ciggami pieszymi, rowy

2. 1,2784 - tereny pod infrastrukture techniczng

3. 2,5571 - zabudowane budynkami komunalnymi z lokalami mieszkalnymi

4, 22,1320 - nieruchomosci w trwatym zarzadzie, uzytkowaniu, w posiadaniu

i wiadaniu

5. 17,0790 - nieruchomosci do wykorzystania i zagospodarowania,

6. 8,4795 - nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Gminy Miasta Redy, drogi
publiczne i poszerzenie istniejgcych drég publicznych zaliczonych
do kategorii drég powiatowych

7. 18,9406 - nieruchomosci zajete jako drogi dojazdowe, ciggi piesze,
wydzielone pod projektowane: drogi, poszerzenia tych drég, ciggi
piesze, niezaliczone do kategorii drég publicznych gminnych,

w tym:

1/ 18, 3025 ha — projektowane drogi, poszerzenie tych drog, ciggi
piesze — niezaliczone do kategorii drég
publicznych

2/ 0,6381 ha - poszerzenie istniejgcych drég krajowych
i wojewodzkich

8. 91.7724 - drogi publiczne zaliczone do kategorii drég gminnych

9. 70,1034 - nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste

Z gminnego zasobu, wymienionego w poz. 5, nastepuje sukcesywne przeznaczanie
nieruchomosci do zbycia a takze do czasowego rozdysponowania i wykorzystania, i tak:
- do czasu faktycznego rozdysponowania gruntéw gminy z gminnego zasobu czesé
gruntdw wydzierzawiana i wynajmowana jest (umowami dzierzawy i najmu)
zainteresowanym osobom na okres do 3 lat, jak réwniez na okres dtuzszy niz 3 lata, po
uprzedniej zgodzie Rady Miejskiej, wyrazonej w stosownej uchwale.



Aktualnie umowami najmu, dzierzawy i uzyczenia rozdysponowano tgcznie 8,3884 ha.
Powierzchnia gruntdéw wynajmowanych w danym roku jest wielkoscig zmienng, ulega
zwiekszeniu badz zmniejszeniu z tytutdw: rozwigzania umowy przed uptywem umownego
terminu jej zawarcia badz jej wygasniecia, a w zwigzku z tym dochody z tytutu umow sg
rowniez wielkoscig zmienng. W gminnym zasobie pozostajg rowniez nieruchomosci
zabudowane budynkami uzytkowymi, ktére sg rozdysponowane w formie stosownych umow,
na czas okreslony Powierzchnia tgczna bedgcych w najmie lokali i budynkéw uzytkowych
wynosi: 751,49 m2. Szacuje sie, iz dochody z tytutu najmu i dzierzaw wyniosg rocznie ok.
160 000,- zt.

Gospodarujgc mieniem gminnym, sukcesywnie analizuje sie stan posiadanego
mienia i podejmuje prawem przewidziane decyzje w celu wiasciwej i racjonalnej gospodarki
tym mieniem, majgc na uwadze réwniez rachunek ekonomiczny, dochodéw i wydatkow
okreslanych corocznie w budzecie. Zaznaczy¢ nalezy, iz przeznaczenie nieruchomosci
gminy do obrotu, a przede wszystkim skuteczne ich zbycie (sprzedaz, oddanie w
uzytkowanie wieczyste) powoduje uszczuplenie majgtku gminy z jednoczesnym
przysporzeniem dochoddéw gminy.

Gminie przystugujg réwniez inne prawa majgtkowe niz prawo wtasnosci, ustanowione na
podstawie stosownych tytutow i obejmujg one:

— powierzchnie 0,0674 ha w uzytkowaniu wieczystym - nieruchomosci stanowigce drogi
dojazdowe bedace wlasnoscig Skarbu Panstwa. Optata roczna z tytutu uzytkowania
wieczystego za 2017r. wyniosta 834,-zi.

— powierzchnie 0,7942 ha na podstawie umowy uzyczenia zawartej na czas
nieokreslony pomiedzy gming a Parafig Rzymsko-Katolickg p.w. Wniebowzigcia NMP
w Redzie o nieodpfatnym uzytkowaniu dziatki gruntu stanowigcej teren cmentarza
przy ul. Gdanskiej,

— powierzchnie 0,0008 ha na podstawie umowy dzierzawy zawartej pomiedzy gming
a Pocztg Polskg — ciag pieszy przy poczcie. Czynsz z tytutu dzierzawy za rok 2017
wyniést 354,24 zt brutto. Czynsz jest corocznie waloryzowany s$redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towardw i ustug,

— powierzchnie 1,5053 ha na podstawie umowy dzierzawy zawartej pomiedzy gming
a PKP — wezet obstugi komunikacyjnej przy dworcu PKP. Czynsz z tytutu dzierzawy
za rok 2017 wyniost 17.796,79 zt brutto. Czynsz jest waloryzowany $redniorocznym
wskaznikiem wzrostu cen towaréw i ustug,

Przewazajgca czes¢ nieruchomosci wchodzacych w sktad gminnego zasobu
nieruchomosci z uwagi na ich funkcje, przeznaczenie oraz sposob wykorzystywania
i zagospodarowania zostaje wylgczona ze swobodnego rozdysponowania.

PowyZzsze dotyczy:

1) terendw zieleni, wymienionych wyzej w pozycji 1,

2) nieruchomosci zabudowanych komunalnymi budynkami mieszkalnymi, wymienionymi
wyzej w pozycji 3, wchodzagcymi wraz z mieszkaniami komunalnymi
i socjalnymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, tworzonego w ramach zadan
wilasnych gminy na poprawe warunkéw oraz potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowe;.

Wydatki i dochody zwigzane z gospodarowaniem tym zasobem gminy okreslajg

odrebne przepisy i uchwaty organéw gminy.

Rozdysponowanie w drodze sprzedazy niektdrych z nieruchomosci wchodzgcych

w skfad w/w zasobu mozliwe bedzie i odnosi¢ sie¢ moze do nieruchomosci wolnych

i bez obcigzen, czyli dopiero po zapewnieniu dotychczasowym najemcom innych

lokali,

3) nieruchomosci fgcznego obszaru 119,1925 ha wymienione wyzej w poz. 6,7,8,
stanowigce drogi: obejmujgce publiczne drogi gminne i poszerzenie istniejgcych
publicznych drég gminnych, ciggi piesze i pieszo - jezdne, grunty pod projektowane
ulice i ich poszerzenie nie zliczone do kategorii publicznych drég gminnych oraz



zajete pod drogi zaliczone odpowiednimi uchwatami do drég powiatowych, a takze na
poszerzenie istniejacych drog wojewddzkich i krajowych.

Celem racjonalnego gospodarowania nieruchomosciami gminnego zasobu w latach
2018-2020 przewiduje sie kontynuacje intensyfikacji prac zwigzanych z uchwalaniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to prawidtowo okresli¢
sposob wykorzystania nieruchomosci gminnych (sprzedaz, zamiany itp.) réwniez
w terenach, dla ktérych obecnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wstepnym, a jednoczed$nie niezbednym narzedziem pomocnym przy
realizacji prawidtowej polityki zagospodarowania nieruchomosci gminnych jest studium
kierunkdw uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta Redy uchwalone przez
Rade Miejskg w Redzie w dniu 30.11 1.2016 r. uchwatg nr XXIV1/242/2016.

Miasto Reda z gminnego zasobu nieruchomosci w latach 2018 - 2020 przewiduje sprzedaz
nizej opisanych nieruchomosci:

obreb numer pow. w ha potozenie opis
dziatki
2 1362/9 0,0624
2 1364/13 0,0258
0,0882  ul. topianowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 243/39 0,1628
2 243/51 0,0479
2 243/52 0,0291
2 243/4 0,0532
0,2930 ul. Pucka zab. ustugowa/nieruchomos$¢ zabudowana
2 1390/2 0,4679  ul. Trzcinowa zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
2 1390/3 0,4679 ul. Trzcinowa zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
2 1390/4 0,4679 ul. Trzcinowa zabudowa ustugowo-mieszkaniowa
2 130/39 0,1136  ul. Szymanowskiego zabudowa mieszkaniowa jednorodz.
2 276/12 0,0459  ul. Pik. Dgbka zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
1 175/2 0,0419  ul. Ogrodowa zabud. mieszkaniowa jedno i wielorodzinna
1 19/19 0,2018
1 19/14 0,0387
0,2405 ul. tgkowa zabudowa ustugowa
5 319 0,0451  ul. Sosnowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
5 307 0,0221 j-w. J-W.
5 308 0,0253 j-w. j-W.
5 309 0,0239 jw. j-w.
5 310 0,0263 jw. j-w.
5 311 0,0288 j.w. j-W.
0,1715  ul. Sosnowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
2 cz. 496/8 ~ 0,0350 ul. Harcerska zabudowa mieszkaniowa jednorodz.
2 496/11 0,0140 j-w. jw.
2 171/10 0,1308 ul. Polna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2 1391/6 0,0725  ul. Polna j-w.
2 1391/7 0,0729  ul. Polna j-w.
2 1391/2 0,0805 ul. Polna j-w.
2 342/27 0,0050 ul. Jodtowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2 130/10 0,0176  ul. Szymanowskiego zab. mieszkaniowa jednorodzinna.
1 680/3 0,0081  ul. Norwida zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 592/11 0,0369  ul. Prusa j-w.



2 555/103 0,0346  ul. Jeczmienna zabud. mieszkaniowa jednorodz.
2 555/104 0,0396 jw. jw.
1 647/3 0,0180  ul. Brzechwy jw.
2 cz. 265/9 ~ 0,0050 ul. Willowa j-W.
W okresie 2018 - 2020 kontynuowana bedzie sprzedaz nieruchomosci

przeznaczonych do zbycia w drodze przetargdw. (W przypadku negatywnych wynikow
pierwszych przetargdw, wyniki tych przetargébw stanowi¢ bedg ewentualng podstawe do
zorganizowania kolejnych przetargéw oraz szacowania dochodéw z ich sprzedazy.)

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
przy sprzedazy nieruchomosci stosuje sie zasady okreslone w przepisach tej ustawy, a
mianowicie cene nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci, okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego:

- cene wywotawczg w pierwszym przetargu ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
wartos¢ nieruchomosci,

- cene wywotawczg w drugim przetargu mozna obnizy¢, jednak nie nizej niz 50%
wartosci nieruchomosci,

- cene nieruchomosci, ktorg jest obowigzany zaptaci¢ jej nabywca, ustala sie
w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.

Jezeli drugi przetarg zakonczyt sie wynikiem negatywnym nieruchomosé, w okresie nie
dluzszym niz 6 miesiecy, moze byé zbyta w drodze rokowanh albo organizowanych
kolejnych przetargach, przy czym:

- przy ustaleniu nabywcy w drodze rokowan po drugim negatywnym przetargu cene
nieruchomosci ustala sie w rokowaniach z nabywcag w wysokosci nie nizszej niz 40%
jej wartosci, a cena moze zostac roztozona na raty na czas nie dtuzszy niz 10 lat,

- przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargdéw stosuje sie zasady obowigzujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

Powyzsze zasady, wynikajgce z przedstawionych przepiséw, majg znaczenie przy
szacowaniu dochoddw ze zbycia nieruchomosci, ktére sg dochodami niepewnymi w tym
znaczeniu, iz stopien ich realizacji uzalezniony jest od skutecznej sprzedazy majgtku gminy.
Planuje sie réwniez zbycie nieruchomoéci w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomos$ci przylegtych Nadto przewiduje sie takze zbycie
nieruchomosci w formie zamiany. Umowa zamiany jest umowg wzajemng o skutku
zobowigzujgco-rozporzadzajgcym, na podstawie ktorej strony umowy przenoszg na siebie
wzajemnie wtasnos¢ okre$lonych rzeczy o okreslonych wartosciach. Zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami w przypadku réznicy wartosci zamienianych
nieruchomosci stosuje sie doptate.

Nalezy zaznaczy¢, iz zaséb nieruchomosci nalezgcy do Gminy Miasto Reda kurczy
sie, dlatego tez nalezy sie liczy¢ z faktem, iz w kolejnych latach sprzedaz nieruchomosci
gminnych bedzie malata.

Szacuje sie, ze Gmina Miasto Reda z tytutu zbycia nieruchomosci gminnych w 2018
roku osiggnie dochody na poziomie 2 000 000, zt natomiast w latach nastepnych 2019/2020
kwota ta nie przekroczy 1 200 000 zt/rocznie.

Oprocz dochoddéw ze zbycia mienia Miasto Reda osigga corocznie dochody z tytutu
ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych bedgcych
wiasnoscig gminy na rzecz oséb fizycznych i prawnych na czas okreslony 99 lat (wyjatkowo
krécej, lecz nie mniej niz 40 lat).

Prawo uzytkowania wieczystego powstaje w wyniku zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego oraz wpisu do ksiegi wieczystej. Gmina oddajgc w uzytkowanie wieczyste
pozostaje wiascicielem gruntu i pobiera z tego tytutu optate roczng od uzytkownika
wieczystego.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala sie wedtug stawki procentowej od
0,3% do 3% od ceny lub warto$ci nieruchomosci w zaleznosci od celu na jaki nieruchomos¢
zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, co okresla art. 72 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.



Opfaty roczne z tytutu uzytkowania wieczystego moga by¢ aktualizowane w okresach
nie krotszych niz jeden rok, jezeli warto$¢ nieruchomosci gruntowej ulegnie zmianie.
W oparciu o powyzsze przepisy optaty roczne ustalone zostaty w umowie o oddaniu gruntu
w uzytkowanie wieczyste albo w wyniku przeprowadzonej aktualizacji i aktualnie
przedstawiajg sie nastepujgco;
1/ za prawo uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom fizycznym: 88 525 zt
2/ za prawo uzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom prawnym

W tym spotdzielniom mieszkaniowym: 368 523 zt
3/ za prawo wspotuzytkowania wieczystego przystugujgcego osobom
fizycznym i prawnym: 35037 zt

Ustalone optaty roczne sg dochodem gminy, przy czym wplywy z tego tytutu moga
by¢ mniejsze w zwigzku ze skorzystaniem przez uzytkownikdéw wieczystych z mozliwosci
udzielenia ustawowej 50% bonifikaty dla oso6b fizycznych bedgcych uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci gruntowych przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele
mieszkaniowe. Z bonifikaty skorzysta¢c mogg rowniez Spotdzielnie Mieszkaniowe dla swoich
cztonkow, spetniajgcych kryteria o niskich dochodach i spetniajgcych przestanki udzielenia
tej bonifikaty okreslone w art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Z bonifikaty wyzej opisanej korzystajg zarbwno osoby fizyczne jak i spoétdzielnie
mieszkaniowe, na sktadane udokumentowane wnioski i przy spetnieniu ustawowych
przestanek do udzielenia bonifikaty w danym roku. Szacuje sie, iz wplywy z optat za
uzytkowanie wieczyste mogg sukcesywnie ulega¢ zmniejszeniu, albowiem corocznie czesc
uprawnionych uzytkownikow wieczystych przeksztatca prawo uzytkowania wieczystego we
wtasnos$¢ lub tez zdarzajg sie przypadki nabycia prawa uzytkowania wieczystego na
wiasnoscé.

Grunty gminy oddane w uzytkowanie wieczyste poddawane sg ocenie w zakresie
oszacowania ich wartosci w celu ustalenia czy zachodzg przestanki do dokonania z urzedu
aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Optata roczna podlega
aktualizacji nie czesciej niz raz na trzy lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang optate roczng ustala sie przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procento
wej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty. Aktualizacji optaty
dokonuje burmistrz w formie ,wypowiedzenia dotychczasowej optaty i oferty nowej optaty”.

Wszystkie nieruchomosci gminne bedace w uzytkowaniu wieczystym byly objete
aktualizacjg w latach 2012/2015.

Nadto w celu rozpoznania stanu wartosci nieruchomosci w 2016 roku zlecono
rzeczoznawcy majgtkowemu okreslenie wartosci 5 nieruchomosci. Wybierajgc
nieruchomosci do oceny kierowano sie ich zréznicowaniem. Wybrano nieruchomosci
potozone w réznych rejonach Redy, o réznym przeznaczeniu i powierzchniach. Ze
sporzgdzonych operatow szacunkowych wynika, iz wartosci wszystkich nieruchomosci
poddanych wycenie zmniejszyly sie.

Wobec powyzszego przeprowadzenie kolejnej aktualizacji optat z tytutu uzytkowania
wieczystego bytoby dla gminy niekorzystne z punktu widzenia finansowego.

Ta okolicznos¢ przesadzita o fakcie, iz do tej pory nie przystgpiono do (niekorzystnej
dla Gminy) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego.

Podobnie jak w przypadku uzytkowania wieczystego gmina pozostaje wiascicielem
gruntu, ktéry oddaje w trwaly zarzad. Trwaly zarzad jest prawng formg wiladania
nieruchomoscig panstwowg lub samorzgdowg przez panstwowg lub samorzgdowg jednostke
organizacyjng nie majgcg osobowosci prawnej. Z tego tytutu Gmina pobiera optate roczng
od zarzadcy, z zastrzezeniem ustawowych zwolnien od ponoszenia optat.

Optaty te sg wymagane z géry za dany rok przypadajgcy do zaptaty, z ustawowym
terminem ich uiszczenia do 31 marca kazdego roku.

Na terenie miasta Redy trwaty zarzad sprawujg Miejskie Osrodek Sportu i Rekreacji
oraz Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej i wnoszg optaty rocznych, ktére wedtug przypisu
wynoszg tacznie: 7 528,- zi/rocznie. Z uwagi na fakt, iz jednostki posiadajgce grunty w
trwatym zarzgdzenie sg finansowane przez tut. Gmine nie przystgpiono do aktualizacji optaty
z tytulu trwatego zarzadu, gdyz kazda aktualizacja optaty z tego tytutu bytaby obcigzeniem
dla budzetu gminnego.



Gospodarujgc mieniem gminnym, gmina z jednej strony zmniejsza posiadane mienie
poprzez rézne formy zbycia lub oddania w uzytkowanie wieczyste za co osigga okreslone
dochody, z drugiej zas zwieksza mienie gminne, co z kolei skutkuje zobowigzaniami
finansowymi, ktére gmina jest zobowigzana poniesc.

Gmina Miasto Reda ponosi corocznie wydatki majgtkowe zwigzane z nabyciem
nieruchomosci do gminnego zasobu, a konkretnie z wyptatg ceny nabycia lub wyplatg
réznicy wartosci nieruchomosci w zwigzku z zamiang nieruchomosci, w wysokosciach
wynikajgcych z zawartych uméw.

Miasto Reda nabywa nieruchomos$ci w okreslonych celach zwigzanych z realizacjg
zadan gminnych. Najczesciej nabywanymi nieruchomosciami sg nieruchomosci
przeznaczone pod realizacje gminnych drog publicznych, dziatki wydzielone pod pasy
techniczne uzbrojenia terenu oraz pod inne cele publiczne. Nabywane sg rowniez inne
grunty celem pozyskania petnowartosciowych nieruchomosci, ktére Miasto zamierza
zagospodarowaé na wiasny uzytek.

Nabycie nieruchomosci do gminnego zasobu nastepuje w réznych formach, a przede
wszystkim poprzez nabycie w drodze umowy kupna - sprzedazy, w drodze zamiany, jak
réwniez poprzez rozwigzanie umowy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Nabycie przez gmine prawa wiasnoéci mienia w sposob okreslony wyzej wymaga
ciggtej analizy i oceny stanu finansowego gminy w celu zabezpieczenia i takiego roztozenia
w czasie wydatkow na nabycia aby nie nastgpito zachwianie rownowagi budzetowe;.

Szacuje sie, ze Gmina Miasto Reda z tytulu nabycia nieruchomosci do gminnego zasobu
(w latach 2018 - 2020) wydatkuje corocznie srodki w wysokosci ok. 500.000,- zt.

W okresie od 2018 do 2020 roku planuje sie nabycie nizej opisanych nieruchomosci:

Lp. obreb  nr dziatki pow. ha cel nabycia potozenie
1. 1 251/2 0,1463  dz. nienadajgca sie do wykorzystania ul. Gniewowska
na dotychczasowe cele
2. 2 220/25 0,0331 droga gminna ul. Irysowa
3. 2 1366/1 0,0108 jw. ul. Szafranowa
4. 1 695/12 0,0549 jw. ul. Fenikowskiego
5. 1 695/25 0,0547 j-w. j-w.
6. 1 699/3 0,0722 jw. jow.
7. 3 1/7 0,0576 j-w. ul. Warzywnicza
8. 2 220/23 0,0658 jw. ul. Krokusowa
9. 2 220/21 0,0918 j-w. jw.
10. 4 231/14 0,5343 jw. ul. Rzeczna
11. 2 116/1 0,0081 jw. ul. Szafranowa
12. 2 114/1 0,0072 jW. jw.
13. 2 117/1 0,0072 j-w. j-W.
14. 2 «cz. 118 ~ 0,0080 j-w. jw.
15. 1 1258/1 0,2547 droga gminna iinne cele publ. ul. Zbychowska
16. 1 cz. 1259 ~ 0,1400 droga z miejscami postojowymi  ul. Gniewowska
17. 1 18/4 ~ 0,0200 droga gminna ul. 1 Maja

Rozwigzanie umowy uzytkowania wieczystego

18. 1 643/10 0,0179 droga gminna ul. Norwida

19. 1 643/12 0,0093 j.w. j-w.

20. 1 43/106 0,0305 cigg pieszo-jezdny ul. Lgkowa (ew. zamiana)
21. 1 cz. 506/7 ~ 0,0035 droga gminna ul. Poniatowskiego




Nabycie prawa uzytkowania wieczystego

22. 1 435/15 0,0002 pod przepompownie  rejon dworca PKP
23. 1 435/16 0,0002 J-w. jw.

24. 1 435/17 0,0051 j-w. j-w.

25. 1 719/23 0,0013 j-w. jw.

26. 1 435/19 0,0038 droga gminna dojazd. PKP jw.

27. 1 cz. 435/18 ~ 0,1080 droga gminna/wezet integr. J.w.

28. 1 cz. 719/24 ~ 0,5970 droga gminna/wezet integr. j-w.

29. 1 cz. 62/101.. ~ 0,0030 drogagminna ul. Lgkowa
30. 1 «cz. 62/83 .. ~ 0,0130 drogagminna j-w

31. 1 cz. 62/130.. ~ 0,0120 droga gminna j-w.

32. 1 43/116 0,0305 publ. ciag pieszo-jezdny J-w.

Poza tym Miasto nabywa nieruchomosci (staje sie wiascicielem) w zwigzku
Z przejeciem, z mocy prawa, nieruchomosci wydzielonych lub zajetych pod drogi gminne,
miedzy innymi w trybie art. 98 ust. ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, w mysl ktérego dziatki gruntu wydzielone pod gminne drogi publiczne lub
pod poszerzenie tych drég z nieruchomosci, ktorej podziat zostat dokonany na wniosek
wiasciciela, przechodzg z mocy prawa, na wlasno$¢ gminy z dniem w ktérym decyzja
zatwierdzajgca podziat stata sie ostateczna lub orzeczenie o podziale prawomocne. Za tak
wydzielone i przejete dziatki gruntu przystuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
miedzy wiascicielem (uzytkownikiem wieczystym) a wtasciwym organem (burmistrzem).

W przypadku, gdy nie dojdzie do zawarcia ugody, zgodnie z art. 98 ust. 3, zdanie
drugie, ustawy o gospodarce nieruchomosciami na wniosek wtasciciela odszkodowanie
ustala sie i wyptaca wedlug zasad i trybu obowigzujgcych przy wywtaszczaniu
nieruchomosci, co oznacza, ze wysokoS¢ odszkodowania ustala starosta decyzjg
administracyjng, w ktorej naktada obowigzek wyptaty odszkodowania jednorazowo
w terminie 14 dni od dnia w ktérym decyzja stanie sie ostateczna.

Inng formag przejécia prawa witasnosci nieruchomosci gruntowych na wtasnosé gminy
jest tryb uregulowany przepisem art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegoblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych,
tzw. ,Specustawa’.

Za przejete nieruchomosci bytym wiascicielom przystuguje odszkodowanie. Decyzje
ustalajgcg odszkodowanie za przejete nieruchomosci wydaje organ, ktory wydat decyzje
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej - w przypadku drég gminnych organem
wiasciwym jest starosta, ktéry jest zobowigzany ustali¢ odszkodowanie w terminie 30 dni od
dnia w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna.
Ustalone odszkodowanie wyptaca sie w terminie 14 dni, liczgc od dnia ostatecznosci decyzji
ustalajgcej odszkodowanie.

Oprécz wyzej opisanych sposobéw przejScia prawa wiasnosci gruntowych
nieruchomosci drogowych na wlasnos¢ gminy jest tryb wynikajacy z przepisu art. 73 ustawy
Z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng, w swietle ktérego decyzjg wojewody nastepuje potwierdzenie nabycia przez
gming z dniem 1 stycznia 1999 r. prawa wilasnosci za odszkodowaniem, co do
nieruchomosci zajetych do 31 grudnia 1998 r. pod drogi publiczne gminne. Odszkodowanie
ustala sie i wyptaca wedtug zasad i trybu okreslonych w przepisach o odszkodowaniach za
wywiaszczone nieruchomosci, na wniosek ztozony przez wiasciciela do dnia 31.12.2005 r.
Wysoko$¢ odszkodowania ustala starosta decyzjg administracyjng, w ktérej naktada réwniez
obowigzek wyptaty odszkodowania jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, gdy decyzja
stanie sie ostateczna.

Nalezy podkresli¢, iz w kazdej wyzej wymienionej decyzji ustalajgcej odszkodowanie
za przejete nieruchomosci drogowe zakreslony zostaje termin obligujgcy Gmine do
wyptacenia odszkodowania. Niedotrzymanie terminu skutkuje karnymi odsetkami.



Szacuje sie, iz rocznie Miastu przybedzie ok. 0,5000 ha gruntéw przeznaczonych pod

drogi publiczne, a jednocze$nie Miasto poniesie wydatki na odszkodowania w wysoko$ci ok.
600.000 ,- zt rocznie.

Niezaleznie od wydatkow na nabycie mienia i odszkodowania, Miasto ponosi wydatki

zwigzane z przygotowaniem mienia do zbycia, nabycia oraz wydatki zwigzane
Z utrzymaniem mienia. W szczegoélnosci sg to koszty:

podziatow geodezyjnych, wznowienia granic, rozgraniczenia nieruchomosci gminy
w ramach przygotowania mienia do zbycia,

prowadzonych z urzedu podziatdbw geodezyjnych, wznowienia granic i rozgraniczen
nieruchomosci, stanowigcych wlasnos$¢ osdb prawnych i fizycznych, przewidzianych
na cele publiczne,

dokumentacji geodezyjnej obejmujgcej: wyrysy i wypisy z ewidencji gruntéw do celéow
wieczysto-ksiegowych i informacyjnych, wykazy zmian gruntowych,

sporzadzenia operatdéw szacunkowych, okreslajgcych wartosci nieruchomosci do
ustalenia ceny sprzedazy, ustalenia odszkodowan, okreslenia wartosci nieruchomo&ci
do ustalenia optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku ich
podziatu,

publikacji wykazow nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, ogtoszen o przetargach,
0 najmie lokali i gruntu,

informacji o promocji nieruchomosci gminy,

optat notarialnych,

optat sgdowych za wpisy, wykreslenia i odpisy z ksigg wieczystych,

utrzymania i zabezpieczenia mienia gminy w gminnym zasobie w stanie zdatnym do
uzytku, (remonty, konserwacja) materiaty do remontéw i konserwacji, ubezpieczenie
mienia w zasobie

Szacuje sie, ze wydatki z tego tytutu w okresie 2018 — 2020
beda sie ksztaltowaly na poziomie od ok. 130.000,- do 160.000,- z rocznie.

Opracowata
Honorata Ignacek



