UCHWALA NR XL/416/2018
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE
z dnia 28 lutego 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1875 z
pbézn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1. 1. Zgodnie z uchwatg nr XXI11/232/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 19 pazdziernika 2016r. o

przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po

stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Redy uchwalonego uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z

dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego, zwany dalej

planem.

Planem jest objety teren o powierzchni 17,12ha.

Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugi komunikacji wraz

Z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Granice planu okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

Integralnymi czesciami uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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§2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé poprzez
odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) formy ochrony przyrody,

2) przestrzenie publiczne,

3) tereny gornicze oraz obszary osuwania sie mas ziemnych,

4) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,

5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,

6) obszary wymagajgce rekultywacii,

7) tereny pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz ich strefy ochronne,

8) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,

9) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012,

10) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny stuzgce organizacji imprez masowych,

11) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.

§3. 1. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumieé:
1) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,
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2)

3)

4)

5)

6)

powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym,
ktéra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie
terenu, z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drég
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
rozporzgdzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym ustala sie
wznoszenie budynkéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wiecej niz 0,8 m w
przypadku okapdéw i gzymséw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkonéw, wykuszy, loggi,
taraséw, gankow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszern nad wejsSciami, pochyini,
ramp itp.; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem nie
mniejszym niz 21° i nie sg przystoniete attykg od strony gzymsow,

wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gtéwnego nad srodkowg czescig elewacji frontowej
budynku, przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o
kalenicy prostopaditej do gtéwnej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest
przedtuzeniem elewacji frontowej budynku ponad okap dachu gtéwnego. Diugosé sSciany
frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dtugosci elewaciji, na ktorej sie znajduje.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1

2)

3)

4)

5)
6)

7
8)

9)

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej znajdujacej sie w drogach publicznych, drogach
wewnetrznych lub w innych dziatkach,

odprowadzenie sciekéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadzac do sieci kanalizaciji
sanitarnej znajdujgcej sie w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych
dziatkach,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujgcej sie
w drogach publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Wody opadowe lub
roztopowe, pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z
przepisami szczegolnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor
winien zastosowaé na swojej dzialce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie realizacje
zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wéd opadowych i roztopowych, pochodzacych z
dachoéw obiektéw kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnosciach porzadkowych itp.

zaopatrzenie w ciepto — ustala sie indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby
zaopatrzenia w ciepto, wykorzystujgce technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z
zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym ogrzewanie elektryczne lub z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW. Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z cieptowni
miejskiej,

usuwanie statych odpadéw komunalnych - na podstawie przepiséw odrebnych,

zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z
alternatywnych, odnawialnych Zzrédet energii o mocy nie przekraczajgcej 100 kW, ktorych
ucigzliwosci srodowiskowe nie mogg przekracza¢ standardéw ustalonych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;,

zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia w drogach
publicznych, drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach,

zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego Gitéwnego Kolektora Sanitarnego
Wejherowo-Reda-Rumia (kolektor WRR) winno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
ewentualng likwidacje istniejgcych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym
urzgdzen melioracyjnych. Dopuszcza sie realizacje innych sieci niskonapieciowych dla
telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektéw i innych, Dopuszcza sie
realizacje innych urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajgcych z technicznych warunkow
realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla catego obszaru planu:
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1) ustala sie realizacje nowych i wykorzystanie istniejgcych zjazdéw z ulic gminnych, powiatowych

lub drég wewnetrznych przylegajgcych do dziatek budowlanych. Dla terenu 6U dopuszcza sie
dojazd pod terenem 05KK, wykonany przeciskiem kontrolowanym,

2) stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewniac

1)

mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wtasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi

inwestyciji, tj.:

a) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m2 powierzchni uzytkowej
lokalu i 1 miejsce na 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie, ale nie mniej niz 2 miejsca
na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.),

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyjgé minimum 2 miejsca na 1
budynek mieszkalny,

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba
miejsc wynosi 16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc
jesli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100,

e) przez miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy rozumie¢
miejsce postojowe spetniajgce wszystkie wymogi przepisdéw odrebnych dotyczacych miejsca
postojowego dla o0s6b niepetnosprawnych, zlokalizowane w czesciach wspdlnych
nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb
niepetnosprawnych,

f) przez miejsce postojowe nalezy rozumieé miejsce na samochod wydzielone na terenie
nieruchomosci, w budynku (np. w formie garazu wolno stojgcego, garazu wbudowanego lub
przybudowanego do budynku o innej funkgciji) lub pod wiatg.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojgcej nie mniejszg niz 600m?,

b) dla zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 300m?,

c) wielko$ci powyzsze nie dotyczg podziatlu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej na cele mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,

dla dziatek przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala sie wielko$¢ nie mniejszg niz

200m?2. Powyzsza wielko$¢ nie dotyczy podziatu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci

przeznaczonej na cele ustugowe albo regulacji granic,

dopuszcza sie tgczenie nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla dziatek istniejgcych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzujg minimalne wielkosci

dziatki budowlanej, podane powyzej,

dla dziatek przeznaczonych pod obstuge komunikaciji, infrastrukture techniczng i komunikacyjng

ustala sie zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

ustala sie minimalng wielkos¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 600m?,

b) dla zabudowy blizniaczej: 300m?,

ustala sie minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?,

ustala sie minimalng szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 4m,

ustala sie dowolng maksymalng szerokos¢ frontu dziatki,

ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 30° i nie
wiekszy niz 150°,

dla dziatek przeznaczonych pod obstuge komunikaciji, infrastrukture techniczng i komunikacyjng
ustala sie dowolng wielkos¢.

6. Ustalenia i zalecenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:

1)

wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowa¢ ujemne skutki realizacji
przedsiewzie¢. Nalezy stosowa¢ odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwosé
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw o
ochronie $rodowiska nalezy minimalizowa¢ w sposdéb okreslony w przepisach o ochronie
srodowiska,
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2) zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalnosci lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny a znajdujgce sie na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

3) zaleca sie stosowanie azurowych elementéw nawierzchni utwardzonych drog wewnetrznych,
ciggéw pieszo- jezdnych i miejsc postojowych,

4) prace budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,

5) zaleca sie by r6zni operatorzy telefonii komérkowej korzystali z tych samych wiez i konstrukciji
wspornych,

6) zaleca sie by lokalizacja stacji bazowych telefonii komoérkowej i wystepowanie pol
elektroenergetycznych nie byto ucigzliwoscig w przestrzeni dostepnej dla ludzi w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska.

7) fragment terenu objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje sie w granicach
obszaru Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 110; w zwigzku z powyzszym obowigzujg
ograniczenia i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) zaleca sie zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej porastajgcej antropogeniczne skarpy i
sztuczne podciecia, stanowigce obszary potencjalnie zagrozone ruchami masowymi,

9) w pomieszczeniach budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi potozonych w zasiegu
ucigzliwosci linii  kolejowej wymagane jest zastosowanie s$rodkéw technicznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

10) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku, jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrebnych,

11) realizacja obiektéw kubaturowych powinna byé poprzedzona szczegétowym rozpoznaniem
budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkéw ich posadowienia.
Powyzsze badania powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W przypadku
koniecznosci wzmocnienia podioza gruntowego, rozwigzania techniczne nalezy przedstawi¢ w
projekcie budowlanym.

7. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkédw wojewddztwa
pomorskiego (decyzja nr 7/A z dn. 14.10.1947r.), oznaczonej na rysunku planu, znajdujg sie w
Rozdziale Il ,Ustalenia szczegotowe”.

8. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem
budowy,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy; dopuszcza sie jej remonty i przebudowe; dopuszcza sig jej rozbudowe, nadbudowe i
zmiane sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujgcymi na danym
terenie,

3) dla istniejgcych budynkéw dopuszcza sie zachowanie innych katéw nachylenia dachéw. W
przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza sie realizacje dachéw o
innych ksztaltach i innych pokryciach niz obwigzujgce na danym terenie. Dobudowane lub
nadbudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejgcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dziatek z istniejgcg zabudowg, na ktoérych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejgcg zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy,
dopuszcza sie jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenéw, na ktérych ustalono zabudowe w formie wolno stojgcej, dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, jesli na tej
dziatce rowniez znajduje sie budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne winno odpowiada¢ przepisom odrebnymi,



9) na catym terenie planu dopuszcza sie realizacje podziemnych obiektéw budowlanych nie
bedgcych budynkami, naziemnych budowli stanowigcych zagospodarowanie terenu i
infrastrukture techniczna, o ile ich realizacji nie zabraniajg ustalenia szczegotowe,

10) obiekty budowlane o wysokosci réwnej lub wyzszej od 50m n.p.t. wymagajg zgtoszenia do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§4. Ustalenia dla terenéw o symbolach IMN,MW,U o powierzchni 0,37ha i 2MN,MW,U o powierzchni
0,59ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng lub zabudowe ustugowg. Nie ustala sie proporcji pomiedzy zabudowg ustugowa,
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Obowigzuje
zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej
1000m2. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie nie wiecej niz 9 mieszkan
w jednym budynku w zabudowie wolno stojgcej. W ramach terenu dopuszcza sie realizacje
wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazy,

2) fragment terenu 2MN,MW,U znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje
forma wolno stojgca. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje forma wolno
stojgca lub blizniacza. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana,

5) nalezy zachowaé nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng,
jednoczesnie nalezy przyjac¢ nie mniej niz 4mz2 zieleni urzgdzonej na mieszkanca,

6) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%, dla zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej nie wieksza niz 30%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje maksymalna intensywno$é
zabudowy nie wieksza niz 2, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje maksymalna
intensywno$¢ zabudowy nie wieksza niz 1,2,

9) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m,

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 12,0m ,

11) obowigzuje maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnaciji podziemnych,

12) obowigzujg dachy gtowne: strome, dwu- lub czterospadowe, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych od 21° do 30°. Dopuszcza sie realizacje dachéw drugorzednych o dowolnym
ksztatcie i nachyleniu. Dachy gtéwne winny by¢ kryte dachéwka, blachodachéwksg, szkiem lub
blachg. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ sie do naturalnych koloréw materiatu
ceramicznego (czerwienie i brgzy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza sie montaz okien
potaciowych, budowe wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe
symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtéwnego dachu. Lukarny winny mieé
dachy ptaskie, jedno- albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy
gtdwnego dachu,

13) obowigzuje wykonczenie elewacji zewnetrznych szlachetnymi materiatami: tynku, cegle,
klinkierze, kamieniu, drewnie lub oktadzinach elewacyjnych.

§5. Ustalenia dla terenu o symbolu 3E, o powierzchni ok. 0,01ha: teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka (trafostacja). Na terenie znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do
rejestru zabytkdw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Przed przystgpieniem do prowadzenia
prac ziemnych w obrebie stanowiska obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§6. Ustalenia dla terenéw o symbolach 4U o powierzchni 3,74ha, 5U o powierzchni 1,50ha i 6U o
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powierzchni 0,19ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe ustugowg. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie
realizacje lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkania dla wiasciciela lub pracownikéw
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m2. Dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenie 4U,

2) fragmenty terenow 4U, 5U i 6U znajdujg sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) na terenie 4U i fragmencie terenu 5U znajduje sie, oznaczona na rysunku planu, strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego (decyzja nr 7/A z dn. 14.10.1947r.). Wszelkie prace ziemne w jej obrebie, ktdre
naruszajg strukture gruntu, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych
w oparciu o przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

4) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej. Dopuszcza sie sytuowanie
budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang,

6) nalezy zachowaé nie mniej niz 20% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynnag,

7) obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie
wieksza niz 50%,

8) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

9) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 2,5,

10) obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 13,0m ,

11) obowigzuje maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnaciji podziemnych,

12) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze.

§7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MW,U,KS o powierzchni 2,19ha:

1) teren przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zabudowe ustugowg lub
obstugi komunikacji. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m2. W obrebie terenu dopuszcza sie realizacje garazy
i boksoéw garazowych, obstugujgcych zabudowe mieszkaniowg, znajdujgca sie poza planem,

2) fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej obowigzujag
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

3) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

4) obowigzuje zabudowa w formie wolno stojgcej lub zwartej. Dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana,

5) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej nalezy zachowaé nie mniej niz 20%
obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynng. Dla zabudowy mieszkaniowej nalezy
zachowa¢ nie mniej niz 30% obszaru dziatki jako powierzchnie biologicznie czynna,
jednoczesnie nalezy przyjg¢ nie mniej niz 4m2 zieleni urzgdzonej na mieszkanca. Dla
zabudowy obstugi komunikacji, w tym garazy i bokséw garazowych, dopuszcza sie odstgpienie
od zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

6) dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%, dla zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej nie wigksza niz 30%. Dla zabudowy obstugi komunikacji, w tym garazy i bokséw
garazowych, obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej nie wieksza niz 100%,

7) obowigzuje minimalna intensywno$¢ zabudowy réwna 0,

8) dla zabudowy ustugowej, ustugowo-mieszkaniowej i obstugi komunikacji obowigzuje
maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wieksza niz 3,0 , dla zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 1,8,

9) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 16,0m ,

10) obowigzuje maksymalnie do 5 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnaciji podziemnych,

11) obowigzujg dachy ptaskie o dowolnym ksztatcie, nachyleniu, pokryciu i kolorze.



§8. Ustalenia dla publicznych drég dojazdowych o symbolach 01KDD (ul. Ogrodowa) o powierzchni
0,32ha, 02KDD o powierzchni 0,46ha, 07KDD (ul. Drogowcéw) o powierzchni 0,22ha, 08KDD (ul.
Rzemieslnicza) o powierzchni 0,56ha i 010KDD (ul. Podgérna) o powierzchni 0,06ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drég 01KDD, 07KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

2) obowiagzuje szerokos¢ drogi 02KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz
6m i nie wieksza niz 22m,

3) obowigzuje szerokos¢ drogi 09KDD zgodnie z rysunkiem planu, jednocze$nie nie mniejsza niz
9m i nie wieksza niz 16m,

4) obowigzuje szeroko$¢ drogi 010KDD w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,

5) fragmenty drég 02KDD i 08KDD znajdujg sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktorej
obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,

6) w drodze 07KDD i na fragmencie drogi 08KDD znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete
wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania
inwestycyjne na obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w
obrebie  stanowiska obowigzuje wymodg przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§9. Ustalenia dla publicznego ciggu pieszego 03KDX o powierzchni 0,18ha:
1) obowigzuje szerokosc¢ ciggu zgodnie z rysunkiem planu, jednoczes$nie nie mniejsza niz 6m i nie
wieksza niz 20m,
2) fragment cigagu znajduje sie w strefie ochrony obszaru kolejowego, w ktérej obowigzujg
ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,
3) cigg stanowi jednoczesnie pas technologiczny dla infrastruktury techniczne;j.

§10. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych o symbolach 04KDL o powierzchni 0,68ha, 06KDL o
powierzchni 1,05ha, 09KDL o powierzchni 0,26ha i 011KDL o powierzchni 0,17ha:
1) obowigzuje szerokos¢ drég 04KDL i 011KDL w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu,
2) obowigzuje szerokos¢ drogi 06KDL zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
12m i nie wieksza niz 35m,
3) obowigzuje szerokos¢ drogi 09KDL zgodnie z rysunkiem planu, jednoczesnie nie mniejsza niz
24m i nie wigksza niz 58m,
4) fragmenty drég 04KDL, 06KDL, 09KDL i 011KDL znajdujg sie w strefie ochrony obszaru
kolejowego, w ktorej obowigzujg ograniczenia zwigzane z przepisami o transporcie kolejowym,
5) na fragmencie drogi 06KDL znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru
zabytkow woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w obrebie
stanowiska obowigzuje wymdg przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§11. Ustalenia dla terenu o symbolu 05KK o powierzchni 4,54ha:

1) tereny kolejowe. W obrebie terenu ustala sie realizacje przystanku kolejowego ,Reda —
Centrum”,

2) ustala sie przebudowe dwutorowej linii kolejowej nr 202. Ustala sie budowe dwutorowej linii
kolejowej nr 250. Dopuszcza sie rozbudowe jednotorowej linii kolejowej nr 213 do linii
dwutorowej. Na rysunku planu wyznaczono orientacyjna lokalizacje osi skrajnych toréw nr 3 i 4.
Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe linii kolejowych,

3) ustala sie realizacje ciggoéw pieszo — rowerowych, zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza sie
realizacje ciggéw pieszych lub pieszo — rowerowych w innych miejscach, ktérych lokalizacja
winna wynika¢ z badah istniejgcego i potencjalnego ruchu pieszych i rowerzystow. Powyzsze
ciggi winny taczyé w sposéb maksymalnie czytelny i intuicyjny istniejgce ciggi piesze i
rowerowe, z ograniczeniem do niezbednego minimum barier architektonicznych,

4) na fragmencie terenu znajduje sie stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru
zabytkéw woj. pomorskiego nr 7/A z dn. 14.10.1947r. Wszelkie dziatania inwestycyjne na
obszarze stanowiska wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
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Zabytkdw w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych w obrebie
stanowiska obowigzuje wymoég przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

ROZDZIAL Il
USTALENIA KONCOWE

§12. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1)

2)

3)

4)

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Reda dla obszaru A
potozonego w rejonie ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcoéw i Cechowej, zatwierdzonego
uchwatg nr XXIX/298/2001 z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 14 wrzesnia
2001r. Nr 73, poz. 882),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Gdanskiej,
Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej, zatwierdzonego uchwatg nr XXV/228/2008 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 17 wrze$nia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 25 listopada 2008r. Nr
126, poz. 2977),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w obszarze
jednostki ,D”, potozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg administracyjng z gming
Wejherowo, zatwierdzonego uchwatg nr V/55/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 16 lutego
2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 6 kwietnia 2011r. Nr 37, poz. 876),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w
rejonie ulic Drogowcow, Rzemies$lniczej i Gniewowskiej, zatwierdzonego uchwatg nr
XXVI1/279/2012 z dnia 28 listopada 2012r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 22 stycznia 2013r. poz.
503).

§13. Dla obszaru planu, bedagcego wiasnoscig komunalng lub skarbu panstwa, ustala sie 0% stawke,
stuzagcg do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci w
momencie zbywania nieruchomosci (bowiem nie ma ona zastosowania na przedmiotowym terenie),
dla pozostatych terenéw ustala sie 30% stawke.

§14. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Redy.

§15. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okrgj


http://bip.reda.pl/dokumenty/101
http://bip.reda.pl/dokumenty/150
http://bip.reda.pl/dokumenty/150
http://bip.reda.pl/dokumenty/150

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XL/416/2018
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”, rozstrzyga co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do
projektu planu jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Do projektu mpzp wylozonego do publicznego wglgdu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko w dniach od 12 grudnia 2017r. do 15 stycznia 2018r. i w okresie 15 dni po
zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 30 stycznia 2018r.) wniesiono nastepujgce uwagi:

1.
Uwaga zlozona w dniu 13.12.2017r. (data wplywu 13.12.2017r., L.dz. 12792) do planu w
zakresie zastgpienia linii kolejowej metrem podziemnym.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Na obszarze planu planowana jest ponadlokalna inwestycja celu publicznego w zakresie
przebudowy istniejgcych linii kolejowych ze srodkéw Skarbu Panstwa i Unii Europejskiej.
Linie te bedg przebiega¢ powierzchniowo, w istniejgcych korytarzach komunikacyjnych. Ze
wzgledow technologicznych i finansowych nie zaktada sie obecnie zastgpienia tych linii
metrem podziemnym. Metro jest jednym z najdrozszych obecnie rozwigzan
komunikacyjnych, realizowanych jedynie na terenach o0 najintensywniejszym
zainwestowaniu, zazwyczaj w najbogatszych miastach $wiata. Do takich miejsc nie zalicza
sie miasto Reda.

2.

Uwaga zlozona w dniu 15.12.2017r. (data wplywu 15.12.2017r., L.dz. 12889) do planu w
zakresie zastgpienia linii kolejowej metrem podziemnym w celu petnego wykorzystania
potencjatu terenu pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Na obszarze planu planowana jest ponadlokalna inwestycja celu publicznego w zakresie
przebudowy istniejgcych linii kolejowych ze Srodkoéw Skarbu Panstwa i Unii Europejskiej.
Linie te bedg przebiegaC powierzchniowo, w istniejgcych korytarzach komunikacyjnych. Ze
wzgledéw technologicznych i finansowych nie zaktada sie obecnie zastgpienia tych linii
metrem podziemnym. Metro jest jednym z najdrozszych obecnie rozwigzan
komunikacyjnych, realizowanych jedynie na terenach o0 najintensywniejszym
zainwestowaniu, zazwyczaj w najbogatszych miastach $wiata. Do takich miejsc nie zalicza
sie miasto Reda.

3.



Uwaga z dnia 28.12.2017r. (data wptywu 29.12.2017r., L.dz. 13431) do planu w zakresie:

a) statusu Politechniki Gdanskiej,

b) liczby studentéw Wydziatu Architektury Politechniki Gdanskiej,

¢) ilosci prac wykonanych na rzecz projektu,

d) czy wszystkie prace studenckie pokazane zostaty na spotkaniu otwartym w dniu 12
grudnia 2017r. w Szkole Podstawowej nr 6 przy ul. Gniewowskiej w Redzie?

e) dlaczego wizja zostata ograniczona torami?

f) prosze omowi¢ wplyw na srodowisko (maszty antenowe),

g) jakie materialy zostang uzyte do izolacji fundamentéw — poziomej i pionowej. Ich
wptyw na srodowisko.

h) czemu nie uruchomit Pan Zatuski dla potrzeb studentéw kolegi z UG z Wydziatu
Srodowiska do opracowania powyzszych prac?

i) czy narzucono Panu Zatuskiemu kwote do realizacji projektéw. Czy pobrat Pan
Zatuski wynagrodzenie za powyzsze prace z UM w Redzie. Czy mozna poznac
realizacje projektow studenckich?

j) czy projekt przewiduje zatrzymywanie sie pociggéw o predkosci ok. 400km/h za ok.
15 lat?

k) ile ha stanowi zabudowa?

[) ile nawierzchni brukowych?

m) ktadki a starzenie sie spoteczehstwa,

n) opady deszczu powodujg zalania sgsiednich terenéw z obszaru pokrytego kostka.

0) metry kwadratowe powierzchni mieszkalnej oraz biurowo-ustugowe;.

p) czy i przez kogo wykonano badania rynkowe na temat wykupu, wynajmu powierzchni
ustugowych?

g) zdrowy tryb zycia promuje spacery nie wygode.

r) jakie sg réznice wysokosci terenu zachodniego i wschodniego obszaru objetego
projektem planu?

s) jakie materiaty zostang uzyte do realizacji $cian dworca?

t) czy warunki socjalne kasjerek bedg lepsze od istniejgcych obecnie? lle okienek
kasowych przewiduje projekt?

u) wplyw na srodowisko naturalne: izolacja fundamentéw i pionowa piwnic, bagazownia,
bar, czy do badanh zostang zatrudnieni studenci UG ds. ochrony srodowiska?

V) czas przejazdu pociggu z dworca Reda do nowego przystanku. Czy na nowym
przystanku bedg zatrzymywac sie pociggi dalekobiezne?

w) niedawno przeprowadzono remont nawierzchni peronéw i budynku bytego dworca w
Redzie.

X) Badania archeologiczne na obszarze projektu planu pod kgtem poszukiwania sladéw
pobytu Napoleona, Hitlera, Hallera, Jozefiny, hrabiny Walewskiej czy tez szlaku
bursztynowego.

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga stanowi szereg pytan do projektu planu oraz projektéw towarzyszgcych w trakcie
sporzadzania planu, a nie faktyczne uwagi do planu.

Pytania a-e, h, i nie dotyczg przedmiotu planu. Prace studenckie studentéw studiéw
magisterskich na Wydziale Architektury Politechniki Gdanskiej (1 grupa dziekanska) byly
wykonywane w ramach zaje¢ semestralnych i miaty stanowiC inspiracje do dyskusji dla
witodarzy miasta, mieszkancow i inwestoréw na temat przyszitych inwestycji na terenie
objetym planem. Prace miaty opieraC¢ sie na realnych zatozeniach, m.in. na zachowaniu
istniejgcych obszarow kolejowych i uktadéw drogowych. Temat pracy semestralnej na PG
podjeto niezaleznie od zlecenia na opracowanie projektu planu miejscowego. Na spotkaniu
otwartym w dniu 12 grudnia 2017r. w Szkole Podstawowej nr 6 przy ul. Gniewowskiej w
Redzie pokazano 8 najlepszych prac zespotowych. Studenci PG samodzielnie zbierali
materialy na temat uwarunkowan umozliwiajgcych realizacje ich wizji, w celu
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doprecyzowania wizji konsultowali sie z pracownikami PKP S.A. ktorzy charytatywnie
uczestniczyli w zajeciach. Zaje¢ nie prowadzili pracownicy spoza Wydziatu Architektury
Politechniki Gdanskiej ze wzgledu na ograniczone mozliwosci czasowe realizacji projektéw.
Prace studenckie nie byly zlecone w ramach zaméwieh publicznych Urzedu Miejskiego w
Redzie, a wiec nie podlegaty wynagrodzeniu. Wykonywane byty w ramach nauki zawodu na
uczelni w celu zaliczenia semestru i uzyskania oceny. Prowadzacy zajecia pobierali
wynagrodzenie wytgcznie z Politechniki Gdanskiej w ramach stosunku pracy. Prace
studenckie nie stanowig podstawy do wydania pozwolenia na budowe z uwagi na przepisy
budowlane.

Ad. f. Projekt planu miejscowego dopuszcza realizacje masztéw antenowych, ktérych
realizacja bedzie podlegaé przepisom budowlanych i normom Srodowiskowym.

Ad. g. Zagadnienia dotyczgce wyboru materiatéw bedg rozwigzywane na etapie projektéw
budowlanych poszczegodlnych inwestycji. Projekt planu nie wskazuje szczegdétowych
rozwigzan budowlanych. Okre$la jedynie przeznaczenie terenu, uwarunkowania
Srodowiskowe i wskazniki urbanistyczne.

Ad. j. Projekt planu nie okresla rozwigzan technicznych dotyczgcych terenéw kolejowych, w
tym rozwigzah technologicznych. Z drugiej strony nalezy stwierdzi¢, iz istniejgce
uksztattowanie terenu (kretosSc linii) oraz bliskos¢ zabudowy mieszkaniowej (ograniczenia
srodowiskowe) nie pozwalajg na realizacje po istniejacym przebiegu torow linii kolejowej
duzych predkosci (do 400 km/h).

Ad. k. Projekt planu obejmuje obszar 17,12ha w tym tereny budowlane zajmujg 8,58 ha.

Ad. I. Projekt planu wskazuje minimalne powierzchnie terendw biologicznie czynnych tj.
terenéw zielonych jakie muszg by¢ zachowane przy realizacji inwestycji na obszarze planu
(par. 4 pkt 5, par. 6 pkt 6, par. 7 pkt 5 ustalen planu).

Ad. m. Projekt planu dopuszcza mozliwos$¢ realizacji kladek lub tuneli pieszych fgczacych
tereny miasta rozdzielone przez obszar kolejowy (par. 11 pkt 3 ustalen planu).

Ad. n. Zgodnie z par. 3 ust. 2 pkt 3 przyjeto w projekcie planu nastepujgce ustalenia w
zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi: ,odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujgcej sie w drogach publicznych,
drogach wewnetrznych lub w innych dziatkach. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z
powierzchni  zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi. W przypadku sptywu wod opadowych na sgsiednie dziatki inwestor winien
zastosowac na swojej dziatce studnie chtonne lub zbiorniki. Zaleca sie¢ realizacje zbiornikéw
retencyjnych do gromadzenia wdéd opadowych i roztopowych, pochodzgcych z dachéw
obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania w ogrodnictwie,
sadownictwie, czynnosciach porzagdkowych itp.”

Ad. o. Plan miejscowy okresla wskazniki powierzchni mieszkalnej oraz biurowo-ustugowej, tj.
w par. 4 pkt 6 i par. 7 pkt 6 ,dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej obowigzuje
powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
50%, dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje powierzchnia zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigksza niz 30%”, w par. 6 pkt 7 ,obowigzuje
powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie wieksza niz
50%".

Ad. p. Nie prowadzono badan rynkowych we wskazanym zakresie.

Ad. q. Plan miejscowy zakfada rozwdj ciggéw pieszych i rowerowych w powigzaniu z
komunikacjg zbiorowg, w tym przystankami kolejowymi.

Ad. r. Maksymalne rzedne terenu od strony osiedla przy ul. Marii Konopnickiej wynoszg 31,0
m n.p.m. od strony ul. Ogrodowej 15,5m n.p.m.

Ad. s. Zagadnienia dotyczgce wyboru materiatdw bedg rozwigzywane na etapie projektow
budowlanych poszczegdlnych inwestycji. Projekt planu nie wskazuje szczegotowych
rozwigzan budowlanych.

Ad. t. Zagadnienia dotyczgce rozwigzan funkcjonalnych i warunkéw BHP bedg
rozwigzywane na etapie projektdéw budowlanych poszczegdlnych inwestycji. Projekt planu
nie wskazuje szczegotowych rozwigzan.
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Ad. u. Zagadnienia dotyczgce wyboru materiatbw i rozwigzan funkcjonalnych
poszczegdlnych obiektow bedg rozwigzywane na etapie projektéw budowlanych. Projekt
planu nie wskazuje szczego6towych rozwigzan budowlanych. Dla potrzeb projektu planu
opracowana zostata Prognoza oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Opracowanie
sporzadzit mgr Bogustaw Grechuta — biegly Wojewody Pomorskiego w zakresie
sporzgdzania ocen oddziatywania na srodowisko.

Ad. v. Nowy przystanek zlokalizowany na obszarze planu obstugiwa¢ bedzie jedynie pociagi
podmiejskie. Czas przejazdu z dworca Reda do nowego przystanku wyniesie okoto 3 minut.
Ad. w. Przewiduje sie, iz obecny dworzec bedzie nadal funkcjonowat, obstugujgc pociagi
podmiejskie i regionalne. nowy przystanek bedzie obstugiwat jedynie pociggi podmiejskie.
Ad. x. Zgodnie z projektem planu miejscowego wszelkie dziatania inwestycyjne na obszarze
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego
(decyzja nr 7/A z dn. 14.10.1947r.), wymagajg pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych
w obrebie stanowiska obowigzuje wymog przeprowadzenia wyprzedzajgcych prac
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Organowi nie sg znane zasoby przedmiotowego stanowiska
archeologicznego.

4.
Uwaga ztozona w dniu 29.01.2018r. (data wptywu 29.01.2018r., L.dz. 1398) do ustalen dla
dziatki nr 254/2 obreb 1 w Redzie, w zakresie:
a) weryfikacji granic terenu 05KK, tj. wylgczenia z tego terenu czesci dziatki nr 254/2
obreb 1 w Redzie i ograniczenia go do istniejacych granic terenu kolejowego (dz.
256/6 obreb 1 w Redzie),
b) ograniczenia strefy ochronnej obszaru kolejowego do 10 m od obecnego obszaru
kolejowego,
c) ochrony budzetu gminy przed odszkodowaniami za zajecie czesci dziatki nr 254/2
obreb 1 w Redzie pod obszar kolejowy (teren 05KK).

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ad. a. Czes¢ dziatki nr 254/2 zostata przeznaczona pod teren 05KK. Na tym obszarze
planowana jest ponadlokalna inwestycja celu publicznego w zakresie przebudowy
istniejgcych linii kolejowych ze srodkéw Skarbu Panstwa i Unii Europejskiej. Zgodnie z par.
11 pkt 2 plan ustala na terenie 05KK ,przebudowe dwutorowej linii kolejowej nr 202. Ustala
sie budowe dwutorowe;j linii kolejowej nr 250. Dopuszcza sie rozbudowe jednotorowe;j linii
kolejowej nr 213 do linii dwutorowej.”

Ad. b. Wielkos¢ strefy ochronnej obszaru kolejowego wynika z Ustawy z dn. 28.03.2003r. o
transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013r. poz. 1594 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dn. 07.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston ods$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. nr 153 poz. 955) i
nie moze by¢ zmniejszona. Zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy z dn. 28.03.2003r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2017r. poz. 2117 z p6zn. zm.) ,Budowle i budynki mogg by¢ sytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegtosc¢ ta od
osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem
ust. 4.” W zaleznosci od przeznaczenia budynku odlegtosci te winny by¢ zwiekszone, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku. Powyzszy przepis uszczegotawia
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 07.08.2008r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. nr
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153 poz. 955). W Swietle art. 57 powyzszej ustawy odstepstwo od powyzszych odlegtosci
jest mozliwe. Zgodnie z art. 82 ust. 3 cyf. 3a ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane
(Dz. U. z 2017r. poz. 1332 z pdzn. zm.), udzieli¢ zgody na odstepstwo moze wiasciwy organ
administracji architektoniczno — budowlanej (tj. wojewoda) po uzyskaniu opinii wtasciwego
zarzadcy, czyli PKP PLK S.A. Wyznaczona w planie strefa ochronna obszaru kolejowego
wynika zatem z czesci wspdélnej dwéch odlegtosci, tji. 10 m od granicy obszaru kolejowego i
jednoczesnie 20m od osi skrajnego toru. Strefa ta nie jest rownoznaczna z zakazem
zabudowy, bowiem mozna w tej strefie realizowa¢ inwestycje po uzyskaniu zgody na
podstawie opisanego powyzej odstepstwa.

Ad. c. Zgodnie z art. 36 ust. 1 i 2 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.), jesli w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe lub istotnie ograniczone,
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zgda¢ od gminy odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode lub wykupienia nieruchomosci. Gmina moze rowniez zaoferowac
nieruchomos¢ zamienng. Pamieta¢ nalezy, iz przebudowywane linie kolejowe stanowig
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zatem art. 36 ust. 1 i 2 ustawy nie
ma tu zastosowania. Zgodnie z art. 36 ust. la ust. 2 i 3 ustawy gmina nie ptaci
odszkodowania za ograniczenie korzystania z nieruchomosci, jedli tres¢ planu miejscowego
nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gmine, ale wynika z decyzji realizacji inwestyciji
celu publicznego wydanych przez inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub
wynika z zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w
przepisach ustaw lub aktéw, w tym aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

5.

Uwaga ztozona w dniu 29.01.2018r. (data wptywu 29.01.2018r., L.dz. 1399) do ustalen dla
dziatek nr 255/45, 255/41, 255/40 i 254/2 obreb 1 w Redzie w zakresie weryfikacji ustalen dla
strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego poprzez wykreslenie nakazu
przeprowadzenia niezbednych badanh archeologicznych.

- nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z par. 6 pkt 3 ustalen planu ,na terenie 4U i fragmencie terenu 5U znajduje sie,
oznaczona na rysunku planu, strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (decyzja nr 7/A z dnia
14.10.1947r.). Wszelkie prace ziemne w jej obrebie, ktére naruszajg strukture gruntu,
wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych w oparciu o przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami”.

Na terenie dziatek nr 255/45, 255/41, 255/40 i 254/2 znajduje sie stanowisko archeologiczne,
wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego (decyzja nr 7/A z dnia
14.10.1947r.). Na stronie internetowej Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
podano niepetny wykaz obiektéw i terendw objetych rejestrem zabytkdw, bowiem nie podano
w nim stanowisk archeologicznych objetych wpisem do rejestru zabytkow
(http://www.ochronazabytkow.gda.pl/rejestr-zabytkow/rejestr-zabytkow-nieruchomych/). W
zwigzku z tym nie mozna powotywac sie na te strone jako na wiarygodne zrodito informaciji.
Odpis z decyzji o wpisie do rejestru zabytkéw dla powyzszego stanowiska archeologicznego
moze uzyskac¢ wiasciciel terenu u Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret 6sme ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2017 r. poz.1073 z pézn. zm.) ustalenia planu w
zakresie ochrony powyzszego stanowiska archeologicznego wynikajg z uzgodnienia planu
przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i nie mogg by¢ zmienione.

6.
Uwaga ztozona w dniu 29.01.2018r. (data wptywu 29.01.2018r., L.dz. 1400) do ustalen dla
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dziatek nr 255/45, 255/41, 255/40 i 254/2 obreb 1 w Redzie w zakresie weryfikacji ustalen w
zakresie:

a) przeznaczenia terenéw 4U i 5U jako ,teren ustug z dopuszczeniem towarzyszgcej
ustugom zabudowy mieszkaniowej, w szczegodlnosci wielorodzinnej i zabudowy
jednorodzinnej szeregowej”,

b) dopuszczenia realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy jednego
obiektu do 10000 m2,

c) dopuszczenia zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych i dopuszczenia wysokosSci
zabudowy do 16,5 m jako dominant architektonicznych,

d) wykreslenia podkreslonych ustalen planu ,W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza
sie realizacje lokali mieszkalnych, stanowigcych mieszkania dla wiasciciela lub
pracownikéw prowadzonej dziatalnosci gospodarczej” jako niezgodnych z prawem.

- nie zostata uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W ramach wiadztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywng polityke
przestrzenng, czego wyrazem jest sporzgdzanie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego. W dokumentach tych gmina okresla kierunki swojego rozwoju
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dn. 27.03.2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. nr 2017 r. poz.1073 z pdzn. zm.) przed podjeciem
uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego burmistrz wykonuje analizy dotyczgce zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.
W wyniku dokonanej analizy przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
»,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie
nowego przystanku kolejowego” Burmistrz Miasta Redy stwierdzit zgodnos¢ przewidywanych
rozwigzan miejscowego planu z ustaleniami studium.

Ad. a. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy ustalenia planu muszg by¢ zgodne z zapisami
powyzszego studium. Ustalenia przedmiotowego planu sg zgodne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego
uchwatg nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi
zmianami. Zgodnie ze studium przedmiotowy teren znajduje sie na obszarze o symbolu A.4.
Zgodnie z czescig B rozdziatem 1.3.1. tekstu jednolitego studium (s.74) na obszarze tym jest
,wskazane funkcje produkcyjne i ustugowe, funkcje mieszkaniowe dopuszczone wytgcznie
jako towarzyszagce.” | takie przeznaczenie przyjmuje plan miejscowy dla terenéw 4U i 5U.
Zgodnie z par. 6 pkt 1 ustaleh planu dla terenéw 4U i 5U: ,teren przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg. W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje lokali
mieszkalnych, stanowigcych mieszkania dla wiasciciela lub pracownikow prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej. Obowigzuje zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy jednego obiektu powyzej 2000m2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej na terenie 4U,”.

Ad. b. Zgodnie z art. 10 ust. 3a ustawy z dn. 27.03.2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 2017 r. poz.1073 z pdzn. zm.) ,Jesli na terenie gminy przewiduje
sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, w studium
okresla sie obszary, na ktorych mogg by¢ one sytuowane.” W studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda takie obszary dla lokalizacji
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wyznaczono poza
obszarem planu. W zwigzku z powyzszym na obszarze planu mogg sie znalez¢ obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m2 i takie tez dopuszczono na
terenach 4U i 5U.

Ad. c. Wskazniki zabudowy ustugowej dla przedmiotowych terenow okresla w studium tabela
na s. 88-89, ktdéra ustala wysokos¢ zabudowy do 13 m i do 3 kondygnacji nadziemnych.
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Zgodnie z par. 6 pkt 10 ustalen planu dla terenéw 4U i 5U: ,,obowigzuje wysokos¢ zabudowy
maksymalnie do 13,0m”. Zgodnie z par. 6 pkt 11 ustalen planu dla terenow 4U i 5U:
,obowigzuje maksymalnie do 3 kondygnacji nadziemnych. Dopuszcza sie realizacje
kondygnacji podziemnych”.

Ad. d. Poniewaz studium ustala na terenach 4U i 5U funkcje produkcyjne i ustugowe,
natomiast dopuszcza funkcje mieszkaniowe wylgcznie jako towarzyszace, przyjeto w planie
ustalenie: ,W ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie realizacje lokali mieszkalnych,
stanowigcych mieszkania dla wiasciciela lub pracownikdw prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej.” Powyzsze ustalenie jest od wielu lat wdrazane w miejscowych planach na
obszarze gminy, byto przez Wojewode Pomorskiego uznawane za zgodne z prawem i jest
jednoznacznie interpretowane przez inwestorow, jak i organy budowlane wydajgce
pozwolenia na budowe i pozwolenia na uzytkowanie budynkdw.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okrgj
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XL/416/2018
Rady Miejskiej w Redzie

z dnia 28 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Redzie postanawia, co
nastepuje:

1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
jest zatgcznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, bedg realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1875 z p6zn. zm.).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:

1) gminne drogi publiczne, stuzgce do obstugi terendéw przylegtych,

2) sie¢ wodociggowa, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,

3) sieC kanalizacji sanitarnej, stuzgcg do obstugi terendw przylegtych,

4) oswietlenie gminnych drég publicznych,

5) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajgcej gminne drogi publiczne i tereny przylegte.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 2077), przy czym wydatki na ww. inwestycje w
ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok bedg ujmowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Redzie
Kazimierz Okrgj
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UZASADNIENIE

1. Niniejsza uchwate podejmuje sie na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pézn.
zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2017r. poz. 1875 z pézn. zm.).

2. W zwigzku z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073 z pdézn. zm.) w uzasadnieniu przedstawia sie w
szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust 2;

2) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 3;

3) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust 4;

4) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
5) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Ad. 2. pkt 1. Sposdéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 2 winien uwzglednia¢ zwlaszcza:
-W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnodci sieci
szerokopasmowych;
11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;
12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.”

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego
przystanku kolejowego uwzglednia:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
3) walory ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
7) prawo wiasnosci;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeby interesu publicznego;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;
11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W procedurze sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego spetniono:
1) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
2) zachowano jawnos$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych.
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Ad. 2. pkt 2. Sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust 3 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
.Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy spoteczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i
uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.”

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego, organ wywazyt interes publiczny i interesy
spofeczne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze przeprowadzit
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Ad. 2. pkt 3. Sposdb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust 4 winien uwzglednia¢ zwtaszcza:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz.
1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegodlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuac;ji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.”

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 1 w zakresie ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnoéci uktadu przestrzennego - spetniono. Obszar
miejscowego planu znajduje sie na w bezposrednim sgsiedztwie Srodmiescia Miasta Redy,
stanowigcego ponadlokalny osrodek ustugowy.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 2 w zakresie lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu - spetniono. Obszar miejscowego planu znajduje sie bezposrednim
sgsiedztwie Srédmiescia Miasta Redy, posiadajgcego dostep do zbiorowego transportu kolejowego i
autobusowego.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 3 w zakresie zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow — spetniono. Na obszarze planu znajdujg sie drogi
publiczne, po ktérych mogg przemieszczac sie piesi i rowerzysci.

Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. a w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
obszarach o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — uwzgledniono. Planowana
zabudowa znajduje sie w bezposrednim sasiedztwie centrum jednostki osadniczej (miasto Reda) o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i stanowi¢ bedzie uzupetnianie
istniejgcej zabudowy.
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Ustalenia art. 1 ust 4 ust. 4 lit. b w zakresie dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na
terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktéorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — nie dotyczg. Obszar planu znajduje sie na obszarze
wymienionym w lit. a.

Ad. 2. pkt 4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 - procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego
jest zgodna z uchwatg nr XVI11/164/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 lutego 2016r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Redy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fragmentéw miasta Redy.

Ad. 2. pkt 5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy okresla ,Prognoza skutkéw
finansowych w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego” opracowana w trakcie sporzadzania planu.

3. Dla obszaru objetego planem miasto Reda posiada obowigzujgce, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego: (1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Reda dla obszaru A potozonego w rejonie ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcéw i
Cechowej, zatwierdzony uchwatg nr XXIX/298/2001 z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn.
14 wrzesnia 2001r. Nr 73, poz. 882), (2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Redy w rejonie ulic Gdanskiej, Gniewowskiej, Ogrodowej i Cechowej, zatwierdzony uchwatg nr
XXV/228/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 wrzesnia 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 25
listopada 2008r. Nr 126, poz. 2977), (3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy w obszarze jednostki ,D”, poftozonej pomiedzy terenami kolejowymi, a granicg
administracyjng z gming Wejherowo, zatwierdzony uchwatg nr V/55/2011 Rady Miejskiej w Redzie z
dnia 16 lutego 2011r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 6 kwietnia 2011r. Nr 37, poz. 876), (4) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w rejonie ulic Drogowcdéw,
Rzemieslniczej i Gniewowskiej, zatwierdzony uchwatg nr XXVI/279/2012 z dnia 28 listopada 2012r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dn. 22 stycznia 2013r. poz. 503).

Opracowanie ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w
rejonie nowego przystanku kolejowego” podjeto na podstawie Uchwaty Nr XXII/232/2016 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 19 pazdziernika 2016r. Planem jest objety teren o powierzchni 17,12ha.
Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz obstugi komunikacji wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Plan miejscowy zawiera ustalenia wynikajgce z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i zostat sporzadzony z uwzglednieniem standardéw w zakresie
zakresu tekstu planu i rysunku, ustanowionych Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn.
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Tryb sporzgdzania planu zostat przeprowadzony zgodnie z obowigzujgcg procedurg narzucong art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073). Plan spetnia
obowigzujgce w tym zakresie warunki.

Projekt rysunku planu miejscowego zostat sporzgdzony na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 16 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zawierajgcej obszar objety opracowaniem wraz z
jego niezbednym otoczeniem. Rysunek planu stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Redy uchwalonego uchwatg nr XXI1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia 1997r.
z pobzniejszymi zmianami. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Redy dla obszaru objetego planem zamieszczono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.

Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 grudnia 2017r. do 15 stycznia
2018r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu ustaleniami przeprowadzono w dniu 28
grudnia 2017r. Uwagi mozna byto sktada¢ w okresie 15 dni po zakonczeniu wytozenia (tj. do dnia 30
stycznia 2018r.). Do planu wniesiono uwagi w wyznaczonych terminach, a zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
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uchwaty stanowi obligatoryjne rozstrzygniecie w sprawie ich rozpatrzenia. Wymagane na podstawie
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

W uchwale intencyjnej przyjeto wadliwie nazewnictwo dla obiektu kolejowego, jakim jest planowany na
obszarze planu przystanek kolejowy. W zwigzku z powyzszym pierwotny tytut planu ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”
zastgpiono poprawnym tytutem ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy w rejonie nowego przystanku kolejowego”. Poprawione nazewnictwo jest zgodne z ustawag z dn.
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2117) i Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dn. 10 wrzesnia 1998 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 r. nr 151, poz. 987) oraz
Ustawa z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty uwaza si¢ za uzasadnione.
Opracowata: Iwona Kocinska
Z up. Burmistrza Miasta

mgr inz. Halina Grzeszczuk
Zastepca Burmistrza
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