Urzad Miejski w Redzie
ul. Gdanska 33
84-240 Reda

SZCZEGOLOWE WARUNKI PRZETARGU
NA DZIERZAWE GRUNTU
W KOMPLESIE RODZINNEGO PARKU MIEJSKIEGO
PRZY UL 1 MAJA W REDZIE

Reda, czerwiec 2018r.



Szczegolowe warunki przetargu na dzierzawe gruntu polozonego w
kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego w Redzie przy ul. 1 Maja z
przeznaczeniem na zagospodarowanie i wybudowanie budynku z
ushlugami gastronomicznymi, obejmujacymi minimum 70% powierzchni
uzytkowej budynku z wylaczeniem punktéw i automatéow do gier
hazardowych.

I. Organizator przetargu

Burmistrz Miasta Reda
Urzad Miejski w Redzie
ul. Gdanska 33
84-240 Reda
e-mail sekretariat@reda.pl
e-mail nieruchomosci@reda.pl
tel: 058 678 80-13

058 678 80-14
godziny urz¢edowania
poniedzialek-§rody 7.30-15.30
czwartek 9.00-17.00
piatek 7.30-15.15

Pracownicy tut Urzedu upowaznieni do kontaktow z oferentami;
Malgorzata Kwiecien— inspektor d/s gospodarki nieruchomosciami
Honorata Ignacek— kier. Referatu Gospodarki Nieruchomos$ciami

I1. Przedmiot przetargu

Oddanie w dzierzawe na czas oznaczony 20 lat nieruchomosci gruntowej o lacznej
powierzchni 1281 m?, stanowiace]j dzialki:

- nr 43/126 o pow. 433 m?, wpisana w ksiedze wieczystej nr KW. GD1W/00042201/2,
- nr 44/4 o pow. 848 m?, wpisana w ksi¢dze wieczystej nr KW. GD1W/00011319/6,
polozone w kompleksie Rodzinnego Parku Miejskiego przy ul. 1 Maja w Redzie
z przeznaczeniem na zagospodarowanie i wybudowanie budynku z ustugami
gastronomicznymi, obejmujacymi minimum 70% powierzchni uzytkowej budynku
z wylaczeniem punktow i automatow do gier hazardowych.

Lokalizacje nieruchomosci oznaczono na mapie do celéw informacyjnych w skali
1:500, stanowiacej zalaczniku graficznym nr 1.

I11. Tryb Przetargu

Przetarg pisemny nieograniczony, celem ktorego jest wytonienie najkorzystniejszej oferty
na dzierzawe gruntu o lacznej powierzchni 1281 m?, polozonego w kompleksie
Rodzinnego Parku Miejskiego przy ul. 1 Maja w Redzie, oznaczonego jako dziatki
ewidencyjne:

- nr43/126 o pow. 433 m?, wpisana w ksiedze wieczystej nr KW. GD1W/00042201/2,

- nr 44/4 o pow. 848 m?, wpisana w ksiedze wieczystej nt KW. GD1W/00011319/6,
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Z przeznaczeniem na zagospodarowanie i wybudowanie budynku z ustugami
gastronomicznymi, obejmujacymi minimum 70% powierzchni uzytkowej budynku
z wylaczeniem punktdéw i automatdéw do gier hazardowych.

V. Opis Przedmiotu Przetargu

1. Nieruchomos¢ o tgcznej powierzchni 1281 m?2, potozona w kompleksie Rodzinnego
Parku Miejskiego przy ul. 1 Maja w Redzie, oznaczona jako dziatki ewidencyjne:

— nr43/126 o pow. 433 m?, wpisana w ksiedze wieczystej nr GD1W/00042201/2,

— nr 44/4 o pow. 848 m?, wpisana w ksiedze wieczystej nr GD1W/00011319/6,
przeznaczona do dzierzawy w celu zagospodarowania i wybudowania budynku
z ustugami gastronomicznymi, obejmujgcymi minimum 70% powierzchni uzytkowe;j
budynku z wytaczeniem punktéw i automatoéw do gier hazardowych.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zgodnie z obowigzujagcymi zmianami miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego fragmentow miasta Redy w rejonie ulic:
Lakowej, Gdanskiej i 1-go Maja zatwierdzonymi Uchwalg nr XXXI1/365/2013 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 28.05.2013r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia
13.06.2013r., poz. 2479) polozona jest w obszarze oznaczonym symbolem:

1ZP/U - teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych oraz
obiektoéw sportowych (boiska, korty tenisowe, minigolf, $ciezki rowerowe,
przystanie kajakowe itp.) obiektow wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie,
place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.), budynkéw ustugowych zwigzanych z
obstuga uzytkownikow (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety
publiczne, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.),
stawOw retencyjnych i1 oczek wodnych; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalnosé
uslugowa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej; na terenie dopuszcza si¢
rowniez realizacje ciggéw komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej; na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ imprez masowych.

Na terenie wyznaczonym pod dziatalno$¢ uslugowa plan miejscowy ustala
nastepujace gabaryty dla zabudowy:
a) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu (6 m),
b) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej,
c) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 60% powierzchni
dziatki budowlanej,
d) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszej niz 20%,
e) obowigzuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,4 minimalna 0,0,
f) obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,
g) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw,
h) obowigzuje wysokos$¢ zabudowy nie wyzsza niz 8,5 m, ograniczenie wysoko$ci
zabudowy nie dotyczy infrastruktury technicznej,
1) obowigzuje maksymalna wysoko$§¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do
poziomu tereny do 0,50m,
j) obowiazujg dachy strome, symetryczne dwu- lub czterospadowe o katach
nachylenia gléwnych potaci od 21° do 51° wiacznie; obowigzuje pokrycie dachéw



dachéwka, blachodachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi; kolory pokry¢
dachéw winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materialu ceramicznego
(czerwienie, brazy) oraz do czerni, grafitu; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych
1 budowe¢ lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe
symetryczne;

k) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub w drewnie;
kolorystyka tynkowanych elewacji winna by¢ stonowana.

Zgodnie ze stanem faktycznym nieruchomos$¢ jest niezagospodarowana,
porosnicta trawa, posiada dostep do drogi publicznej ul. 1 Maja poprzez gminne
dziatki nr 43/122 i 43/123. Wzdluz potudniowej granicy dziatki nr 43/126 przebiega
linia energetyczna o$wietleniowa. Poza istniejaca linig energetyczng oswietleniowa
nieruchomos$¢ nie jest wyposazona w inne media.

2. Okres dzierzawy — 20 lat.

3. Cena wywolawcza miesiecznego czynszu dzierzawy wynosi 2 500,-zt netto
(stownie: dwa tysiace piecset zlotych 00/100) - plus podatek VAT.

4. Czynsz platny jest 20 dnia kazdego miesiaca na konto Urzedu Miasta w Redzie

V. Warunki udzialu w przetargu

1. Uczestnicy
W przetargu mogg uczestniczy¢ oferenci, ktorzy ztoza oferte zgodnie z wymogami

zawartymi ponizej, w dziale VI szczegotowych warunkow przetargu i w terminie
podanym w ogloszeniu,

2. Wadium
1) Ustala si¢ wadium w kwocie 4 000,00 zt (stownie: cztery tysigce ztotych
00/100)

2) Wadium nalezy wptaci¢ w terminie do dnia_06 lipca 2018r.. na konto
w Banku Millennium 66 1160 2202 0000 0002 5073 9669.

3) Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ date wptywu $rodkow pienieznych na
w/w konto.

4) Wadium zwraca si¢ niezwtocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, nie
pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania, zamknigcia,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

5) Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza
si¢ na poczet przysztego czynszu dzierzawy.

3. Zwiazanie oferta
Uczestnik wygrywajacy przetarg jest zobowigzany do podpisania protokotu
przetargu oraz zawarcia umowy dzierzawy w wyznaczonym terminie.



VI Oferta

1. Tresé oferty:
Pisemna oferta powinna zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9
2.

imi¢, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firm¢ oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot (odpowiedni wpis do wlasciwego
rejestru lub dokument tozsamosci);

date sporzadzenia oferty;

wysoko$¢ proponowanego czynszu miesigcznego za dzierzawe¢ nieruchomosci,
wyzszg od ceny wywotawczej okreslonej w dziale IV pkt 3

koncepcja zagospodarowania nieruchomosci sporzadzona na mapie do celow
informacyjnych w skali 1:500 wraz z koncepcja architektury budynku w skali
1:100,

o$wiadczenie o niezaleganiu z ptatno$ciami wobec Gminy Miasto Reda,
o$wiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z potozeniem nieruchomosci,
o$wiadczenie Oferenta, ze zapoznal si¢ warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen

o$wiadczenie Oferenta, ze zapoznal si¢ projektem umowy na dzierzawe
nieruchomosci (dziatki: nr 43/126 o pow. 433 m? i nr 44/4 o pow. 848 m?)
kserokopi¢ dowodu wptaty wadium.

Przygotowanie oferty:

Oferte nalezy przygotowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi. Uchybienie zasadom
opisanym w punktach niniejszego ustepu spowoduje odrzucenie oferty.

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedna oferte;

nie dopuszcza si¢ sktadania ofert wariantowych;

oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, pismem maszynowym lub
komputerowym;

oferta wymaga podpisu osoby lub 0s6b uprawnionych do reprezentowania
Oferenta. Oferta moze by¢ podpisana przez petnomocnika, w takim

przypadku do oferty nalezy zataczy¢ stosowne petnomocnictwo.

Kserokopie dokumentoéw podpisuje za zgodnos¢ z oryginatem osoba

uprawniona do reprezentowania Oferenta lub ustanowiony petnomocnik;

w przypadku gdy wspolng ofertg sktada kilka podmiotow oferta powinna by¢
podpisana przez kazdy podmiot lub ich przedstawicieli odpowiednio do tego
umocowanych;

poprawki w ofercie musza by¢ naniesione czytelnie oraz opatrzone podpisem
0soby uprawnionej do reprezentaciji;

wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane oraz zszyte w sposéob trwaty,
zapobiegajacy ewentualnemu zdekompletowaniu zawartosci oferty;

zadne dokumenty wchodzace w sktad oferty, w tym rowniez oryginaty, nie
podlegajg zwrotowi;

koszty zwiazane z przygotowaniem oferty ponosi Oferent.

3. Wymagane dokumenty i oswiadczenia:

1) Formularz Oferty sporzadzony zgodnie z zatgczonym wzorem.
2) Zataczniki do oferty:

aktualny (z ostatnich 3 miesigcy), odpowiedni wpis do wiasciwego rejestru,



a o0soby niezobowigzane do posiadania powyzszego dokumentu zataczaja
dokument tozsamosci (kserokopie¢ poswiadczong za zgodnosc),

— aktualne (z ostatnich trzech miesig¢cy) zaswiadczenie o niezaleganiu
podmiotu ze sktadkami do Urzedu Skarbowego i ZUS,

— dokumenty upowazniajace do reprezentowania Oferenta,

— koncepcja zagospodarowania nieruchomosci, sporzadzong na mapie do celow
informacyjnych w skali 1:500 wraz z koncepcja architektury budynku w skali
1:100,

— oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z potozeniem nieruchomosci,

— os$wiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje
je bez zastrzezen,

— oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat si¢ z projektem umowy,

— kopi¢ dowodu wptaty wadium.

4. Sposéb miejsce i termin skladania oferty:

1) Oferty nalezy zlozy¢ w zamknigtej kopercie bezposrednio w siedzibie
organizatora przetargu, tj. w:
Urzedzie Miasta w Redzie
ul. Gdanska 33
84-240 Reda
Biuro Obstugi Klienta

2) Termin sktadania ofert uptywa dnia 9 lipca 2018 r. o godz. 15.00

3) Oferty przestane pocztg lub przesytka kurierskg muszg wptynaé¢ do Urzedu Miasta
w Redzie do dnia 9 lipca 2018 r. do godz. 15.00 (decyduje data i godzina
wptywu).

4) Koperta z ofertag powinna zawiera¢ adres organizatora przetargu (jak wyzej)
oraz dodatkowo powinna by¢ oznakowana napisem:
»Przetarg na dzierzawe nieruchomosci w kompleksie Rodzinnego Parku
Miejskiego w Redzie”
,Nie otwiera¢ przed dniem 10 lipca 2018r.”

5) Oferty ztozone po terminie beda odrzucone w czgsci jawnej przetargu.

6) Nie dopuszcza si¢ zmiany ofert po ich ztozeniu.

VIl . KRYTERIA KWALIFIKACJI | OCENY OFERT

1. Wykluczenie ofert
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czesci niejawnej przetargu,
jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu;
2) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;
3) nie zawieraja danych okreslonych w dziale VI ust. I niniejszych warunkow lub
dane te sa niekompletne;
4) do oferty nie dotagczono dokumentow okreslonych w dziale VI ust 3 pkt. 2
niniejszych warunkows;
5) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.



2. Wybor oferty - kryteria oceny

Oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu beda oceniane na podstawie
ponizszych kryteriow:

1)

2)

3)

4)
5)

Kryteria oceny ofert

Procentowe okreslenie rangi kryteriow ofert:
1.1. Oferowana kwota miesi¢cznego czynszu dzierzawy netto 70%

1.2. Ocena koncepcji zagospodarowania terenu i architektury budynku 30%

Sposob oceny oferty
2.1. Ocena oferowanej kwoty miesigcznego czynszu dzierzawy netto
Cxo- maksymalnie 70 pkt:

CXO:COICmaX X 70

gdzie:

Cxo ocena oferowanej kwoty miesigcznego czynszu dzierzawy netto
(w zaokragleniu do dwoch miejsc po przecinku)

Co oferowana kwota miesigcznego czynszu dzierzawy netto,

Cmax  najwyzsza oferowana kwota miesigcznego czynszu dzierzawy netto

2.2. Ocena koncepcji zagospodarowania terenu i architektury budynku
Kxo- maksymalnie 30 pkt:

Kxo=Ko/Kmax X 30

gdzie:
Kxo ocena koncepcji zagospodarowania terenu i architektury budynku

(w zaokragleniu do dwdch miejsc po przecinku)
Ko suma ocen czlonkow komisji przetargowej oceniajacej koncepcje

zagospodarowania terenu i architektury budynku,
Kmax  suma ocen Komisji przetargowej zagospodarowania terenu i architektury
budynku biorgcej udzial w przetargu, ktora uzyskata najwigcej punktow w ocenie
cztonkéw Komisji przetargowe;.
Ocena jest dokonywana w drodze gtosowania cztonkéw Komisji przetargowej, przy
uzyciu skali punktow 1 do 10.
Oceniana  bedzie suma uzyskanych  punktow oferowanej  koncepcji
zagospodarowania terenu i architektury budynku

Ocena oferty ,,0c”
Oc = Cxo + Kxo

Ogolna ilos¢ punktow zostanie zaokraglona do jednego miejsca po przecinku
Wygrywa oferta z najwicksza liczba punktow w ocenie koncowe;.

W przypadku rownorzednych ofert organizowany bedzie dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.



VII1. OGLOSZENIE WYNIKOW PRZETARGU ORAZ SRODKI OCHRONY

PRAWNEJ

1.  Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu przetargu przez
Komisje przetargows.

2. Wszystkich, ktorzy ztozyli oferty Organizator zawiadamia na pismie o wyniku
przetargu w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od zamkniecia przetargu.

3. Uczestnikom przetargu przystuguje prawo zaskarzenia czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu do Burmistrza Miasta, w terminie 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o0 wyniku przetargu pisemnego.

4. W przypadku wniesienia skargi organizator przetargu wstrzymuje wszelkie
Czynnosci zwigzane z zawarciem umowy dzierzawy.

5. Skarga jest rozpatrywana przez organizatora przetargu w terminie 7 dni od dnia
jej otrzymania. Po rozpatrzeniu skargi Burmistrz zawiadamia skarzacego o
sposobie jej rozstrzygniecia oraz na okres 7 dni wywiesza informacj¢ w siedzibie
organizatora przetargu.

6. W przypadku niezaskarzenia w wyznaczonym terminie czynnosci przetargowych

lub w przypadku uznania skargi za niezasadng organizator przetargu podaje do
publicznej wiadomosci informacje o wyniku przetargu, wywieszajac ja
w siedzibie Organizatora oraz w Biuletynie Informacji Publicznej.

IX. WARUNKI ZAWARCIA UMOWY DZIERZAWY

1.
2.

Podstawg zawarcia umowy dzierzawy jest protokot przetargowy.

Organizator przetargu zawiadamia na pismie osobg, ktora wygrala przetarg

0 miejscu 1 terminie zawarcia umowy dzierzawy nie pozniej niz 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu.

Jezeli osoba ktora wygrata przetarg nie przystapi bez usprawiedliwienia
W miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu do zawarcia umowy organizator
przetargu moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega
zZwrotowi.

Postanowienia umowy zawarto w projekcie umowy zatgczonym do niniejszych
warunkow.

X. POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

Przetarg sktada si¢ z czesci jawnej i niejawnej.

X1. POSTANOWIENIA KONCOWE

Organizator zastrzega sobie prawo odwotania przetargu bez podania powodu oraz
prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek oferty.

XI. ZALACZNIKI

Do niniejszych szczegdtowych warunkoéw dotacza sie:

1.

2.
3.
4

formularz oferty.
druk oswiadczenia.
ogtoszenie.

projekt umowy.



