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DECYZJA

Na podstawie art. 38, art. 71 ust. 1 i. ust. 2 pkt. 2, art. 74 ust. 1, ust. 3a i ust. 4 art. 75
ust. 1 pkt. 4, art. 84 i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) i § 3 ust. 1 pkt. 56 lit.b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzige¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 71 ze zm.) oraz art.
104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.).
Dz.U. z 2018 r., poz. 2096 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez SEMEKO
Aquatower Sp. z 0.0., 81-313 Gdynia, ul. Tatrzainska 10 zostalo wszczgte postepowanie
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
oraz po
- zapoznaniu sie z podstawowymi informacjami o planowanym przedsigwzigciu zawartymi

w karcie informacyjnej przedsiewziecia, zatgczonej do wniosku,

- zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwo-
wego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie i Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Gdansku, w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddzia-
tywania na $rodowisko ww. przedsigwziecia,

- wydaniu postanowienia przez Burmistrza Miasta Redy, w ktérym odstgpuje sig¢ od obo-
wigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko,

orzekam

|. Wskazaé na brak koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia polegajagcego na: Budowie zespolu budynkéw mie-
szkalnych wielorodzinnych — Light Tower i Wind Tower — wraz z halami garazowymi
i infrastruktura towarzyszaca, w tym naziemnymi miejscami postojowymi, realizowa-
nego na dziatkach o numerach ewidencyjnych 849/11, 851/12, 851/15, 851/16, 853/3,
853/4 | 853/5 w obrebie 01-Reda, w rejonie ul. Morskiej w Redzie.

Il. Wskazaé nastepujgce warunki realizacji przedsigwzigcia:

1. Warunki dotyczgce etapu realizacji przedsiewzigcia:

a) dostosowa¢ przewidywane godziny wzmozonego ruchu samochodowego zZwigza-
nego z transportem materiatéw budowlanych, innych materiatéw i towarow zwigza-
nych z budowa, do biezgcych warunkéw drogowych na trasie dojazdowej, tak aby nie
powodowaé dodatkowych utrudnien dla innych podmiotéw dziatajgcych w otoczeniu
inwestycji;

b) zaplanowaé i wdrozyé system dojazdu pojazdéw na teren budowy w taki sposob, aby
ograniczyé do minimum powstawanie sytuacji wymuszonych przestojow i zatoréw na
drogach dojazdowych do placu budowy;

c) prowadzi¢ konserwacje i haprawe maszyn pracujgcych na placu budowy poza jego
granicami, na terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym po-
diozu (zabezpieczonym przed przedostaniem sig¢ do gruntu i wéd podziemnych
zanieczyszczen),

d) zabezpieczyé wykopy przed mozliwoscig przedostania sig do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi; niedopuszczalne jest pozostawianie w wyko-
pach jakichkolwiek odpadow;

e) w celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezaco usuwaé je z wykorzystaniem sorbentow, ktérych odpowiednia ilos¢ powinna
byé stale zagwarantowana na placu budowy, uzywanie sorbentéw powoduje powsta-
wanie odpadéw niebezpiecznych o kodzie 15 02 02, ktére nalezy magazynowac
w szczelnych pojemnikach;

f) écieki bytowe powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy gromadzi¢ w szczel-
nych zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych, a nastgpnie wywozi¢ przez
wyspecjalizowang firme.




2. Warunki dotyczgce etapu eksploatacji przedsiewziecia:
a) wody deszczowe i roztopowe po podczyszczeniu z terenéw utwardzonych odprowa-
dzac do kanalizacji deszczowej;

3. Warunki dotyczagce srodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie budowlanym:

a) urzadzenia instalacyjne na dachach budynkéw zainstalowa¢ z zabezpieczeniami aku-
stycznymi ograniczajgcymi hatas (cichobiezne wersje urzadzen, elementy tlumigce,
izolacyjne, antywibracyjne itp.};

b} wyposazyé kanalizacje deszczows, zbierajacg wody opadowe i roztopowe z utwar-
dzonych nawierzchni w urzgdzenia podczyszczajgce umozliwiajgce redukcje zanie-
czyszczeh do poziomdéw okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

Dia czeéci dzialki ewidencyjnej nr 851/12 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie od poludniowego odcinka ulicy Obwodowej
do granicy administracyjnej z Rumia, dotyczacy fragmentu dziatki nr 851/12 (obreb 1) Reda,
zatwierdzony Uchwatg nr XI/123/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 5 lipca 2007 r. (Dz.
Urz. Woi. Pomorskiego Nr 129 poz. 2330 z dnia 21.08.2007 r.). Wg ww. planu dziatka znaj-
duje sie na terenie oznaczonym symbolem 4GP,U MW: funkcja podstawowa: GP-tereny go-
spodarczo — przemystowe, U — ustugi, MW — tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej. Funkgja dopuszczalna: MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, dozwo-
lona jest lokalizacja ustug publicznych i mieszkan w terenach gospodarczo — przemystowych
i ustugowych jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego.

Dia pozostalych dziatek objetych wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulic Obwodowej i Morskie] zatwier-
dzony Uchwatg nr VI/68/2015 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 25 marca 2015 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz. 1488 z dnia 05.05.2015 r.). Zgodnie z ww. planem dziatki ewiden-
cyjne nr:

- 853/3, 853/4, 853/5, 851/15, 851/16 oraz fragment dziatki nr 849/11 znajdujg sie na terenie
oznaczonym symbolem: 02MW,U,MN: funkcja podstawowa: MW — tereny zabudowy mie-
szkaniowej wielorodzinnej, U - ustugi. Funkcja dopuszczalna: MN — tereny zabudowy mie-
szkaniowej jednorodzinnej, dozwolona jest lokalizacja ustug jako uzupetnienie przezna-
czenia podstawowego;

- 851/12 (fragment) znajduje sie na terenie oznaczonym symbolami:
01MW,U,MN - funkcja podstawowa: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
U - ustugi. Funkcja dopuszczalna: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dozwolona jest lokalizacja ustug jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego;
04KDZ - ul. Morska (przedtuzenie ul. Kosynieréw w Rumi), droga gminna, klasa techni-
czna: droga zbiorcza,

Planowane przedsiewziecie jest zgodne z zapisami ww. miejscowych plandéw zagospodaro-

wania przestrzennego.

Zalacznikiem nr 1 do niniejszej decyzji jest charakterystyka przedsiewzigcia.
uzasadnienie

W dniu 07.09.2018 r. Inwestor wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na: ,Budowie zespotu budynkéw miesz-
kalnych wielorodzinnych — Light Tower i Wind Tower — wraz z halami garazowymi i infrastru-
kturg towarzyszaca, w tym naziemnymi miejscami postojowymi”, realizowanego na dziatkach
o numerach ewidencyjnych: 849/11, 851/12, 851/15, 851/16, 853/3, 853/4 i 853/5 w obrgbie
01-Reda, w rejonie ul. Morskiej w Redzie.

Do wniosku zatgczono:

- karte informacyjng przedsiewziecia (KIP),
- mape dziatek,

- wypisy z rejestru gruntow.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie dwoch budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych (Light Tower | Wind Tower) wraz z halami garazowymi oraz towarzyszacq
infrastrukturg techniczna przy ul. Morskiej w Redzie.

Peing charakterystyke przedsiewziecia przedstawiono w zalaczniku nr 1 do niniejszej
decyzji.




Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia w procesie przygotowania inwestycji
Whioskodawca nie rozwazat wariantéw polegajacych na zmianie lokalizacji przedsigwzigcia
lub zmianie programu uzytkowego budynkoéw. Ograniczeniem mozliwych wariantow przed-
siewziecia sg rowniez wymogi obowigzujacego prawa lokalnego (miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego) w zakresie niezbednej infrastruktury towarzyszacej (np. wyma-
gana liczba miejsc postojowych przeznaczonych dla mieszkancow oraz pracownikow i klien-
tow lokali ustugowych), a takze wymogi obowigzujacych przepiséw w zakresie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki mieszkalne. Przeanalizowano nastepujg-
ce warianty przedsiewziecia:

» wariant A — polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia,

> wariant B — polegajgcy na zmianie ksztattu budynkéw poprzez rezygnacjg z budowy
segmentdw wysokich,

» wariant C — polegajacy na zmniejszeniu ilosci projektowanych lokali mieszkalnych,
poprzez zmniejszenie ilosci i/lub wielkosci budynkdow,

> wariant D — polegajacy na budowie zewnetrznych parkingdw naziemnych z peing
nawierzchnig szczeing z kostki betonowej, z odprowadzeniem cato$ci wod opadowych
z terenu parkingéw do kanalizacji deszczowej.

Rozpatrywane warianty dotyczyty:

— zmiany ksztaftu ifflub wielkosci budynkéw, co wigzatoby sie np. ze zmiang ilosci lokali
mieszkalnych i iloSci mieszkancéw, a co za tym idzie ilosci wymaganych miejsc
postojowych, zapotrzebowania na energie i media w fazie eksploataciji budynku,

~ zmiany lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych mieszkancow, np.
poprzez rezygnacje z budowy hal garazowych lub zmniejszenie ich powierzchni,
z jednoczesnym zwiekszeniem powierzchni zewngtrznych parkingdéw naziemnych,

~ w zakresie technicznym ~ sposobu utwardzenia nawierzchni parkingdw naziemnych
i zagospodarowania wod opadowych z terenu parkingdw naziemnych.

Konsekwencja wszystkich tych wariantéw bytaby powazna zmiana koncepgji architektoni-

cznej i programu funkcjonalnego catego osiedla. Proponowany przez Wnioskodawce wariant

uznano za optymalny wariant realizacji przedsiewzigcia, spelniajgcy zasady zréwnowa-
zonego rozwoju, uwzgledniajacy oczekiwania inwestora i zapewniajgcy ograniczenie oddzia-
lywania przedsigwziecia na $rodowisko naturalne do wielkosci akceptowalnych.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 56 lit. b Rozporzadzenia Rady Mini-
stréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywad
na érodowisko (t.). Dz.U. z 2016 r, poz. 71 ze zm.) zakwalifikowane zostato jako: garaze, par-
kingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych
fub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktdrych mowa w pkt. 50, 52-55 | 57, wraz z towarzy-
szgcg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w Iit. a: - przy czym przez powierzchnie uZytkowq rozumie si¢ sume
powierzchni zabudowy | powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego”.
Powierzchnia uzytkowa hal garazowych wynosi ok. 10 350 m?, z czego w Light Tower ok.
2110 m?% a w Wind Tower ok. 8 240 m? Powierzchnia uzytkowa parkingu naziemnego
wynosi ok. 2 300 m? — 2 700 m2.
taczna powierzchnia hal garazowych, parkingu naziemnego wraz z infrastrukturg towarzy-
szgcg wynosi ok. 12 650 m? — 13 050 m? czyli 1,27 ha — 1,31 ha tj. powyzej 0,5 ha;

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, realizacja przedsig-
wzigcia wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach (zwanej dalej
ustawg oo$), a zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy wydanie decyzji nastgpuje przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego
oraz decyzji 0 pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych — wydawanych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186.).

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze
zm.) organem witasciwym do rozpoznania sprawy jest Burmistrz Miasta Redy.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko ( tj. Dz.U. z 2018 r., poz. Nr 2081 ze zm.) Burmistrz Miasta
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Redy wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wejherowie i Panstwowego Gospodarstwa Wod-
nego Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdarisku o wyrazenie opinii
w sprawie koniecznosci i zakresu wykonania raportu oddziatywania na $rodowisko dla prze-
dmiotowego przedsiewzigcia. Otrzymane postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku nr RDOS-Gd-WO00.4220.388.2018 WR.3. z dnia 11.01.2019 r.
wydane po uzupeinieniu wniosku na wezwanie o sygnaturze RDOS-Gd.WQ0.4220.388.
2018.WR.2 z dnia 08.11.2018 r., stwierdza, ze nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko. Panstwowe Gospodar-
stwo Wodne Wody Polskie Regionainy Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku w dniu
22.11.2018 r. wydat opinie nr GD.RZ$.435. 556.2018.AK, w ktorej nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia na $rodowisko. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wejherowie w terminie 14 dni od daty otrzymania wniosku
nie wydat ww. opinii, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ww. ustawy potraktowano jako brak
zastrzezen. Opinie te sg uzyskiwane w procedurze wydawania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ktorej wydanie nastepuje przed uzyskaniem jednej z decyzji wskazanych
w art. 72 ust. 1 oraz ust. 1a ww. ustawy.

W oparciu o ww. opinie i informacje wlasne bedgce w posiadaniu organu w dniu
10.05.2019 r. Burmistrz Miasta Redy wydal postanowienie nr ZK.6220.3.3.2018 o braku
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania ww. przedsiewzigcia na $rodowisko.
Prowadzone postgpowanie nie wymagato udziatu spoleczenstwa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku i Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku w ww. postano-
wieniach okreslili warunki realizacji przedsiewziecia. Warunki te w catodci zostaly uwzgle-
dnione w ww. postanowieniu Burmistrza Miasta Redy i w niniejszej decyzji.

Planowane przedsigwziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami europejskiej sieci Na-
tura 2000 oraz poza obszarami objetymi w Polsce ochrong na podstawie przepisdw ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz,U. z 2018 r., poz. 1614 ze zm.).

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

e 0k. 2,28 km na poludniowy zachod: Bezlist koto Gniewowa PLH 220102,

¢ ok. 3,21 km na pdinocny zachoéd: Puszcza Darzlubska PLB 220007.
Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t]. Dz.U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.) to zlokalizowany:

e ok. 0,81 km na poludniowy zachéd; Trojmiejski Park Krajobrazowy,

s 0k. 3,03 km na pétnocny zachdd; Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu Puszcza
Darzlubska;

¢ 0k. 5,5 km na pdtnocny wschod: rezerwat Beka.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty opublikowanym

w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 20186 r. poz. 1911 i 1958 plano-

wane przedsiewziecie znajduje sie w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej czeéci wod powierzchniowych o kodzie PLRW20001747929 (Zagorska
Struga). Stanowi ona silnie zmieniong cze$¢ wod o dobrym stanie ogolnym (dobry i po-
wyzej dobrego stan ekologiczny, dobry stan chemiczny). Jest monitorowana i niezagrozona
nieosiggnieciem celu érodowiskowego, ktdrym jest osiagniecie dobrego stanu ekologicz-
nego i dobrego stanu chemicznego. W obrebie JCWP znajduja sie rowniez obszary chro-
nione przeznaczone do ochrony siedlisk lub gatunkéw, o ktdrych mowa w przepisach
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2018, poz. 1614 ze zm.),
dla ktérych utrzymanie lub poprawa stanu wéd jest waznym czynnikiem w ich ochronie dla
ktérego cele srodowiskowe zostaly okreslone w akcie bedgcym podstawa prawna obszaru.
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze chronionym przeznaczonym do ochro-
ny siedlisk lub gatunkow.

- jednolitej czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200013. JCWPd charakteryzuje sig
dobrym stanem (stan iloéciowy dobry, stan chemiczny dobry), jest monitorowana i nieza-
grozona ryzykiem nieosiggniecia celow $rodowiskowych, ktérymi sg utrzymanie dobrego
stanu ilosciowego i chemicznego.

Inwestycja jest zlokalizowana w znacznym oddaleniu od obszaréw objetych strefg
ochrony bezposrednie] i posredniej uje¢ wod podziemnych, obszarédw ochronnych zbiornikow
wod érodlgdowych, obszarow szczegdinego zagrozenia powodzig.




Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ na obszarze o plytkim zaleganiu wod podziem-
nych (gruntowych), nie stanowi natomiast obszaru wodno - blotnego. Na obszarze projekto-
wanego przedsiewziecia nie wystepujg siedliska tegowe oraz ujécia rzek, obszary wybrzezy
i srodowisko morskie, obszary gérskie lub lesne, obszary objete ochrong, obszary ochronne
zbiornikéw wod érédlgdowych; obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wy-
stepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody, obszary na
ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia, obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne, o znacznej gestosci zaludnienia, przylegajgce do jezior, jak réwniez obszary
ochrony uzdrowiskowej,

W zwiazku z rodzajem i lokalizacjg przedsiewzigcia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziaty-
wania planowanego przedsiewzigcia na obszary potozone poza granicami Polski, zaréwno
na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekécie transgranicznym.

Analizujac tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz informacje

zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia tut. Organ wzigl pod uwage:
« Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia —~ planowane przedsiewziecie polega na budowie
zespolu dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (oznaczonych nazwami: Light
Tower i Wind Tower) wraz z halami garazowymi oraz towarzyszaca infrastruktura techni-
czna: utwardzonymi drogami wewngtrzosiedlowymi, naziemnymi miejscami postojowymi,
chodnikami i obiektami matej architektury, instalacjami do zagospodarowania wod opado-
wych z dachow budynkéw i terendw utwardzonych, a takze przylgczami i instalacjami: ele-
ktrycznymi, wodociggowymi, centralnego ogrzewania, kanalizacji sanitarnej oraz wentylacji
mechanicznej.

Inwestor zaklada wykonanie inwestycji etapowo. Pierwszy etap bedzie obejmowat budo-
we budynku Light Tower wraz z czescig infrastruktury towarzyszacej, drugi za$ budowe
budynku Wind Tower wraz z pozostatg czescig infrastruktury, w tym centralnym parkingiem
pomiedzy budynkami oraz parkingiem na dziatce nr 851/12.

Oba budynki zaprojektowane zostaly jako obiekty niepodpiwniczone, sktadajace sig z se-
gmentéw o zréznicowanej ilosci kondygnacji i wysokosci:

» budynek Light Tower;

- segment A (mieszkalny, czes¢ pdinocno-wschodnia) — 18 kondygnacii,

~ segment B (mieszkalny, czes$é poludniowo-wschodnia) — 6 kondygnacij,

- segment C (mieszkalny, cze$¢ potudniowo-zachodnia) — 6 kondygnadcji,

- segment D (hala garazowa w czesci pétnocnej i centralnej) — 2 kondygnacie,

— lacznik pomiedzy seg. B i C (mieszkalny, cze$¢ potudniowa,) — 4 kondygnacje;

* hudynek Wind Tower:

~ segment A (mieszkalny, czes¢ potudniowo-zachodnia) — 18 kondygnadji,

- segment B (mieszkalny, cze$é centralna) — 9 kondygnadii,

- segment C (mieszkalny, cze$¢ potudniowo-wschodnia) — 18 kondygnacii,

- segment D (mieszkalny, cze$¢ potudniowa, pomiedzy seg. A | B) — 6 kondygnacii,

— segment E (mieszkalny, cze$é potudniowa, pomiedzy seg. B i C) — 6 kondygnacii,

— segment F (hala garazowa w czesci centralnej i potnocnej pomigdzy segmentami
mieszkalnymi) — 3 kondygnacje.

Obydwa budynki zostana posadowione na jednolitych zelbetowych piytach fundamento-
wych, usytuowanych na patach zelbetowych o gtebokoéci do 10 m ppt, przy rzednej terenu
przedsiewziecia wynoszgcej ok. 8,6 m -~ 9,3 m n.p.m.

Poziom ustabilizowanego zwierciadia wod gruntowych znajduje sig od 1,0 m do 1,1 m

ponizej poziomu parteru budynkow.
W segmentach mieszkalnych obu budynkéw zaprojektowanych zostanie facznie od 416 do
436 lokali mieszkalnych réznych typéw (2-, 3- i 4-pokojowe), o powierzchniach od ok. 30 m?
do ok. 150 m?, z tego: w budynku Light Tower — ok. 146 mieszkan, a w budynku Wind Tower
—~ ok, 270 - 290 mieszka.

Projekty budynkéw nie okreslajg przewidywanej liczby mieszkancow. Przyjmujgc ure-
dniong liczbe 3 oséb na jedno mieszkanie liczbe przyszitych mieszkancow obu budynkow
oszacowano na ok. 1 300 osob.

Na kondygnacjach parterowych segmentéw mieszkalnych obu budynkow przewidziano
lokalizacje niewielkich lokali ustugowo - handlowych (mate sklepy, kawiarnie, lodziarnie,
ustugi typu fryzjer, kosmetyczne, itp.) — w obu budynkach tgcznie od 20 do 30 takich lokali.
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Budynki Light Tower i Wind Tower planowane sg w bezposrednim sasiedztwie wieloro-
dzinnego budynku mieszkalnego o nazwie Aqua Tower, z ktorym tworzy¢ bedg niewielkie
osiedle intensywnej, wysokiej zabudowy mieszkaniowej. Charakter i parametry budynku
Aqua Tower sg zblizone do parametréw budynku Light Tower. Sktada sie on réwniez z se-
gmentow o zrdznicowane] ilosci kondygnacji i wysokoéci, potgczonych wspoing halg gara-
zowa. W czterech segmentach mieszkainych budynku Aqua Tower zaprojektowano 173 mie-
szkania. Na kondygnacjach parterowych zlokalizowanych jest tacznie 10 matych lokali ustu-
gowych i handlowych. Hala garazowa budynku liczy 89 miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych.

Skale planowanego przedsigwzigcia charakteryzuje zestawienie powierzchni planowa-
nych budynkéw wraz z infrastrukturg towarzyszacg, przedstawione w zamieszczonej ponizej
tabeli nr 1. W ostatnim wierszach tabeli podano dane dotyczgce budynku Aqua Tower,
z uwagi na wspélne wykorzystanie czesci infrastruktury technicznej oraz kumulowanie sie
niektérych parametréow i oddziatywarn budynku Aqua Tower z planowanym przedsigwzig-
ciem.

Tabela nr 1. Zestawienie podstawowych parametrow zespotu budynkéw planowanych

w Redzie, w rejonie ulic Morskiej, Marynarskiej i Bosmariskie |
- o 2 | X
Powierzchnia Cubatur [ Powierzchnia uzytkowa [m?] Hale garazowe
llogé i
Budynek zabudowy 3 mieszkan . . lokali |pozostalych .Pow. L'?z,ba
[m?] [m3] mieszkan Lstugowyvclpomieszezen uzytkowa miejsc
gowyellp [m?]  |postojowych]
Light Tower ok. 2550 ok.49790 | ok.146 ok.7680 ok. 550 ok B50 ok. 2110 75-85
Wind Tower ok. 4750 ok.112220 | 270-290 14000 - 15000 | 650-750 ok 1000 ok. 8240 | 310-330
Razem ok. 7300 ok.162010 | 416-436 | 21680 - 22680 | 1200-1306| ok.1650 ok, 10350 | 385-415
Aqua Tower 3263 49780 173 8854 476 664 2402 89
Parametry
skumulowane ok. 10563 | ok.211790 | 589-609 | 30534 - 31534 |1647-1747| ok.2314 |ok 12752 474-504

W skiad projektowanej infrastruktury towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej wchodzic

beda:

 trzy zespoly niezadaszonych parkingéw naziemnych dla samochodéw osobowych
(stuzace na potrzeby wszystkich trzech budynkéw osiedla, w tym budynku Aqua Tower),
o lacznej liczbie 140 — 170 miejsc postojowych i fgcznej powierzehni ok. 2.300 - 2.700 m?,
w tym:

- parking na ok. 35-45 miejsc postojowych, planowany do budowy przy péinocnej elewaci
budynku Light Tower (pow. ok. 550 m?);

- parking centralny na ok. 70 - 80 miejsc postojowych, planowany do budowy pomiedzy
budynkiem Wind Tower, a budynkami Aqua Tower i Light Tower (pow. ok. 1 350 m?);

- parking na ok. 35 - 45 miejsc postojowych, planowany do budowy po wschodniej stronie
ul. Morskiej — dz. ewid. nr 851/12 (pow. ok. 500 m?);
Wszystkie bedg mialy nawierzchnie wykonang z azurowej kraty trawnikowo — parkingo-
wej (geokraty), umozliwiajgcej czesciowe odprowadzenie wéd opadowych bezposrednio
do gruntu;

« ciagi piesze w otoczeniu budynku, utwardzone nawierzchnig z betonowej kostki brukowej,
o tacznej powierzchni ok. 1 000 — 1 500 m?;

« wewnatrzosiedlowe drogi jezdne (o funkgji takze drég pozarowych) z wjazdami do hal
garazowych | na parkingi naziemne, utwardzone nawierzchnig z betonowej kostki bruko-
wej, 0 lacznej powierzchni ok. 3 000 — 3 500 m?

e tereny zielone (trawniki, krzewy) w otoczeniu budynkéw i na dachach segmentéw gara-
zowych,

» elementy matej architektury (fawki, ogrodzenia, murki itp.);

« instalacje i przylacza kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi scieki
odprowadzane z hal garazowych,



« instalacje i przytacza kanalizacji wod opadowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym wod
opadowych odprowadzanych z terenéw utwardzonych i dachéw budynkéw, zlokalizowa-
nym pod centralnym parkingiem naziemnym;

» pozostate niezbedne urzadzenia, instalacje i przylgcza: elektroenergetyczne, wodocig-
gowe, cieptownicze, piorunochronne i wentylacji mechanicznej.
kacznie ilos¢ miejsc parkingowych dla osiedla mieszkaniowego (trzech budynkdéw)

wyniesie ok. 640 — 870 miejsc postojowych dla samochoddw, z czego 474 — 504 miejsc

postojowych w trzech halach garazowych poszczegdlnych budynkow i 140 — 170 migjsc
postojowych na niezadaszonych parkingach, zlokalizowanym w sgsiedztwie budynkow.

Wijazd gtowny do projektowanych budynkéw planowany jest od strony ul. Morskiej
(z dziatki drogowej nr 851/13), przed skrzyzowaniem (rondem) z ul. Bosmaniskg, po dziat-
kach nr 849/10, 851/15 i 853/3. Alternatywny wjazd na osiedle planowany jest z dziatki
drogowej nr ewid. 848/5 (przediuzenie ul. Marynarskiej, a nastgpnie droga wewnatrzosie-
dlowa poprowadzong po dziatce nr 849/10).

Obydwie projektowane hale garazowe bedg posiadaly ukiady wentylacji mechanicznej
z wyprowadzeniem powietrza wentylowanego ponad poziom dachu segmentdw $Srednio-
wysokich.

Budowa parkingu na dziatce nr 851/12 bedzie wymagata skanalizowania rowu meliora-
cyjnego, przebiegajacego przez centralng cze$é dziatki na odcinku o diugosci ok. 25 m.
Wody opadowe | roztopowe z terenu planowanego parkingu bedg odprowadzane do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowsj.

Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych oraz dachow budynkow beda
odprowadzane do podziemnego zbiornika retencyjnego (mozliwe dwa mniejsze zbiorniki lub
jeden wiekszy o tgcznej poj. 160 m?), zlokalizowanego pod centralnym parkingiem naziem-
nym. Nastepnie ze zbiornika podziemnego kierowane beda do istniejacego otwartego
zbiornika retencyjnego wéd opadowych o poj. ok. 1 040 m? zlokalizowanego na dziaice nr
849/8, przy zachodniej elewacji budynku Aqua Tower. Ze zbiornika otwartego nadmiar wéd
opadowych odprowadzany bedzie poprzez przepompownie do kolektora miejskiej kanalizaci
deszczowej, przebiegajacego w ulicy Marynarskiej.

Projektowane budynki bedg zaopatrywane w wode z miejskiej sieci wodociggowej zapro-
jektowanej zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

Scieki bytowe generowane w wyniku uzytkowania budynkéw, a takze Scieki z okresowego
mycia posadzek hal garazowych, odprowadzane bedg przytgczami kanalizacyjnymi do kole-
ktora miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez Przedsigbiorstwo Wodociagow
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni. Nie przewiduje sie retencjonowania i podczyszczania scie-
kéw bytowych odprowadzanych z budynkow. Scieki z hal garazowych bedq przed odprowa-
dzeniem podczyszczane w osadnikach i separatorach weglowodorow ropopochodnych.

Projektowane osiedle bedzie zasilane w energig cieplng z Cieptowni Miejskiej w Redzie,
zlokalizowanej przy ul. Obwodowej.

Przewidywana ilo§¢ wykorzystywanej wody i innych surowcow, materialow, paliw oraz
energii w fazie budowy:

» woda: ok. 1 000 m?;

« olej napedowy (maszyny budowlane i pojazdy): ok. 30 000 dm?;

e surowce i materiaty:

— zuzycie betonu - ok. 20.000 m?,
~ zuzycie kostki betonowej i krat trawnikowo-parkingowych - ok. 14.000 m?
— zuzycie podbudowy z kruszywa tamanego - ok. 3.000 m?,
- zuzycie pospdki - ok. 10.000 m?,
— zuzycie podsypki cementowo-piaskowej - ok, 2.500 m®,
— zuzycie materiatéw sciennych - ok. 26.000 m?,
—~ zuzycie materiatow na stropy - ok. 14.000 m3,
— zuzycie wody - ok. 1.000 m?,
— zuzycie paliw do maszyn roboczych i pojazdow - ok. 30.000 dm?®.

Przewidywana ilos¢ wykorzystane] wody i energii w fazie eksploatacji Light Tower i Wind
Tower:

e woda: ok. 15,4 m*h, 46 330 m®/rok;

e energia elektryczna: ok. 900 MWh/rok;

= energia ciepina: ok. 540 MWh/rok.




Skumulowane ilosci wykorzystywanej wody i energii, uwzgledniajace trzeci budynek osiedla
{Aqua Tower):

+woda: max ok. 21,60 m?¥h, 65 000 m%rok;

e energia elektryczna: ok. 1 200 MWhi/rok;

« energia ciepina: ok. 850 MWh/rok.

. Usytuowanie przedsiewziecia — przedmiotowa inwestycja jest planowana do realizacji na
terenie dzialek ewidencyjnych o numerach: 849/11, 851/12, 851/15, 851/16, 863/3, 853/4
i 853/5, obreb 01-Reda, w gminie m. Reda, w powiecie wejherowskim, w wojewodztwie
pomorskim.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne bedzie zlokalizowane w poludniowej czesci mia-
sta, w odlegtosci ok. 130 — 150 m od granicy z Rumia. Teren planowanego osiedla ograni-
czony jest od zachodu ul. Morska, od péinocy ul. Marynarskg (dziatka drogowa nr 848/5),
a od potudnia przediuzeniem obecnej ul. Bosmanskiej na wschéd od jej skrzyzowania
z ul. Morskg — dziatka drogowa nr 852/3. Zespét budynkéw Light Tower, Wind Tower
i obecnie realizowanego Aqua Tower oddalony jest ok. 300 - 350 m na wschéd od ulicy
Obwodowej i ok. 550 - 600 m na péinocny wschéd od ulicy Gdanskiej — drogi krajowej nr 6.

Najblizszym obiektem zabudowy mieszkaniowej jest bedacy obecnie w koncowej fazie
realizacji budynek Aqua Tower, oddalony o ok. 20 m na zachdd od planowanego do budowy
budynku Light Tower i 0 ak. 30 m na pétnoc od budynku Wind Tower.

Od strony pdinocnej planowane budynki graniczy¢ bedq poprzez ul. Marynarskg z obie-
ktami kompleksu ustugowo-rekreacyjnego Aquapark — zespolu basendw z infrastrukturg to-
warzyszaca. W odlegtosci ok. 200 m na pétnocny zachdd od terenu planowanych budynkow
znajdujg sie budynki wielorodzinne osiedla Aquasfera. Z kolei w odleglosci ok. 60 m na
potudniowy zachdd od budynku Wind Tower sukcesywnie realizowana jest budowa osiedla
budynkéw wielorodzinnych Prima Reda, a w odleglosci ok. 300 m na potudniowy wschod od
granic planowanego przedsiewziecia znajduje sig¢ osiedle 8 doméw wielorodzinnych Porto
Bianco Il przy ul. Kosynieréw w Rumi.

Bezposrednio od strony wschodniej teren planowanego przedsiewzigcia graniczy z nie-
uzytkami i fakami. Tereny te sg czeéciowo zdegradowane na skutek diugotrwatego prowa-
dzenia w sgsiedztwie intensywnych prac budowlanych.

W odlegioéci ok. 600 — 650 m na potudnie od terenu planowanego przedsiewzigcia
znajduje sie wielkopowierzchniowe, wielobranzowe centrum handlowe PORT RUMIA wraz
z zespotem parkingow.

Gtéwna czesé terenu planowanej inwestycji stanowi obecnie zaplecze techniczne i maga-
zynowe budowy budynku Aqua Tower oraz juz rozpoczetej budowy budynku Light Tower
(stanowi teren budowy prowadzonej zgodnie z pozwoleniami na budowe budynkow Aqua
Tower i Light Tower). Z catego terenu usunieta juz zostata roslinnos¢, a takze wierzchnia
warstwa gleby. Obszar zostat zniwelowany, w czeéci utwardzony plytami betonowymi,
ogrodzony i sluzy jako magazyn materiatéw budowlanych oraz baza sprzetu budowlanego,
maszyn roboczych i pojazddéw cigzarowych.

Zachodnia czeéé terenu przedsiewziecia, pofozona po zachodniej stronie ul. Morskiej -
dziatka nr 851/12, na ktorej planowany jest parking naziemny, stanowi obecnie nieuzytek.
Teren ten zostat cze$ciowo zniwelowany i wtdrnie porosniety roslinnoscig niska (trawy,
byliny, chwasty). W stanie pierwotnym zachowat si¢ wschodni pas dziatki, przylegajacy do
ul. Morskiej. Przez srodkowa cze$é dziatki przebiega réwnoleznikowo drozny réw melio-
racyjny, obecnie slabo nawodniony, zaniedbany i w czeci zaroénigty. Przed ul. Morska row
wprowadzony jest do studni i dalej skanalizowany.

Ogét analizowanych obszardéw w rejonie zaplanowanej inwestycji to zbiorowiska mato
stabilne gatunkowe ze wzgledu na intensywny wplyw antropogeniczny w tym rejonie.
Na omawianym terenie nie stwierdzono siedlisk oraz gatunkow objetych ochrong prawna.

. Rodzaj i skala oddzialywania przedsiewziecia, przy zastosowaniu rozwigzan_chronigcych

$rodowisko:

Faza realizacji przedsiewziecia, polegajgca na wykonaniu prac ziemnych i budowlanych,

prowadzi¢ bedzie do oddziatywania przejawiajgcego sie:

*  emisjg gazéw i pytlow ze spalania paliw w silnikach maszyn roboczych i samochodow
cigzarowych dostarczajacych niezbedne do wykonania prac surowce i materiaty,

» okresowym wzrostem zapylenia powietrza w czasie prowadzenia prac ziemnych,
przemieszczenia i hatdowania mas ziemnych, przemieszczania gruntu | ksztaftowania
terenu oraz wtorng emisjg z utwardzania drég i placow,




»  emisjg zanieczyszczen do powietrza z tytutu prowadzenia prac budowlanych, spawalni-
czych i malarskich,

» okresowym pogorszeniem stanu klimatu akustycznego w rejonie prowadzenia prac
w wyniku emisji hatasu i wibracji do $rodowiska ze stosowanych pojazdéw, maszyn
i sprzetu budowlanego,

» emisjami wibracji zwiazanymi ze stosowaniem urzadzen do zagegszczania i stabilizacji
gruntu,

= wytwarzaniem odpadéw z grupy 17 katalogu odpaddw, a takze odpadow opakowanio-
wych, resztek farb, rozpuszczalnikdw i innych odpadéw, w duzej ilosci przeznaczonych
do unieszkodliwienia,

» potencjalng mozliwoscia wystapienia zanieczyszczen powierzchni ziemi, wéd gruntowych
oraz obcigzenia $rodowiska z tytulu wytwarzania odpadéw w trakcie prowadzenia robot
budowlanych,

« wzrostem intensywnosci ruchu pojazddw ciezkich w rejonie inwestycji.

Prognozuje sie nastepujgce wielkosci emisji zanieczyszczen powstajgcych podczas pracy

silnikdw pojazdéw i maszyn roboczych:

s dwutlenek siarki 196,6 kg,
+ tlenki azotu 372,6 kg,
» tlenek wegla 524,2 kg,
o pyt 75,6 kg,

+ weglowodory alifatyczne  105,8 kg.
Ww. emisja zanieczyszczen dotyczyé bedzie praktycznie catego terenu przedsigwzigcia,
bedzie to emisja niezorganizowana o szacunkowym zasiggu ucigzliwosci od 50 m do 100 m
od Zrodet emisii.
Majac na uwadze to, ze ucigzliwosé ta bedzie miata charakter tymczasowy, niezorganizo-
wany, typowy dla tego typu prac budowlanych, dotyczy¢ bedzie jedynie czasu realizacji
inwestycji i ustapi wraz z zakoriczeniem prac, stwierdza sie, ze nie pogorszy trwale stanu
aerosanitarnego rejonu przedsiewzigcia.
W fazie realizacji inwestycji zrodlem hatasu beda srodki transportu dowozace materiaty
budowlane oraz maszyny i urzadzenia budowlane. Bedg to ucigzliwosci lokalne, krotko-
okresowe | ograniczone do czasu pracy poszczegolnych urzadzen. Oddzialywania te,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami nie podlegajg normowaniu.
W fazie budowy okresowo moze wystgpi¢ emisja wibracji podczas prowadzenia prac budo-
wlanych zwigzanych z przeprowadzaniem prac ziemnych (praca koparek, spycharek) oraz
pracami przygotowawczymi pod budowe fundamentéw (palowanie), czy tez ukladaniem
nawierzchni utwardzonych (stabilizacja i zageszczanie poditoza). Jednakze z uwagi na
bardzo krotki czas wykorzystania tych urzadzen nie przewiduje si¢ powstania ucigzliwych
oddzialywan.
W fazie eksploatacji przedsiewziecia bedzie miata miejsce:
¢ zorganizowana emisja gazow i pyléw ze spalania paliw (benzyna i olej napgdowy)
w silnikach samochodéw osobowych wyjezdzajgeych i manewrujgeych w obrebie hal
garazowych, odprowadzanych systemem wentylacji mechanicznej ponad dachy
sredniowysokich segmentow mieszkalnych;
e emisja niezorganizowana gazoéw i pyldw ze spalania paliw w silnikach samochoddw
osobowych i sporadycznie ciezarowych poruszajacych sig po drogach osiedlowych
i manewrujacych w rejonie parkingéw naziemnych.
Prognozowane maksymalne ilosci samochodéw wjezdzajgcych w ciggu doby do hal garazo-
wych w poszczegolinych budynkach, w tym budynku Agqua Tower, wynoszg:

- hala garazowa Light Tower - 90 poj./d;
~ hala garazowa Wind Tower - 320 poj./d,
- hala garazowa Light Tower - 90 poj./d.

Tabela 2. Szacunkowa emisja roczna gazow i pyldw wprowadzana do powietrza z hal
garazowych poszczegdlnych budynkow.

ROCZNA EMISJA [Mg/rok]
rodzaj zanieczyszczenia| z hali bud. | Z hali bud. RAZEM 7 hali bud. ILOSCI
Light Tower g‘:ﬂgr przedsiewzigcie| Aqua Tower | skumulowane
dwutlenek siarki 0,0032 0,0111 0,0143 0,0032 0,0175
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dwutlenek azotu 0,0000 0,0316 0,0406 0,0090 0,0496
tlenek wegla 0,1405 0,4995 0,6400 0,1405 0,7805

pyl zawieszony PM10 0,0010 0,0035 0,0045 0,0010 0,0055
weglowodory alifatyczne 0,0082 0,0291 0,0373 0,0082 0,0455

Szacowane sumaryczne emisje zorganizowane poszczegolnych zanieczyszczen, skumu-
jowane z emisjami z budynku Aqua Tower, bedg rzedu od kilku do kilkuset kilogramow
rocznie. Emisje o takiej wielko$ci, z wyprowadzeniem na duzg wysokos¢ ponad dachy
segmentow mieszkalnych éredniowysokich (6 lub 9 kondygnaciji), z catkowitg pewnoscig nie
spowodujg przekraczania odpowiednich poziomdéw dopuszczainych oraz wartosci odnie-
sienia okreslonych w przepisach dla poszczegdlnych zanieczyszczen.

W celu okreslenia wielko$ci emisji niezorganizowanej dla planowanego przedsigwzigcia na
potrzeby stworzenia KIP przeprowadzono symulacje, z ktorych wynika, Ze skumulowane
emisje roczne poszczegodinych zanieczyszcezenh bedg wynosily:

¥ dwutlenek siarki - E. = 0,0095 Mgfrok
> dwutlenek azotu - E. = 0,0272 Mg/rok
> tlenek wegla - Ea = 0,4290 Mg/rok
> pyt zawieszony PM10 - E. = 0,0030 Mg/rok
» weglowodory alifatyczne - Ea = 0,0250 Mg/rok

Ww. emisja nie spowoduje istotnego pogorszenia warunkéw aerosanitarnych w sgsiedztwie
projektowanych budynkéw.

Analizujgc oddzialywanie na stan zanieczyszczenia powietrza na podstawie przeprowa-
dzonych w KIP obliczenn stwierdzono, Ze projektowana inwestycja speinia wymagania
ochrony powietrza z uwagi na brak przekroczen dopuszczalnych stezen emitowanych
substancji poza granica terenu inwestycii.

W fazie eksploatacji przedsiewziecia gtownym zrddlem emisji hatasu bedzie ruch samo-
choddéw osobowych i sporadycznie samochodow ciezarowych stuzb komunalnych w rejonie
osiedla, wyjezdzajgcych i manewrujacych w obrebie hal garazowych i parkingdéw naziem-
nych oraz praca urzgdzen wentylacyjnych (wentylatory, wyrzutnie i czerpnie powietrza)
zainstalowanych na dachach $redniowysokich segmentéw mieszkalnych. Emisja ta bedzie
typowa dla tego typu miejsc zbiorowego zamieszkania i intensywnej zabudowy mieszka-
niowej. Ograniczeniu emisji hatasu bedzie takze stuzy¢ lokalizacja zdecydowanej wigkszosci
miejsc parkingowych w zamknietych halach garazowych wszystkich budynkéw (ok. 475 —
500 miejsc na laczng liczbe ok. 645 miejsc przeznaczonych dla mieszkancow osiedla).
W zwigzku z powyzszym zaklada sie, Ze nie dojdzie do przekroczenia warto$ci dopuszczal-
nych poziomu hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Teren planowanego przedsiewziecia jest zlokalizowany w rejonie intensywnej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, juz istniejgcej lub bedacej w fazie realizacji. A takze istnie-
jacych obiektéw rekreacyjnych. Diatego tez kwestia kumulacji oddziatywan bedzie dotyczyta
wielu aspektow srodowiskowych. Wspomniana kumulacja z budynkiem Aqua Tower oraz ku-
mulacja z obiektami wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej (Aquasfera, Prima Reda, Porto
Bianco 1) w kwestii oddziatywania na stan powietrza atmosferycznego, warunkow akustycz-
nych oraz ilosci wytwarzanych odpadéw i Sciekéw. Konsekwencjg tych oddziatywan skumu-
lowanych bedzie intensywna urbanizacja obszaréw pogranicza Redy i Rumi.

Prace budowlane prowadzone w fazie realizacji przedsiewziecia bedg powodowaly pow-
stawanie odpaddw gtownie z grupy 17 katalogu odpadéw, tj. odpaddw z budowy, remontow
i demontazu obiektéow budowlanych oraz infrastruktury drogowej, zwigzanych z pracami
budowlanymi i instalacyjnymi.

Wszelkie wytworzone odpady beda selektywnie gromadzone w wyznaczonych miejscach
w szczelnych kontenerach lub pojemnikach i niezwlocznie kierowane do odzysku [ub
unieszkodliwienia,

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia bedg powstawaly odpady inne niz niebezpie-
czne i sporadycznie niebezpieczne, okreslane mianem odpadéw komunalnych, czyli pocho-
dzace z gospodarstw domowych i infrastruktury towarzyszacej miejscom zamieszkania ludzi.
Odpady te klasyfikowane sg do grupy 20 obowigzujgcego katalogu odpadow. W najwig-
kszych ilosciach w wyniku eksploatacji przedsiewzigcia wytwarzane beda niesegregowane
(zmieszane) odpady komunalne o kodzie 20 03 01, szacunkowo 198/3 kg/mieszkanca.
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Tabela 3. Rodzaje i szacunkowe ilosci odpadow wytwarzane w ciggu roku na etapie
uzytkowania inwestycji.

Kod =~ - " ““Grupa lub podgrupa . llo§é [tirok]
200301 niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 258
20 01 01 [ub 15 01 01 papier i tektura 110
20 0102 lub 1501 07 szklo 43
200139 lub 1501 02 tworzywa sztuczne 110
20 01 40 lub 1501 03 metale 110

Zarzadca przekaze odpady wyspecjalizowanym podmiotom, posiadajgcym stosowne decy-
zje w zakresie gospodarki odpadami. Odpady beda przeznaczone do odzysku i sktadowania.
Odpady komunalne beda zbierane i przekazywane do unieszkodliwiania np. w drodze
sktadowania, w przystosowanym do tego miejscu.
W celu zminimalizowania skutkow ewentuainego niekorzystnego oddziatywania projektowa-
nego przedsiewziecia na $rodowisko, Inwestor zobowigzuje sie do stosowania nastepuja-
cych rozwigzan:
— stosowania sprawnego technicznie sprzetu budowlanego o niskim poziomie emisji
hatasu i emisji zanieczyszczert do powietrza,
- unikania pracy maszyn i urzadzen na tzw. ,luzie”;
- prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej;
- utwardzenia czesci terenow zaplecza budowy ptytami betonowymi;
- selektywnego gromadzenia wytwarzanych odpaddéw w szczelnych pojemnikach iub
miejscach do tego wydzielonych, zlokalizowanych na terenach uszczelnionych,
- utwardzenia i uszczelnienia drég dojazdowych do osiedla oraz drég wewngtrzosie-
dlowych i chodnikéw kostkg betonows;
- utwardzenia nawierzchni migjsc postojowych na parkingach naziemnych azurowymi
kratami trawnikowo - parkingowymi;
- odprowadzania wod opadowych z terendw o nawierzchni szczelnej do zbiormnikow
retencyjnych, a nastepnie do kolektora miejskiej kanalizacji deszczowej;
— odprowadzania $ciekéw bytowych z budynkéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,
- zastosowania wentylatoréw o niskim poziomie emisji hatasu;
— stosowania sprawnego technicznie sprzetu budowlanego o niskim poziomie emisji
hatasu i emisji zanieczyszczen do powietrza.

W zwiazku z powyzszym nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja zamierzenia
mogta spowodowac utrate bagdz fragmentacje siedlisk przyrodniczych dla ktorych zaproje-
ktowano ww. obszar Natura 2000. Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywad
na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsigwzigcia w miejscu prze-
ksztatconym antropologicznie oraz charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje
ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw chro-
nionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja przedsiewziecia wyklucza
rowniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w granicach ww. obszarow Natura
2000, nie zaburzy integralnosci poszczegéinych obszardw Natura 2000, ani sieci Natura
2000 jako catoéci.

Przedsiewziecie jest poloZzone poza granicami korytarzy ekologicznych, nie bedzie zatem
wplywacé na ich droznosé i ciggto$é. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje sig w odlegtosci
ok. 722 m na potudniowy zachdd od planowanej inwestycji — Lasy Tréjmiejskie poludniowy
KPn-20E.

Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3. Dyrekiywy Rady
92/43/EWG.

Z uwagi na potozenie poza granicami pozostatych obszaréw chronionych, objetych
ochrong na podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu
charakteru i skali inwestycji, przedsiewziecie nie narusza przepisow w tym zakresie,

Inwestycja nie bedzie miata znaczacego wplywu na zmiany klimatu z uwagi na dotychcza-
sowe wykorzystanie terenu i lokalny charakter inwestycji. Ponadto nie przewiduje sig, aby
kiimat i jego zmiany miaty znaczgcy wptyw na funkcjonowanie przedmiotowego przedsie-
wziecia.
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Planowana inwestycja nie spowoduje ryzyka wystapienia powaznej awarii skutkujgcej
uwolnieniem znaczacych ilosci substancji szkodliwych dla srodowiska.

Stosownie do tresci art. 81 ust. 3 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnia-
niu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (tj. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) majac
na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia oraz jego przewidywane
oddziatywanie na uktad hydrologiczny obszaru inwestycji i terenéw sasiednich, nie ma
podstaw przypuszczac, aby realizacja zamierzenia:

- znaczgco oddzialywata na stan ekologiczny jednolitych czeéci wod powierzchniowych
(JCWP) oraz podziemnych (JCWPd),

- uniemozliwita osiggniecie celéw $rodowiskowych zawartych w planach gospodarowania
wodami w obszarach dorzeczy.

Przyjete rozwigzania techniczne i technologiczne oraz organizacja robot sprawia, iz reali-
zacja i eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie powodowata doptywu zanieczyszczen do
wod powierzchniowych i podziemnych. Nie wplynie negatywnie na osiggniecie celéw $rodo-
wiskowych dla wéd powierzchniowych i podziemnych, okre$lonych w ,Planie gospodaro-
wania wodami na obszarze dorzecza Wisly”. Planowane zamierzenie nie wptynie rowniez
negatywnie na cele ochrony woéd w rozumieniu art. 4.1. w zwigzku z art. 4.7. Dyrektywy
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgce;j
ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (Ramowej Dyrektywy Wodnej).

Podsumowujgc, tut. Organ po dokonaniu analizy powyzszych uwarunkowan, w tym
miejsca usytuowania przedsigwziecia, a takze jego mozliwego oddziatywania na srodowisko
stwierdzit, ze przedstawione w karcie informacyjnej oraz jej uzupetnieniach dane sg wystar-
czajgce by okresli¢ charakter oraz zasieg oddziatywania przedsiewziecia i wyrazit opinie, iz
nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko
wymaganej art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.).

Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla
planowanego przedsiewziecia Organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielkos¢ zajmowa-
nego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze rodzaj i skale mozliwego oddziatywania
inwestycji.

W tym stanie nalezato orzec jak na wstepie.

Zgodnie z art. 38 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzia-
tywania na érodowisko (t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) informacjg o niniejszej decyzj
podano do publicznej wiadomosci.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotaw-
czego w Gdansku, za posrednictwem Burmistrza Miasta Redy w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowg w wysokosci 205,00

Otrzymuja: ] [
1. SEMEKO Aquatower Sp. z 0.0., 81-313 Gdynia, ul. Tatrzarska 10.

2. strony postepowania poprzez obwieszczenie.
3. alax2, wtym 1 egz. dla Referatu Urbanistyki i Architektury w/m.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, 80-748 Gdansk, ul. Chmielna 54/57.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, 84-200 Wejherowo, ul. Obroficéw Helu 3.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodne]
w Gdansku, 80-804 Gdansk, ul. Ks. Franciszka Rogaczewskiego 9/19.
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Zatacznik nr 1 do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nr ZK.6220.3.2018 z dnia 20.08.2019 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — Light Tower i Wind
Tower — wraz z halami garazowymi i infrastrukturg towarzyszacg, w tym naziemnymi
miejscami postojowymi”.

Przedmiotowa inwestycja jest planowana do realizacji na terenie dziatek ewidencyjnych
o numerach; 849/11, 851/12, 851/15, 851/16, 853/3, 853/4 i 853/5, obrgb 01-Reda, w gminie
m. Reda, w powiecie wejherowskim, w wojewddztwie pomorskim.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne bedzie zlokalizowane w poludniowe] czgsci mia-
sta, w odlegtosci ok. 130 — 150 m od granicy z Rumia. Teren planowanego osiedla ograni-
czony jest od zachodu ul. Morska, od pélnocy ul. Marynarska (dziatka drogowa nr 848/5),
a od poludnia przedtuzeniem obecnej ul. Bosmanskiej na wschéd od jej skrzyzowania z ul.
Morska ~ dziatka drogowa nr 852/3. Zespdt budynkéw Light Tower, Wind Tower i obecnie
realizowanego Aqua Tower oddalony jest ok. 300 - 350 m na wschéd od ulicy Obwodowej
i ok. 550 - 800 m na pdinocny wschéd od ulicy Gdanskiej — drogi krajowej nr 6.

Najblizszym obiektem zabudowy mieszkaniowej jest bedgcy obecnie w koncowej fazie
realizacji budynek Aqua Tower, oddalony o ck. 20 m na zachdd od planowanego do budowy
budynku Light Tower i 0 ok. 30 m na poinoc od budynku Wind Tower.

Od strony pétnocnej planowane budynki poprzez ul. Marynarska graniczy¢ bedg z obie-
ktami kompleksu ustugowo - rekreacyjnego Aquapark — zespotu basendw z infrastrukturg
towarzyszacg. W odlegtosci ok. 200 m na pdinocny zachéd od terenu planowanych budyn-
kéw znajduja sie budynki wielorodzinne osiedla Aquasfera. Z kolei w odlegtosci ok. 60 m na
potudniowy zachdd od budynku Wind Tower sukcesywnie realizowana jest budowa osiedla
budynk6w wielorodzinnych Prima Reda, a w odlegto$ci ok. 300 m na potudniowy wschod od
granic planowanego przedsiewziecia znajduje sie osiedle 8 doméw wielorodzinnych Porto
Bianco Il przy ul. Kosynieréw w Rumi.

Bezposrednio od strony wschodnie] teren planowanego przedsigwzigcia graniczy z nie-
uzytkami i tgkami. Tereny te sg czesciowo zdegradowane na skutek dlugotrwalego prowa-
dzenia w sasiedztwie intensywnych prac budowlanych.

W odlegtosci ok. 600 — 650 m na potudnie od terenu planowanego przedsigwziecia znaj-
duje sie wielkopowierzchniowe, wielobranzowe centrum handlowe PORT RUMIA wraz
Z zespotem parkingow.

Planowane przedsigwziecie polega na budowie zespotu dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych (oznaczonych nazwami: Light Tower | Wind Tower) wraz z halami garazo-
wymi oraz towarzyszgcg infrastrukturg techniczng: utwardzonymi drogami wewnatrz-osiedlo-
wymi, naziemnymi miejscami postojowymi, chodnikami i obiektami malej architektury, insta-
lacjami do zagospodarowania wod opadowych z dachéw budynkéw i terendw utwardzonych,
a takze przytaczami i instalacjami: elektrycznymi, wodociggowymi, centralnego ogrzewania,
kanalizacji sanitarnej oraz wentylacji mechaniczne;j.

Inwestor zaktada wykonanie inwestycji etapowo. Pierwszy etap bedzie obejmowat budo-
we budynku Light Tower wraz z cze$cig infrastruktury towarzyszacej, drugi za$ budowe
budynku Wind Tower wraz z pozostatg czescig infrastruktury, w tym centralnym parkingiem
pomiedzy budynkami oraz parkingiem na dziatce nr 851/12.

Oba budynki zaprojektowane zostaty jako obiekty niepodpiwniczone, sktadajgce sig z se-
gmentodw o zréznicowanej ilosci kondygnacji i wysokosci:

. budynek Light Tower:
segment A {mieszkalny, cze;sc poinocno-wschodnia) — 18 kondygnaciji,

- segment B (mieszkalny, czesé poludniowo-wschodnia) — 6 kondygnaciji,

- segment C {mieszkalny, czesé poludniowo-zachodnia) — 6 kondygnadii,

- segment D (hala garazowa w czeéci potnocnej i centraingj) — 2 kondygnacie,

tacznik pomiedzy seg. B i C {mieszkalny, cze$¢ potudniowa,) — 4 kondygnacje;
. budynek Wind Tower:

- segment A (mieszkalny, czeé¢ potudniowo-zachodnia) — 18 kondygnacii,

- segment B (mieszkalny, czes¢ centralna) — 9 kondygnadii,

- segment C (mieszkalny, czes¢ potudniowo-wschodnia) — 18 kondygnacdiji,

- segment D (mieszkalny, cze$¢ potudniowa, pomigdzy seg. A i B) — 6 kondygnacji,

- segment E (mieszkalny, czesé potudniowa, pomiedzy seg. B i C) — 6 kondygnadiji,
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- segment F (hala garazowa w czesci centralnej i pdinocnej pomiedzy segmentami

mieszkalnymi) — 3 kondygnacije.

Obydwa budynki zostang posadowione na jednolitych zelbetowych plytach fundamento-
wych, usytuowanych na palach Zzelbetowych o giebokosci do 10 m ppt, przy rzednej terenu
przedsiewziecia wynoszacej ok. 8,6 m— 9,3 m n.p.m.

Poziom ustabilizowanego zwierciadla wod gruntowych znajduje sie od 1,0 m do 1,1 m

ponizej poziomu parteru budynkéw.
W segmentach mieszkalnych obu budynkdéw zaprojektowanych zostanie facznie od 416 do
436 lokali mieszkalnych réznych typdw (2-, 3- i 4-pokojowe), o powierzchniach od ok. 30 m?
do ok. 150 m?, z tego: w budynku Light Tower — ok. 146 mieszkan, a w budynku Wind Tower
—ok. 270 - 290 mieszkan.

Projekty budynkow nie okreslajg przewidywanej liczby mieszkanicéw. Przyjmujac uére-
dniong liczbe 3 osdb na jedno mieszkanie liczbe przysziych mieszkancow obu budynkow
oszacowano ha ok. 1 300 oséb.

Na kondygnacjach parterowych segmentéw mieszkalnych obu budynkdw przewidziano
lokalizacje niewielkich lokali ustugowo - handlowych (mate skiepy, kawiarnie, lodziarnie,
ustugi typu fryzjer, kosmetyczne, itp.) — w obu budynkach tgcznie od 20 do 30 takich lokali.

Budynki Light Tower | Wind Tower planowane sg w bezposrednim sasiedztwie wieloro-
dzinnego budynku mieszkalnego o nazwie Aqua Tower, z ktérym tworzy¢ bedg niewielkie
osiedle intensywnej, wysokiej zabudowy mieszkaniowej. Charakter i parametry budynku
Aqua Tower sa zblizone do parametréw budynku Light Tower. Skiada sig on roéwniez z se-
gmentdw o zroznicowanej ilosci kondygnacji i wysokosci, polaczonych wspéing hala gara-
zowa. W czterech segmentach mieszkalnych budynku Aqua Tower zaprojektowano 173
mieszkania. Na kondygnacjach parterowych zlokalizowanych jest fgcznie 10 matych lokali
ustugowych i handlowych. Hala garazowa budynku liczy 89 miejsc postojowych dia samo-
choddw osobowych.

Skale planowanego przedsiewzigcia charakieryzuje zestawienie powierzchni planowa-
nych budynkow wraz z infrastrukturg towarzyszaca, przedstawione w zamieszczongj ponizej
tabeli nr 1. W ostatnim wierszach tabeli podano dane dotyczace budynku Agqua Tower,
Zz uwagi na wspoine wykorzystanie czesci infrastruktury technicznej oraz kumulowanie sie
niektorych parametréw i oddziatywan budynku Aqua Tower z planowanym przedsiewzie-
ciem.

Tabela nr 1. Zestawienie podstawowych parametréow zespolu budynkéw planowanych

w Redzie, w rejonie ulic Morskiej, Marynarskiej i Bosmanskie
- A 2 .
Powierzchnia Powierzchnia uzytkowa [m?] Hale garazowe
zabudow Kubatura | 10¢¢ Pow Liczba
Budynek y s mieszkar i . lokali |pozostatych| . ) L
[m?] [m?] mieszkan istugowycHpomieszczen uzytkowa miejsc
[m?]  |postojowych
Light Tower ok. 2550 ok.49790 | ok.146 ok.7680 ok. 550 ok 850 ok. 2110 75-85
Wind Tower ok. 4750 | ok.112220 | 270-290 14000 - 15000 | 650-750 ok 1000 ok. 8240 | 310-330
Razem ok. 7300 0k.162010 | 416-436 | 21680 - 22680 (1200-1300| ok.1650 ok. 10350 | 385-415
Agqua Tower 3263 49780 173 8854 476 664 2402 89
Parametry | o 10563 | ok.211790| 589-609 | 30534 - 31534 [1647-1747| ok.2314 |ok.12752| 474504
skumufowane

W skiad projektowanej infrastruktury towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowe] wchodzi¢

beda:

e trzy zespoly niezadaszonych parkingdw naziemnych dia samochoddéw osobowych
(stuzgce na potrzeby wszystkich trzech budynkéw osiedla, w tym budynku Aqua Tower),
o facznej liczbie 140 — 170 miejsc postojowych i lgcznej powierzchni ok. 2.300 — 2.700 m?,

w tym:

- parking na ok. 35-45 migjsc postojowych, planowany do budowy przy péinocnej elewacii
budynku Light Tower (pow. ok. 550 m?);
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- parking centralny na ok. 70 - 80 miejsc postojowych, planowany do budowy pomiedzy
budynkiem Wind Tower, a budynkami Aqua Tower i Light Tower (pow. ok. 1 350 m?);

- parking na ok. 35 - 45 miejsc postojowych, planowany do budowy po wschodniej stronie
ul. Morskiej — dz. ewid. nr 851/12 (pow. ok. 500 m?);
Wszystkie bedg miaty nawierzchnie wykonang z azurowej kraty trawnikowo — parkingo-
wej (geokraty), umozliwiajgcej czesciowe odprowadzenie wod opadowych bezposrednio
do gruntu;

e ciggi piesze w otoczeniu budynku, utwardzone nawierzchnig z betonowej kostki brukowej,
o tgcznej powierzchni ok. 1 000 — 1 500 m?;

o wewngtrzosiedlowe drogi jezdne (o funkcji takze drég pozarowych) z wjazdami do hal
garazowych i na parkingi naziemne, utwardzone nawierzchnig z betonowej kostki bruko-
wej, 0 tgcznej powierzchni ok. 3 000 — 3 500 m?;

e tereny zielone (trawniki, krzewy) w otoczeniu budynkéw i na dachach segmentow
garazowych;

o elementy matej architektury (fawki, ogrodzenia, murki itp.);

e instalacje i przytgcza kanalizacji sanitarnej wraz z urzadzeniami podczyszczajgcymi scieki
odprowadzane z hal garazowych;

o instalacje i przylacza kanalizacji wod opadowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym wod
opadowych odprowadzanych z terenéw utwardzonych i dachéw budynkow, zlokalizo-
wanym pod centralnym parkingiem naziemnym;

e pozostate niezbedne urzadzenia, instalacje i przylacza: elektroenergetyczne, wodocia-
gowe, cieptownicze, piorunochronne i wentylacji mechaniczne;j.

llos¢ miejsc parkingowych dla osiedla mieszkaniowego (trzech budynkéw) wyniesie ok.

640 — 670 miejsc postojowych dla samochodéw, z czego 474 — 504 miejsc postojowych

w trzech halach garazowych poszczegélnych budynkéw i 140 — 170 miejsc postojowych na

niezadaszonych parkingach, zlokalizowanym w sgsiedztwie budynkéw.

Wijazd gtéwny do projektowanych budynkéw planowany jest od strony ul. Morskie]
(z dziatki drogowej nr 851/13), przed skrzyzowaniem (rondem) z ul. Bosmariskg, po dziat-
kach nr 849/10, 851/15 i 853/3. Alternatywny wjazd na osiedle planowany jest z dziatki
drogowej nr ewid. 848/5 (przediuzenie ul. Marynarskiej, a nastepnie drogg wewnatrzosie-
dlowa poprowadzong po dziatce nr 849/10).

Obydwie projektowane hale garazowe bedag posiadaly ukiady wentylacji mechaniczne;
z wyprowadzeniem powietrza wentylowanego ponad poziom dachu segmentdéw Srednio-
wysokich.

Budowa parkingu na dzialce nr 851/12 bedzie wymagata skanalizowania rowu meliora-
cyjnego, przebiegajgcego przez centralng czes¢ dziatki na odcinku o diugosci ok. 25 m.
Wody opadowe i roztopowe z terenu planowanego parkingu bedg odprowadzane do
systemu miejskiej kanalizacji deszczowej.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz dachéw budynkéw bedg
odprowadzane do podziemnego zbiornika retencyjnego (mozliwe dwa mniejsze zbiorniki lub
jeden wiekszy o tgcznej poj. 160 m?), zlokalizowanego pod centralnym parkingiem naziem-
nym. Nastepnie ze zbiornika podziemnego kierowane bedg do istniejgcego otwartego
zbiornika retencyjnego wéd opadowych o poj. ok. 1 040 m?®, zlokalizowanego na dziatce nr
849/8, przy zachodniej elewacji budynku Aqua Tower. Ze zbiornika otwartego nadmiar wod
opadowych odprowadzany bedzie poprzez przepompownie do kolektora miejskiej kanalizacji
deszczowej, przebiegajgcego w ulicy Marynarskie;.

Projektowane budynki bedg zaopatrywane w wode z miejskiej sieci wodociggowej zapro-
jektowanej zgodnie z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

Scieki bytowe generowane w wyniku uzytkowania budynkow, a takze écieki z okresowego
mycia posadzek hal garazowych, odprowadzane bedg przytaczami kanalizacyjnymi do kole-
ktora miejskiej sieci kanalizacyjnej, eksploatowanej przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Gdyni. Nie przewiduje sie retencjonowania i podczyszczania Scie-
kow bytowych odprowadzanych z budynkéw. Scieki z hal garazowych bedg przed odprowa-
dzeniem podczyszczane w osadnikach i separatorach weglowodoréw ropopoghgdnych.

Projektowane osiedle bedzie zasilane w energie cieplng z Cieptowni Migjskiej w Redzie,
zlokalizowanej przy ul. Obwodowe;j. BURMISTRZ
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