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Odnoszac sie do pierwszego zagadnienia podnoszonego w pismie z dnia 19 grudnia
2019 r. dot. informacji o postepowaniu w zakresie pozyskania do gminnego zasobu, gruntéw
(dziatek nr 159/1 i 159/2 obr. 2) nalezacych do Skarbu Panstwa, zlokalizowanych w Redzie,
w rejonie ulic; Polnej/Karlowicza pod inwestycjg¢ ,.mieszkania Plus” uprzejmie wyjasniam, iz
przedmiotowe grunty przeznaczone odpowiednio pod zabudowe mieszkaniowa, zielen oraz
pod publiczne ciagi komunikacyjne od szeregu lat byly 1 nadal pozostaja
niezagospodarowane, dlatego tez z inicjatywy tut. Gminy przedstawiono Panu Wojewodzie
Pomorskiemu propozycje przejecia tegoz gruntu do gminnego zasobu z zamiarem
wykorzystania i zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, czyli pod zabudowe
mieszkaniowa ze wskazaniem na program ,mieszkania plus” oraz pod publiczne ciggi
komunikacyjne i zielen ochronna.

Prowadzac negocjacje nie wykluczono, a wrgcz zasugerowano mozliwos¢ realizacji
budowy ,,mieszkania plus” bezposrednio na gruntach Skarbu Panstwa bez koniecznoscei
przekazywania ich do gminnego zasobu, zwlaszcza ze przekazanie darowizny obwarowane
jest dodatkowymi obowiagzkami i Scistym terminem.

W toku czynionych uzgodnien Krajowy Zaséb Nieruchomosci (do zadar kitorego
nalezy gospodarowanie nieruchomosciami wchodzqcymi w  sklad Zasobu, tworzenie
warunkéw do zwiekszenia dostgpnosci mieszkah, podejmowanie dzialan majgcych na celu
realizacje inwestycji mieszkaniowych, tworzenie warunkéw ulatwiajgcych powstawanie
mieszkan, w tym w szczegdlnosci realizowanych w ramach programu ,, Mieszkania plus”)
wydal opinic w zakresie mozliwosci zagospodarowania przedmiotowego terenu pod
inwestycje ,mieszkania plus”. W przestanym przez KZN piSmie stwierdzono, ze
.przedmiotowa nieruchomo$é nie wykazuje potencjalu inwestycyinego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”’. Oznacza to, iz Gmina nie moze nieodplatnie
naby¢ catodci tego terenu, gdyz mozliwosci jego zagospodarowania nie pokrywajg si¢ w pelni
z realizacja celow publicznych, a jest to wskazany przez Wojewod¢ warunek dokonania
darowizny.

W tym stanie rzeczy tut. Gmina nadal ubiega si¢ o przejecie od Skarbu Panstwa
wnioskowanego terenu, jednak w ograniczeniu do zakresu niezbednego dla realizacji celow
publicznych, obejmujacych publiczne drogi, ciagi pieszo-jezdne i sciezki rowerowe.
Ostateczne przekazanie nieruchomosci nastapi po uprzednim wydzieleniu terenéw
o0 przeznaczeniu publicznym.

Wobec powyzszego ewentualna realizacje ,,mieszkan plus” na terenie Redy mozna
rozwazaé na innym terenie spelniajgcym wszelkie kryteria, niezbedne dla realizacji takiego
rodzaju budownictwa, a zwlaszcza odpowiednia powierzchni¢ i konfiguracje nieruchomosci,
uzbrojenie, dostepno$¢ komunikacyjng oraz przeznaczenie w planie zagospodarowania
przestrzennego.




Odnoszac si¢ do uwarunkowan w zakresie mozliwosci realizacji inwestycji mieszkaniowej

w ramach rzadowego programu Mieszkanie Plus i Spotecznego Budownictwa Czynszowego

na dziatce nr 231/8 (obreb 4) w Redzie przy ul. Rzecznej informuje co nastepuje:

1) Wiasciciel dziatki 231/8 wielokrotnie wystepowat do Burmistrza Miasta Redy o wniesienie
zmian do Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Reda i do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy 12 Marca w
Redzie - czgsci potudniowej. Wnioski o zmiany dotyczyly przede wszystkim zniesienia
zdaniem wiasciciela blednie okreslonych w dokumentach .,...granic terenéw zagrozenia
przeciwpowodziowego — terenéw zalewowych...” i ,,...przeznaczenie tejze dziatki, wg
ostatniego wniosku z 2015 roku, na cele mieszkaniowe zabudowy Jednorodzinnej,
wielorodzinnej i ustugowe;j.”

2) Teren z racji na wysoki poziom wéd gruntowych nie posiada korzystnych warunkéw
klimatyczno-sanitarnych dla sytuowania w jego obrebie zabudowy mieszkaniowej.

3) Dzialka nie posiada pelnego uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej. Pelne
uzbrojenie terenu, w zwigzku z brakiem planéw rozbudowy sieci przez PEWIK Gdynia,
Jest mato prawdopodobne w najblizszym horyzoncie czasowym, a ewentualna decyzja o
podjgciu jej rozbudowy, wydaje si¢ by¢ nieracjonalna z powodu wysokich kosztow i malej
liczby potencjalnych odbiorcow.

4) Teren posiada dostep do drogi publicznej, ktéra wymaga modernizacji i urzgdzenia
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

5) Teren wraz z rolniczym otoczeniem stanowi cenny element struktury przyrodniczej. Jest
to jedyny pozostaly w tym rejonie waski obszar miasta, polozony pomig¢dzy dwoma
duzymi, chronionymi kompleksami lenymi — Puszcza Darzlubska i Tréjmiejskim Parkiem
Krajobrazowym. Stanowi on kerytarz ekologiczny umozliwiajacy migracj¢ flory i fauny
wzdtuz rzeki Redy jak i pomigdzy wspomnianymi kompleksami lesnymi.

6) Jak wynika z analizy map zagrozenia powodziowego, prawie cata dziatka nr 231/8
znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagroienia powodzia, co potwierdza aktualne
uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ul. Polnej z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie.
Prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest tu niskie i $rednie czyli moze sie
zdarzy¢ raz na 500 lat (niskie) i raz na 100 lat (srednie), a glebokos¢ wody moze wynosié
=0.5m. Kazda zmiana przeznaczenia terenu bgdzie wymagata zgod wynikajacych z prawa
wodnego.

7) Dzialka lezy na styku z Obszarem Natura 2000 Puszcza Darzlubska PLB220007.
Ewentualne zmiany w dokumentach planistycznych nie moga naruszaé zalecen pltynacych
z Planu Zadan Ochronnych.

8) Czgs¢ dziatki znajduje sic w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej. Przygotowanie terenu do tego, aby mozliwa byta realizacja zabudowy
spowoduje ingerencj¢ w stosunki wodne, w szate roslinna, a takie dziatania naruszajace
naturalne warunki srodowiska.

9) Ewentualna zmiana przeznaczenia terenu bedzie w sprzeczno$ci z Ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa, z ktorych wynika, ze gmina nie
powinna poglebiac i tak trudnych do zatrzymania procesow suburbanizacji, sta¢ na strazy
zachowania cennych przyrodniczo obszaréw, dbaé o zasoby wody pitne;j.

10) Bedzie wymagata réwniez zmiany ustalen obowiazujacej Strategii Rozwoju miasta
Redy do 2020 roku, ktéra to nie zaklada rozwoju miasta w rejonie omawianej dziatki.
Przewiduje jedynie rozbudowe alternatywnego potaczenia drogowego z Wejherowem -
rozbudowe ul. 12 Marca.



Z uwagi na powyisze, po dokonaniu poglebionych analiz uwarunkowan lokalnych
omawianego terenu, uwarunkowai prawnych oraz analizy obowigzujgcych
dokumentéw planistycznych w Gminie Miasto Reda, nalezy wskaza¢ ze w najblizszych
latach nie jest mozliwe podejmowanie zmian w studium, ani w planie miejscowym
prowadzacych do zmiany przeznaczenia terenu dzialki nr 231/8 (obr¢b 4) w Redzie przy
ul. Rzecznej, na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej czy
uslugowej.
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