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UCHWALA NR XVIII1/185/2020
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie ulicy
Osadniczej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 1. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20, w zwiazku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 27 i art. 29,
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945
ze zm.) Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz nie narusza si¢ ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Reda” (przyjetego uchwala Nr 1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 8 kwietnia
1997 1., wraz z aneksem dla obszaru Rekowa Dolnego przyjetym uchwala Nr XXI1X/297/2001 Rady Miejskiej
w Redzie z dnia 5 czerwca 2001 r., zmienionego uchwata Nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
8 czerwca 2005 r., Nr XXVII/246/2008 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., Nr 111/24/2014
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., Nr XXIV/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
30 listopada 2016 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie
ulicy Osadniczej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni ok. 2,66 ha.
4. Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej - ustalen planu;

2) czesci graficznej — rysunku planu sporzadzonego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do
publicznego wgladu, stanowiagcych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigcych zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okres$lenia:
1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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3) granic i sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
4) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

2.Na rysunku planu (zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly) nast¢pujace oznaczenia graficzne s3
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia liczbowo - literowe identyfikujace tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba
oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, a litery — nastepujace przeznaczenia terendow:

a) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

b) K - tereny infrastruktury technicznej, kanalizacji,

c¢) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

d) KDZ — tereny komunikacji, drég publicznych klasy technicznej zbiorczej,

e) KDL — tereny komunikacji, drog publicznych klasy technicznej lokalne;j,

f) KDD — tereny komunikacyjne, drog publicznych klasy technicznej dojazdowej;
5) rejon lokalizacji dominanty;
6) Sciezka rowerowa.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2, stanowig informacje lub zalecenia i nie
sa ustaleniami planu miejscowego.

4. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogolne obowigzujgce na
calym obszarze planu badz w wybranych strefach/ rejonach oraz ustalenia szczegétowe obowigzujace dla
konkretnego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu. Dla kazdego z terenéw obowiazuja jednoczesnie
ustalenia ogolne i szczegotowe.

5. Zapisy ustalen szczegoétowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczenia nie bedacych terenami
komunikacyjnymi okreslajg:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;

2) przeznaczenie i sposoby zagospodarowania terenu;

3) zasady i wskazniki zagospodarowania;

4) zasady ksztaltowania zabudowy;

5) szczegblne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

6. Zapisy ustalen szczegotowych dla terenow komunikacyjnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

okreslaja:

1) symbol i powierzchni¢ terenu;

2) przeznaczenie, klasyfikacje¢ funkcjonalno-techniczna;

3) parametry wyposazenie, dostgpnosc;

4) inne szczegotowe ustalenia.

7. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczaja, dopuszcza si¢
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania przeznaczenia podstawowego urzadzen budowlanych
towarzyszacych obiektom budowlanym, okreslonych zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrebnych —
ustawie prawo budowlane (takich jak przytacza, urzadzenia instalacyjne, doj$cia, dojazdy, przejazdy,
ogrodzenia, miejsca parkingowe iplace postojowe, place pod $mietniki), atakze zieleni towarzyszacej,
infrastruktury techniczne;.
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8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego lokalnego z zakresu infrastruktury technicznej
W rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami w ramach zagospodarowania poszczegdlnych
terenéw, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych danego terenu jest to wykluczone.

9. W obszarze planu wszelkie projektowane state itymczasowe obiekty o wysokosciach réwnych
iwyzszych od 50 m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zasady
ich oznakowania zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie zgtaszania i oznakowania przeszkod lotniczych.

10. Podane w § 11 (ustalenia szczegétowe) parametry dotyczace wysokosci nie dotycza inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej ani obiektow infrastruktury technicznej, takich jak np. stupy energetyczne itp.

11. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej (np. dla potrzeb stacji transformatorowej, przepompowni §ciekow itp.).
Dla dziatek zwigzanych z lokalizacja budynku stacji transformatorowych dopuszcza si¢ sytuowanie obiektu
bezposrednio na granicy dziatki.

12. W obszarze planu jedynie dla terenu 05.KDZ ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania,
urzgdzania iuzytkowania terenu okreslony w ustaleniach szczegdtowych §12 ust. 2, dla pozostalych terenow
nie okresla si¢ sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Tereny moga
by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

13. Parametry dziatek budowlanych, w tym minimalne szeroko$ci frontow oraz minimalne powierzchnie
dziatek nie dotyczg dziatek wydzielonych przed uchwaleniem planu, nie dotycza takze dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury techniczne;.

14. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
ipodzialu na podstawie przepisow odrgbnych. Nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

15. Ustalenia inne dla calego obszaru planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z placem budowy, festynami,
imprezami okoliczno$ciowymi;

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
dopuszcza si¢ jej remonty i przebudowe;

3) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace definicje pojec:

1) dopuszczalny maksymalny procent powierzchni zabudowy — powierzchnia budynkoéw w stanie
wykoniczonym po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%]; nie wlicza sig¢
powierzchni nie wystajacych ponad powierzchnig terenu ani powierzchni elementéw drugorzednych takich
jak schody irampy zewnetrzne, podesty, markizy, tarasy, wystepy dachowe, szklarnie, ogrody zimowe,
altany itp.;

2) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu. Dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé min. 75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementow
dachu takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wej$¢, ogrodéw zimowych; dachy wielospadowe - dachy
o wigcej niz dwoch potaciach;

3) miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - miejsce parkingowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca parkingowego dla oso6b niepenosprawnych,
zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla osob niepelnosprawnych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.) oraz wiat, altan i zadaszonych oston,
miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych, ktoérych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sig
wysunigcie przed linie zabudowy na odlegtos¢ max 1,0 m czesci budynku takich jak schody zewngtrzne,
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podesty, pochylnie, zejscia izjazdy do piwnic igarazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejsciami itp.; linia zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
obiektow malej architektury; linia zabudowy pokazana na rysunku planu dotyczy kondygnacji
nadziemnych;

5) obiekty infrastruktury technicznej — sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi obiekty
budowlane tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig przewody i urzadzenia: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa miejscowego;

7) stawka procentowa — wysokos¢ stawki w procentach (%), shuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
wnoszonej na rzecz gminy w przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) teren — czg$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczenia, oznaczona numerem
i symbolem literowym, o okre§lonym w planie przeznaczeniu; w kazdym zterendw dopuszcza si¢
sytuowanie dojazdéw, dojs¢ oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, przepompownie S$ciekow itp., chyba ze w ustaleniach szczegdtowych wykluczono ich
sytuowanie;

9) uciazliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéow s$rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg
pytow i gazow, odorow, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajaca ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw iurzadzen, ze sktadowaniem odpadéw na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposdb pogarszajace warunki zycia sgsiadow w najblizszym otoczeniu;

10) ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej - ushugi typu handel detaliczny (z wyjatkiem
handlu samochodami imotocyklami), uslugi krawieckie, naprawy artykuléw uzytku osobistego
i domowego, restauracje, kawiarnie, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe i telekomunikacyjne,
posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne, ustugi medyczne $wiadczone poza szpitalami
i obiektami lecznictwa zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacja, kultura i sportem, zdrowiem,
poprawa kondycji fizycznej, o§wiata, edukacja i wychowaniem, opieka nad dzie¢mi do lat 3, pomoca
spoleczng, ushugi w zakresie prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie, kosmetyczne, ushugi
swiadczone w gospodarstwach domowych, ustugi zzakresu administracji (biura turystyczne,
ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne o podobnym charakterze i zakresie ucigzliwosci;

11) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, niezgodne
z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow
i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe
zgodne ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia  iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, a w przypadku braku ich legalnej definicji, zgodnie z ich ogélnym
rozumieniem slownikowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego =z wydzielonych terenéw w ustaleniach
szczegotowych w § 11, wtym linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachéw, minimalna
powierzchnia nowo wydzielanych z terenu dziatek budowlanych.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow budowlanych nieruchomosci gruntowych ztozonych z wiecej jak
jednej dziatki ewidencyjnej, pod warunkiem stosowania okre$lonych planem parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
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3. Dopuszcza si¢ stosowanie kondygnacji podziemnych, w tym zbiorowych garazy podziemnych.

4. Dla istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy, wzniesionej zgodnie z przepisami prawa, dopuszcza
si¢ zachowanie ich gabarytow, wysokos$ci, formy zabudowy.

5. W przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow o geometrii dachow (ksztalt, nachylenie)
innej niz okre$lona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
oinnym ksztalcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejacymi pod wzglegdem rozwigzan
materiatowych i kolorystyki.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar planu usytuowany jest w granicach Gtoéwnego Zbiornika W6d Podziemnych Nr 110 ,,Pradolina
Kaszubska irzeka Reda”, dla ktorego wyznaczono obszar ochronny. W obrebie obszaru ochronnego
obowiazuja ograniczenia izakazy zwigzane z ochrong zasoboéw wod podziemnych okreslone w przepisach
odrebnych. Na terenach potozonych w zasiggu GZWP nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

2. Ustala si¢ nakaz wlaczenia istniejacej 1iprojektowanej zabudowy do sieci inzynieryjnych
wodociggowych, wyklucza si¢ indywidualne rozwigzania.

3. Obszar planu potozony jest w granicach ustanowionej aglomeracji Gdynia, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustala si¢ nakaz wigczenia istniejagcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji sanitarnej, wyklucza
si¢ indywidualne rozwigzania.

4. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonych dziatalnosci gospodarczych oraz stosowanych
instalacji winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
w granicach terenu pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki
ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami. Dla urzadzen i obiektéow telekomunikacyjnych zasady lokalizacji
okreslaja  przepisy odrgbne — nie dopuszcza si¢ sytuowania instalacji powodujacych przekroczenia
normatywnych wielkosci w miejscach dostepnych dla ludnosci.

5. Wyklucza si¢ sytuowanie w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej
(1.MW, U), zieleni urzadzonej (ZP) obiektow, urzadzen i instalacji zaliczanych do przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatujacych na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych. Zakaz nie dotyczy obiektow infrastruktury
technicznej zakresu wodociggdw i kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;.

6. Ustala si¢ nastepujace standardy akustyczne w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska oraz poziomdw dopuszczalnego hatasu dla wydzielonych w planie terenow:

1) jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — dla terenu o symbolu 1.MW, U;
2) dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 1 wymaganych standardow nie okresla sig.
7. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:

1) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j (teren 1.MW,U) oraz w terenach
zieleni (ZP) dopuszcza si¢ retencj¢ i1 wykorzystanie wod opadowych do celow uzytkowych - wcelu
ochrony zasobow wod podziemnych;

2) wskazane, preferowane jest stosowanie w dojSciach, dojazdach nawierzchni przepuszczalnych
i polprzepuszczalnych - wcelu zmniejszenia sptywu powierzchniowego 1iutrzymania warunkoéw
odnawialno$ci wod podziemnych.

8. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢:

1) wymog wyposazenia obiektow budowlanych w niskoemisyjne Iub bezemisyjne zrédta zaopatrzenia
w cieplo;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zroédet energii, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru (elektrowni wiatrowych).

9. Przy realizacji ustalen planu uwzgledni¢ nalezy wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, grzybow
1 zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
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1. W obszarze planu nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow badz ujete w ewidencji zabytkow,
nie wyznacza si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wyznaczone w dokumencie Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Tereny komunikacyjne w obszarze planu nalezy traktowac jak tereny ogolnodostepne o publicznym
charakterze, dla ktorych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;
2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP nalezy traktowa jak tereny ogolnodostepne
o publicznym charakterze. Ustala si¢ nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia tych terenow do
potrzeb os6b niepetnosprawnych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych wodociagéw komunalnych
zlokalizowanych w pasach drogowych ulic lub w terenach zieleni;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego uktadu wodociggowego oraz przebudowy i modernizacje sieci;

3) planowane sieci wodociagowe, rozdzielcze nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (w pasach chodnikéw lub zieleni) a takze w terenach zieleni urzadzonej (ZP);

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny speinia
wymogi techniczne; sposob rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi odcinkami
dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

5) do istniejacych i projektowanych sieci nalezy w zagospodarowaniu terenow, przez ktore sa prowadzone te
sieci zapewni¢ dostep dla potrzeb eksploatacyjnych, remontowych;

6) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ obszaru planu dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym zapewni¢ uzbrojenie sieci w hydranty.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia Sciekow sanitarnych z obszaru planu istniejacymi i projektowanymi
kolektorami grawitacyjnymi i tlocznymi usytuowanymi w liniach rozgraniczajacych drég publicznych lub
w terenach zieleni urzadzonej (ZP);

2) odprowadzenie $ciekéw do istniejacych i projektowanych komunalnych sieci kanalizacji sanitarnych
usytuowanych w granicach planu i w sgsiedztwie poza obszarem planu;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci w obszarze opracowania, o ile ich stan techniczny spetnia
wymogi  bezpiecznego 1isprawnego uzytkowania; sposob rozwigzania kolizji planowanego
zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami dawnych sieci nalezy uzgodni¢ z zarzadcg sieci;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji kanalizacji sanitarnej na terenach wszystkich drog w obszarze objetym
planem oraz w niezb¢dnym zakresie takze na terenach zieleni urzadzonej (ZP).

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenow utwardzonych placéw, parkingow, drog
z obszaru planu do istniejacych sieci kanalizacji deszczowej;

2) ustala si¢ zasady odprowadzania wod opadowych z obszaru planu:
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a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkéw oraz z terendw
niezabudowanych i zieleni towarzyszacej w granicach wlasnych dziatek wcelu ich podzniejszego
wykorzystania (np. do pielegnacji zieleni), w formie szczelnych zbiornikdéw retencyjnych, oczek
wodnych itp.,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji, sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej na terenach wszystkich drog
W obszarze objetym planem oraz w niezbednym zakresie takze na terenach zieleni (ZP),

c) wody opadowe, odprowadzane z powierzchni utwardzonych placow, drog, ciagdw pieszo-jezdnych,
parkingdéw nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, w stopniu wymaganym
przepisami odrebnymi;

3) postuluje si¢ wprowadzanie urzadzen ograniczajacych ilo$¢ odprowadzanych wod np. w formie zielonych
dachow.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie energetyczne terendw objetych planem z istniejgcych i projektowanych w obszarze
planu oraz w jego sasiedztwie stacji transformatorowych 15/0,4 kV, poprzez istniejace i projektowane sieci
SN 15 kV oraz sieci rozdzielcze nn 0,4 kV, na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie nowych stacji transformatorowych w obszarze planu, zgodnie z potrzebami
inwestorow, a takze w uzgodnieniu z zarzadcg sieci; szczegdélowych lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
poszczegblnych terendw nie ustala sie;

3) sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci nalezy uzgodnic
z zarzadcg sieci;

4) wyklucza si¢ budowg napowietrznych linii elektroenergetycznych na calym obszarze objetym planem,
jednakze w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowg sieci napowietrznych;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie w obszarze planu obiektow produkujgcych energi¢ elektryczna z lokalnych
zrodetl, w tym produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie zasilania w ciepto i w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w cieplo — zsieci miejskich, na warunkach iw uzgodnieniu
z zarzadcy sieci;

2) dopuszcza si¢ inne, alternatywne systemy ogrzewania, w tym dopuszcza si¢ ogrzewanie elektryczne lub
z wykorzystaniem odnawialnych zrodet energii;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia;

4) zaopatrzenie w gaz dla celdow bytowych lub grzewczych z istniejacych i projektowanych sieci gazowych,
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych drég, wlaczonych do systemu sieci miejskich istniejacych
w ulicach sgsiednich do obszaru objgtego planem;

5) sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodarowania z istniejagcymi odcinkami sieci nalezy uzgodnic¢
z zarzadcg sieci;

6) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznacza sie strefy (odleglosci), w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzaé¢ sktadéw imagazyndéw oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowaé uszkodzenie gazociggu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga tez rosngc
drzewa; wymagania w zakresie stref zawarte sg w odrebnych przepisach dot. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada sieci gazowe i ich usytuowanie.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny w obszarze planu nalezy podiaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;
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2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog, jesli jej przebieg
nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury technicznej; ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnieniu
z zarzgdcami poszczegolnych sieci;

3) lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej dopuszczalne sa wylacznie
w terenach, dla ktéorych mozliwe jest dotrzymanie wymaganych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku oraz sprawdzania dotrzymania tych poziomow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym; odpady nalezy wywozi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi; gospodarowanie innymi odpadami niz komunalne - zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach;

2) w granicach poszczeg6élnych terendow nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych, zuwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz miejskim regulaminem utrzymania czystosci i porzadku;

3) odpady technologiczne zwiazane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg nalezy zagospodarowac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa;

4) na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

8. Dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje sieci szerokopasmowych
oraz innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony obiektow
i innych, za zgoda i na warunkach zarzadcy danej sieci; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury
technicznej, wynikajacych z technicznych warunkéw realizacji inwestycji i przepisow odrebnych.

9. Ograniczenia w zagospodarowaniu terendw zwigzane z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej
(elektroenergetycznej, kanalizacyjnej, wodociggowej, cieptowniczej, gazowej, telekomunikacyjnej itp.)
nie obowiazuja w przypadkach modernizacji, przebudowy sieci ze zmiang lokalizacji trasy; dopuszcza sig
przebudowy polegajace na przeniesieniu trasy w linie rozgraniczajace terendéw komunikacyjnych lub w tereny
ZP.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta zapewnia: ulica Obwodowa
(01.KDZ) oraz istniejagce w obszarze planu drogi publiczne lokalne.

2. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym obstugujacej obszar planu.

3. Ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenéw komunikacyjnych, atakze ustalenia dotyczace
wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca postojowe w terenach komunikacyjnych dla samochodow osobowych zawarte sa w § 12 niniejszej
uchwaty.

4. Ustalenia dotyczace wymaganych minimalnych wskaznikéw parkingowych stuzacych do obliczania
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla poszczegélnych terendw nie bedacych terenami
komunikacyjnymi zawarte sg w ustaleniach szczegdétowych w § 11 niniejszej uchwaty.

5. Wymagany minimalny wskaznik miejsc postojowych okreslony w ustaleniach szczegotowych
obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
obiektow w obszarze planu, ktéra ze wzgledu na swdj charakter lub rozmiar moze powodowa¢ zwiekszenie
potrzeb parkingowych, chyba ze w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu ustalono inacze;j.

6. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sig¢:

1) obowiazuje realizacja wymaganych miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest
inwestycja;
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2) miejsca do parkowania mogg by¢ sytuowane na poziomie terenu, na ptycie garazu podziemnego lub jako
stanowiska w garazach podziemnych, naziemnych lub nadziemnych.

7. W obszarze planu dopuszcza si¢ ruch rowerowy na zasadach ogoélnych w ulicach i drogach dojazdowych
oraz lokalnych, atakze poprzez $ciezke¢ rowerowa w urzadzeniu terenu ulicy Obwodowej 01.KDZ. Przebieg
$ciezki pokazano na rysunku planu orientacyjnie.

8. Zaktada si¢ mozliwo$¢ wprowadzenia obstugi ludnosci komunikacja zbiorowa w oparciu o autobusowa
komunikacje publiczng wciggu drog lokalnych izbiorczych w obszarze planu. Dopuszcza si¢ trasy
komunikacji publicznej w drogach i ulicach w obszarze planu, stosownie do zasad organizacji ruchu.

9. Pokazany na rysunku planu przebieg $Sciezki rowerowej wzdhuz ul. Obwodowej ma charakter ideowy
(pokazuje zasade i orientacyjne usytuowanie), wymaga sprecyzowania w projekcie zagospodarowania terenu
na etapie projektowania budowlanego.

10. Obstuga komunikacyjna, dojazdy do poszczegélnych terendw — zprzyleglych do terenu drog
publicznych, badz zwydzielonych zdanego terenu dojazdow. Wskazane dojazdy z droég nizszej klasy
technicznej, nowe zjazdy z drog publicznych realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drdg publicznych oile
pozwalaja na to warunki okreslone w przepisach odrgbnych oraz przebieg i szeroko$¢ drogi, a takze
rozmieszczenie istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;j.

§ 10. Stawki procentowe

1. Ustala si¢ stawki procentowe w wysokosci 0% gdyz tereny w obszarze planu zachowuja swoje
dotychczasowe przeznaczenie, bez zmiany powodujacej potencjalny wzrost wartosci nieruchomos$ci badz sa
wlasnosciag Gminy Miejskiej.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Ustalenia dla terenéw nie bedacych terenami komunikacyjnymi
1. Ustalenia dla terenu 1.MW,U
1) symbol i powierzchnia terenu: 1, MW,U o pow. ok. 0,98 ha;

2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
oraz zabudowy ushugowe;j;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy :
- budynki mieszkalne wielorodzinne z ustugami wbudowanymi w formie lokali,
- garaze wielostanowiskowe, zbiorowe, w kondygnacji podziemne;j,

- dojs$cia, dojazdy, w tym drogi dojazdowe dla celow pozarniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
miejsca do parkowania, zielen towarzyszaca i urzadzenia budowlane zwigzane z funkcja terenu,

-sieci iurzadzenia oraz budynki infrastruktury technicznej, w tym niezwigzane bezposrednio
Z przeznaczeniem terenu,

- budynki ustugowe dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub jako wolnostojace,
b) funkcje i obiekty wykluczone:

- funkcje ushugowe uciazliwe, nie dajace si¢ pogodzi¢ z charakterem zabudowy mieszkaniowej, np.
ustugi rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw, warsztatbw samochodowych blacharskich
i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw iinnych ustug o podobnym stopniu ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowe;j,

- wyklucza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych oraz magazynowych,
- wyklucza si¢ lokalizacje garazy wolnostojacych,

- wyklucza si¢ obiekty wymagajace nicobudowanych sktadowisk surowcow wtornych, materiatow lub
produktéw w stanie sypkim;
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3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, linie te dotycza
kondygnacji nadziemnych dla nowych obiektow lub rozbudéw budynkéw istniejacych w dniu
uchwalania planu,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy (liczony na poziomie kondygnacji
nadziemnych) — 50%,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
lub powierzchni terenu objetego inwestycja — 20%, realizowany na poziomie terenu lub na poziomie nad
garazami, wymagana zielen wielowarstwowa o funkcjach ekologicznych, rekreacyjnych,
krajobrazowych,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,0, maksymalna — na poziomie parteréw do 0,70, na poziomie
pigter-(powyzej parterow) do 0,50, na poziomie kondygnacji podziemnej do 1,00,

e) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dla dziatki mieszkaniowej wielorodzinnej i nowej dziatki ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinne;:
w zabudowie wolno stojacej: 1000m?; w zabudowie zwartej: 400m?, dla dziatki wytacznie ustugowej —
100 m?,

- wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, nie dotyczy
takze dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury techniczne;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — zasady lokalizacji wg ustalen ogolnych § 6 ust. 6 wymagany
wskaznik:

- minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, z zastrzezeniem lit. g),
g) odstepuje sie od okreslania wymaganego minimalnego wskaznika miejsc do parkowania w sytuacjach:

- dla niewielkich nowych (realizowanych po uchwaleniu planu) obiektow ustugowych wbudowanych
w formie lokali w budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace o pow. uzytkowej do 50 m?,

-dla nowych ustug realizowanych jako zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania lokalu
ustugowego na inny rodzaj ushugi,

h) dla parkingdéw ustala si¢ wymog zapewnienia miejsc — stanowisk dla pojazdow wyposazonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:
- 1 miejsce jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 miejsca jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej jak 100,
i) ustala si¢ nakaz realizacji miejsc parkingowych dla roweréw w obrebie dziatek budowlanych, w ilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, tj.:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 lokale mieszkalne,

- dla funkcji ustugowych — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete SOm? powierzchni uzytkowej
lokalu,

- przez miejsce do parkingowe dla rowerow nalezy rozumie¢ miejsce zlokalizowane w czg$ciach
wspolnych dziatki budowlanej, dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
umozliwiajgce pozostawienie roweru, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy
roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem; miejsca do
parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku;
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 60% miejsc do parkowania nalezy
lokalizowa¢ w miejscu zadaszonym lub w budynku; nie mniej niz 20% miejsc nalezy lokalizowaé na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — do 6 kondygnacji nadziemnych, a w czesci-potudniowej terenu,
w rejonie dla ktérego dopuszczono lokalizacje dominanty do 10 kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -do 20 m, a w czesci potudniowej, w rejonie dla ktorego dopuszczono
lokalizacj¢ dominanty do 35 m,

¢) geometria dachow:

- dla nowej zabudowy - dowolna w tym dachy ptaskie, z wykluczeniem dachéw stromych o nachyleniu
potaci powyzej 30stopni,

- dla istniejacej w dniu uchwalania planu zabudowy dopuszcza si¢ dachy zgodne ze stanem istniejacym,
w przypadku rozbudéw i nadbudéw forme dachu zharmonizowac z czgsécig istniejaca;

5) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: nie wystgpuja uwarunkowania
wymagajace okreslenia tych warunkéw;

6) szczego6lne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach
GZWP, obowigzuja ustalenia § 5 ust. 1;

7) inne ustalenia:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio na granicy dziatek zgodnie z przepisami warunkoéw
techniczno-budowlanych,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy
pod warunkiem zharmonizowania jej zistniejacymi na dzialce oraz w bezposrednim sasiedztwie
obiektami (np. kolorystycznie, materiatowo, pod wzgledem formy architektonicznej); przebudowy
i rozbudowy nie moga powodowac zwigkszenia intensywnosci zabudowy oraz wskaznika dopuszczalnej
powierzchni zabudowy powyzej wskaznikéw ustalonych niniejszym planem,

c) przy lokalizacji nowych obiektow, rozbudowach, nadbudowach wymagane uwzglednienie warunkoéw
geotechnicznych lokalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dojazdy, obstuga komunikacyjna terenu, w tym zjazdy do garazy zbiorczych od strony ul. Osadniczej
(04.KDD), ewentualne zjazdy z drogi 01.KDZ (ul. Obwodowa) wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

2. Ustalenia dla terenu 2.K
1) symbol i powierzchnia terenu: 2.K o pow. ok. 0,02 ha;

2) przeznaczenie 1isposoby zabudowy izagospodarowania: teren infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji;

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania izabudowy — obiekty budowlane, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, w tym takze nie zwigzane bezposrednio z funkcjg terenu, zielen towarzyszaca,

b) funkcje 1 obiekty wykluczone: wyklucza si¢ sytuowanie budynkow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nie dotyczy,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—nie okresla sie,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie dopuszcza si¢ wyznaczania miejsc do parkowania
w granicach terenu;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — zgodnie z potrzebami technologicznymi,
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b) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3,0 m,

c¢) geometria dachéw: nie dotyczy;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu 1iurzadzaniu terenu uwzglgdni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacych sieci
uzbrojenia inzynieryjnego,

b) nakaz ogrodzenia terenu;
7) inne ustalenia:
a) dojazd do terenu dla potrzeb technologicznych — dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 3.ZP,

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy, rozbudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu infrastruktury
oraz obiektow zwigzanych z funkcjg terenu, w tym przebudowe i rozbudowe istniejacej przepompowni
sciekow.

3. Ustalenia dla terenu 3.ZP

1) symbol i powierzchnia terenu: 3.ZP o pow. 0k.0,24 ha;
2) przeznaczenie i sposoby zabudowy i zagospodarowania: teren zieleni urzadzone;j,

a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

- zielen, terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne typu plac zabaw dla dzieci, sitownia zewngtrzna,
altany, wiaty rekreacyjne itp. obiekty zwigzane z funkcja terenu,

- dojscia, dojazdy - w tym dojazd dla potrzeb technologicznych do terenu 2.K,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) funkcje i obiekty wykluczone: wyklucza si¢ sytuowanie budynkow;
3) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy — nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy — nie dotyczy,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—60%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania samochodoéw — nie dopuszcza si¢ wyznaczania migjsc do
parkowania samochodéw granicach terenu,

f) miejsca do parkowania roweré6w — dopuszcza si¢ sytuowanie;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) forma zabudowy, gabaryty zabudowy — dowolne,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m,

¢) geometria dachéw: dowolna;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wymaga si¢ okreslania;
6) szczegolne warunki zagospodarowania i ograniczenia w zagospodarowaniu:

a) w zagospodarowaniu 1iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci siec cieptownicza;

7) inne ustalenia:

a) teren wzbogaci¢ nasadzeniami zieleni wysokiej, przy zastosowaniu gatunkéow adekwatnych do
warunkow siedliskowych.
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§ 12. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych

1. Ustalenia dla terenu 01. KDZ
1) symbol i powierzchnia terenu: 01.KDZ (ul. Obwodowa, droga powiatowa nr 1463G), o pow. ok. 0,58 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy zbiorczej, istniejaca;
3) parametry, wyposazenie, dostepnosc:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
i wyposazenie jak dla drog zbiorczych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ odcinkowo realizacje zatok postojowych, zgodnie z organizacjg ruchu, okreslong przez
zarzadce drogi,

c¢) ogranicza si¢ dostgpno$¢ dla stycznej zabudowy i sasiednich terenow, wykorzystanie istniejgcych
zjazdow z ul. Obwodowej oraz nowych zjazdow dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi;

4) inne ustalenia, w szczego6lnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania -
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacje deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dot. ilosci miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -wg
przepisow odrebnych jak dla drog publicznych,

e) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi, o ile pozwalaja na to
warunki okre$lone w przepisach odrebnych oraz przebieg i szeroko$¢ drogi, atakze rozmieszczenie
istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;j.

2. Ustalenia dla terenu 05.KDZ
1) symbol i powierzchnia terenu: 05.KDZ o pow. ok. 0,37 ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna:  docelowo droga publiczna klasy zbiorczej,
poszerzenie istniejacego w dniu uchwalania planu pasa drogowego ulicy; tymczasowe zagospodarowanie
zgodnie z pkt 5;

3) parametry, wyposazenie, dostepnosé:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
1 wyposazenie jak dla drog zbiorczych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ odcinkowo realizacje zatok postojowych, zgodnie z organizacja ruchu, okreslong przez
zarzadce drogi,

c) ogranicza si¢ dostgpnos$¢ dla stycznej zabudowy i sasiednich terenow, wykorzystanie istniejacych
zjazdéw zul. Obwodowej oraz nowych zjazdéw dla nowych inwestycji moze nastapi¢ wylacznie za
zgoda 1 na warunkach zarzadcy drogi;

4) inne ustalenia, w szczeg6lnos$ci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania -
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwiazanych z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,

c) wskazniki dot. ilo$ci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -wg
przepisow odrgbnych jak dla drog publicznych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych drogi, o ile pozwalajg na to
warunki okreslone w przepisach odrebnych oraz przebieg i szeroko$¢ drogi, atakze rozmieszczenie
istniejacej 1 projektowanej infrastruktury technicznej,

e) w zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z istniejacych sieci
infrastruktury technicznej;
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5) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu jako drogi zbiorczej ustala si¢ dopuszczenie
wykorzystania terenu jako parkingdéw, dojs¢ idojazddéw oraz zieleni towarzyszacej, z wykluczeniem
zieleni wysokiej mogacej docelowo kolidowac z zagospodarowaniem na cele komunikacyjne,

b) wyklucza si¢ sytuowanie budynkoéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
¢) nakaz utrzymania min 30% powierzchni biologicznie czynnej w urzadzeniu terenu.
3. Ustalenia dla terenéw: KDL

1) symbol i powierzchnia terenu: 02.KDL (ul. Mlynska) o pow. 0k.0,22 ha, 03.KDL (ul. Obwodowa) o pow.
ok. 0,02ha;

2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy lokalnej, istniejaca;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
1 wyposazenie jak dla drog lokalnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ odcinkowo realizacj¢ zatok postojowych, zgodnie z organizacja ruchu, okreslong przez
zarzadce drogi,

¢) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi,

d) zagospodarowanie iurzadzenie terenu istniejace w dniu uchwalania planu uznaje si¢ za zgodne
z planem;

4) inne ustalenia, w szczegolnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania -
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacje¢ deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
d) dopuszcza sig zielen towarzyszaca,

e) wskazniki dot. ilosci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -wg
przepisoOw odrgbnych jak dla drég publicznych;

4. Ustalenia dla terenéw: KDD
1) symbol i powierzchnia terenu: 04.KDD — ul. Osadnicza, pow. ok. 0,23 ha;
2) przeznaczenie, klasyfikacja funkcjonalno-techniczna: droga publiczna klasy dojazdowej, istniejaca;
3) parametry, wyposazenie, dostepnos¢,

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczenia zgodnie z rysunkiem planu, parametry techniczne
i wyposazenie jak dla drog dojazdowych zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych,

b) droga z jedna jezdnig, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ polaczenie ruchu pieszego i pojazdéw zgodnie
z wla$ciwymi przepisami ruchu drogowego,

¢) nie ogranicza si¢ dostgpnosci dla stycznej zabudowy, zjazdy dopuszczalne na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi;

4) inne ustalenia, w szczegolnosci ograniczenia lub specjalne wymagania dot. zagospodarowania -
a) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z droga,
b) nakaz wyposazenia w kanalizacj¢ deszczowa,
¢) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

d) wskazniki dot. iloSci miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg -wg
przepisow odrebnych jak dla drég publicznych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Reda.
§ 14. W granicach niniejszego planu traca moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,,C” w rejonie ulicy
Gdanskiej i Obwodowej - Uchwata Nr VIII/75/2003 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 15 kwietnia 2003 r. -
Dz. Urz. Woj. Pom. 2003.91.1590;

2) zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Redy na obszarze jednostki ,,C”
w rejonie ulicy Gdanskiej i Obwodowej — Uchwata Nr VI/80/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
29 marca 2007 r. — Dz. Urz. Woj. Pom. 2007.108.1749;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Redy w rejonie od poludniowego odcinka ulicy
Obwodowej do granicy administracyjnej z Rumig — Uchwata Nr X1/123/2007 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 lipca 2007 r. — Dz. Urz. Woj. Pom. 2007.129.2330;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Reda w rejonie ulic tagkowej, Gdanskiej,
Obwodowej i Ceynowy - Uchwata Nr LII/442/2010 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 12 lipca 2010 1. - Dz.
Urz. woj. Pom. 2010.103.2019.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okréj
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVII1/185/2020
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 27 lutego 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Miejska w Redzie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu w sposob
nastgpujacy:
1. Projekt planu byl wylozony w dniach od dnia 25 listopada 2019r. do dnia 16 grudnia 2019r.

w siedzibie Urzedu Miasta Reda. W dniu 5 grudnia 2019r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin skladania uwag do projektu planu zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.): do dnia
2 stycznia 2020 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVII1/185/2020
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 27 lutego 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Uchwalenie planu nie skutkuje konieczno$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy.
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