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UCHWALA NR XXV/254/2020
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 5 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej
i Spoldzielczej w Redzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2020r. poz.713), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w wykonaniu
uchwaty Nr XLVI/485/2018 z dnia 4 wrzesnia 2018 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej i Spotdzielczej w Redzie, Rada Miejska w Redzie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej i Spoéldzielczej
w Redzie, zwany dalej planem, po sprawdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Redy”, podjetego uchwata nr XX1X/239/97 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 kwietnia 1997 r., Aneks do studium uchwalony uchwala nr XXIX/297/2001 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 czerwca 2001 r., zmiana studium uchwalona uchwata nr XXXV/335/2005 Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 8 czerwca 2005 r., zmiana studium (dla wschodniej czg¢éci miasta) uchwalona uchwatg nr XVI1/246/2008
Rady Miejskiej w Redzie z dnia 6 listopada 2008 r., zmiana studium dla obszaru Moscie Blota uchwalona
uchwatla nr 111/24/2014 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 17 grudnia 2014 r., zmiana studium fragmentu miasta
Redy w rejonie ulicy Gniewowskiej, uchwalona uchwatg nr XXI1V/242/2016 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
30 listopada 2016 .

2. Granice terenu objetego planem s3 zgodne z zalacznikiem nr 1 uchwaly do Nr XLVI1/485/2018 z dnia
4 wrzesnia 2018 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
u zbiegu ulic Puckiej i Spoétdzielczej w Redzie. Granicg planu stanowia:

1) od potudnia: rzeka Reda;

2) od zachodu i pétnocy: granice nieruchomosci w rejonie ulic Spétdzielczej i Ustugowej;

3) od wschodu: teren drogi wojewddzkiej nr 216 relacji Reda — Wiadystawowo (ulica Pucka).
3. Powierzchnia terenu objgtego planem wynosi okoto 4,47 ha.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
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3) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogblne obowigzujgce na calym obszarze objetym planem;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw wyrdznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
3. Czg$¢ graficzna - rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenie terenu;
4) przeznaczenie terenu:
a) U/P — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) U — tereny zabudowy uslugowe;j,
¢) U/MW — tereny zabudowy ustlugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) U/MN - tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
f) Ks — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna,
g) KD.G - teren drogi publicznej klasy G — glowna,
h) KD.Z - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
1) KD.D — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
j) KDW — teren drogi wewngtrzne;j;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: pas zieleni
izolacyjno-krajobrazowej;

6) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: zabytek
nieruchomy — obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obszar, w ktérym
obowigzuja ograniczenia dla zagospodarowania terenu w odlegtosci 20 m w obu kierunkach od osi linii
elektroenergetycznej WN 110kV;

9) ustalenia dla infrastruktury technicznej: linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV;

10) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu: caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 ,,Pradolina Kaszubska i rzeka Reda .

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) funkcje uslugowe, ustugi — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwigzang z pracg nieprodukcyjng, ktorej
celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci m.in. w zakresie o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultu religijnego, kultury, kultury fizycznej i sportu, turystyki i wypoczynku (w tym wynajem
krétkoterminowy), rekreacji i rozrywki, handlu, gastronomi, administracji, finanséw, transportu i tacznosci,
ochrony 1 bezpieczenstwa ludnosci imienia itp. atakze ustugi $wiadczone w wykonywaniu wolnych
zawodow oraz dzialalno$¢ wytworcza rzemieslnikow oraz artystow;
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2) funkcje ustlug obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat, lakiernia, diagnostyka,
stacje obstugi samochoddow itp.;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej. Nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w planie nie dotyczg nastepujacych elementéw bryly budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankow wejsciowych, wiatrotapow, zadaszen nad wejsciami, schodow i pochylni
wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonow i innych podobnych elementow bryty budynku,

c) cze$ci podziemnych budynkow oraz podziemnych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej.
Elementy bryly budynku, wymienione w lit. a) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalna
lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m ijednoczesnie nie mogg stanowi¢ wiecej niz 50% szerokosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduja;

5) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci maksymalnie 12°;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu;

8) meble miejskie — wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb icharakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja, stuzace uzytkownikom terenu
i majace wpltyw na ogdlna estetyke przestrzeni publiczne;j;

9) zabudowa — 0go6t budynkéw na danym terenie;

10) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu zdefiniowanym w §
5 i skonkretyzowanym w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o réznym przeznaczeniu, w tym tereny komunikacji, oznaczone w tek$cie ina rysunku planu symbolem,
zawierajacym:

1) numer terenu;
2) oznaczenie przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyréznionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy ustugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1magazynow, oznaczone
w planie jako U/P;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone w planie jako U;

3) tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie jako
U/MN;

4) tereny zabudowy uslugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone w planie jako
U/MW;

5) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone w planie jako: Ks - teren infrastruktury
technicznej — kanalizacja sanitarna, E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

6) tereny komunikacji:
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a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w planie jako: KD.G — teren drogi publicznej
klasy G — gtéwna, KD.Z — teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza, KD.D — teren drogi publicznej klasy
D — dojazdowa,

b) tereny przeznaczone na cele drog wewnetrznych, oznaczone w planie jako: KDW — tereny drog
wewngtrznych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny w obszarze planu sg wyznaczone w planie nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz ustalenia zawarte w dalszej czesci uchwaly w zakresie ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. W zakresie kolorystyki zabudowy na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako U/MN — tereny
zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U/MW — tereny zabudowy
ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz U — tereny zabudowy ustugowej ustala
si¢:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien itp., dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych
imitujacych materialy naturalne jak wyzej; wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachéwki ceramicznej, brazow, szarosci
i czerni.

3. Elewacje budynkoéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne z terenu drogi publicznej, oznaczonej
w planie jako 10.KD.G, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych.

4. Obowigzuje wprowadzenie pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej w formie grupy drzew lub zakrzewien
wzdhuz wschodniej oraz potnocnej granicy terenu 02.U, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) wyklucza si¢ przedsiewzigcia mogace spowodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska,
okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony $§rodowiska;

2) zasieg uciazliwosci dla $rodowiska, wynikajacych z dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone
w $rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ zadnego z rodzajéw terenow, dla ktorych w przepisach
odrebnych ustalono dopuszczalny poziom hatasu na granicy terenu.

3. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujacej si¢ w ucigzliwo$ciach
akustycznych drog publicznych, w szczegodlnosci drogi wojewddzkiej oznaczonej w planie jako 10.KD.G,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

2) budynki mieszkalne, budynki zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej winny by¢
usytuowane w odleglosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,
dopuszczalnych pozioméw hatasu i1 wibracji okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku lokalizacji
nowej zabudowy zprzeznaczeniem na pobyt staly ludzi w strefie oddziatywania hatasu iinnych
ucigzliwosci z tytulu sgsiedztwa drogi wojewodzkiej, ochrona przed ww. ucigzliwo$ciami nalezy do
inwestora oraz jego nastepcoOw prawnych.
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4. W granicach terendow, oznaczonych w planie jako U/P, U, UMW oraz U/MN nalezy wzbogaca¢ szate
ro$linng atym samym krajobraz poprzez wprowadzanie drzew ikrzewow zrdznicowanych pod wzgledem
gatunkowym oraz zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. Do uksztaltowania zasobu zieleni nalezy
wykorzysta¢ istniejgce zadrzewienia.

5. Realizujac ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrong dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz
ich siedlisk zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie przyrody.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych tj. zabytki
nieruchome ujete w ewidencji zabytkow — zespot dawnego miyna z przetomu XIX/XX w., na ktory sktadajg si¢
dwa budynki spichlerzy a takze budynek gospodarczy (d. kuznia), oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

2. Obowigzuje zachowanie iochrona zabytkowej lokalizacji budynkéw dawnego miyna jako
warto$ciowego reliktu zabudowy ruralistyczne;j.

3. Obowigzuje zachowanie iochrona historycznych cech zabytkowych budynkow, ujetych w ewidencji
zabytkow, takich jak: ksztalt dachu, forma architektoniczna, dyspozycja $cian (tj. ich artykulacja
i rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych), detal architektoniczny (w tym wielkos$ci i ksztalt okien
oraz podziaty stolarki okiennej), kolorystyka i stosowane materiaty budowlane.

4. Dopuszcza si¢ adaptacje zabytkowych budynkéw do nowych funkcji ustugowych atakze zmiany
zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogéw technicznych i funkcjonalnych z zachowaniem
zasad ochrony zawartych w ust. 3, przy czym wyklucza si¢ stosowanie zewnetrznych oktadzin ocieplajacych.
Dopuszcza si¢ harmonijng rozbudowe oraz nadbudowe budynkéw przy zachowaniu proporcji bryt
1 kompozycji elewacji.

5. W przypadku prowadzenia prac budowlanych w otoczeniu zabytkoéw, o ktorych mowa wust. 1,
obowiazuja przepisy odregbne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na ogdlnodostepnych terenach przeznaczonych na cele uslugowe oraz w ogoélnodostepnych obiektach
ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢é potrzeby o0s6b niepelnosprawnych iinnych
Z ograniczeniami w poruszaniu si¢ poprzez:

1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych itp.;

2) stosowanie elementow orientacji dla 0osob niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciaggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety iznaki
z informacja ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow zawarte s3 w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw
wyznaczonych w planie.

2. Ustalone w planie wskazniki iparametry: maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy (jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej), wielkos¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (tzw. wskaznik powierzchni
zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy
oraz minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowalnej nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych pod drogi i dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
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3. Wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czgsci usytuowanej niezgodnie
z ustalong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych, z zachowaniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w planie oraz przepiséw odrebnych.

5. Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania
wymaganej liczby miejsc parkingowych (dalej jako mp):

1) magazyny, sktady, hurtownie itp.: nie mniej niz 2 mp na 1000 m? powierzchni sktadowej;
2) obiekty produkcyjne: nie mnie niz 2 mp na 1000 m? powierzchni uzytkowej oraz 2 mp na 5 zatrudnionych;
3) ustugi handlu:

a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50 m? wiacznie: nie mniej niz 1 mp,

b) obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej 50 m?> do 1000 m? wigcznie: nie mniej niz 2 mp na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy oraz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych;

4) dla funkcji ustug turystycznych (w tym wynajem pokoi w domach mieszkaniowych jednorodzinnych):
a) minimum 1 mp na 1 pokoj hotelowy/pensjonatowy/goscinny oraz
b) minimum 1 mp na 5 zatrudnionych;

5)dla pozostalych funkcji ustugowych: nie mniej niz 1 mp na 100 m*> powierzchni uzytkowej obiektu
wykorzystywanej na funkcje uslugowe oraz nie mniej niz 2 mp na 5 zatrudnionych;

6) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w liczbie
1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

7) dla funkcji oraz obiektoéw wymienionych wust. 5 pkt 1) — 6), miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
6. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:

1) obowigzuje realizacja miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktéorym zlokalizowana jest inwestycja -
chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw stanowia inaczej;

2) miejsca do parkowania moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegolnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkoéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

1. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 (GZWP nr
110 ,,Pradolina Kaszubska irzeka Reda”), dla ktéorego wyznaczono obszar ochronny. W obrebie obszaru
ochronnego obowiazuja ograniczenia izakazy zwiazane z ochrong zasoboéw wod podziemnych okreslone
w przepisach odrgbnych. Na terenach potozonych w zasiggu GZWP nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, gwarantujace zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja:
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1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa pomorskiego;
2) obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody;

3) tereny gornicze;

4) udokumentowane ztoza kopalin;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk
osuwiskowych;

7) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
8) tereny uznane za tereny zamknigte.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych procedury scalenia ipodzialu na
podstawie przepisow odrebnych.

2. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wtascicieli lub uzytkownikow wieczystych, dla
terenow oznaczonych w planie jako U/MN, U/MW, U oraz U/P, obowiazuja ustalenia jak nizej:

1) minimalna powierzchnia dziatki: jak minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych
ustalona dla poszczegdlnych terenow w ustaleniach szczegdtowych,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni
nowowydzielanej dzialki budowlanej nie dotycza regulacji wlasnoéciowych, atakze nie odnoszg si¢ do
powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powickszenie nieruchomosci sgsiedniej ani wydzielen na potrzeby
infrastruktury technicznej lub terenéw komunikacji.

4. W zakresie podzialu nieruchomosci obowigzuja ustalenia jak w ust. 2 pkt 1) - 3).

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1.Na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajagcych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

2.Na terenach oznaczonych w planie jako U/P dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych

obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedazy 1000 m?.

3. W sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV obowiazuja
ograniczenia dla zagospodarowania terenu w pasie 20 m w obu kierunkach od osi linii - do czasu jej likwidacji.
Kazdorazowo zmiang zagospodarowania w pasie ograniczen okreslonym jak wyzej nalezy uzgodni¢ z zarzadca
sieci elektroenergetycznej.

4. Obszar planu potozony jest w obszarze ptytkiego zalegania zwierciadta wod gruntowych. Wykonywanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskich dla projektowanych inwestycji nalezy sporzadza¢ w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

5. Na catym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem biogazowni.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

1. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, ktéry stanowi droga
krajowa relacji Gdansk — Szczecin (poza granicg opracowania), poprzez drogi publiczne, oznaczone w planie
jako 10.KD.G (ulica Pucka), 11.KD.Z (ulica Spotdzielcza) oraz 12.KD.D (ulica Ustugowa).

2. Poszczegolne tereny obstugiwane sa przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku
planu. Zasady dostepnosci do terenow komunikacji zawieraja ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych
terenow.

3. Uktad drég publicznych w obszarze objetym planem tworza:
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1) droga klasy technicznej G - gléwna, oznaczona w planie jako 10.KD.G (ulica Pucka);
2) droga klasy technicznej Z - zbiorcza, oznaczona w planie jako 11.KD.Z (ulica Spétdzielcza);
3) droga klasy technicznej D - dojazdowa, oznaczona w planie jako 12.KD.D (ulica Ustugowa).

4. Uzupetienie uktadu drég publicznych stanowia drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako
13.KDW i 14 KDW.

5. Wyklucza si¢ realizacje nowych zjazddéw z drogi wojewddzkiej, ktorej fragment oznaczono w planie jako
10.KD.G, wcelu obstugi komunikacyjnej terendw przyleglych do drogi. Wykorzystywanie istniejacych
zjazdow wylacznie dla istniejagcego zagospodarowania jak w dniu uchwalenia planu. Dopuszcza si¢
wykorzystywanie istniejacych zjazdéw pod nowe zainwestowanie zgodne z ustaleniami planu, na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ umieszczenie obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzane;j

z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej w terenie 10.KD.G, za zgoda zarzadcy drogi.

3. Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wod¢ - istniejgcej i projektowanej zabudowy - zsieci wodociggowe;,
w uktadzie zapewniajacym ciagla dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub rozbiorke istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej na
terenie objetym planem.

4. Odprowadzenie $ciekow komunalnych:

1) caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Gdynia - ustala si¢ zasad¢ docelowego
odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) obowigzuje odprowadzenie S$ciekdw komunalnych - zistniejacej i projektowanej zabudowy - do
oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej poza obszarem opracowania, poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;

3) scieki powstale w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig na danym terenie i wymagajace oczyszczenia przed
wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej do parametrow okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych,
nalezy oczyszczaé na urzadzeniach zlokalizowanych w obrebie nieruchomosci, na ktdrej powstaja.

5. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie¢ zasade stosowania retencji lub infiltracji wod opadowych iroztopowych do gruntu jako
podstawowego rozwigzania dla zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym
planem;

2) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej
dziatki dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw istniejacej i projektowanej
zabudowy do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu przepisoéw odrebnych w tym zakresie;

3) wyklucza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenu objetego planem do systemu
odwodnieniowego drogi wojewddzkiej nr 216;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenow drog publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5)dla terendow wymagajacych na podstawie przepisow odrebnych wyposazenia w urzadzenia do
podczyszczania wod opadowych lub roztopowych, obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych
w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana jest inwestycja.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym terenie objetym planem,;
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2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze zrodet indywidulanych, w tym z wykorzystaniem
odnawialnych zrodet energii;

3) wyklucza si¢ budowe nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych na calym terenie objetym
planem.

7. Zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia.
8. Zaopatrzenie w ciepto:
1) z miejskie;j sieci cieptownicze;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia Ww ciepto,
wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci;

3) wyklucza si¢ lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emis;ji
zanieczyszczen do powietrza.

9. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systeméw iurzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala
si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 17. Stawka procentowa: dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ stawke procentowa shuzaca
naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw wyro6znionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu 01.U/P o powierzchni 0,29 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw
1 magazynow,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji przemystowej, w tym obiektow, urzadzen, sktadow imagazynow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowe;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy uslugowej lub przemystowej wymagajacych usytuowania na terenie
sktadowisk surowcoéw, materiatéw lub produktow w stanie sypkim;

5) wyklucza si¢ lokalizowanie skladowisk odpadow niebezpiecznych, zakladéw przetwarzania odpadow
niebezpiecznych oraz surowcow wtornych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych, grzebowisk
dla zwierzat i spalarni zwtlok itp. o zblizonym stopniu ucigzliwosci;

6) wyklucza si¢ lokalizacje¢ szpitali oraz domow opieki spotecznej a takze budynkow zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;
8) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od drog publicznych, oznaczonych w planie jako 11.KD.Z oraz
12.KD.D: w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 10%,
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c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) rodzaj dachu: ksztalt dachu oraz kat nachylenia gtdéwnych potaci dachowych: dowolny;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: dowolna;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysokos¢ maksymalna 15 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obsluga komunikacyjna:
1) z drég publicznych, oznaczonych w planie jako 11.KD.Z oraz 12.KD.D.
§ 19. Ustalenia szczegolowe dla terenu 02.U o powierzchni 0,95 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowe;j;,
a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla swiadczenia ustug, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

b) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji przemystowej, wtym obiektow, urzadzen, sktadow imagazynow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowe;;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug obstugi komunikacji;

d) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow,
materialow lub produktow w stanie sypkim;

e) wyklucza si¢ lokalizacje szpitali oraz domow opieki spotecznej a takze budynkow zwigzanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy;
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od drég publicznych, oznaczonych w planie jako 10.KD.G oraz
11.KD.Z: w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) rodzaj dachu: ksztalt dachu dowolny, kat nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 22° do 45°; dopuszcza
si¢ dachy plaskie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysokos¢ maksymalna 15 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obsluga komunikacyjna:

1) z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 11.KD.Z;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zjazdow z drogi wojewodzkiej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G.
§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu 03.U/MN o powierzchni ok. 0,26 ha oraz terenu 04.U/MN
o powierzchni ok. 0,33 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

2) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow,
materiatow lub produktéw w stanie sypkim;

3) wyklucza si¢ funkcje ustug obstugi komunikacji,
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych i garazy;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G: w odleglosci 2 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie jako 13.KDW: w obrgbie terenu 03.U/MN w odleglosci 4 m,
w obrebie terenu 04.U/MN w odlegtosci 3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 30%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,5;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,8;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m; dla budynkéw gospodarczy i garazy maksymalna wysokos$¢ 4 m;
4) rodzaj dachu:
a) ksztatt dachu dowolny,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 22° do 45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie; dla budynkow
gospodarczych i garazy dowolny;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna 12 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obsluga komunikacyjna:
1) z drogi wewnetrznej, oznaczonej jako 13.KDW;
2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G.
§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu 05.U o powierzchni 0,11 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowe;j;,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ funkcji przemystowej, wtym obiektow, urzadzen, sktadéw imagazynow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow,
materiatow lub produktow w stanie sypkim;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy;
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) od drog publicznych, oznaczonych w planie jako 10.KD.G oraz 11.KD.Z: wyznaczona przez istniejaca
zabudoweg oraz w odleglosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie jako 14. KDW: wyznaczona przez istniejgcg zabudowe oraz
w odleglosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimum 20%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

4) rodzaj dachu: ksztalt dachu dowolny, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 22° do 45°; dopuszcza
si¢ dachy ptaskie;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna 15 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Obstluga komunikacyjna:

1) z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 11.KD.Z oraz drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie jako
14.KDW;

2) wyklucza si¢ lokalizacje zjazdow z drogi wojewddzkiej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenu 06.U/MW o powierzchni 0,30 ha

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
1) nie ustala si¢ proporcji miedzy funkcja ushugowa a mieszkaniowa w obrebie terenus
2) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub

w formie lokali mieszkalnych w budynku uslugowym; wyklucza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

4) wyklucza si¢ lokalizacje funkcji przemystowej, wtym obiektéw, urzadzen, skladéw imagazynow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowe;j;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug obstugi komunikacji;

6) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy uslugowej wymagajacej usytuowania na terenie sktadowisk surowcow,
materiatlow lub produktow w stanie sypkim;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: od drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G oraz
drogi wewnetrznej, oznaczonej jako 14.KD.W: wyznaczong przez istniejace budynki, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy 2,3;
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3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) rodzaj dachu: ksztalt dachu oraz kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: dowolny;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna 15 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) pozostale ustalenia:

a) dla zabytkowych budynkow, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja zasady ochrony okreslone w §
8 ust. 2-4,

b) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych poza terenem inwestycji, przy czym wylacznie na terenie,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G, poprzez istniejace zjazdy;

2) z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 11.KD.Z oraz z drogi wewng¢trznej, oznaczonej w planie jako
14 KDW;

3) wyklucza si¢ lokalizacje¢ nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G.
§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu 07.U/P o powierzchni 0,68 ha
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej oraz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow,
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych dla §wiadczenia ustug, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji przemystowej, wtym obiektow, urzadzen, sktadow imagazynow
niezbednych dla prowadzenia dziatalnosci przemystowe;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug obstugi komunikacji;

4) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej lub przemystowej wymagajacych usytuowania na terenie
sktadowisk surowcow, materiatow lub produktéw w stanie sypkim;

5) wyklucza si¢ lokalizowanie sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych, zakladéw przetwarzania odpadow
niebezpiecznych oraz surowcéw wtornych, ztomu, autoztomoéw, wytwoérni mas bitumicznych, grzebowisk
dla zwierzat i spalarni zwtok itp. o zblizonym stopniu ucigzliwosci;

6) wyklucza si¢ lokalizacje szpitali oraz domow opieki spotecznej a takze budynkoéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych i garazy;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) od drogi wewnetrznej, oznaczonej jako 14.KD.W: wyznaczong przez istniejacy budynek, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) od drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 11.KD.Z: w odlegtosci 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,6,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie 2,0;
w przypadku realizacji kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy 2,3;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
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4) rodzaj dachu: ksztatt dachu oraz kat nachylenia gtownych potaci dachowych: dowolny;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

6) gabaryty pozostatych obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna 15 m; ustalenie nie dotyczy obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) pozostale ustalenia: dla zabytkowego budynku, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg zasady ochrony
okreslone w § 8 ust. 2-4.

3. Obstuga komunikacyjna:

1) z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G, poprzez istniejace zjazdy;

2) z drogi wewngtrznej, oznaczonej w planie jako 14.KDW;

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdow z drogi wojewodzkiej, oznaczonej w planie jako 10.KD.G.
§ 24. Ustalenia szczegolowe dla terenu 08.Ks o powierzchni ok. 0,017 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

1) teren istniejgcej przepompowni $ciekdw komunalnych zbiorczego systemu odprowadzenia S$ciekow
komunalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: po granicy z terenem 11.KD.Z, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow iurzadzen
kanalizacyjnych na catym terenie 06.Ks,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%, dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie
czynnej;

c¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie: nie ustala sig;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;
4) rodzaj dachu: nie ustala sig¢;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
6) pozostale ustalenia: gabaryty obiektoéw budowalnych: wysoko§¢ maksymalna dowolna.
3. Obsluga komunikacyjna: z drogi publicznej, oznaczonej w planie jako 11.KD.Z.
§ 25. Ustalenia szczegolowe dla terenu 09.E o powierzchni ok. 0,006 ha
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
1) teren istniejgcej stacji transformatorowej zbiorczego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: po granicy z terenem 14.KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow i urzadzen
elektroenergetycznych na catym terenie 07.E,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 0%, dopuszcza si¢ brak powierzchni biologicznie
czynnej;

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: minimalnie 0,0, maksymalnie: nie ustala sig;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) rodzaj dachu: nie ustala sig;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sig;
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6) pozostale ustalenia: gabaryty obiektow budowalnych: wysoko$¢ maksymalna dowolna.
3. Obstluga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie jako 14. KDW.
§ 26. Ustalenia szczegolowe dla terenu 10.KD.G o powierzchni ok. 1,01 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy technicznej G — gldéwna; caty teren stanowi fragment
pasa drogowego drogi wojewodzkiej nr 216 (ul. Puckiej) wraz ze zjazdami na tereny przylegle.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
chodnik po obu stronach jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych, zatok autobusowych oraz
innych elementéw wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi.

§ 27. Ustalenia szczegolowe dla terenu 11.KD.Z o powierzchni ok. 0,25 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy technicznej Z — zbiorcza; caly teren stanowi fragment
pasa drogowego drogi gminnej (ul. Spotdzielcza) wraz ze zjazdami na tereny przylegte.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych, zatok
autobusowych oraz innych elementéw wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi.

§ 28. Ustalenia szczegolowe dla terenu 12.KD.D o powierzchni ok. 0,095 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy technicznej D — dojazdowa; caty teren stanowi
fragment pasa drogowego drogi gminnej (ul. Uslugowa) wraz ze zjazdami na tereny przylegte.

2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ urzadzenie drogi rowerowej co najmniej po jednej stronie jezdni,
chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych, zatok
autobusowych oraz innych elementéw wyposazenia wedtug potrzeb.

3. Pozostale ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi.

§ 29. Ustalenia szczegolowe dla terenéw 13.KDW o powierzchni ok. 0,095 ha oraz 14.KDW
o powierzchni ok. 0,055 ha.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;j.
2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ drogi: jak w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) elementy wyposazenia: urzadzenie jako jednoprzestrzenny ciag pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi
jezdnia i chodnikiem, dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc parkingowych oraz inne elementy wedtug potrzeb.

3. Pozostate ustalenia: w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, stosownie do potrzeb zarzadcy drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. 1. Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia:
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1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Spotdzielczej, Przemystowej i Polnej, zawarte w uchwale Nr XXXIV/375/2013 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 26 czerwca 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 1., poz. 3106);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy w rejonie ulic Cechowej,
Puckiej, Wigjskiej, Jodtowej, Akacjowej i Kazimierskiej — w tym zmiany fragmentéw planow miejscowych
obowigzujacych w tym rejonie, zawarte w uchwale Nr VI/78/2011 Rady Miejskiej w Redzie z dnia
24 marca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 53, poz. 1217 z dnia 11.05.2011 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy — rejon Ciechocina, zawarte
w uchwale Nr VI/76/2007 Rady Miejskiej w Redzie z dnia 29 marca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 108,
poz. 1745 z dnia 15.06.2007 r).

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega opublikowaniu na stronie internetowe;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Tereny zabudowy ushugowej: zmiana 2005 /

Tereny zabudowy uslugowej - ustugi publiczne: zmiana 2005 / zmitana 2008 B . UL.GROTTGERA 26/3  80-311 GDANSK
Tereny zabudowy ushugowe] wiclkokubaturowej: zmiana 2005 / TEL/FAX. 58 554-84-40

| | | i
5 Repr =) | VIIL3. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBICKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI ll n B n n I 51-? ﬂln E
it o SPRZEDAZY POWYZE] 2000 M2 (czesic tekstowa B, rozdz. VIIL3)

C-W‘l - ; 4 i B .i::‘ o , T~ zavawiascy:

o Tereny zabudowy usfugowef wielkokubaturowef Burmistrz Miasta Redy

” granlca obszaru Objetego planem ) | | UH2-4_: é;k}ﬁi;acf{]} g&f‘;rk(réw'af?anffouycgo p(;zn'i;g;hmsprzea’az'y:
s | i : do 400m2 (czesé rekstowa B.rozelz. VILE, ] .
Eemu oA - B U2 : do 1000m2, UH3: do 2000m2. UHA4: pew. 2000m2 RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 | PAZDZIERNIK 2020 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/254/2020
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie uchwaty Nr XLVI/485/2018 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 4 wrzes$nia 2018r.
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego u zbiegu ulic Puckiej
i Spotdzielczej w Redzie, Burmistrz Miasta Redy podjal procedure sporzadzenia ww. planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz uzasadnieniem oraz prognoza
oddzialywania na §rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 wrzesnia 2020 r. do
28 wrzesnia 2020 r. w siedzibie Urzgdu Miasta w Redzie. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 9 wrzesnia 2020 r. o godz. 14.30 w Urzedzie Miasta
w Redzie przy ul. Gdanskiej 33, w Sali Konferencyjnej nr 110.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz art.29, art.40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283), osoby
prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do
projektu planu, w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19.10.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptynela
zadna uwaga dotyczaca rozwigzan przyjetych w projekcie planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/254/2020
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 5 listopada 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

A. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
-budowe¢ wodociggow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713), jak:

-zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
-zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

- podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje zzakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udzialem
srodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

B. Budowa drog

Na terenie objetym planem przewiduje si¢ przebudoweg uktadu drog publicznych polegajaca na
budowie skrzyzowania w formie ronda w ciagu drogi wojewddzkiej nr 216 (ul. Pucka) zulicami
Spotdzielczg oraz Kazimierska.

C. Uzbrojenie terenu

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miasto Reda. Zaopatrzenie w media przysziej
zabudowy na terenie bgdzie realizowane przez inwestorow poprzez budowe¢ przylaczy na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

D. Zasady finansowania inwestycji 7 zakresu infrastruktury technicznej naleigcych do zadan wilasnych
gminy
Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemow infrastruktury technicznej
finansowanej ze $srodkéw publicznych. Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby
zaopatrzenia w energi¢ terenu objetego planem bedzie realizowana w zaleznos$ci od potrzeb, przez
przedsigbiorstwo posiadajace stosowng koncesje.
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