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PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami

Protokot sporzgdzono w dniu 22 kwietnia 2021 r. w Urzedzie Miasta w Redzie przez Marzene
Nastaty.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdézn. zm.) w dniu 22 kwietnia 2021 r.
przeprowadzono dyskusje publiczng w dwdch turach nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Polnej w Redzie.

l. Lista obecnosci z pierwszej i drugiej tury stanowi zatgcznik do protokotu.

II. Gtos w dyskusji zabrali:

1.
2.

3.
4.

Pani Hanna Dziubek-Lechowska, Kierownik Referatu Urbanistyki i Architektury,
Pani Hanna Szczesniak, Inspektor Referatu Inwestyciji i Inzynierii Miejskiej (obecnosé¢ na
Il turze),

Pani Gabriela Sieniawska, Pracownia Architektury Studioprojekt,

Pan Jakub Sieniawski, Pracownia Architektury Studioprojekt,

| TURA = 13% Il TURA — 14%

1. Pan Marcin Figlarek 1. Pan Zenon Matkowski

2. Pan Jan Gorecki 2. Pan Ryszard Okroj

3. Pani Katarzyna Pozanska 3. Pani Anna Petka Szczepanska
4. Pan Piotr Sawczuk 4. Pani Monika Ruchniewicz

5. Pan Michat Cieslicki

6. Pan Franciszek Herman

Zagadnienia poruszone podczas | tury dyskusiji:

1.

Pan Marcin Figlarek oraz Pan Jan Goérecki wnioskujg o zmiane przeznaczenia terenu
A.32.PU na dzialce nr 227/5 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng Ilub
wielorodzinng oraz ustugowg, przynajmniej w czesci zgodnie ze studium. Funkcja
produkcyjna nie jest wskazana w tej lokalizacji ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej i obstuge komunikacyjna.

Pan Jan Gorecki zapytat, czy w zwigzku ze zmiang przebiegu drég publicznych na dziatce
nr 227/5, bedzie potrzeba przebudowy sieci uzbrojenia terenu i kto bedzie to musiat
wykonac.

Pani Katarzyna Pozanska i Pan Piotr Sawczuk wnioskujg o zmiane przebiegu drogi
019KDD na terenie dziatki nr 176/57, projektowana droga rozdziela tereny bedgce ich
wiasnoécig. Propozycja przedtuzenia ul. Jarzebinowej jest dla nich bardziej korzystna,
proponujg rowniez przesuniecie drogi wzdtuz rzeki poza granicami opracowania projektu
planu.

Pan Michat Cieslicki zapytat, dlaczego w sgsiedztwie obszaru B.29.MNU, teren 029KDW
nie zostat przeznaczony na droge publiczng. W 2017 r. nastgpit podziat terenu, z ktérego
czesc¢ zostata przeznaczona na poszerzenie drogi, ktéra docelowo miata przejs¢ na rzecz
gminy. Ponadto nie jest mozliwe zaprojektowanie przedtuzenia ul. Jarzebinowej do
skrzyzowania z ul. Wejherowskg w linii prostej ze wzgledu na wydane pozwolenie na
budowe na dziatce nr 176/62.

Pan Franciszek Herman wnioskuje o przeznaczenie czesci terenu dziatki nr 1361/36, poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz przedtuzenie drogi 029KDW. Pozostaty obszar dziatki nalezatoby
zagospodarowacé na park. Ponadto zapytat, czy jest mozliwa zmiana potozenia rowu.



lll. Ustalenia z | tury dyskusiji:

1.

2.

3.

Po ztozeniu uwag, urzad rozwazy mozliwos¢ wprowadzenia innych funkcji na dziatce nr
22715, jednak nowa zabudowa wielorodzinna nie jest akceptowana przez radnych.
Przebieg sieci na dziatce nr 176/62 mozna zlokalizowac¢ w uktadzie drég wewnetrznych,
ktére beda obstugiwac teren, nalezy wzigé¢ je pod uwage przy podziale nieruchomosci.
Przedtuzenie ul. Jarzebinowej nie zostalo zaakceptowane przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow ze wzgledu na stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkéw. Zmiana przebiegu drogi 019KDD zostanie przeanalizowana pod katem
warunkoéw technicznych.

Urzgd odszuka dokumenty dotyczgce podziatu terenu przy ul. Jarzebinowej i
przeznaczenia drogi 029KDW na cele publiczne oraz przeanalizuje mozliwo$¢ przejecia
drogi na rzecz gminy.

Konserwator Zabytkéw wstepnie zaakceptowat mozliwos¢ przeznaczenia czesci dziatki nr
1361/36 na cele budowlane, wobec powyzszego w przypadku uwzglednienia ztozonej
uwagi, projekt planu bedzie ponownie podlegat uzgodnieniom i wytozeniu do publicznego
wgladu. Co do zmiany przebiegu rowu, projekt planu zawiera zapisy umozliwiajgce takie
czynnosci pod warunkiem zachowania przeptywu wod oraz ich retencjonowania na
dziatkach poszczegdinych wtascicieli.

Zagadnienia poruszone podczas Il tury dyskusiji:

1.

Pan Zenon Matkowski wnioskuje o przeznaczenie terenu zieleni A.3.Z,WS na dziatkach nr
228/1 i 228/2 na cele budowlane oraz mozliwo$¢ podziatu dziatki nr 228/4 na dziatki
budowlane o powierzchni 1000 m2. Ponadto zapytat o forme uzytkowania terenu zieleni
A.3.Z,WS — czy jest ona ogodlnodostepna.

Pan Ryszard Okroj wnioskuje o zmniejszenie minimalnego wskaznika miejsc postojowych
na lokal mieszkalny z 2 na 1,65 (uwaga wptyneta do urzedu). Poza tg uwage, stwierdzit,
ze projekt planu jest korzystniejszy niz plan obowigzujgcy. Zapytat rowniez o termin,
w jakim plan zacznie obowigzywad.

Pani Anna Petka Szczepanska zapytata o przepisy dotyczgce odszkodowania za
zmniejszenie wartosci nieruchomosci z powodu zwiekszenia szerokosci strefy ochronnej
od linii energetycznej wysokiego napiecia na terenie B.16.MN,RO,KS.

Pani Anna Petka Szczepanska zapytata, czy urzad posiada informacje o prognozowanej
liczbie mieszkancow dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng i jak ta
liczba wptynie na ruch drogowy i bezpieczehstwo pieszych, czy projekt planu uwzglednia
te liczbe w parametrach drég; w jaki sposob zapewniono dostep do srodkdw transportu
publicznego. Ponadto wyrazita dezaprobate dla podwyzszania wskaznikow zabudowy
(procentu zabudowy oraz wysokosci budynkéw) na terenie B.18.MW,U.

Pani Monika Ruchniewicz wnioskuje o zmiane przebiegu drogi 019KDD, jak rowniez
zwraca uwage na roznice poziomow terenu powodujgce koniecznosé uwzglednienia
nasypu w przebiegu drogi. Zapytata rowniez o linie¢ zabudowy na terenie B.28.MNU, ktora
koliduje z wydanym pozwoleniem na budowe na dziatce nr 176/62. Ponadto zapytata
0 przebieg drogi 021.KDD, ktdéra zajmuje czes¢ dziatki nr 176/60, stanowigcej wtasnosé
prywatng, co jest niezgodne z uzgodnieniem zjazdu wydanym przez Burmistrza Miasta
Redy.

lll. Ustalenia z Il tury dyskusiji:

1.

Projekt planu zaktada utrzymanie terendw zieleni wzdtuz gtbwnych rowow, w tym na
dziatkach nr 228/1 i 228/2. Réw ten stanowi system kanalizacji deszczowej. Teren mozna
wigczy¢ do zabudowy jako uzupetnienie funkcji mieszkaniowej, nalezy jednak pozostawi¢
dostep do rowu w celu jego eksploatacji. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ istniejgce stosunki wodne, kazda ich zmiana wymaga pozwolenia
wodnoprawnego.



2. Ustalony w projekcie planu wskaznik miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej nie
moze by¢ zmniejszony, poniewaz obecnie ich ilos¢ stanowi zrédto konfliktow spotecznych.
Ponadto, przyjety wskaznik byt podyktowany opinia radnych. Projekt planu podlega
obecnie wytozeniu do publicznego wgladu i do 21 maja mozna skfada¢ uwagi.
W zaleznosci od sposobu rozpatrzenia uwag przez Burmistrza, moze zaistnie¢
koniecznos¢ powtdrzenia uzgodnien projektu planu i ponownego wylozenia do
publicznego wgladu. Wéwczas termin przedtozenia uchwaty na sesji Rady Miejskiej
ulegnie przesunieciu. W zwigzku z powyzszym, nie mozna przewidzie¢ doktadnego
terminu wejscia w zycie planu.

3. Odszkodowanie za zmniejszenie wartodci nieruchomosci przystuguje w przypadku jej
sprzedazy lub w przypadku niemoznos$ci korzystania z niej w dotychczasowy sposob.
Ustalona w projekcie planu szerokos¢ strefy ochronnej linii wysokiego napiecia wynika
Z przepiséw, a zagospodarowanie w jej obrebie odbywa sie na warunkach i za zgodg
operatora sieci.

4. Na etapie procedury sporzgdzania projektu planu nie wykonano analiz dotyczgcych
przewidywanej liczby mieszkahcow zabudowy wielorodzinnej. Plan miejscowy nie odnosi
sie do kwestii bezpieczenstwa pieszych, ktoére powinny by¢ brane pod uwage w chwili
projektowania elementéw pasa drogowego. Dla bezpiecznego przejscia do przystanku
kolejowego Reda Pieleszewo urzad planowat wydzieli¢ sciezke pieszg w terenie leSnym,
jednak Lasy Panstwowe nie wyrazity zgody na takie dziatania. Wskazniki zabudowy
zostaty doprecyzowane, m.in. w zakresie powierzchni biologicznie czynne;j.

5. Zmiana przebiegu drogi 019KDD zostanie przeanalizowana pod katem warunkéw
technicznych. Linia zabudowy zostanie skorygowana zgodnie z wydanym pozwoleniem na
budowe dla dziatki nr 176/62, natomiast przebieg drogi publicznej 021.KDD musi by¢
ponownie przeanalizowany w kontekscie wczesniejszych informacji powzietych na | turze
dyskusji.

Protokét sporzgdzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1) dla Burmistrza Miasta Redy,
2) do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wglgdu.

Protokét zawiera 3 ponumerowane strony.



